SANAYİ ODASI ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİNİN
                      ARSA SATIŞLARINDA İSTEKLİ İLE BAĞITLANACAK
                                                        ÖN SÖZLEŞME
MADDE:1- TARAFLAR :
Eskişehir Sanayi Odası Organize Sanayi Bölgesi Müdürlüğü ile arsa satın almak isteyen İSTEKLİ ……………………………………………….  arasında, aşağıdaki maddelerde yazılı koşullarla işbu ön sözleşme bağıtlanmıştır.
Aşağıdaki sözleşme maddelerinde;
- Eskişehir Sanayi Odası “ODA”
- Bölge Yönetim Komisyonu “KOMİSYON“
- Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Müdürlüğü “BÖLGE”
- Arazi satın almak isteyen   “İSTEKLİ”
diye kısaltılarak yazılacaktır.
MADDE:2- KONU :
İşbu sözleşmenin konusu, dördüncü maddede belirtilen parselin İSTEKLİ …………………………………. adına ayrılmasıdır.
MADDE:3- BAŞVURMA :
Arsa satın almak isteyen “İSTEKLİ”; arsa istem yazısı ve eksiksiz doldurulmuş ön taahhüt koşullarını içeren “Bilgi Formu” ile birlikte başvurur.
MADDE:4- ARSANIN YERİ VE YÜZÖLÇÜMÜ :
Arsa istem yazısı ve eki Bilgi formu KOMİSYON’ ca incelenir, uygun görüldüğü saptandığında, Eskişehir Sanayi Odası Organize Sanayi Bölgesi içindeki “… Ada … nolu” nolu  “……” metrekare yüzölçümünde bulunan parsel İSTEKLİ adına ayrılır.
MADDE: 5- OPSİYON YATIRMA SÜRESİ VE KOŞULLARI :
İSTEKLİ; parsel ayırımının kendisine bildirilmesinden en geç yedi gün içinde arsa bedelinin yüzde onunu opsiyon olarak BÖLGE’ nin veznesine yatırmak zorundadır.
Para yatırma tarihinden başlayarak en çok iki ay süreyle söz konusu parsel, İSTEKLİ adına saklı tutulur. Ancak İSTEKLİ, adına ayrılan parsel üzerinde bir tasarrufta bulunamaz.
MADDE: 6- YERLEŞİM PLANI VE AVAN PROJELER :
İSTEKLİ; verilen bu iki aylık süre içerisinde gerçekleştirmeyi tasarladığı kuruluşunun yerleşim planı ve avan projelerini hazırlayarak altı takım halinde BÖLGE’ ye onay için vermek zorundadır.
MADDE:7- ARSA SATIŞ SÖZLEŞMESİNİN İMZALANMASI :
İSTEKLİ; verilen iki aylık opsiyon süresi sonunda yerleşim planları ile avan projelerin BÖLGE’ ce onayı sonucu; arsa satış sözleşmelerini imzalayıp, BÖLGE’ ye yatırdığı yüzde on opsiyon bedeline ek olarak bakiye arsa  peşinatını yatırmış, Satış Vaadi ile Taksitli Arsa Satış Sözleşmesi ve eklerini Noter’ e tasdik ettirerek satın almayı gerçekleştirmiş olmak zorundadır.
MADDE:8- CEZAİ ŞART :
İSTEKLİ; satın alma sözleşmesini imzalamayıp, bakiye arsa peşinatını yatırmamak suretiyle satın almayı süresi içerisinde gerçekleştirmez ve alımı sürüncemede bırakırsa yatırılan yüzde on opsiyon; cezai şart olarak BÖLGE’ ye gelir kaydolunur.
MADDE:9- HAK VE YÜKÜMLÜLÜKLER :
9.1. İSTEKLİ’ ye tanınan iki aylık süre sonunda anılan projeler BÖLGE’ ye verilemediği, KOMİSYON’ ca bu projelerin uygunluğunun saptanamadığı zamanlarda; İSTEKLİ’ nin kendisine tanınan iki ayı izleyen yedi gün içinde yazılı başvurusuyla ileri süreceği nedenler, KOMİSYON’ ca haklı görüldüğü takdirde, verilen süre iki ay daha uzatılır.
9.2. Gerek ilk iki aylık ve gerekse bunu izleyen ek iki aylık süre içerisinde İSTEKLİ, beş ve altıncı maddelerde belirtilen edimlerini yerine getirmekle yükümlüdür.
9.3. Satışlarda yüzde onun yatırıldığı tarihteki BÖLGE’ nin arsa satış fiyatı geçerlidir.
9.4. Yatırılan yüzde on opsiyon;  KOMİSYON’ u herhangi bir şekilde bağlamaz.
9.5. BÖLGE, sürelerin sona ermekte olduğunu İSTEKLİ’ ye hatırlatmak zorunda değildir.
MADDE:10- SÖZLEŞMENİN EKLERİ :
İSTEKLİ’ nin arsa istem yazısı ve eki bilgi formu ile bilgi formunda belirtilen belgeler; bu sözleşmenin ayrılmaz ekleridir.
MADDE:11- SÖZLEŞME MADDELERİNDE ÇELİŞKİ :
Bu Ön Sözleşme maddelerinde veya fıkralarında, uygulamaya esas konularda birbirine ters düşen hükümlerin varolması halinde; söz konusu hükümlerin açıklanması veya incelenerek gerekli kararın verilmesi hakkı, KOMİSYON’a aittir.
MADDE:12- ANLAŞMAZLIKLARIN HALLİNDE YETKİLİ KURUL:
Bu Ön Sözleşmenin konusunu oluşturan işler ile ilgili olarak doğan her türlü anlaşmazlıkların çözümünde KOMİSYON tam yetkilidir. İSTEKLİ; KOMİSYON’ un verdiği karara veya kararlara itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadır.
ADDE: 13- İSTEKLİ’NİN KANUNİ ADRESİ :
İSTEKLİ, ……………………………………………………….. kanuni adres olarak göstermiştir.
MADDE:14- SÖZLEŞMENİN DÜZENLENMESİ :
İşbu Ön Sözleşme, tarafların mutabakatı altında “iki” nüsha olarak düzenlenmiş ve imza altına alınmıştır. ../../ ……
İ S T E K L İ                                                            ESKİŞEHİR SANAYİ ODASI

……………………….                              

ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ
…………………….                                                                                                                     





                         Savaş M. Özaydemir         A. İhsan Karamanlı
             



             Yönetim Kurulu Başkanı   Bölge Müdürü
SATIŞ VAADİ İLE TAKSİTLİ ARSA SATIŞ SÖZLEŞMESİ

MADDE:1- TARAFLAR :

Taraflar; bir taraftan Müteşebbis Teşekkül Eskişehir Sanayi Odası adına Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Yönetimi ile sanayi girişimci ………………………………………………………… arasında aşağıdaki koşullarla işbu SATIŞ VAADİ İLE TAKSİTLİ ARSA SATIŞ SÖZLEŞMESİ aktolunmuştur.

Aşağıdaki sözleşme maddelerinde; Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Yönetimi “SATICI”, sanayi girişimci …………………………………………………. “ALICI” diye kısaltılarak yazılmıştır.

MADDE: 2- KONU :

İşbu sözleşmenin konusu, üçüncü maddede belirtilen arsanın satışının vaadi ve işbu vaade dayanarak tapu kütüğüne şerh verilmesidir.

MADDE:3- ARSA YERİ VE YÜZÖLÇÜMÜ :

Eskişehir Sanayi Odası Organize Sanayi Bölgesi içindeki …. Ada .. nolu parsel …… metrekare yüzölçümünde olup, işbu sözleşmenin konusunu teşkil eden … Ada .. nolu parselin yerini, taraflar, Bölge haritası üzerinde imzalayarak belirtmişlerdir. Bölge haritası, işbu sözleşmeye ekli olup, sözleşmenin ayrılmaz ekidir.

MADDE:4- BEDEL :

İşbu arsanın bedeli, yalnız “………,-YTL.”(…………………………………..) Yeni Türk Lirasıdır.

MADDE:5- ÖDEME ŞEKLİ :

5.1. Ödeme Programı :

ALICI; bakiye arsa bedelini yüzde on opsiyonun yatırıldığı tarih esas alınarak “%40” yüzde kırkını “31” gün içinde, “%50” yüzde ellisini ise “61” gün içinde ödemek zorundadır.

5.2. Kat’i Satış ve Tapuda Devir ve Ferağ Tarihi :

İşbu arsanın kat’i satışı, tapuda devir ve ferağı, yukarıdaki satış bedelinin tamamı ödendiği ya da kalan taksitlerin banka teminat mektubu ile ödeneceğinin belgelendiği tarihte yapılacaktır.

Ancak; her iki durumda da satılan arsa üzerindeki fabrika bina inşaatının; çatı seviyesine gelmiş olması zorunludur.

Ayrıca; tapu verme aşamasında tesisin üretime geçmesi ve çevre düzenlemesinin tamamlanması da Yönetim Komisyonumuzca dikkate alınabilir.

5.3. Taksitlerin Zamanında Ödenmemesi Halinde Uygulanacak Cezai Şart ve Diğer Müeyyideler 

Taksitler vadeleri geldiği tarihlerde ödenmediğinde, gecikilen gün sayısı hesaplanarak; Halkbank, Ziraatbank ve Vakıfbank’ın uyguladığı üç aylık vadeli mevduat faizlerinin ortalaması oranında gecikme zammı ödemekle yükümlüdür.

SATICI; ALICI’nın yazılı başvurusunda göstereceği nedenleri kabul etmesi halinde taksit ödeme süresini, en fazla altı aya kadar uzatabilir.

Bu halde de uygulanacak gecikme zammı oranı; yukarıda belirtilen bankaların altı aylık vadeli mevduat faizlerinin ortalaması olacaktır.

Hiçbir yazılı başvuruda bulunmayan veya başvurusu kabul edilmeyen ALICI’nın; taksit ödeme gecikme süresinin üç ayı aşması halinde, işbu sözleşmenin bozulması ile ALICI’dan, arsa geri alınır. ALICI; arsanın geri alınması nedeni ile bir tazminat istememeyi ve T.T.K.’nun “24”üncü maddesinin uygulanmasını kabul eder. Bu takdirde cezai şart, arsa satış bedelinin “%10”u yüzde onu olacaktır.

Gecikme nedeni ile ALICI’dan arsanın geri alınması halinde, ALICI’nın o ana kadar arsa bedeline karşılık yaptığı ödemeler, cezai şart düşüldükten sonra kalanı; kendisine geri verilir.

MADDE:6- HAK VE YÜKÜMLÜLÜKLER :

6.1. ALICI; işbu sözleşmeye ekli bulunan Eskişehir Sanayi Odası Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği’nin hükümlerine aynen ve tümü ile uymayı ve işbu yönetmeliğin kendisine yüklediği bütün yükümlülükleri de yerine getirmeyi kabul eder.

6.2. Buna karşılık SATICI da; işbu sözleşme ile bağlı bulunan “Hizmetlerden Yararlanma Sözleşmesi”nde yer alan hükümlerin kendisine yüklediği borç ve mükellefiyetler ile Bölge Yönetmeliği’nin borç ve mükellefiyetlerini; gereği gibi ve tam olarak ifa edeceğini kabul eder.

6.3. Arsa tahsis tarihinden itibaren “90” doksan gün içinde Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği’nin “V”inci bölümündeki “İmar Yönetmeliği”nde belirtilen projelerin ALICI tarafından verilmiş olması.

Yine ALICI, arsa tahsisini müteakip engeç bir yıl içerisinde, yapıya başlamak yükümünü de kabul eder. Ancak, ALICI’nın yazılı başvurusunda ileri süreceği mücbir ve teknik nedenler gözönünde tutularak bu süre; YÖNETİM’in kararı ile objektif ölçülere uygun olarak uzatılır, veya sözleşmeleri ekleri ile birlikte iptal edilerek arsa geri alınır.

Sözleşmelerin iptali halinde, bu sözleşmenin “8.”inci maddesindeki cezai şart hükmi uygulanır. Süre uzatılması verilmesi halinde ise Bölge Yönetmeliği’nin “3.4.” maddesi hükmü uygulanır.

ALICI, bundan başka; arsa tahsis tarihinden itibaren “30”  otuz ay içinde işletmesini açmak zorundadır. Yalnız bu sürede Bölge Yönetmeliğinin “3.5.”inci fıkrasında belirtilen durumlarda, SATICI’nın kararı ile uygun bir miktarda uzatılır veya sözleşmeleri, ekleri ile birlikte iptal edilerek arsa geri alınır. Sözleşmelerin iptali halinde, bu sözleşmenin “8”inci maddesindeki cezai şart hükmü uygulanır. Süre uzatılması verilmesi halinde ise Bölge Yönetmeliği’nin “3.5.” maddesi hükmü uygulanır. 

ALICI, inşatı anılan sürede bitirmediği takdirde, temel atılmış ve temel yapmayı bitirmiş olsa dahi, bu hali ile arsa satış bedeli ile geri almak hakkı veya tapu verilmiş ise iştira hakkı SATICI’ya aittir. İşbu iştira hakkı; tapu verilmesi sırasında tapu kütüğüne şerh verilecektir.

Eğer inşaat temel seviyesinin üstüne çıkmışsa, arsanın tekrar satımı halinde inşa edilmiş kısmın yeni alıcı tarafından değerlendirilebilmesi kayıt ve şartıyla ve de o tarihte değerlendirilebildiği miktarda ALICI’ya bir ödeme yapılır.

6.4. SATICI; Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği’nin birinci bölümünün “1.3.” ve “1.4”üncü maddelerinde sözkonusu edilen tesisleri kurup işletilmelerini sağlayabilecek ekonomik ve teknik bir ortamın oluşumundan başlamak üzere, üretilen mal ve hizmetleri; saptayacağı tarifelerle ALICI’nın ve Bölge’deki diğer sanayicilerin birleşik yararlarına sunacağını kabul eder ve yüklenir.

MADDE:7- BAŞKALARINA DEVİR :

ALICI, işbu sözleşmeyi imzalamakla; satın aldığı arsayı ne nedenle olursa olsun amacını değiştirdiği veya gerçekleştiremediği takdirde; başkasına devredemez. Bu arsayı satış bedeli ile almak hakkı yani iştira hakkı SATICI’ya aittir. Bu hususu ALICI, peşin olarak kabul eder ve yüklenir.

Bölge; yeni ALICI ile bağıtlayacağı sözleşmede, ilk ALICI ile yaptığı sözleşmede bulunan bazı yargıları çıkarmak veya yeni yargılar koymak hakkını saklı tutar.

Bölge’ce; bu arsanın tekrar satılması halinde, yürürlükteki mevzuat ve fiyat uygulanır. 

ALICI, Noter senedi v.s. suretiyle de olsa taşınmaz mülk için satış vaadi yapamayacağını, yaptığı takdirde de hükümsüz kalacağını, satılmış arsa üzerinde, temel atılmış, temel yapımı bitmiş veya inşaat tesisleri tamamlanarak işletmeye açılmış dahi olsa; sözkonusu yapı ve tesislerin gerçek veya tüzel kişilere satımı veya devri halinde, SATICI’nın on sene süreyle “……….,-YTL.” (………………………..yenitürklirası) bedelle iştira hakkı bulunduğunu ve ayrıca SATICI lehine aynı bedel üzerinden vefa hakkı verildiğini, bu hususların tapuya kayıt ve tescilini; ALICI, şimdiden kabul eder ve yüklenir.

Ancak; vefa ve iştira hakkının bitimine bir ay kala, SATICI dilerse yine “……….,-YTL.” (………………………..yenitürklirası) bedelle vefa ve iştira hakkının süresini on yıl daha uzatabilir. 

Bu durumda da, yine tapuya kayıt ve tescili yapılır.

MADDE:8- SATICI’YA GERİ VERME :

ALICI, işbu sözleşmeyi imzaladıktan sonra, Noterde veya Tapuda işlem yaptırmayıp arsayı satın almazsa veya bu sözleşmenin “6.3.” maddesindeki edimini yerine getirmezse, arsa satış bedelinin “%10” yüzde onunu; “şart’ı ceza” olarak ödemeyi kabul eder ve yüklenir.

Bu halde T.T.K.’nun “24”üncü maddesi uygulanır. Yani bu cezai şart’ın fahiş olduğu iddiası ile tenkisi mümkün değildir. “Şart’ı ceza” tutarı yatırılmış ilk taksitten düşülür. ALICI bu hususu da kabul eder ve yüklenir.

MADDE:9- ALICI’NIN HİZMETLERDEN YARARLANMA HAKKININ KALDIRILMASI :

ALICI Bölge’deki kuruluşunda; prensiplere, özellikle bu sözleşme ve eklerinde uymayı kabul ettiği esas ve hususlara ve yüklenimlerine aykırı düşen hareketlere süre tayini suretiyle Bölge’ce yapılacak yazılı bildirilere rağmen devamda ısrar ettiği takdirde, SATICI; ALICI firma tesis ve işletmelerinin Bölge genel tesislerinden üretilen veya iletilen su, elektrik ve doğal gaz gibi mallardan ve genel hizmetlerinden, yararlandırılmasında kısmen veya tamamen yoksun bırakacak önlemleri alır ve uygular.

MADDE:10- MEVZUATA UYMA ZORUNLULUĞU :

Bölge Yönetimine ait olmak üzere bu sözleşmenin, taraflarca imzalandığı tarihte yürürlükte veya daha sonra yürürlüğe girecek mevzuat (yasa, tüzük, yönetmelik ve SATICI kararları v.s.) yargıları; kendiliğinden bu sözleşmedeki yargılar yerine geçer. Bunu ALICI ve SATICI; şimdiden kabul eder ve yüklenir.

MADDE: 11- SÖZLEŞME VE EKLERİNDE ÇELİŞKİ :

Bu sözleşme ve eklerinde uygulamaya esas konularda birbirine ters düşen maddeler ve hükümlerin varolması halinde; sözkonusu maddeler ve hükümlerin açıklanması veya bu maddeler ve hükümlerin incelenerek gerekli kararın verilmesi SATICI’ya aittir.

ALICI; SATICI’nın bu açıklamasına ya da kararına; itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadır.

MADDE: 12- BU SÖZLEŞMENİN KAYIT VE TESCİLİ :

Bu sözleşme ve ekleri; taraflarca imzalandıktan sonra ALICI tarafından Noter’e tasdik ettirilip, Tapu’ya kayıt ve tescil ettirilir.

MADDE: 13- ANLAŞMAZLIKLARDA YETKİLİ KURULUŞ :

Taraflar arasında çıkacak anlaşmazlıkların çözümünde, Eskişehir Mahkemeleri yetkilidir.

MADDE:14- SÖZLEŞME İLE İLGİLİ HARCAMALAR :

Bu sözleşme ile ilgili tüm harcamalar; her ne ad altında olursa olsun ALICI’ya aittir. Kanunla SATICI’ya yüklenilen mükellefiyetler, bunların dışındadır.

MADDE:15- SÖZLEŞMENİN DÜZENLENMESİ :

İşbu sözleşme, tarafların anlaşması sonucu, iki nüsha olarak tanzim ve imza olunmuştur. 

../../…..
A L I C I                                                                                       S A T I C I

…………………………………                             ESKİŞEHİR SANAYİ ODASI

………………………………………                    ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ 

       Savaş M. Özaydemir            A. İhsan Karamanlı
             



       Yönetim Kurulu Başkanı     Bölge Müdürü
HİZMETLERDEN YARARLANMA SÖZLEŞMESİ

MADDE 1- TARAFLAR :

Taraflar; bir taraftan Müteşebbis Teşekkül Eskişehir Sanayi Odası adına Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Yönetimi ile sanayi girişimci …………………………………………. ………………... arasında aşağıdaki koşullarla işbu HİZMETLERDEN YARARLANMA SÖZLEŞMESİ aktolunmuştur.

Aşağıdaki sözleşme maddelerinde; Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Yönetimi  “SATICI”, sanayi girişimci ………………………………………………………………… “ALICI” diye kısaltılarak yazılmıştır.

MADDE:2- AMAÇ:

Sözleşmenin amacı, Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği’nin “sunuş” bölümünden başlayarak belirtildiği üzere Eskişehir’de kurulmakta olan, Eskişehir Organize Sanayi Bölgesi’nin gereğine uygun, tam işleyebilmesi ve sanayici işletmesinin isteklerini; objektif ölçülere göre eksiksiz ve zamanında karşılayabilmek için sağlanan mal ve üretilen hizmetler ile bu mal ve hizmetler arzının tabi olduğu koşulları tayin etmek ve hükme bağlamaktır.

İşbu sözleşmenin amacını elde etmek ve konusunu gerçekleştirmek için sözleşmenin tarafları; mal ve hizmetin en iyi şekilde sunulması , edimlerin gereği gibi eksiksiz ve zamanında ifası konusunda, azami gayret ve iyi niyeti göstermeyi, ana mükellefiyetleri olarak kabul ederler.

Sözleşmenin tarafları; sanayi bölgesinin kuruluş amaçlarının gerçekleştirilmesi, sanayicinin tesis ve işletmelerinin tam faaliyeti için her şeyin yapılması ve tesislerin işletilmesinin aralıksız ve sürekli sağlanmasını; ana mükellefiyetleri arasında sayarlar.

Sözleşmenin tarafları; BÖLGE’ nin kurucusu olan ODA’ nın; BÖLGE’ nin gereksinmelerinin sağlanması ve amacına ulaşması için her türlü iyi çalışmayı yapacağı inancını taşırlar ve bunun da bir mükellefiyet olduğunda anlaşmışlardır.

Taraflardan girişimci …………………………………………; işbu sözleşmede belirtilen mal ve hizmetleri kendisine sunacak tesislerden yararlanabilmesi için; toplam “……….YTL (…………………………………yenitürklirası) borcunu tesis yapım maliyetine katılma payı olarak ödeyecektir.

Yukarıda belirtilen borcunun son taksit tarihi olan “../../….” den sonra ALICI; bu tesislerle üretilecek ya da iletilecek mal ve hizmetlerin tümünden yararlanacak fakat “../../….” tarihinden itibaren SATICI’ nın kararı ile yapılacak ek tesisler hariç, tesis maliyetine katılma payı adı altında bir bedel ödemeyecektir.

Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği hükümleri saklıdır.

İşbu sözleşmeyi imzalayan ALICI; imzası ile sadece bu sözleşmenin diğer tarafını teşkil eden SATICI’ ya karşı değil, ortak işletmenin icaplarından olan her hususta, üzerine düşen her borç ve mükellefiyeti yerine getireceğini, BÖLGE’ nin diğer mensuplarına karşı da kabul, taahhüt ve tekeffül ettiğini açıkça ifade eder.

MADDE:3- SÖZLEŞMENİN KONUSU :

a) Genel Olarak :

İşbu sözleşmenin konusu, birinci maddede belirtilen amaçlara uygun olarak bir Organize Sanayi Bölgesinde yer alan ALICI için varlığı ve temini şart olan su, elektrik, doğal gaz, telefon hattı, yol, kanalizasyon vs. gibi alt yapı, genel idare ve sosyal hizmetlerin sağlanması, bunlar için gerekli tesislerin yapılması ve iletimlerinin gerçekleştirilmesidir.

Bu maddenin yukarıdaki paragrafında genel olarak ifade edilen ve üçüncü maddenin (b) fıkrasında ayrıntılı olarak dökümü yapılan edimlerin; borçlusu ve mükellefi SATICI’ dır. SATICI’ nın, Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliğindeki mükellefiyetleri saklıdır.

b) Özel Olarak :

SATICI; işbu sözleşmenin ikinci maddesinde yazılı amaca uygun olarak ve üçüncü maddede genel olarak ifade edilen edimlerini aşağıda özel olarak gösterilmiş olan konulardaki koşulları yerine getirmek zorundadır.

ALICI’nın;

b.1. 
Su gereksinmesi :

           Yılda .......................................................metreküptür.

b.2.      Elektrik gereksinmesi :

            Gücü .... ................................................... kVA. olup,

            Tüketimi :

            Yıllık ........................ .......................... kWh’tır.

b.3. Telefon hattı gerekinmesi :

Hat tahsisi, PTT ile SATICI arasında yapılmış olan protokol hükümlerince yapılır.

b.4. Kanalizasyon ve drenaj gereksinmesi :

ALICI’nın su tüketimi oranında tahliyeye imkan verecek pis su kanalı ile Bölge’ nin iklim şartlarına uygun yağmur suyu drenaj kanalına; bağlantı yapma olanağı sağlanır.

b.5. Tesislerin devlet yoluna bağlantısı :

ALICI tesislerinin Eskişehir-Ankara devlet yoluna bağlantısı; Bölge yolları standardına uygun olarak asfalt bir yol ile yapılacaktır.

b.6. Doğal gaz gereksinmesi :

ALICI’ nın doğal gaz ihtiyacı, Bölge’ nin doğal gaz şebekesinden karşılanacaktır.

MADDE:4- SATICI’NIN EDİMLERİNİN MUHTEVASI :

SATICI’ nın; maddeye uygun olarak yerine getirmek zorunda olduğu bu sözleşmenin “3” ve “4”üncü maddelerinde de yer alan edimleri üç türlüdür.

Şöyle ki :

SATICI :

a) Bu sözleşmenin “3” ve “4”üncü maddelerinde de yer alan yapım ve hizmet edimlerini yerine getirmek için, her türlü masrafı ve sorumluluğu kendisine ait olmak üzere gerekli tesisleri yapmak, işletmeye açmak ve işletmek,

b) “3”üncü maddedeki yapım ve dağıtım gibi hizmet edimlerini, herhangi bir süre ile bağlı olmaksızın ALICI’ ya karşı yerine getirmek,

c) “3” ve “4”üncü maddelerde yer alan edimlerin ifası için, gerekli bakım ve tamiri, yenilemeyi, tevsiyi, yani objektif ölçülere göre bir sanayi bölgesi için gerekli her şeyi yapmak veya sağlamak,

zorundadır.

Bu hususlarda Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği hükümlerini aynen uygulayacağını taahhüt eder.

SATICI; işbu sözleşmede yer alan edimlerin konusunu oluşturan hizmetleri, sanayicinin arsası hududuna kadar getirmeyi yüklenir.

MADDE:5- ALICI’NIN EDİMLERİ :

a) Genel Olarak :
ALICI; SATICI tarafından sağlanan ve üretilen mal ve hizmetlerden yararlanmanın bilinci içinde olduğunu ve Bölge tesislerinin yapım ve tevsii ile işletilmelerine engel olmama mükellefiyetini kabul eder. Bu mükellefiyet, ALICI’ nın ana mükellefiyetidir.

b) Özel Olarak :

ALICI’ nın kendi arsası içinde yapacağı tesislerin; Bölge tesislerine olacak bağlantısı ve bu tesislerin düzenli bir şekilde işletilmesiyle ilgili yapım, bakım, tamir ve yenilenmesi gibi her türlü işler de ALICI’ ya aittir.

c) Bedel :

ALICI; alt yapı katılım bedelini en çok 3 yıl içinde aylık, 3 aylık, 6 aylık taksitler halinde vade farkıyla birlikte öder. Vade farkı Yönetim Kurulunun tespit ettiği oranlar dikkate alınarak hesaplanır.

ALICI; işbu sözleşmenin yürürlüğe girdiği tarihte tahakkuk eden  “………..YTL (………………………………………………yenitürklirası)”lirayı ise;

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

…/../…. tarihinde …..,.. yeni türk lirası,

ödeyecektir.

Yukarıda belirtilen taksitler, vadeleri geldiği tarihlerde ödenmediğinde, üç aylık gecikme için ödenmeyen taksit tutarı üzerinden Vakıfbank, Halkbank ve Ziraat Bankası’ndan alınan 3 aylık vadeli mevduat faizlerinin ortalaması oranında gecikme zammını ALICI ödemekle yükümlüdür. SATICI; ALICI’ nın yazılı başvurusunda göstereceği nedenleri kabul etmesi halinde taksit ödeme süresini en fazla altı aya kadar uzatabilir. Bu halde de yukarıda belirtilen banka şubelerinden alınacak 6 aylık vadeli mevduat faizlerinin ortalaması oranında gecikme zammını ALICI ödemekle yükümlüdür.

Hiçbir yazılı başvuruda bulunmayan veya başvurusu kabul edilmeyen ALICI’ nın taksit ödeme gecikme süresinin üç ayı aşması halinde, işbu sözleşmenin bozulması ile ALICI’ nın hizmetlerden yararlandırılması durdurulur. Sözleşme iptal edilir. Bu durumda ALICI sözleşme satış tutarının “% 10” yüzde onunu cezai şart olarak ödemeyi peşinen kabul eder.

Gecikme nedeni ile sözleşme iptal edildiğinde, ALICI’ nın o ana kadar yaptığı ödemeler; cezai şart düşüldükten sonra kendisine geri verilir.

ALICI; bu sözleşmeye paralel olarak imzaladığı satış vaadi ile taksitli arsa satış sözleşmesi gereğince tapuda işlem yaptırmayıp arsayı satın almazsa, işbu sözleşmenin iptal edileceğini ve sözleşme bedelinin “%10” yüzde onu tutarındaki meblağı “şart-ı ceza” olarak ödeyeceğini kabul eder ve yüklenir. Bu halde T.T.K.’ nun “24”üncü maddesi uygulanır. Yani bu cezai şartın; fahiş olduğu iddiası ile tenkisi mümkün değildir.

Birinci fıkrada belirtilen “…….,.. YTL” liranın tamamen ödenmesinden sonra SATICI; işbu sözleşmedeki hizmet vs. edimlerini aynen ifaya devam edecektir.

SATICI; Organize Sanayi Bölgesi Yönetmeliği’nin birinci bölümünün “1.3 ve 1.4” maddesinde söz konusu edilen tesisleri kurup işletilmelerini sağlayabilecek ekonomik ve teknik bir ortamın oluşumundan başlamak üzere üretilen mal ve hizmetleri, saptayacağı tarifelerle ALICI’ nın ve Bölge deki diğer sanayicilerin birleşik yararlarına sunacağını kabul eder ve yüklenir.

MADDE:6- SANAYİCİNİN ÖZELLİKLERİ :

ALICI; SATICI tarafından meydana getirilen her türlü tesisin, en iyi şekilde korunması ve muhafaza edilmesine özen göstermek zorundadır.

MADDE:7- TEKEFFÜL, MASRAF VE MALİ MÜKELLEFİYETLER :

SATICI; Bölge tesislerinden olan yol, su, telefon hattı, elektrik, doğalgaz, kanalizasyon, drenaj gibi ve sair tesislerin yapılması ve işletilmesi için, Bölge’ de ayrıca yaptırdığı veya yaptıracağı diğer tesisler dolayısıyla Bölge’ de yer alacak ALICI’ ların; üçüncü kişilerin herhangi bir talepleri ile karşılaşmamalarını sağlamayı, bunun için gerekli ayni ve şahsi haklar tahsisini, özellikle irtifak ve gayrimenkul mükellefiyetleri ihdasını, kanuna uygun şekilde tapuya şerh, tescil veya beyanını yapmayı, yaptırmayı kabul, taahhüt ve üçüncü kişilerin her türlü iddialarını karşılamayı tekeffül eder.

SATICI; işbu sözleşmenin konusunu teşkil eden hizmetlerin sağlanması konusunda; su, elektrik, doğalgaz, kanalizasyon, yol vs. ile ilgili konularda; Devlet Dairelerine, Kamu Kurumlarına, İktisadi Devlet Teşekküllerine veya benzeri teşekküllere karşı muhatap olmayı ve her türlü sorumluluğu yüklenmeyi kabul eder.

Bu konuda, ihmalinden bile sorumludur.

İşbu maddede yer alan; ayni ve şahsi hakların tesisi, hizmetlerin sağlanması vs. ile ilgili mevzuatla öngörülen her türlü masraf, resim, vergi ve harç SATICI’ ya aittir.

MADDE:8- SÖZLEŞME VE EKLERİNDE ÇELİŞKİ :

Bu sözleşme ve eklerinde uygulamaya esas konularda birbirine ters düşen maddeler ve hükümlerin varolması halinde; söz konusu maddeler ve hükümlerin açıklanması veya  maddeler ve hükümlerin incelenerek gerekli kararın verilmesi SATICI’ ya aittir.

MADDE:9- ANLAŞMAZLIKLARDA YETKİLİ KURUL :

İşbu sözleşmeden doğan ihtilafların hali için; Eskişehir Sanayi Odası’na kayıtlı sanayicilerden bir, Anadolu Üniversitesi’nden bir ve Eskişehir Ticaret Mahkemesi yetkisini haiz Asliye Hukuk Hakimlerinden bir olmak üzere üç kişiden müteşekkil bir hakem kurulu yetkilidir.

Hakem kurulu kararına; taraflar uymak mecburiyetindedir.

MADDE: 10- SÖZLEŞMENİN DÜZENLENMESİ :

İşbu sözleşme, tarafların anlaşması sonucu; iki nüsha olarak tanzim ve imza olunmuştur.

../../….
A L I C I                                                                                       S A T I C I

………………………………………                       ESKİŞEHİR SANAYİ ODASI

………………………………………                       ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ 

Savaş M.Özaydemir          A. İhsan Karamanlı






           Yönetim Kurulu Başkanı      Bölge Müdürü
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