ORGANİZE SANAYİ BÖLGELERİNDE FİZİKİ PLANLAMA (MİKRO PLANLAMA) ;

Değerli konuklar, 4562 sayılı OSB Kanununun yürürlüğe girdiği 15 Nisan 2000 tarihinden bu yana gecikmiş de olsa  OSB temalı bu panelin yapılmasının bundan sonra yürüteceğimiz çalışmalar açısından olumlu olacağını umuyorum ve herkesi saygı ile selamlıyorum.

OSB lerde mikro planlama-  fiziki planlama konularına girmeden önce kent planlama konusunda genel ve kısa notlar vermek istiyorum. 
Ünlü şehirci Thomas Adams, kent planlamasını “ toplumsal ve iktisadi gereksinmeleri göz önünde bulundurarak kentlerin fiziksel gelişmelerinin biçimlenmesine bir yön vermekle ilgili sorunlarla uğraşan bir bilim, bir sanat ve bir uğraş alanı” olarak tanımlamaktadır. Kimi Türk şehircileri de kent plancılığını, “ulusal bir yerleşme ve kalkınma planı çerçevesinde bilimsel yöntemlere göre yapılan araştırmalara dayanarak, plan program ve projelerin hazırlanmasını ve bu amaçla girişilecek çabaların gerçekleştirilmesini de kapsayan bir sanat ve bir uğraş alanı” olarak tanımlar.

Ülkemizde ise kentlerin fiziksel gelişmesini düzene sokmak ve hangi uğraşların kentin neresinde yerleşeceğini gösteren  bir plan belgesi üretmeyi amaçlayan geleneksel planlama anlayışı hakimdir.    
 Kent planlama süreci ;
a) ereklerin ( hedeflerin) belirlenmesi,

b) araştırma ve çözümleme

c) plan yapma ya da karar verme

d) planın uygulanması

e) değerlendirme ve yeniden gözden geçirme

aşamalarından oluşmaktadır. Plan hedefleri belirlenirken toplumsal refah , sağlık, düzenli gelişme, etkinlik, estetik, sürdürülebilir kalkınma gibi ilkelerin benimsenmesi, araştırma ve çözümleme yapılırken bilimsel verilerden ve araştırma yöntemlerinden faydalanılması, plan yapma ve karar vermede günlük çözümlemelere dayanan planlama anlayışına ters, pragmatik yaklaşımlar değil, kamu menfaatini ön plana çıkaran ussal  çözümlemeler yapılması  optimal planlama için zorunlu koşullardır. 

Öte yandan kent planlarının ya da ülkemizde daha çok imar planı olarak isimlendirilen planların taşıması gereken nitelikler  şunlardır;

Genellik İlkesi : Nazım imar planları planlanan alanın gelecekteki gelişmesini ana çizgileri ile gösterir. Ayrıntılar uygulama planlarında yer alır. 

Geniş Kapsamlılık İlkesi: İmar planları planlama alanının sadece fiziksel gelişmesini değil aynı zamanda kent bütününün toplumsal ve ekonomik sorunlarını da kapsar.

Uzun Vadeli Olma İlkesi : Plan düşüncesi ileriye doğru bakmayı içerir. 
Zorunluluk İlkesi :Kabul edilen imar planlarının kural olarak dışına çıkılamaz. Bu planlar herkes için zorunlu belgelerdir.

Nesnellik İlkesi İmar planlarının nesnel olması demek, herkese eşitlik ve adalet ilkelerine uygun olarak uygulanması ve bu ilkeler çerçevesinde hazırlanması demektir. 

Açıklık İlkesi : Herkesçe uyulması zorunlu olan imar planlarının herkes tarafından bilinmesi gereklidir. 

Esneklik İlkesi : Ülkenin , bölgenin , kentlerin toplumsal ve ekonomik yapısındaki değişmelere koşut olarak   onlar için hazırlanmış olan imar planlarının da bu değişime ve yeni koşullara ayak uydurabilmesi için değiştirilmesine olanak tanınması ancak bu değişimin nesnel ve önemli gerekçelere dayandırılarak planların yozlaştırılmasının önüne geçilmesi ilkesidir. 

Planlarla ilgili önemli diğer bir hususta planlama hiyerarşisi ilkesidir. Ülkemizde fiziki planlar,kapsadıkları alanlar ve amaçları bakımından kategorilere ayrılmış olup 1/100 000 ölçeğinden, 1/1000 ölçekli uygulama planlarına kadar olan bir yelpaze içinde üretilmektedir. Planlama hiyerarşisi gereği alt ölçekli planların üst ölçekli planların, planlama ana ilkelerine, stratejilerine ve kararlarına uygun olarak hazırlanması zorunludur. Bu konuya ilişkin Danıştay kararları mevcut olup, üst ölçekli planlara aykırı olarak üretilen planlar hukuken sakat olarak nitelendirilerek iptal edilmiştir.


Ülkemizde, imar planları ve uygulamaları ile ilgili genel mevzuatı Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından çıkarılan 3194 sayılı İmar Kanunu ve buna bağlı çıkan yönetmelikler oluşturmaktadır. Öte yandan planlama ile ilgili yetkileri yerel idarelere veren 3194 sayılı İmar Kanununun yürürlüğe girdiği 1985 yılından bu yana bir çok merkezi idare  tarafından çıkarılan özel kanunlarla sektörel bazda planlama yetkisi bu idarelere geçmiştir. 


15 Nisan 2000 tarihinde yürürlüğe giren 4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu bu tür Özel Kanunlardan biri olup, söz konusu Kanunun 4 üncü maddesi 5 inci fıkrasında “ OSB sınırları içerisinde yapılacak mevzi imar ve parselasyon planları ve değişiklikleri, OSB tarafından yönetmeliğe uygun olarak hazırlanır ve Bakanlığın onayına sunularak, İl İdare Kurulu kararı ile yürürlüğe girer” hükmü yer almaktadır.

Anayasa hariç kanunlar arasında hiyerarşik bir ilişki bulunmamakla birlikte özel kanun hükmünün yer aldığı durumda öncelikle özel kanunun uygulanması hukuksal bir prensip olup 3194 sayılı Kanuna istinaden çıkarılan    “İmar Planı Yapılması Ve Değişikliklerine Ait Esaslara Dair Yönetmelik”in ikinci  maddesi ikinci fıkrasında “Özel Kanunlara göre belirtilen alanlarda Kanun ile farklı hüküm getirilmemiş ise plan yapımına dair teknik kurallar konusunda bu Yönetmelik hükümleri geçerlidir.” denilerek bu hususa netlik kazandırılmıştır.

4562 sayılı OSB Kanununun 4 üncü maddesine istinaden Bakanlığımızca yetki sınırları onaylanmış OSB lerde imar planları ve değişiklikleri ile imar uygulamaları OSB tüzel kişilikleri tarafından Bakanlığımız onayına teklif edilmektedir.


Bakanlığımız onayına sunulan imar planı teklifleri, 01 Nisan 2002 tarihinde Resmi Gazetede yayımlanan OSB Uygulama Yönetmeliğinin ilgili ve ilişkili maddelerine uygun olarak hazırlanacak, burada belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri esas alınacaktır.

Yönetmeliğin tanımlar başlıklı 4 üncü maddesinde “mevzi imar planı“ ve “parselasyon planı” tanımı, 52 inci maddeden başlayan ve 61 inci maddeyi de kapsayan altıncı bölümde “imar planı yapımı esasları”, 62 inci maddeden başlayıp 67 inci maddeyi de kapsayan yedinci bölümde “parselasyon planı yapımı esasları “, geçici madde 7 de de 01 Nisan 2002 tarihinden önce yer seçimi tamamlanmış veya yer seçimi komisyonu toplanmış ancak, onaylı bir imar planına göre üzerinde yapılaşma bulunan OSB’lerde bu yönetmelik  hükümlerinin 55 inci ve 56 ıncı maddesi hükümlerinin uygulanmayacağına dair düzenleme, “belirtilmemiş hususlar” başlıklı 78 inci maddede imar planı yapımı, revizyonu ve değişiklikleri, parselasyon planı yapımı ve değişiklikleri hakkında, bu yönetmelikte belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanununun mekansal standartları hariç tüm hükümleri ve ilgili yönetmeliklerinde belirtilen esasların geçerli olduğuna dair hüküm yer almaktadır. 

Süremiz kısıtlı olduğundan dolayı Yönetmelikteki hükümleri tek tek ele almak yerine topluca gözden geçirerek önemli hususların altını çizmek istiyorum:

Bakanlığımıza sunulan her tür ve ölçekteki planın, Organize Sanayi Bölgeleri Yer Seçim Yönetmeliğine uygun olarak seçilen ve sınırları Bakanlık tarafından onaylanan yetki sahası  içinde kalması zorunludur.

Gerek ilk defa sunulacak imar planlarında gerekse plan değişikliklerinde planın ilgili kurumların görüşlerine ve teknik raporlara uygun olması gereklidir.

Bölgenin büyüklüğüne göre nazım plan niteliğindeki 1/5000 veya 1/2000 ölçekli planın onaylı ve ilgili kurumca tasdikli halihazır haritalar üzerine  sanayi, ulaşım, sosyal ve idari merkez, teknik altyapı alanları gibi arazi parçalarının genel kullanılış biçimleri ile bölge gelişme yönlerini varsa uygulama etapları ve ulaşım sistemleri gibi hususları göstererek 1/1000 ölçekli uygulama planlarının  hazırlanmasına esas teşkil etmesi istenmektedir.


 1/1000 ölçekli uygulama planının da yeterli ayrıntıyı içeren ve son durumu gösteren onaylı ve ilgili kurumca tasdikli halihazır haritalar üzerine varsa kadastral durum da işlenmiş olarak üst ölçekli plan ilke kararlarına göre yapı adalarını, parselleri, bunların yoğunluk ve yapı düzenini, yollarını ve uygulama için gerekli tüm ayrıntıyı göstermesi beklenmektedir.

17 Ekim 2005 tarihinde Resmi Gazetede yayımlanan değişiklikle OSB lerde sanayi parsellerinde yapılaşma koşulları taban alanı katsayısı :TAKS: 0.55; Emsal, kat alanı katsayısı : 0.70 ; yükseklik :h: serbest  olarak belirlenmiştir.Karadeniz Bölgesinde, bölgenin genel coğrafi yapısı nedeniyle emsal oranı 0.75 tir. 

TAKS : yapının parsele oturacak bölümünün yatay izdüşümünde kaplayacağı alanın imar parseli alanına oranıdır ki 56 ıncı maddede yer alan yapı yaklaşma mesafeleri tabanda %55 ‘i sağlayacak şekilde düzenlenmiştir.Bilindiği gibi, değişiklikten önce TAKS kavramı Yönetmeliğimizde bulunmamakta idi. Ancak, sizlerden gelen talepler ve yapılan değerlendirmeler sonucu sanayi parsellerinin emsal değerinde ve yapı yaklaşma mesafelerinde  yeniden düzenleme yapılmıştır.

Yönetmelikteki yapı yaklaşma mesafeleri, güneşlenme, rüzgar koridorları, ışık, görsel bütünlük , gaz sızıntıları, heyelan, zemin çökmesi, yangın, deprem gibi afet etkileri, parsel içinde kamyon, tır ve itfaiye araçlarının kolay manevra yapabilmeleri hususları bir arada değerlendirildiğinde minimum sınırındadır. Bu değerleri destekleyebilmek amacı ile TAKS kısıtlamasına ihtiyaç görülmüştür. 

Ayrıca, Bakanlığımıza yapılan başvurulardan özellikle tevhit sonucu oluşan bazı sanayi parsellerinde yapı yaklaşma mesafeleri konulduktan sonra  inşaata izinli alanının ince, uzun, bina yapım standartlarının altında kalması nedeniyle bu doğrultuda teknik çalışma yapılmış olup, Yönetmeliğin 56 ıncı maddesinde, bu tür sanayi parselleri tariflenerek genel bir düzenlemeye gidilmiştir.

KAKS ise  yapının bütün katlardaki alanları toplamının  parsel alanına oranından elde edilen sayıdır. Burada genel uygulamalardan farklı olarak bodrum katların tamamı değil, OSB lerde %50 si hesaplamalara katılır.Tesisat galerileri, kalorifer dairesi, kömürlük, sığınak, su deposu, hidrofor ve bina içindeki otopark alanı hesaplamalara dahil edilmez.

Bayındırlık ve İskan Bakanlığı tarafından yayımlanan genelgelerde planlama mevzuatının esasını oluşturan İmar Kanununun 3 üncü maddesi ile arazi kullanım ve tespitlerine ilişkin işlemlerin “Kanun”,”Plan” ve “Yönetmelik“ hiyerarşisi kapsamında ele alınması gerektiği, muhtelif Danıştay kararlarında da  bu hususun teyit edildiği bildirilmiştir.

Bu nedenle 17 Ekim 2005 tarihinde Resmi Gazetede yayımlanan yönetmelik değişikliği ile getirilen yapılaşma koşulları yeni yapılacak OSB imar planları için geçerli olup, meri planı bulunan OSB lerde plan revizyonu yapılmadan mevcut planındaki yapılaşma koşulları geçerlidir.

4562 sayılı Organize Sanayi Bölgeleri Kanununun yürürlüğe girdiği 15.04.2000 tarihinden sonra  imar planı Bakanlığımızca onaylanan OSB lerde ve Kanun yürürlüğe girmeden önce ilgili Valilik ve Belediye tarafından planları onaylanmış olan OSB lerde bu kurumlardan olumlu görüş alınması şartıyla yapılaşma koşullarının yukarıdaki oranlarla değiştirilmesine dair plan revizyonlarında mevcut planlardaki mekansal alan dağılımında teknik ve sosyal altyapı alanlarının da aynı oranda arttırılması zorunludur.

Buradaki düzenleme, 3194 sayılı İmar Kanununun ilgili İmar Yönetmeliğine paralel olarak yapılmıştır.Planlama kavramında,kaynakların ve ihtiyaçların optimal dengeye oturtulması hedefler arasındadır.Bu nedenle mevcut planların bu dengede oturduğu, kullanıcılarının tüm ihtiyaçlarını, beklentilerini uygun oranlarda karşıladığı düşünülür.Yapı yoğunluğunun arttırılması hususundaki plan revizyonlarında, mevcut sosyal ve teknik altyapı alanlarının da ilave edilen yapı yoğunluğu kadar arttırılması plan dengesini korumaktadır.  

İmar Planı Yönetmeliğinde, Teknik ve Sosyal Altyapı Alanları: eğitim, sağlık, kültürel tesis, sosyal tesis, dini tesis, idari tesis ve yeşil alanlar ile  teknik altyapı (yol ve otopark hariç) olarak sıralanmaktadır.

Özel OSB lerde imar planı ve değişikliklerinde, belediye ve mücavir alan sınırları içinde Belediyelerin, belediye ve mücavir alan sınırları dışında Valiliklerin uygun görüşü alınarak onama, askı, plana itiraz, itirazların değerlendirilmesi ve dağıtımı konusunda Yönetmeliğin imar planı onayına ilişkin maddeleri uygulanacaktır. 

Özel mimari tasarım gerektiren özel OSB projeleri yer seçimine başvuru esnasında vaziyet planı ve avan projeleri ile birlikte değerlendirilmesi ve Yer seçimi komisyonunca uygun görülmesi şartıyla Yönetmeliğin 55 ve 56 ıncı maddesindeki yapılaşma koşullarına tabi değildir.  

Bakanlığımıza OSB Yönetim kurulu tarafından gerekçeli yönetim kurulu kararı ile sunulan her tür plan teklifi, öncelikle ilgili İmar Şubesi tarafından ön incelemeye tabi tutulmaktadır.

Ön incelemede, plan altlıklarının denetimi, ki bunlar; konu ile ilgili kurum görüşleri, jeolojik ve jeoteknik rapor, ÇED Raporu,OSB sınırları, mülkiyet…vb. olarak sıralanabilir,teklifin sunumunun tekniğe ve prosedüre uygunluğu, mahallinde kontrol ve inceleme de yapılarak Bakanlığımız bünyesinde oluşturulan İmar Komisyonuna incelemeyi yapan uzmanın konuya ilişkin görüş ve kanaati ile birlikte sunulur. 

İmar Komisyonu tarafından plan teklifi değerlendirilerek red edilmesine, kabul edilmesine veya  düzeltilerek (şartlı) kabulüne karar verilir. 

Komisyon kararı gerekçeleri ile OSB tüzel kişiliğine bildirilir. Kabul veya şartlı kabul kararı var ise gerekli işlemler yapılarak usulüne uygun hazırlanmış plan paftaları en az 8 takım çoğaltılır, Bölgeyi temsile yetkili iki adet yönetim kurulu üyesi  ve plan müellifi tarafından imzalanarak Bakanlığımız onayına sunulur.

Uygun görülen plan teklifleri, 4562 sayılı OSB Kanununun 4 üncü maddesine istinaden Bakanlığımızca onaylanır ve OSB nin bulunduğu ilin Valiliğine İl İdare Kurulu kararı alınmak ve 30 gün süre ile ilan edilmek üzere gönderilir. 

30 günlük yasal sürenin sonunda Valilik, konuya ilişkin il idare kurulu kararının onaylı örneğini, planların askıya çıkarılarak 30 gün süre ile ilan edildiğine dair askı tutanaklarını ve varsa itirazları Bakanlığımıza gönderir. 
Bakanlık varsa itirazları İmar Komisyonunda inceler, uygun görmesi halinde planın düzeltilmiş şekli ile uygun görmemesi halinde itirazları red ederek kesin karara bağlar.Planların kesinleşmiş halinden ilgili kurumlara ve OSB ye bilgi verir.

Gerek 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmeliklerinde  gerekse OSB Uygulama Yönetmeliğinde plan ana kararlarını bozucu  planı değişikliği yapılamayacağı hüküm altına alınmıştır.OSB nin  sınırları, arazi kullanımlarının fonksiyonel dağılımı, yapılaşma koşulları, ulaşım sistemi, doğal ve kurum görüşlerine ve teknik raporlara dayalı  eşikler gibi plan ana kararlarını oluşturan konularda sunulan plan değişiklik teklifleri gerek 3194 sayılı İmar Mevzuatına gerekse OSB Yönetmeliğine aykırılık taşımaktadır. 


Bu nedenle basitçe, kişiye ilişkin değil bu kişilerin bir arada yaşayarak oluşturdukları topluluğun varlığını sürdürmesine ilişkin çıkarı oluşturan kamu yararı aslında OSB nin kuruluş amaçlarından biri olup her tür plan değişikliği teklifinin Bakanlığımıza sunulmadan önce  OSB tüzel kişilikleri tarafından bu açıdan denetlenmesi gereklidir.

Biraz önce planlama ilkelerinden esneklik ilkesi gereği Ülkenin, bölgenin, kentlerin toplumsal ve ekonomik yapısındaki değişmelere koşut olarak   onlar için hazırlanmış olan imar planlarının da bu değişime ve yeni koşullara ayak uydurabilmesi için değiştirilmesine olanak tanınması ancak bu değişimin nesnel ve önemli gerekçelere dayandırılarak planların yozlaştırılmasının önüne geçilmesi gerektiğinden bahsetmiştim.Bakanlığımıza sunulan imar planı değişiklik tekliflerinde, değişimin nesnel gerekçelerinin açık olarak belirtilmesi, gerek görülmesi halinde teknik raporlarla ve ilgili kurum görüşleri ile desteklenmesi, uzun vadeli düşünülerek pragmatik yaklaşımlardan uzak durulması gereklidir.

Burada bahsetmeden geçemeyeceğim bir hususta OSB lerin verimini düşüren ve atıl durumda kalmasına yol açan arsa spekülasyonu olgusudur. Arsa spekülasyonu, ileride meydana gelebilecek değer artışlarından yararlanabilmek için katılımcıların ellerindeki arsaları boş bekletmeleri, bu amaçla arsa edinmeleridir. Bilindiği gibi, Ülkemizde sanayi arsası arzı, belli prosedürlere bağlanmış olup, bir çok araştırmalara, kurumsal yazışmalara, belirli bir sürece, kamulaştırma ve altyapı maliyetine  mal olmaktadır. OSB arsalarının arsa spekülasyonu amacı ile atıl durumda bırakılması buraya yatırılan kaynakların dondurulmasına, israf edilmesine ve yatırımın veriminin düşmesine neden olmaktadır.Ayrıca, atıl durumdaki parseller nedeniyle gerçek yatırımcılar OSB içinde yer bulamamakta ve plan dengesini bozucu, ortak kullanım alanlarının sanayi parsellerine dönüştürülmesine ilişkin plan tadilatları teklif edilmektedir.Verimli ve iyi işletilen bir OSB için arsa spekülasyonunun önlenmesinin mutlak olduğunu ve OSB mevzuatındaki ilgili maddelerin tereddütsüz uygulanması gerektiğini düşünüyorum.  
OSB lerin parselasyon planlarına gelince; Parselasyon planları  Bölgenin onaylı imar planına göre, Bölge tarafından hazırlattırılarak Bakanlığımıza onay için sunulur. Parselasyon planlarının teknik inceleme ve kontrolleri Harita Mühendislerimiz tarafından yapılır.


4562 sayılı OSB Kanunun 4 üncü maddesi sekizinci fıkrasında yer alan    “ Seçilen bölgede özel mülkiyette olan araziler bulunması halinde bu araziler rızaen satın alma veya kamulaştırma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte taşınmazlar hakkında 2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu hükümleri uygulanır ” hükmü gereği yapılaşmış OSB’ ler hariç tüm OSB’ lerde parselasyon planları hazırlanmadan önce kamulaştırma veya satın alma işlemleri tamamlanması gerekmektedir. Bu işlemleri müteakip hazırlanan planlar onay için Bakanlığımıza sunulur.

Ancak OSB’ ler bir özel hukuk tüzel kişiliği olup;  amaç, Bölge tarafından sanayiciye arsa tahsisinin yapılmasıdır. Bu nedenle, parselasyon planları yapılan alanda yatırım yapmak isteyen şahıslara ait arazilerin bulunması durumunda, bu şahısların yatırım yapacaklarına ilişkin taahhüt vermeleri halinde bu araziler kamulaştırılmaksızın parselasyon planlarına dahil edilirler.

OSB Uygulama Yönetmeliğine ve Büyük Ölçekli Haritalar Yapım Yönetmeliğine uygunluğu denetlenen parselasyon planlarının uygun bulunması halinde parselasyon planları ve ekleri Genel Müdürlük Makamınca onandıktan sonra İl İdare Kurulu kararı alınması için Valiliklere, oradan da arazi kontrolü ve tescil işlemleri için Kadastro Müdürlüğüne gönderilir.


OSB alanlarında parselasyon planı yapım aşamasında düzenleme sınırı içinde kalan kadastral yolların ihdası herhangi bir bedel ödenmeksizin OSB adına yapılmaktadır. Bu alanda kalan tescil harici alanların Hazine adına tescili yapılarak OSB’ye satışının yapılması gerekmektedir. Seçilen alanda daha önceden yapılan imar uygulamaları neticesinde Düzenleme Ortaklık Payı ile oluşturulan alanlardan tescile tabi olup Belediyeler adına tescili yapılan taşınmazların satın alınması gerekmektedir. Tescile konu olmayan yol, yeşil alan v.s. gibi alanlarında bedeli ödenmeksizin OSB adına ihdası yapılmaktadır. Uygulama sonrasında OSB imar planı hudutları içinde kalan imar yolları, yeşil alanlar park ve sağlık koruma bandı terk edilir, idari ve sosyal tesis alanları, fuar alanları, eğitim, sağlık…vb. ortak donatı alanlarının OSB adına tescili yapılır. OSB sınırları içindeki tüm ortak kullanım alanlarının tasarrufu OSB’ye aittir. 

OSB’de ifraz ve tevhit olarak adlandırılan parselasyon planı tadilatlarının OSB Uygulama Yönetmeliğinin 61 inci maddesi çerçevesinde, onaylı imar planını etkileyip etkilemediği ve kontrol belgelerinin tamam olup olmaması açısından incelenir. Uygun görülmesi halinde Genel Müdürlük Makamınca onaylanır, onaylı dosyalar İl İdare Kurulu kararı alınması ve arazi kontrolü ile tescil işlemleri için ilgili Kadastro Müdürlüğüne iletilmek üzere Valiliklere gönderilmektedir. 

İfraz işlemleri için Uygulama Yönetmeliğimizde belirli koşullar getirilmiş olup bu şartları taşımayan ifraz talepleri karşılanamamaktadır.


Genel Müdürlüğümüzde yapılan tüm işlemlerde olduğu gibi OSB Yönetim Kurullarının temsil ve ilzam yetki belgelerinin geçerlilik süreleri, parselasyon planı ve tadilatlarının onayı sürecinde kontrol edilmektedir.

Sözlerime son verirken, Bayındırlık ve İskan Bakanlığının 01 Mayıs 2003 tarihli genelgesindeki imar planı tanımını sizlerle paylaşmak istiyorum: “planlar İmar mevzuatında belirtilen esaslar doğrultusunda hazırlanan, ayrıntılı teknik, ekonomik, coğrafi, vb. araştırmalara ve üst normda yer alan hukuk kurallarına (Anayasa,Kanun) dayanan, bölgesel ve yöresel koşullarla şekillenen, özel mülkiyet üzerindeki yapılanma hakkını belirleyerek sınırlamalar yaratan, kamu yararı kararını kendiliğinden doğuran, çizili belgeleri ve bunların eki olan yazılı metinleri ile düzenleyici işlem niteliği kazanan, sosyal, ekonomik, teknolojik, çevresel gereksinimlere, ülke koşullarını gözeterek, Demokratik, Laik,Sosyal Hukuk Devletinin ilkeleri doğrultusunda yanıt vermek zorunda olan hukuk kurallarıdır.” 


Bölgesel ekonominin gelişiminde itici güç olan OSB projelerinin, diğerlerinden farklı olarak çevre sorunlarına duyarlı, sürdürülebilir kalkınma hedefi ile sanayi üretiminin planlama prensipleri doğrultusunda yerleştirilmesi, bilgi ve bilişim teknolojisinden faydalanarak gelişimine olanak tanıması, gerekli altyapı tesisleri ile etkin idari hizmet vermesi, kullanıcılarına çalışma güvenliği ve rahatlığı sunması, arsa spekülasyonunun önüne geçmek suretiyle bölgedeki arsaların verimli şekilde kullanılması bu amaçla düzenlenmiş imar planlarının uygulamasında hassasiyet gösterilmesi gerekmektedir. Toplum yaşamı içinde herkesin güvencesi olan hukuk kuralların uygulamacısı ve denetleyicisi olan sizlerin gereken hassasiyeti gösterdiğini düşünüyorum.

İmar planları, değişiklikleri, parselasyon planları ve değişiklikleri konularında genel bilgileri sizlerle paylaşmaya çalıştım.Değinemediğim veya daha fazla açılmasını istediğiniz hususlarda sorularınız olması halinde bunları cevaplamaya çalışacağım.
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