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Bankalarin teminatinda bulunan gayrimenkullere iliskin ekspertiz yapilirken 6698
sayili Kisisel Verileri Koruma Kanunu (KVKK) kapsaminda malik onayinin
aranmasina iliskin Gyelerimiz nezdinde olusan tereddutler, Birligimiz ilgili
Calisma Grubu’'nda gorusUimustiar. Yapilan gérismede asagidaki hususlarin
Kurulusunuza iletilmesinin uygun olacagi degerlendirilmigtir:

Bilindigi Uzere, kredilerin teminatinda bulunan tasinmazlar igin Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluglarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yo&netmeligi'ne uygun
olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve T.C. Bankacilik Dizenleme ve
Degerleme Kurumu (BDDK) lisansli Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari
tarafindan ekspertiz raporlari hazirlanmaktadir. BDDK tarafindan yayimlanan
“Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iligkin Teblig”, “Kredi Tahsis ve izleme
Sireglerine iliskin Rehber” ve “Sorunlu Alacak Céziimleme Rehberi” geregi ticari
kredilerin teminatinda bulunan ipotekli tasinmazlar igin en az yilda 1 defa
gbzden gecgirme raporu duzenlenmesi gerekmektedir.

ipotekli tagsinmazlarin giincel raporlari hazirlanirken Organize Sanayi Bolgeleri
(OSB) Mudurliklerinden tasinmazlarla ilgili, ruhsat, proje vb. teknik bilgilerin
alinmasina ihtiya¢g duyulmakta olup, ekspertiz incelemeleri yapilirken OSB'ler
tarafindan Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu (KVKK) kapsaminda malik onayi
talep edilmeye baslanmistir. Takip asamasindaki musterilerin bir kismi yeniden
ekspertiz raporu hazirlatmak istemediginden, onay belgesi alinamamakta ve
ekspertiz raporlari yenilenememekte ve Uyelerimiz yasal yukimluluklerini yerine
getirememektedirler.

Bilindigi Uzere, KVKK’'ya gore gercek kimligi belirli veya belirlenebilir gercek
kisiye iliskin her turll veri ilgilinin kigisinin istisnai haller disinda rizasi alinarak
islenmektedir.
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KVKK'nin 5’inci maddesinin, (¢) bendinde yer alan “veri sorumlusunun hukuki
yukumlaligunun yerine getirebilmesi igin zorunlu olmasi” hukmud uyarinca, ayni
hak sahibi olarak bankalara ipotekli taginmazlar igin malik onayl aranmaksizin
ekspertiz raporu hazirlatiimasina imkan vermektedir. Tapu Kadastro Genel
Mudurliaga de bu maddeye dayanarak bankalara ipotekli tasinmazlar icin malik
onayl aranmadan mulkiyet, takyidat ve proje verilerini paylagsmaktadir.

Bankalarin hazirlattiklari degerleme raporlarinda Tapu Kadastro verilerine erisim
ile ilgili Resmi Gazete’nin 8 Haziran 2022 tarih ve 31860 sayili nushasinda
yayimlanan “Tapu ve Kadastro Verilerinin islenmesi ve Elektronik Ortamda
Yapilacak islemler Hakkinda Yénetmelik’in 14’Gncli maddesi ikinci fikrasinda
asagidaki hikim yer almaktadir.

“(2) Banka/finans kurumlarinin degerleme uzmanlari (izerinden yapmis olduklari
tasinmaz dederleme taleplerinde Tiirk Medeni Kanununun 1020 nci maddesinde
6ngértilen ilginin var oldugu kabul edildiginden, TAKPAS servisi veya ara ylizleri
tizerinden verilen degerleme onaylarinda ayrica tasinmaz sahibinin onayi
aranmaz. Talepte birinci fikrada belirtilen usullerle yetki veya onay isleminin
gerceklestirilememesine iligkin olarak Genel Midlirliikge yapilacak denetimlerde
islem ve sorgu kontroliiniin yapilabilmesini temin edecek ve ilgisini ortaya
koyacak sekilde acgiklama girilmesi zorunludur.”

Yukarida belirtilien madde hikmi cergevesinde bankalar tarafindan hazirlatilan
degerleme raporlarinda ayrica tasinmaz sahibinin onayina gerek
kalmamaktadir. Diger yandan, bilindigi Uzere tlzel kisiler KVVK hukimleri
kapsaminda degildir.

Bu kapsamda, bankalar tarafindan hazirlatilan degerleme raporlarinda,
degerlemeye konu gayrimenkullerle ilgili gerekli bilgi ve belgeye ulagim
konusunda malik onayl aranmaksizin gerekli destegin verilmesi hususunu
bilgilerinize sunarim.

Saygilarimla,
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Dr. Ekrem Keskin
Genel Sekreter
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