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SAYIN BAKANIMIZIN MESAJI

Bakanligimiz, kalkinma planlar1 ve yillik programlardaki hedefler dogrultusunda
sanayi, bilim, teknoloji ve yenilikg¢ilik politikalarin1 belirlemek, uygulamak, tesvik etmek ve
bu alanlarda diizenleme ve denetlemeler yapmak gibi hususlarda gorevlendirilmistir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi olarak amacimiz; Tiirkiye'nin ekonomik ve sosyal
kalkinma stirecini hizlandirmak ve tilkemizin diinyanin en biiyiik on ekonomisinden biri olma
hedefine katki saglamaktir. Bahse konu katkiy1 saglayabilmek i¢in Bakanligimizin teskilat,
kurum ve kuruluslar1 ve biitiin paydaslar ile birlikte ¢calismaktayiz.

Bu cergevede yapilan ¢alismalarin; plan, program ve mevzuata uygun olup olmadigi,
ekonomik ve sosyal gelisme igin saglanan kaynaklarin amacma uygun kullanilip
kullanilmadiginin kamu adina denetlenmesi 6nem tasiyor. Bununla birlikte; birimlerimize
rehberlik edilmesi ve gerektigi zaman da muhtemel sorunlarin ortaya ¢ikmadan dnlenmesi
noktasinda Rehberlik ve Teftis Bagkanligimiz kritik bir rol oynuyor.

Bu kapsamda; miifettislerimizin ¢aligmalarini daha etkin olarak siirdiirmeleri, ortak bir
denetim kiiltiiriiniin olusturulmast ve biitiin paydaslarimizla etkilesim i¢inde diizenlenecek
raporlarin standardize edilmesi amaciyla hazirlanan bu yonerge ve rehberlerin Bakanligimiz
caligmalarina katki saglamasini diliyor, bahse konu metinlerin hazirlanmasinda emegi
gecenlere tesekkiir ediyorum.

Mustafa VARANK
Sanayi ve Teknoloji Bakani
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ONSOZ

Degerli meslektaslarim ve iilkemizin kalkinmasi igin birlikte caba gosterdigimiz
kiymetli paydaglarimiz;

Bakanligimizin 10/07/2018 tarihli ve 1 sayili Cumhurbaskanligr Tegskilati Hakkinda
Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile yeniden yapilandirilmasi ve gecen siire icerisinde
mevzuatta meydana gelen degisiklikler, Bakanligimiza yiiklenen yeni gorev ve sorumluluklar
ile bu kapsamda yeni birim, kurum ve kuruluslarin gorev alanimiza dahil edilmesi
nedenleriyle daha Once diizenlenen denetim rehberlerinin giincellenmesi ve gelistirilmesi
ihtiyacin1 da ortaya c¢ikarmistir. Bahse konu nedenlerle yonerge ve denetim rehberleri,
mevzuattaki yenilik ve degisiklikler g6z Oniinde bulundurularak goézden gecirildikten sonra
bazilar1 ilk defa hazirlanirken bazilari ise giincellenmistir.

Yonerge ve denetim rehberleri; Bakanligimizin denetimine tabi birim, kurum ve
kuruluslarin ¢aligmalarini gelistirerek, kaynaklarin etkin ve verimli kullanilip kullanilmadigini
degerlendirmeyi, gerceklestirilen is ve islemlerin mevzuata uygunlugunu saglamay1 ve bahse
konu denetime yap1 yapilardan beklenen ¢iktilarin arzu edilen sekilde gergeklesebilmesi igin
bu yapilara rehberlik etmeyi amaglamaktadir. Dolayisiyla bu Rehber hazirlanirken, denetim
icin gorevlendirilen miifettis veya denetim grubuna denetime tabi tutulacak konular hakkinda
sistematik bilgi aktarimi yapilmasinin otesinde, yapilacak teftis faaliyetlerinin kapsami ve
yontemi hakkinda denetlenenlerin de bilgilendirilmesini saglayacak bir bakigla hareket
edilmeye ¢alisilmistir.

Takdir edilmelidir ki; ekonomik ve sosyal hayattaki gelisim ve yenilikler paralelinde
hukuk alaninda da yasanan hizli ve siirekli degisiklikler, bu neviden rehberlerin kapsamini
sinirlt tutmayr gerekli kilmaktadir. Zira denetim siirecinde yapilacak her bir islemin biitiin
ayrintilar ile denetleyene tariflenmesi, kariyer meslek erbabi olan denetim elemaninda var
olmast gereken denetim siirecini biitiin yonleri ile yonetme beceri ve kapasitesini de yok
saymak anlamina geleceginden is bu Rehber, teftis faaliyetlerinin hangi hususlarda
yogunlasacagina dair ip uglarini belirten bir temel olusturacak sekilde hazirlanmistir.

Hazirlanan yonerge ve rehberlerde, belli basl ana islem/hizmet konu bagliklari 6ne
cikarilmis olup ilave edilen ekler ile desteklenerek bu tiir dokiimanlarin stirekli glincellenmesi
gerektigi bilinciyle biitiin miifettis ve paydaglarimizin istifadesine sunulmugtur.

Ancak 6zellikle belirtmek isterim ki, teftis faaliyetleri sirasinda eksik ve hata arayan
bir zihniyetle degil, Bakanligimizca sunulan hizmetler ile paydaslarimizin tanimlanan
amaglarimi daha 1yi nasil gergeklestirebilecegi konusunda katki saglamayi hedefleyen bir
bakis agisiyla hareket edilmesi esastir.

Bu cercevede hazirlanan yonerge ve denetim rehberlerinin, Bakanligimiz amaglarinin
daha iyi gerceklestirilmesine, denetime tabi faaliyetlerin daha etkin ve mevzuata uygun
sekilde yiirlitiilmesine ve rehberlik gorevimizin etkin olarak yerine getirilmesine katki
saglayacag diisiincesiyle, yonerge ve rehberlerin hazirlanmasinda emegi gecen ve katki
saglayan biitiin calisma arkadaslarima tesekkiir eder caligmalarimizda basarilar diliyorum.

Kibar ALTUNAL
Rehberlik ve Teftis Baskani
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BIiRINCi BOLUM

1.GIRiS
1.1.Amac

Bu Rehberin hazirlanmasindaki amag; miifettiglerin, organize sanayi bolgeleri (OSB)
teftislerinde dikkate alacaklar1 hususlar ile denetleyen ve denetlenenlerin uyacaklar1 usul ve
esaslarin belirlenmesidir.

1.2.Kapsam

Bu Rehber, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore
kurulmus olan organize sanayi bolgeleri (OSB) nezdindeki teftislerde uygulanir.

1.3.Dayanak

Bu Rehber; 20/08/2020 tarihli ve 31219 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve Teftis Baskanligi Yonetmeliginin 7°nci
maddesinin birinci fikrasinin (i) bendine dayanilarak hazirlanmistir.

1.4.Tammlar

Bu Rehberde gecen;

a) Bakan: Sanayi ve Teknoloji Bakanini,

b) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

c¢) Baskan: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve Teftis Bagkanini,

¢) Bagkanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve Teftis Bagkanligin,

d) Denetlenen: Miifettislerin her tiirlii denetim amaciyla gorevlendirildikleri OSB’yi,

e) Denetleyen: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi miifettisini,

f) Kanun: 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununu,

g) Katilimci: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel tahsisi veya satisi
yapilanlar ile maliki bulundugu parselde tiretimde bulunan veya bulunmay1 taahhiit eden ve
4562 sayil1 Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gercek veya tiizel kisiyi,

&) Kurulus: Denetime gidilen OSB’yi,

h) Miifettis: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi bagmiifettisi, miifettisi ve miifettis
yardimcisini,

1) OSB: 4562 sayili Kanun hiikiimlerine gore kurulmus olan organize sanayi bdlgesini,

i) Rehber: Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberini,

ifade eder.

IKINCIi BOLUM

2.TEFTIS YETKISI VE MEVZUATI
2.1. Teftis yetkisi

Bakanligin OSB’ler {izerindeki denetim yetkisinin dayanagi, esas itibariyle;
12/04/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 23’iincii maddesi
ikinci fikrasinda yer alan; “Bakanlik gerekli gordiigii hallerde veya sikdyet iizerine OSB lerin
ve OSBUK’iin her tiirlii hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.”
hiikmtidiir.
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10/07/2018 tarihli ve 1 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 385’inci maddesinin
(), (k) ve (1) bentlerinde de; “j) Organize sanayi bolgesi, endiistri bolgesi, teknoloji gelistirme
bolgesi, serbest bolge ve sanayi siteleri icin kullanilabilir yatirim alanlarini belirlemek,
mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve 1/25.000 élgekli nazim imar planlarinda
sanayi alanlarina iliskin goriis vermek,

k) Organize sanayi bolgeleri ve endiistri bolgelerinin planlanmasina, kurulusuna,
yapilasmasina ve isleyisine iliskin mevzuatla verilen gorevleri yapmak; organize sanayi
bolgelerini ve sanayi sitelerini mevzuatta belirlenen kapsamda kredi ile desteklemek, organize
sanayi bolgelerine i¢ ve dis kaynaklardan kullanacaklar: krediler i¢in mevzuatta belirlenen
miktar ve oranlarda kredi finansman destegi vermek, destekleme sart ve niteliklerini
belirlemek ve denetlemek,

) Yerlesim alanlar: icerisinde bulunan sanayi sitelerinin ve sanayi isletmelerinin
verlesim alani disina tasinmasina ve planli sanayi alanlart disinda faaliyet gésteren sanayi
isletmelerinin planli sanayi alanlarina tasinmasina yonelik faaliyetleri yiiriitmek, bu amagla
vapilacak masraflart mevzuatta belirlenen kapsamda kredi ile desteklemek, destekleme sart ve
niteliklerini belirlemek ve denetlemek,”

Bakanligimizin gorev ve yetkileri arasinda sayilmistir.

Yine 1 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 396’nc1 maddesinde de;

“a) Bakanhk teskilatimin her tiirlii faaliyet ve islemleriyle ilgili olarak teftis, inceleme
ve sorusturmalar yapmatk,

b) Bakanligin amaglarint daha iyi ger¢eklestirmek, mevzuata, plan ve programlara
uygun ¢alismasini temin etmek amacuyla gerekli teklifleri hazirlamak ve Bakana sunmak,

c) (Ek:RG-14/4/2020-31099-CK-59/18 md.) Bakanligin denetimi altindaki her tiirlii
kurulus ve tiizel kisilerin faaliyet ve iglemleri ile ilgili olarak Bakanligin gérev ve yetkileri
cergevesinde inceleme, teftis, denetim ve sorusturma yapmatk,

¢) (Ek:RG-14/4/2020-31099-CK-59/18 md.) Mevzuatin Bakanliga tanidig inceleme,
teftis, denetim ve sorusturma yetkilerini kullanmatk,

d) Bakan tarafindan verilen diger gorevleri yapmak,”

Rehberlik ve Teftis Baskanliginin gorevleri arasinda sayilmistir.

Ikincil mevzuat olarak;

Rehberlik ve Teftis Baskanlig1 Yonetmeliginin 6°’nct maddesinin (c) bendinde de;

“Mevzuat ile Bakanliga denetim yetkisi verilen organize sanayi bolgelerini, teknoloji
gelistirme bolgelerini, endiistri bolgelerini, miinferit yatirim yerlerini, dogrudan veya dolayl
olarak kamu kaynagr kullanan arastirma ve gelistirme merkezlerini, tasarim merkezlerini,
Bakanlik¢a kredilendirilmesi durumunda kii¢iik sanayi sitelerini, iliskilendirilen meslek
odalarini, kalkinma ajans ve bolge kalkinma idarelerini denetlemek”

Rehberlik ve Teftis Baskanliginin gorevleri arasinda sayilmstir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yo6netmeliginin 32°nci maddesinin birinci ve
ikinci fikralar da;

“(1) Bakanlik gerekli gordiigii hallerde veya sikdyet iizerine OSB’lerin her tiirlii hesap
ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.
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(2) OSB organlarimin iiyeleri ile personeli, Bakanligin talebi iizerine her tiirlii belge,
defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve orneklerini noksansiz, istenilen siire icerisinde ve
gercege uygun olarak vermek, para ve para hiikmiindeki evraki gostermek, bunlarin
sayilmasina ve incelenmesine yardimct olmak, yazili bilgi taleplerini karsilamak, denetimde
her tiirlii yardim ve kolaylig1 géstermekle yiikiimliidiir.”

Hiiktimlerini tagimaktadir.

2.2. Teftiste dikkate alinacak mevzuat

OSB’ler nezdindeki teftis calismalarinda; anilan kuruluslarin asagida gosterilen
mevzuat kapsamindaki islemleri denetlenir.

2.2.1.Yasal diizenlemeler

-12/4/2000 Tarihli, 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu.
-1 say1lt Cumhurbagkanligi Kararnamesinin Bakanligimiz ile ilgili hiikiimleri.
-5510 sayil1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu!

2.2.2.Yonetmelikler

-Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Rehberlik ve Teftis Baskanlig1 Yonetmeligi.

-Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y onetmeligi.

-Organize Sanayi Bolgeleri Yer Se¢imi Yonetmeligi.

-Organize Sanayi Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin Gergek veya Tiizel Kisilere
Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik.

-Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin Y6netmelik.

-Kiimelenme Destek Programi Yonetmeligi.

-Yatirim Alanlarinin Belirlenmesine Dair Yonetmelik.

Teftis esnasinda incelenen islemin, varsa ilgili oldugu diger mevzuati da, gerekli
oldugu takdirde dikkate alinr.

2.2.3.Rehberde ac¢ik olmayan hususlar

Bu rehberde acik olmayan hususlarda; Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve
Teftis Baskanligi Yonetmeligi ile Bagkanlikca ¢ikarilan ilgili Yonergelerde yer alan
hiikiimlere gore hareket edilir.

15510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saglk Sigortasi Kanununun 59 uncu maddesinin yedinci fikrasi. (Bu
diizenlemeye gore kamu idarelerinin denetim elemanlar1 kendi mevzuati geregince isyerlerinde yapacaklar
sorusturma, denetim ve incelemeler sirasinda, ¢alistirilanlarin sigortali olup olmadigina da bakilarak, sigortasiz
calistirilanlarin Sosyal Giivenlik Kurumuna bildirim zorunlulugu bulundugundan, teftis sirasinda 5510 sayili
Kanuna gore sigortali sayilanlarm prime esas kazanglarmm veya sigortali giin sayilarinin eksik bildirilmesi
sonucunu doguran tespitlerin en geg bir ay i¢cinde Sosyal Giivenlik Kurumuna bildirilmesi gerekmektedir.)
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UCUNCU BOLUM

3.TEFTISIN YAPILMASI
3.1.Teftise hazirhk asamasi

-Oncelikle gorev yazisi incelenerek, gdrev kapsamu tespit edilir. Gorev yazisinda
OSB’nin tiim hesap ve islemlerinin denetiminin istenilebilecegi gibi, sinirli sayida konunun
denetimi de istenilmis olabilir. Goérevlendirme yazisinda hangi hususlarin teftisinin istendigi
g0z online alinarak buna gore bir teftis plan1 hazirlanir. Teftis Planinin gorev yazisindaki tiim
hususlar1 kapsamasinin yaninda gorev yazisinda teftisi istenmeyen hususlart da denetim dis1
birakilmasina dikkat edilir.

-Gorev yazisinda teftisi istenen hususlarla ilgili mevzuat taramasi yapilarak, ilgili
mevzuatin giincel hali dosya halinde hazirlanir.

-Ilgili mevzuatta teftis dénemi iginde gergeklesen degisiklikler de temin edilerek yine
denetim sirasinda dikkate alinir. OSB’nin hesap ve islemlere iliskin tespit ve elestirilerin
incelenen olayin ger¢eklesme anindaki mevzuata gore, Onerilerin ise mevcut mevzuata gore
yapilmasina dikkat edilmelidir.

-Gorev yazsinda sayim ve mutabakat islemlerinin yapilmasi isteniyor ise; Teftis
Rehberinin ekinde verilen Veznedar Tutanagi, Kasa Sayim Tutanagi, Demirbag Sayim
Tutanagi ve diger tutanaklar ile denklestirme tutanaklar tetkik edilerek, bu tutanaklarin birer
ornekleri ayr1 bir dosya halinde hazirlanir.

Gorev kapsaminda sayim islemlerinin yapilmasi gereken OSB’ye onceden haber
verilmeksizin gidilir.

3.2.Teftise baslama, sayim ve mutabakat islemleri

3.2.1. Teftis edilecek OSB'de goreve baslama

Teftis edilecek OSB'ye, giinlin bir bagka vaktinde gidilmesini gerektiren bir durum
olmadikg¢a, sabah mesai baslangicinda gidilir. OSB bolge miidiirii veya o an itibariyle onun
yerine bakan yoneticiye OSB'nin teftisi i¢in gelindigi bildirilip, gecikmeksizin kasanin yeri
tespit ile kasa iglemleri durdurulmalidir.

Goreve, ayrintilar1 asagida gosterildigi lizere, para tahsil/tediye islemlerinin yapildigi
mahalline gidilip veznedar ifade tutanagiin diizenlenmesiyle baslanir.

Kasanin bulunmadigi hallerde ise durum bir tutanak ile kayit altina alinip, s6z konusu
fiili halin muhasebe kayitlari ile teyidi saglanir.

3.2.2. Veznedar ifade tutanaginin diizenlenmesi

Sayimlardan once, bir 6rnegi bu rehberin (1) no'lu ekinde bulunan veznedar ifade
tutanag diizenlenir. Ifadesine basvurulacak veznedar, teftis edilen OSB adina para tahsil ve
tediyesi hususunda gorevlendirilmis kisi olmalidir.

Eger, teftis edilen kurulusta veznedar olarak gorevlendirilmis olan bir kisi yoksa,
kurulusun para tahsil ve tediye islerini fiilen yiiriitmekte olan personelin ifadesine bagvurulur.

Veznedarin ifadesi alinirken, paralarin birden fazla kasada muhafaza edilip edilmedigi,
bu kasalarin tam olarak nerelerde bulunduklari, anahtarlarinin kimde ya da kimlerde oldugu
ozellikle acgiklatilmalidir. Kasa sayist birden fazla ise, diger kasalar ifadeden Once
kilitletilerek, bunlarin anahtarlar1 sayimin baslatilacagi kasaya konulur.

Kasanin ya da kasalarin anahtar1 birden fazla kiside ise, bu kisilerin ifadesi, ayn1 anda,
miisterek ifade olarak alinmalidir. Bu miimkiin olamadig: takdirde, veznedar ifade tutanag,
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kasa anahtarina sahip her kisi i¢cin mutlaka diizenlenmelidir. Kasa anahtarina sahip kisilerden
bir kisminin o anda orada bulunmamasi kasa sayimina engel teskil etmemelidir.

Veznedar ifade tutanagi kasanin bulundugu mahalde diizenlenir.

3.2.3. Kasa defterine islenmemis fisler ve diger belgeler

Veznedar ifade tutanaginin diizenlenmesi esnasinda denetime baslama anina kadar
sayim giinii itibariyle yapilan islemlerden muhasebe kayitlarina intikal ettirilmemis olanlar
varsa; bunlara ait fisler ve diger belgeler, veznedar tarafindan imzalanip Miifettis tarafindan
da miihiirlenip imza edildikten sonra bunlarin dokiimii veznedar ifade tutanaginda gosterilir.

Gorev yazisinda yer aliyor ise OSB teftisine sayim ve mutabakat islemleri ile baslanir.

Once tiim saymmlar yapilip bitirilmeli, mutabakat tutanaklari tiim sayimlarin
tamamlanmasindan sonra diizenlenmelidir.

Ortaya ¢ikabilecek sayim eksikliklerinde sorumlularin tespiti agisindan Teftis Rehberi
ekindeki ornegine uygun olarak Veznedar Ifade Tutanagi diizenlenmelidir. Tutanak
ornegindeki tlim sorular veznedara yoneltilmeli ve cevaplar1 alinmalidir.

Tim sayimlar miifettisin katilimi ile ve huzurunda yapilmali, sayim tutanaklarinda
miifettisin imzas1 bulunmalidir.

3.3.Kasa sayim1 ve mutabakat islemi

3.3.1.Kasa sayimi:

Veznedar ifade tutanaginin diizenlenmesinden sonra, kasa sayimi ile sayimlara gegilir.

Kasa sayisi birden fazla ise, sayima giinlik islemlere ayrilmis olan kiigiik kasadan
baslanarak, kasalar birer birer sayilir. Bir kasada sayim yapilirken diger kasada islemler
durdurulmus ve kasa miihiirlenmis olmalidir. Birden ¢ok kasa bir araya getirilebilir ise
miihiirlemeye gerek yoktur. Bir kasanin sayimi1 sonuc¢lanmadan digerine gegilmez.

Kasa sayiminda; sayimin basindan sonuna kadar, veznedar da hazir bulunur.

Sayimdan 6nce kasanin biitiin gozleri agilarak i¢indekileri tamamen disar1 ¢ikarmak
gerekir. Kasanin icindekilerin tamami bir masa iizerine konulduktan sonra kasanin kapagi
kapatilmalidir. Sonra, paralar cinslerine gore ayrilip degeri en yiiksek olan banknotlardan
baslanarak saymm yapilir. Degeri yiiksek banknotlari mutlaka miifettis saymalidir. Sayim
sonuglar1, 6rnegi Ek:2°de verilen kasa sayim tutanaginda gosterilir.

Bedeli kayda gecirilmeksizin para ile degistirilerek alinip kasaya konulan posta pulu
ve sair kiymetli belge varsa, bunlara da aynen ve degerleri ile kasa sayim tutanaginda (Ek:2)
yer verilir.

Kasada varsa, ¢eklerin dokiimii de; banka, ¢ek no, ¢ek tarihi ve ¢ek tutar: belirtilerek,
kasa sayim tutanagindan sonra diizenlenen ayri bir tutanakta gosterilir.

Her kasanin sayim sonucu ayr1 bir kasa sayim tutanaginda (Ek:2) gosterilir.

Kasada; muhtelif kiymetli evrak, pay senedi, tahvil v.s. gibi bir takim tasinir kiymetler
de bulunabilir. Ancak, bunlar para sayimi diginda tutulmalidirlar. Bunlarin sayim sonuglarini
gosteren ayr1 bir tutanak diizenlenmelidir.

3.3.2.Kasa mutabakat islemi:

Sayimlar sabah heniiz herhangi bir islem yapilmadan gerceklestirilmis ise bir giin
onceki; sayimlar aksam kasa kapatildiktan sonra yapilmissa sayimin yapildigi giin itibariyla
teftis mizan c¢ikartilir. Teftis mizant OSB bolge miidiirii ile muhasebeci tarafindan
imzalanmig olmalidir.

Teftis mizanimin hazirlanmast zaman alacagindan mutabakat islemleri mizanin
hazirlanmasindan sonraya birakilmalidir.

Sayim; sabah heniiz herhangi bir islem yapilmamisken veya aksam kasa kapatildiktan
sonra yapilmissa, kasa sayim sonucu; herhangi bir agik veya fazlalik yoksa teftis mizanindaki
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kasa hesabi bakiyesine esit olmalidir. Ciinkii sayim sabah herhangi bir kasa islemi
gerceklesmeden yapildiginda, mizan bir giin 6nceki aksam ve sayim aksam yapildiginda
mizan sayimin yapildig: gliniin aksamu itibariyle diizenlenecektir.

Kasa saymminin giin ortasinda yapilmasi ve ayni giin sayimdan 6nce kasa tahsilat ve
tediyelerinin yapilmis olmasi halinde, kasa sayim sonucu, bir giin Onceki tarih itibariyle
cikarilmasi gerekli bulunan teftis mizanindaki kasa hesab1 bakiyesinden farkli olacaktir. Bu
durumda 6rnegi Ek: 9’da verilen “kasa denklestirme tutanag1” diizenlenir.

Kasa fazlas1 veya agig1 tespit edilmisse; bu durum, teftis mizanina veya kasa
denklestirme tutanagina gore olmasi gereken kasa hesabi bakiyesi ile sayim sonucunun
karsilastirildigi bir tutanakta (Ek:10 veya 11) belirtilip, fazlaligin veya noksanligin nedeni
veznedara sorularak alinacak cevap anilan tutanaga (Ek:10 veya 11) gegirilir.

Kasa fazlasi ¢iktiginda; “kasa fazlasi tespit tutanag1” diizenlenir (Ek:10) ve fazla ¢ikan
para, nedeni daha sonra arastirilarak ait oldugu hesaba alacak yazilmak {izere, bir alind1 fisi
tanzim edilerek “397.Sayim ve Teselliim Fazlalar1” hesabina alacak, “100. Kasa Hesab1na
bor¢ kaydedilir.

Kasada agik bulunmussa; “kasa agigi tespit tutanagi” (Ek:11) diizenlenir ve agik
tutarinda bir 6deme fisi diizenlenerek, eksik ¢ikan para, noksanligin sebebi arastirilarak geregi
yapilmak iizere, “197.Sayim ve Teselliim Noksanlar1 Hesab1”nin borg, “100. Kasa Hesab1”nin
alacak siitununa islenir.

Kasa fazlasinin nedeni tespit olunamazsa, fazlaligin, “397.Sayim ve Teselliim
Fazlalar1 Hesabi”’ndan alinarak “679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar Hesabima” gelir
kaydedilmesi gerekmektedir. Kasa fazlasinin yiiksek olmasi durumunda bunun sebebi
ozellikle ve derinligine arastirilir.

Kasa acig1 da, ilgili personel tarafindan kasaya yatirildig: takdirde; yatirilan tutar,
“197.Saymm ve Teselliim Noksanlar1 Hesab1”na alacak, “100. Kasa Hesab1”na bor¢ kaydedilir.
Aksi halde “689 Diger Olagan Dis1 Gider ve Zararlar Hesabina” gider yazilir.

Kasa noksaninin sebebinin belirlenememesi veya anilan meblagin veznedarin
zimmetinde oldugunun ilgili tarafindan itiraf ya da miifettis tarafindan tespit edilmesi halinde,
kasa agiginin miktar1 ve bu konudaki yiiksek yargi kararlar1 dikkate alinip hukuki ve cezai
acidan durum degerlendirilerek geregi yapilir.

Kasa acik ve fazlasinin 6deme ve tahsilatlardaki kiisuratlardan kaynaklanabilecek ciizi
miktarlarda bulunmas: halinde bu tutarlar ayr1 bir incelemeye gerek duyulmaksizin kasa
hesabina alacak ve borg¢ olarak kaydedilmelidir.

Onemlilik ilkesi geregi kasa acig1 ve fazlasi ile ilgili incelemeler agik veya fazla
tutartyla orantili olmalidir.

Kasa aci81 veya fazlasinin 500,00 TL’ nin {izerinde oldugu durumlarda; geriye doniik
olarak kasa hesabi kayitlar1 ile tahsilat ve O0deme belgeleri karsilagtirilarak detayli bir
inceleme yapilmali, kasa acik veya fazlasinin nereden kaynaklandigi da tespit edilmeye
caligilmalidir.

Veznedarin kayitsiz para tahsil etmis olabilecegi gdz oniine alinarak kasa fazlasina da
gereken onem verilerek incelenmelidir.

Kasa acik veya fazlasi konusunda veznedarin ifadesi alinmali, veznedarin tavir ve
davramislari miimkiin oldugunca gozlemlenmelidir. Ifadesinin alinmasini miiteakip kasa agik
ve fazlasinin nereden kaynaklandigini arastirmasi i¢in veznedara siire verilmelidir.

Miifettisce yapilan inceleme ve veznedara verilen siire sonunda da kasa fazlasinin
sebebinin bulunmamasi1 halinde veznedarin gorev yerinin degistirilmesi gibi tavsiye ve
Onerilerde bulunulabilecegi gibi; kasa agiginin sebebinin bulunmamasi halinde de; veznedarin
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gorev yerinin degistirilmesi veya is akdinin feshinin tavsiyesi hususu ile birlikte veznedar i¢in
su¢ duyurusu raporu diizenlenmesi de degerlendirilmelidir.

Ancak, su¢ duyurusu raporunun diizenlenip diizenlenmemesinde; is bilmezlik, is
yogunlugu, kargasa ve karmasa nedeniyle olusan kasa ac¢iginin zimmet sugunu olusturmadigi;
zimmet sucunun olusabilmesi i¢in kasa aciginin zimmete konu olabilecek tutarda olmasi
gerektigi yoniindeki yargi kararlar1 da goz Oniine alinarak olay bu yoniiyle de incelenmeli;
boyle bir durumun tespit edildigi hallerde; kasa agiginin veznedardan tahsili talimati ve/veya
veznedarin gorev yerinin degistirilmesi veya is akdinin feshi tavsiye ve Onerisi ile yetinilmesi
ve su¢ duyurusu raporu diizenlenmemesi de degerlendirilmelidir.

Boyle bir durumda, su¢ duyurusu raporu diizenlenmemesinin gerekcelerine
diizenlenecek raporda etraflica yer verilerek Rehberlik ve Teftis Baskanliginin da konuyu
derinligine degerlendirebilmesine olanak saglanmalidir.

Ote yandan, kasada yil i¢inde bulundurulan nakit tutar1 da géz oniinde bulundurulmal:
ve yonetim kurulu tarafindan belirlenen bir limit varsa bu limitin iizerinde nakit bulundurulup
bulundurulmadigi tespit edilmelidir. Eger belirlenen bir limit yoksa bu konuda bir limit
belirlenmesi tavsiye edilmelidir.

3.4. Menkul kiymet sayimi ve mutabakat islemleri

3.4.1.Menkul kiymet sayimi

Kurulusta muhafaza edilen hisse senedi, tahvil, hazine bonosu gibi menkul kiymetlerin
sayimi, kasadaki paralarin sayiminin tamamlanmasindan sonra yapilir. Sayim sonucu, menkul
kiymetler sayim tutanaginda (Ek:3) gosterilir.

3.4.2.Menkul kiymet mutabakat islemleri

Menkul kiymetler sayim tutanagi (Ek:3) ve varsa kurulusun bankalarda muhafaza
edilen menkul kiymetlerini gosteren belgelerdeki bilgiler, teftis mizan1 ve defteri kebir
kayitlan ile karsilastirilarak, kayitlarda goziiken menkul kiymet mevcudunun gergek menkul
kiymet miktarin1 gosterip gostermedigi belirlenir.

3.5.Yatirim fonlar1 sayim

Son donemlerde bir kisitm OSB paralarinin bir menkul kiymet tiirii olan banka yatirim
fonlarinda degerlendirildigi goriildiiglinden, teftis mizan1 dikkatlice tetkik edilerek varsa
yatirim fonlarinda da mutabakat temin edilecektir.

Ancak banka yatirim fonlar1 alig fiyatlar1 lizerinden muhasebelestirileceginden, buna
karsilik giinliik deger kazanmalar1 nedeniyle; banka hesap ekstrelerinden tetkik edilerek, hem
sayl1 ve hem de fonlarin teftis mizaninin diizenlendigi tarih itibariyle birim fiyatlar1 esas
alinarak bulunan tutarlar {izerinden mutabakat saglanacaktir.

Yatinm fonlarina benzer sekilde kayden alinip satilan hisse senetlerinin varligi
halinde; banka yatirim fonlarina iliskin inceleme, hisse senetleri i¢in de yapilacaktir.

Yatirim fonlarinin ve hisse senetlerinin mutabakati ayri maddelerde gosterilmelidir.

OSB banka mevduatinin muhasebe kayitlarina alinmaksizin yatirim fonu ve hisse
senetlerinde degerlendirilme ihtimaline karsilik banka ekstrelerindeki para giris ve cikiglart
dikkatlice kontrol edilmelidir.

3.6. Alacak senetlerinin sayim ve mutabakat islemleri

3.6.1.Alacak senetleri sayimlari

Kurulusta bulunan alacak senetlerinin sayimi, kasadaki paralarin ve varsa kasada
muhafaza edilen menkul kiymetlerin sayimindan sonra yapilir. Sayim sonucu, alacak senetleri
sayim tutanaginda (Ek:4) gosterilir.
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3.6.2.Alacak senetleri mutabakat islemleri

Sayim esnasinda diizenlenen alacak senetleri sayim tutanaginda (Ek:4) dokiimi
gosterilen alacak senetlerinin tutari, teftis mizan1 ve defteri kebir kayitlarindaki alacak
senetleri tutari ile karsilastirilir.

3.7.Demirbaslarin sayimi ve mutabakat islemleri

3.7.1.Sayim islemleri

Kasa, menkul kiymetler ve alacak senetleri sayimlarindan sonra demirbaglarin
sayimina gecilecektir.

Demirbas esyalarin fazla olmasi halinde, demirbas sayimi; tiim demirbaslarin sayimi
seklinde degil, 6rnek olarak secilen birka¢ demirbag cinsinin veya 6zellik gosteren ya da belli
bir degerin ilizerindeki demirbaglarin sayimi suretiyle 6rnekleme usuliiyle yapilabilecektir.
Hangi usuliin tercih edilecegi miifettisin takdirine baglidir. Demirbas sayim sonuglart bu
rehberin ekinde verilen (5) no’lu 6rnege uygun sekilde tutanaga baglanmalidir.

Organize sanayi bolgelerinde demirbas esya defteri tutma zorunlulugu bulunmadigi
bilinerek, demirbas kontrolii teftis mizan1 ve/veya muhasebedeki demirbas esya hesabi
kayitlarina gore yapilmalidir.

Demirbas sayiminda, vergi kanunlarina gore belli bir degerden kiigiik demirbaslarin
dogrudan gider kaydedilebilmesine izin verildigi de dikkate alinmalidir. (S6z konusu deger,
2021 yil1 i¢in 1.500 TL olarak belirlenmis bulunmaktadir.)

Demirbas sayim tutanagindaki bilgiler, kurulusun teftis mizanm1 ve/veya muhasebedeki
demirbas esya hesabi kayitlari ve icabinda demirbas satin alma belgeleri ile karsilastirilir.

3.7.2.Mutabakat islemleri

Kayitlarin, sayim aninda mevcut demirbaglarin kayitlarla karsilastirilabilmesine olanak
saglayacak bir sekilde tutulmus olmasi halinde; kayitlarla fiili durum arasinda mutabakat olup
olmadigi, fillen mevcut demirbaslarin kayitlarla karsilastirilmasi suretiyle arastirilir.

Aksi takdirde; genel demirbas sayimi yapilarak veya Ornekleme amaciyla birkag
demirbas cinsi esas alinarak diizenlenen demirbas esya sayim tutanagindaki (Ek:5) bilgiler,
ilgili kayitlarla karsilagtirilir.

Kayitlarla sayim sonuglari arasinda uygunluk olmamasi halinde, duruma gore;
demirbas esya ac1g1 tespit tutanagi (Ek:12) veya demirbas esya fazlasi tespit tutanag: (Ek:13)
diizenlenir.

Tespit edilen eksikligin veya fazlaligin nedeni arastirilip arastirma sonucuna gore
islem yapilir.

Demirbas acig1 ve fazlasi durumunda, kasa sayimlar1 paralelinde bir degerlendirme
yapilmalidir. Ancak demirbaglarin bozulma, kirilma, ¢alinma, kaybolma durumlarn da goz
onlinde bulundurularak demirbas acgiklarinin degerlendirilmesi buna gore yapilmalidir.
Muhasebe kayitlarinda goriilen bir demirbasin kaybolma, kirilma, bozulma nedeniyle mevcut
olmamasi, bu demirbasin zimmete ge¢irildigini degil, zamaninda imha tutanagi diizenlenerek
demirbas kaydindan diisme isleminin yapilmadigini, muhasebe kaydinda bir ihmalin
oldugunu gostermektedir.

3.8.Bankalar hesabinin mutabakat islemleri

Teftis edilen kurulusun, defteri kebir kayitlarina ve teftis mizanina gore; bankalarda
goziiken paralarin gercekte bankalarda bulunup bulunmadiginin ve fiilen bankalarda olan
kurulusa ait paralarin tamaminin kurulusun defterlerindeki banka hesaplarinda gosterilmis
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olup olmadiginin tespiti amaciyla; bankalardan alinan hesap bakiyesi bildirimi yazilarindaki
ve/veya banka ekstrelerindeki bilgiler, teftis mizani ve defteri kebir kayitlari ile karsilastirilir.

Bankalar bu konuda Bankacilik Kanunu gere§ince zaman zaman bilgi vermekten
imtina etmektedirler. Boyle bir durumla karsilasmamayi teminen bankalara gonderilecek
yazilarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ‘Bakanligin Yetkileri’ baslikli
23’lincii maddesine atifta bulunulmasi faydali olacaktir. Bankalardan gerekli bilgilerin temin
edilememesi halinde OSB yetkililerinden teftis mizani tarihindeki hesap hareketlerini de
gosterir hesap ekstreleri alinarak bankalar hesabinin kontrolii bu ekstreler {izerinden de
yapilabilir.

Karsilastirma neticesinde herhangi bir uyumsuzluga rastlandigi takdirde;
uyumsuzlugun nedeni, bankalardan alinan hesap ekstrelerinin kurulustaki banka hesaplarina
iliskin muhasebe kayitlariyla karsilastirilmasi, icabinda, kurulusun muhasebecisinden ek bilgi
alinmasi suretiyle belirlenmeye ¢aligilir.

Ozellikle banka ¢ikislarmin muhasebeye kaydedilmemis olmalari halinde; bankadan
cekildigi halde muhasebe defterlerine kaydedilmeyen paranin ne yapildigi, nereye harcandigi
arastirilacak, gerekirse ilgililerin ifadelerine basvurulacak; OSB i¢in harcandiginin ilgililerce
ispat edilememesi halinde zimmet suguna konu olabilecegi degerlendirilecektir.

Denetlenen OSB’nin birden ¢ok bankada hesabinin bulunmasi veya bir banka
subesinde birden ¢ok hesabinin bulunmasi halinde her hesap ic¢in ayr1 ayr1 mutabakat
aranacaktir. Kasa ac¢i81 ve fazlas1 hakkindaki degerlendirmeler, banka a¢ig1 ve fazlasi i¢in de
gecerlidir.

OSB’nin vadesiz ve vadeli banka mevcudiyetinin varligi halinde, once vadesiz
mevduatta, sonrali vadeli mevduatta ayr1 ayr1 mutabakat saglanmalidir.

Cok fazla sayida hesabin bulunmasi halinde vadeli mevduat ve vadesiz mevduat
mutabakati ayr1 maddelerde yapilabilecektir.

3.9.Gayrimenkuller, nakil vasitalar1 ve is makinalarinin saymm ve mutabakat
islemleri

Teftis edilen kurulusa ait gayrimenkullerin listesi, ilgili tapu sicil miidiirliiglinden
takyidatlh sekilde alinir.

Kurulustaki gayrimenkullere iliskin kayitlar ile tapu sicil miidiirliigiinden alinan
bilgiler karsilastirilarak mutabakat olup olmadigi arastirilir. OSB adina kayith gayrimenkuller
tizerinde ipotek veya haciz kaydi bulunmasi halinde sebepleri sorgulanir.

Kurulus kayitlarindaki nakil vasitalarina ve is makinalarina iligkin bilgiler de il
emniyet miidiirliiklerinde trafik tescil sube miidiirliigiinden/noterlerden temin edilecek trafik
tescil belgeleri ile karsilagtirilir. Ayrica, bunlarin OSB’de fiilen mevcut olup olmadiklar1 da
ornekleme yoluyla arastirilir.

4. DENETIMDEN ONCE BAZI BILGILERIN EDINILMESI
4.1.0SB Hakkinda genel olarak bilgi edinilmesi

Sayim iglemlerinin tamamlanmasindan sonra OSB Boélge Miidiiriinden OSB hakkinda
genel, kisa ve kapsayici bilgiler alinacaktir. Bu bilgilendirme sirasinda OSB’nin tiiri,
katilimct sayisi, tahsis olunan ve olunmayan parseller, OSB’nin altyapit durumu, varsa
elektrik, su ve dogalgazin temin ve dagitim sekli, tahsis olunmayan OSB parselleri ver ise
OSB parsellerini yeterli talep gelmemesinin sebepleri, OSB’nin agirlikli istigal konulari, OSB
ile katilimcilar arasinda varsa sorunlar ve sorunlarin yogunlastigi alanlar, arsa tahsis ve satis
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bedelleri ile dagitim1 yapilan elektrik, su ve dogalgaz bedellerinin tahsilat durumlari, vadesi
gecmis alacaklar ile ilgili uygulamalarinin neler oldugu, ortak kullanim alanlar1 ile hizmet
destek alanlarmin yeterli olup olmadig1 ve faaliyete gecip gecmedikleri gibi ve denetimde
bulanan miifettisin zamanina ve yerine gore takdir edecegi hususlarda OSB bolge
miidiiriinden gerekiyorsa diger personelden s6zlii bilgi alinacaktir.

Bu sifahi goriismelerden sonra Teftis Rehberi ekinde yer alan “OSB Organlarinin
Bagkan ve Uyeleri ile Bolge Miidiirleri” ile “Organize Sanayi Bolgesine Iliskin Bilgiler”
tablolar1 elektronik ortamda bolge miidiiriine verilerek uygun goriilecek bir siirede
doldurularak miifettislige verilmesi istenilecektir.

Her iki tablo OSB yetkilileri tarafindan imzalanmis olmalidir.

OSB hakkinda Baskanlik¢a da bilgi sahibi olunmasi i¢in yine her iki tablo teftis
sonucu diizenlenecek rapora ek yapilmalidir.

4.2. Denetim dosyasinin incelenmesi ve onceki denetimler hakkinda bilgi alhnmasi

Teftisine gelinen OSB’de Bakanlik¢a daha once denetim yapilmamis ise; Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve Teftis Baskanligi Yonetmeligi’nin 58’inci maddesine gore
Denetim Dosyast ihdas edilecek; Miifettis ve yetkili miifettis yardimcilarinca yapilan
denetimlerle ilgili her tiirlii yazisma ve raporun denetim dosyasinda saklanmasi saglanacak ve
denetim dosyasinin 10 yil siireyle muhafaza edilmesi gerektigi bildirilecektir.

Raporun birinci maddesi; yapilan ilk denetim ise, denetim dosyasinin ihdas ettirildigi
ve denetim dosyasinin nasil ve ne sekilde saklanacagi ve muhafaza edilecegine iligkin
talimatlara iligskin olacaktir.

Teftis esnasinda; OSB’nin yoneticileri, denetim dosyasinin nasil tutulacagi hususunda
Miifettis tarafindan sozlii olarak da bilgilendirilmelidir.

5.DEFTERLER VE KAYIT DUZENI

5.1.Tutulacak defterler:

12/04/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 25’inci
maddesi son fikrasinda; OSB’lerde tutulacak defterler konusunda, OSB mevzuatinda hiikiim
bulunmayan hallerde 6102 sayili1 Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) nun anonim sirketlere iliskin
hiikiimlerinin uygulanacagi hitkkme baglanmistir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53’ilincii maddesi ikinci
fikrasina gore de, OSB’ler, pay defteri hari¢ olmak iizere, 13/01/2011 tarihli ve 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanununda anonim sirket i¢cin ongdriilen defterleri tutarlar. Miitesebbis heyet
asamasinda olan OSB’lerde, miitesebbis heyet toplantilarinda goriisiilen hususlar ve alinan
kararlar miitesebbis heyet toplantt ve miizakere defterine kaydedilir. Miitesebbis heyetin
gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde ise, genel kurul toplanti ve miizakere
defteri tutulur ve bu deftere genel kurul toplantilarinda goriisiilen hususlar ve alinan kararlar
kaydedilir. OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara uyulur.

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci maddesinin besinci fikrasi
ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama YoOnetmeliginin 53’linci ve 97’nci maddeleri
geregince, Organize Sanayi Bolgeleri ve Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusu tarafindan
fiziki veya elektronik ortamda tutulacak defterler ile bu defterlerin onaylanmasinin, kayit
zamaninin, onaylarinin yenilenmesinin usul ve esaslarimi bildirmek ve uygulamada
yeknesakligr saglamak amaciyla Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii tarafindan “Organize
Sanayi Bolgelerinin ve Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusunun Defterlerine Iliskin
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Genelge” hazirlanip, 28/04/2020 tarihli ve E.1529045 sayili Makam Onay1 ile yiiriirlige
konulmustur.

Ayrica, Rehberlik ve Teftis Bagkanligl tarafindan da Sanayi ve Teknoloji Bakanlig
Miifettislerinin organize sanayi bolgeleri denetimleri kapsaminda, 12/04/2000 tarihli ve 4562
sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 25’inci maddesinin besinci fikrasi ile yapilan
yollama uyarinca defterlere iliskin 13/01/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda
ongoriilen adli ve idari cezalarin tespitine, raporlanmasina ve yetkili mercilere bildirilmesine
dair usul ve esaslar1 belirlemek amaciyla Defterlere iliskin Organize Sanayi Bélgelerince
Tutulmasi, Saklanmasi ve Yetkililerce Talebi Halinde ibrazi Zorunlu Defterlere iliskin
Denetimlerde Su¢ ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmas1 ve Yetkili Mercilere Iletilmesi
Hakkinda Genelge hazirlanip, Bakanlik Makaminin 24/08/2020 tarihli, 2020/1831953 sayili
Onaylari ile yiiriirliige konulmustur. Buna gore;

Miitesebbis heyet asamasinda olan Organize Sanayi Bolgeleri;

1.-Yevmiye Defteri,

2.-Defteri Kebir,

3.-Envanter Defteri,

4.-Y6netim Kurulu Karar Defteri,

5.- Miitesebbis Heyet Toplant1 ve Miizakere Defteri,

Miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gecen Organize Sanayi
Bolgeleri ise;

1.-Yevmiye Defteri,

2.-Defteri Kebir,

3.-Envanter Defteri,

4.-Y 6netim Kurulu Karar Defteri,

5.- Genel Kurul Toplant1 ve Miizakere Defteri,

tutmakla yiikiimliidiirler.

Her OSB, TTK ve 19/12/2012 tarihli ve 28502 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Ticari Defterlere Iliskin Teblig hiikiimleri uyarinca; defterlerinde ticari islemleriyle bolgenin
ve ist kurulusun iktisadi ve mali durumunu, bor¢ alacak iliskilerini ve her hesap doénemi
icinde elde edilen neticeleri TTK’ya gore acikca goriilebilir sekilde ortaya koymak
zorundadir.

Defterler iicilincii kisi uzmanlara, makul bir siire igerisinde yapacaklar1 incelemede
bolgenin ve st kurulusun faaliyetleri ve finansal durumu hakkinda fikir verebilecek sekilde
tutulur. Bolge ve st kurulus faaliyetlerinin  olusumu ve gelismesi defterlerden
izlenebilmelidir.

Bolgenin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara uyulur.

Elektronik ortamda tutulacak defterler ile ilgili olarak ise 13/12/2011 tarihli ve 28141
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan 1 Sira Numarali Elektronik Defter Genel Tebligi
hiikiimleri uygulanir.

5.2.Defterlerin onay: (Tasdiki):
OSB’lerde tutulacak defterlerin tabi olduklarit agilis ve kapanis onaylar1 asagidaki
gibidir:

Defter tiirii Acilis onay1 Kapanis onay1
Yevmiye defteri + (%) +
Defteri kebir + - (*%)
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Envanter defteri + -
Yonetim kurulu karar defteri + +
Genel kurul toplant1 ve miizakere defteri + -
Miitesebbis heyet toplant1 ve miizakere defteri + i

(*) Gerekir.
(**) Gerekmez.

Defterlerin elektronik ortamda tutulmasi halinde, bu defterlerin acgilis ve
kapaniglarinda onay aranmaz. Bu fikranin uygulanmasinda, halihazirda sadece yevmiye
defteri ile defteri kebirin elektronik ortamda tutulabildigi hususu géz 6niinde bulundurulur.

OSB’ler tarafindan fiziki ortamda tutulan yevmiye defteri, defteri kebir, envanter
defteri, yonetim kurulu karar defteri, miitesebbis heyet toplant1 ve miizakere defteri ile genel
kurul toplanti ve miizakere defterinin acilis onaylari kurulus sirasinda ve kullanmaya
baslamadan Once, izleyen faaliyet donemlerindeki acilis onaylari ise defterlerin kullanilacagi
faaliyet doneminin ilk ayindan 6nceki ayin sonuna kadar noter tarafindan yapilir.

Yevmiye defteri, defteri kebir, envanter defteri ile yonetim kurulu karar defterinin
acilis onaylarinin her hesap donemi icin yapilmasi zorunludur. Miitesebbis heyet toplanti ve
miizakere defteri ile genel kurul toplanti ve miizakere defteri yeterli yapraklari bulunmak
kaydiyla izleyen hesap donemlerinde de acilis onayr yaptirilmaksizin kullanilmaya devam
edilebilir.

Kapanis onay1 ise sadece yevmiye defteri ve yonetim kurulu karar defteri igin
zorunludur. Yevmiye defterine izleyen faaliyet doneminin altinci aymin sonuna kadar,
yonetim kurulu karar defterine ise izleyen faaliyet doneminin birinci ayinin sonuna kadar
notere kapanig onay1 yaptirilir.

Oncelikle teftisine gelinen OSB’de yukarida zikredilen defterlerin mevcut olup
olmadig1 ve tiim defterlere acilis, yevmiye defteri ve yonetim kurulu karar defterine kapanis
kayitlarinin yapilip yapilmadigi kontrol edilmelidir.

5.3.Kayit diizeni:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci maddesinin son fikrasi ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53’{incii maddesinin atfiyla TTK’ nin
65’inci maddesine gore;

-Defterler ve gerekli diger kayitlar Tiirkce tutulacaktir. Kisaltmalar, rakamlar, harfler
ve semboller kullanildig: takdirde bunlarin anlamlar1 agik¢a belirtilmelidir.

-Defterlere yazimlar ve diger gerekli kayitlar, eksiksiz, dogru, zamaninda ve diizenli
olarak yapilacaktir.

-Bir yazim veya kayit, onceki igerigi belirlenemeyecek sekilde cizilemeyecek ve
degistirilemeyecektir. Kayit sirasinda mi1 yoksa daha sonra mi yapildigr anlagilimayan
degistirmeler yasaktir.

Yine Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci, Uygulama Ydnetmeliginin
53’1lincii maddesinin atfiyla TTK’nin 64’iincii maddesi besinci fikrasina gore OSB’ler 213
sayil1 Vergi Usul Kanununun defter tutma ve kayit zamaniyla ilgili hiikiimlerine de uymak
zorundadir.
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“Kayit Nizam1”, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 215-219’uncu maddelerinde
diizenlenmistir

Buna gore;

-Defter ve kayitlarin Tiirkge tutulmasi zorunludur.

-Kayit ve belgelerde Tiirk para birimi kullanilacaktir. Belgeler Tiirk parasi karsiligi
gosterilmek sart1 ile yabanci para birimine gore de diizenlenebilecektir. Yurt disindaki
miisteriler adina diizenlenen belgelerde Tiirk parasi karsilig1 gésterilme sart1 aranmayacaktir.

-Defterler miirekkeple veya makine ile yazilacaktir. Hesaplar kapatilincaya kadar
toplamlar gegici olarak kursun kalem ile yapilabilecektir.

-Yevmiye defteri maddelerinde yapilan yanliglar ancak muhasebe kaidelerine gore
diizeltilebilecektir. Diger defter ve kayitlara rakam ve yazilar yanls yazildigi takdirde
diizeltmeler ancak yanlis rakam ve yazi okunacak sekilde ¢izilmek, iist veya yan tarafina
veyahut ilgili bulundugu hesaba dogrusu yazilmak suretiyle yapilacaktir.

-Deftere gecirilen bir kaydi ¢izmek veya silmek suretiyle okunmaz hale getirmek
yasaktir.

-Defterlerde kayitlar arasinda usulen yazilmaya mahsus satirlar ¢izilmeksizin bos
birakilmayacak ve atlanmayacaktir. Ciltli defterlerde defter sayfalar ciltten koparilmayacak,
tasdikli muharrik yapraklarda bu yapraklarin siras1 bozulmayacak ve bunlar yirtilmayacaktir.

-Vergi Usul Kanunu ve Ticari Defterlere Iliskin Teblig hiikiimlerine gbre,
muamelelerin igin hacmine ve icabmna uygun olarak muhasebenin nizam ve vuzuhunu
bozmayacak bir zaman zarfinda kaydedilmesi sarttir. Bu gibi kayitlarin on glinden fazla
geciktirilmesi caiz degildir.

-Kayitlarim1 devamli olarak muhasebe fisleri, primanota ve bordro gibi yetkili
amirlerin imza ve parafin1 tagtyan mazbut vesikalara dayanarak yiirliten miiesseselerde
muamelelerin bunlara islenmesi deftere islenmesi hiikmiindedir. Ancak bu kayitlar
muamelelerin esas deftere 45 giinden daha geg intikal ettirilmesine cevaz vermeyecektir.

OSB teftislerinde muhasebe defterlerinin incelenmesinde defterlerin mevcudiyeti
saptandiktan sonra defter kayitlarinin yukarida belirtilen hususlara uygun olarak tutulup
tutulmadig1 incelenecektir.

5.4.Belgelendirme:

Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci, Uygulama Yonetmeliginin 53’iincii
maddesinin atfiyla TTK’nin “Defter Tutma Yiikiimliiligi” baslikli 64 {incli maddesinin ikinci
fikrasina gore; OSB ile ilgili olarak gonderilmis bulunan her tiirlii belgenin, fotokopi,
karbonlu kopya, mikrofis, bilgisayar kaydi veya benzer sekildeki bir kopyasinin, yazili, gorsel
veya elektronik ortamda saklanmasi zorunludur.

Yine Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53’lincii maddesinin
atfiyla TTK’nin 64’{incii maddesi besinci fikrasina gore OSB’ler 213 sayili Vergi Usul
Kanununun defter tutma ve kayit zamaniyla ilgili hiikiimlerine de uymak zorundadir.

Buna gore;

a)Ugiincii sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki
mecburidir.

b)Orf ve teamiile gore bir vesikaya istinat ettirilmesi miimkiin olmayan giderler ile
vesikanin teminine imkan olmayan giderler icin ispat edici belge aranmayacaktir. Ancak bu
giderlerin gercek miktarlar1 lizerinden kayitlara gegirilmesi ve isin genisligine ve mahiyetine
uygun olmas1 sarttir. (Ornedin, sehir i¢i minibiis ile yapilan ulasim igin belge
aranmayacaktir.)
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c)Birinci ve ikinci sinif tiiccarlar ve kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan cift¢ilerden alinan emtia ve bunlara yaptirilan isler karsilig1 fatura
istenmesi ve alinmasi zorunludur.

¢) Birinci ve ikinci smif tiiccarlar ve kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan ¢ift¢ilerden alinan emtia ve bunlara yaptirilan iglerin bedelinin
1.000.-TL’nin altinda olmas1 halinde; bu alimlar ve yaptirilan islemlerin perakende satis fisi,
makineli kasalarin kayit rulolari, giris ve yolcu tagima biletleri ile de tevsik edilmesi
miimkiindiir.

d)Vergiden muaf esnafa yaptirilan isler ve onlardan satin alinan emtia, isi yapana veya
emtiay1 satana imza ettirilen gider pusulasi ile muhasebelestirilecektir.

Gider pusulalari, isin mahiyetini, emtianin cins ve nevi ile miktar ve bedelini ve is
ticretini ve isi yaptiran ile yapanin veya emtiay1 satin alan ile satanin adlar1 soyadlari(Tiizel
kisilerle unvanlari) ve adreslerini ve tarihi ihtiva edecektir.

Gider pusulas1 iki niisha olarak tanzim edilecek, bir niishasi isi yapana veya mali
satana verilecektir. Gider pusulalari, seri ve sira numarasi dahilinde teselsiil ettirilecektir.

e)Gergek usulde vergiye tabi olmayan ¢iftcilerden satin alinan mallar iki niisha tanzim
edilen ve bunlardan biri imzalanarak ciftciye verilen digeri ona imzalatilarak alinan miistahsil
makbuzlar1 ile kaydedilecektir.

f)Serbest meslek erbabina yaptirilan isler serbest meslek makbuzu ile kaydedilecektir.

g)Ucret 6demeleri bordro ile muhasebelestirilecektir.

Muhasebe islemlerinin teftisinde defterlerin mevcudiyeti ve kayit diizenine uyulup
uyulmadigi kontrol edildikten sonra muhasebe kayitlarinin gerekli belgelere dayandirilip
dayandirilmadigi kontrol edilecektir.

5.5.Defter ve belgelerin saklanmasi ve ibrazi:

Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci ve Uygulama Yo6netmeliginin 53 iincii
maddesinin yollamasi ile TTK’nin 82’nci maddesine gore her OSB;

a)Defterlerini, envanterleri, agilis bilangolarini, ara bilangolarini, finansal tablolarini,
yillik faaliyet raporlarini ve bu belgelerin anlagilabilirligini kolaylastiracak ¢alisma talimatlar
ile diger organizasyon belgelerini,

b) Alinan ticari mektuplari,

c) Gonderilen ticari mektuplarin suretlerini,

d)Yapilan kayitlarin dayandigi belgeleri, smiflandirilmis bir sekilde saklamakla
yiiktimliidiir.

Sayilan defter ve belgelerin saklama siiresi 10 yildir.

Saklama siiresi, defterlere son kaydin yapildigi, envanterin ¢ikarildigi, ara bilanconun
diizenlendigi, yilsonu finansal tablolarinin hazirlandigl, ticari yazismalarin yapildigi,
muhasebe belgelerinin olustugu takvim yilinin bitisiyle baslayacaktir.

Saklamakla yiikiimlii olunan defterler ve belgeler; yangin, su baskini veya yer
sarsintis1 gibi bir afet veya hirsizlik sebebiyle ve kanuni saklama siiresi iginde ziyaa ugrarsa
ztyam Ogrenildigi tarihten itibaren onbes giin icinde OSB’nin bulundugu yer yetkili
mahkemesinden bir belge verilmesini istenecektir.

OSB tiizel kisiligi sona erdiginde defter ve kagitlar birinci fikra geregince on yil
siireyle sulh mahkemesi tarafindan saklanacaktir.

Muhasebe islemlerinin teftisinde defterlerin mevcudiyeti, kayit diizenine uyulup
uyulmadigi ve muhasebe kayitlarinin gerekli belgelere dayandirilip dayandirilmadigi kontrol
edildikten sonra saklanma miiddeti dolmamis olan defter ve belgelerin mevcut olup olmadig:
kontrol edilecektir.
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5.6.Elektronik defterler:

TTK’nin 64’lincii maddesi tgiincii fikrasi geregi OSB’lerde defterler elektronik
ortamda da tutulabilecektir. Elektronik defter ile ilgili islemlerin miilga Maliye Bakanlig1 ile
Gumriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 13/12/2011 tarihli, 28141 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Elektronik Defter Genel Tebligi hiikiimlerine gore yiiriitiilmesi gerckmektedir.

Su an i¢in sadece yevmiye defteri ve defteri kebir defterlerinin elektronik ortamda
tutulabilecektir.

Elektronik Defter Genel Tebligine gore, hesap doneminin ilk ayma iliskin olarak
alinan elektronik defter berati acilis onayi; hesap doneminin son ayma iliskin olarak alinan
elektronik defter berat1 da kapanig onay1 yerine gegcmektedir.

Gelir Idaresi Baskanligi mali miihriinii de igeren elektronik defter beratlarinin
elektronik defter tutanlar tarafindan indirilerek istenildiginde ibraz edilmek tizere ilgili oldugu
elektronik defterler ile birlikte muhafaza edilmesi gerektigi,

Denetlenen OSB’de yevmiye defteri ve defteri kebirin elektronik ortamda tutuluyor
olmast halinde elektronik defterler ile ilgili kurallara uyulup uyulmadigi da kontrol
edilecektir.

5.7.Defterlerin tutulmasi, kayit diizenine uyulmasi, saklanmas1 miikellefiyetine
aykir1 hareketler, sorumlular ve sorumluluklari:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunun 25’inci maddesi son fikrasinda
OSB’lerde tutulacak defterler konusunda OSB mevzuatinda hiikiim bulunmayan hallerde
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun anonim sirketlere iligkin hiikiimlerinin uygulanacagi
diizenlenmistir. Defter Tutma ve saklama miikellefiyetlerine aykir1 hareket edenlere TTK nin
562’nci maddesinde yaptirim uygulanmasi dngoriilmiistiir.

Buna gore;

5.7.1. TTK’nin 562’nci maddesinin altinct fikrasi uyarinca, miitesebbis heyet toplanti
ve miizakere defteri hari¢c olmak iizere, defterlerin mevcut olmamasi veya higbir kayit
icermemesi hallerinde, yetkili makamlarca sorumlular ii¢yliz giinden az olmamak iizere adli
para cezasiyla cezalandirilir.

TTK’nin 562’nci maddesinin altinci fikrasinda 6ngdriilen sugun unsurlarinin olusup
olusmadig1 arastirilirken, Organize Sanayi Bolgelerinin ve Organize Sanayi Bolgeleri Ust
Kurulusunun Defterlerine iliskin Genelge’de ve Defterlere Iliskin Organize Sanayi
Bolgelerince Tutulmasi, Saklanmas1 ve Yetkililerce Talebi Halinde Ibrazi Zorunlu Defterlere
Iliskin Denetimlerde Su¢ ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmasi ve Yetkili Mercilere
[letilmesi Hakkinda Genelge’de ismen sayilan biitiin defterler ayr1 ayr1 dikkate alinur.

T. Ticaret Kanununun 562’nci maddesinin sekizinci fikrasinda da defterlere kasitli
olarak gercege aykir1 kayit yapanlarin bir yildan ¢ yila kadar hapis cezasi ile
cezalandirilacag: diizenlenmistir.

Yapilan denetim sonucunda 4562 sayili Kanunun 25’inci maddesinin besinci fikrasi ile
yapilan yollama uyarinca TTK’da yaptirimi adli ceza olarak dngdriilen bir sugun islendigi
tespit edilirse, konuyla ilgili olarak 20/08/2020 tarihli ve 31219 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Rehberlik ve Teftis Bagkanligi Yonetmeliginin
69’uncu maddesi hiilkmiine uygun olarak ayr1 ve bagimsiz bir su¢ duyurusu raporu tanzim
edilir. Su¢ duyurusu raporunda, sucu isleyen failler (OSB yetkilileri ve ilgili diger kimseler)
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ile varsa suga istirak edenlerin (azmettiren, yardim eden) bilgilerine (ad1 soyadi, T.C. kimlik
numarasi, kimlik ve adres bilgileri gibi) yer verilir.

Denetim kapsaminda, yukarida belirtilen hususlar disinda, 26/09/2004 tarihli ve 5237
sayili Tirk Ceza Kanunu ya da bagka bir kanunda ongoriilen baska bir sugun islendiginin
tespit olunmasi halinde, kural olarak tek bir su¢ duyurusu raporunun diizenlenmesi esastir.
Ancak, sucun niteligi ve mahiyeti ile faillerin durumu ve benzeri diger faktorler ¢ergevesinde
gerek duyulmasi halinde birden fazla su¢ duyurusu raporu da tanzim edilebilir.

Su¢ duyurusu raporuna Makam onayi, gorevlendirme yazisi, diizenlenen
tutanak/tutanaklar, fiilin islendigini ispata yarayacak biitiin deliller ile ihtiya¢ duyulan diger
belgeler ek yapilir.

Ancak Organize Sanayi Bolgelerinin tutmak oldugu defterler konusunda TTK’nin
anonim sirketlere iligskin hiikiimlerinin uygulanacagi yoniindeki 4562 sayili OSB Kanunu’nun
25’inci maddesinin son fikras1 7033 sayili Kanunun 56’nc1t maddesiyle 01/07/2017 tarihinde
yiriirliige girdiginden, bu tarihten Onceki s6z konusu eylemler hakkinda 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 562’nci maddesi altinci ve sekizinci fikralarina gére Su¢ Duyurusu
Raporu diizenlenemeyecegi gozden uzak tutulmamalidir.

Bu tarihten Once dahi olsa ticari defterlere kasitli olarak gercege aykiri kayit
yapildiginin tespiti halinde Tiirk Ticaret Kanunu’nun 562°nci maddesi sekizinci fikrasina gore
degil, eylemin Tiirk Ceza Kanunu’nun 207’nci maddesinde diizenlenen “6zel belgede
sahtecilik” sugunu olusturdugunun degerlendirilmesi halinde bu maddeye gore Su¢ Duyuru
Raporu diizenlenebilecektir.

5.7.2. TTK’nmin 562°nci maddesinin birinci fikrasina gore;

a) Makul bir siire icinde yapacaklar1 incelemede ii¢lincii kisi uzmanlara, bolgenin
faaliyetleri ve finansal durumu hakkinda fikir verebilecek ve bolge faaliyetlerinin olusumu ve
gelismesinin izlenebilecegi sekilde defter tutmayan,

b) Bolgeyle ilgili olarak gonderilmis bulunan her tiirlii belgenin, fotokopi, karbonlu
kopya, mikrofis, bilgisayar kaydi veya benzer sekildeki bir kopyasini, yazili, gorsel veya
elektronik ortamda saklamayarak kopyasini saglamayan,

¢) Defterlerin TTK’nin 64’linci maddesi ve yukarida yer verilen 8’inci madde
geregince gerekli onaylar1 yaptirmayan (defterlerin kullanilacaklar1 faaliyet doneminin ilk
aymndan oOnceki ayin sonuna kadar acilis onaylarinin, yevmiye defterine izleyen faaliyet
doneminin altinct aymin sonuna kadar, yonetim kurulu karar defterine ise izleyen faaliyet
doneminin birinci aymnin sonuna kadar kapanis onaylarinin yaptiritlmamast),

¢) Defterlerini TTK’nin 65’inci maddesinde diizenlenen hususlara uygun olarak
tutmayan (defterlere yazimlarin ve diger gerekli kayitlarin eksiksiz, dogru, zamaninda ve
diizenli olarak yapilmasi, defterlerde kisaltmalar, rakamlar, harfler ve semboller kullanildigi
takdirde bunlarin anlamlarinin agikc¢a belirtilmesi, bir yazim veya kaydin, onceki kaydin
igerigi belirlenemeyecek sekilde silinmemesi ve degistirilmesi ve digerleri),

d) TTK’nin 66’nc1 maddesindeki usule aykir1 olarak envanter ¢ikaran ve TTK’nin
86°nc1 maddesine gore belgeleri ibraz etmeyen

OSB’ler hakkinda 4.000 TL idari para cezasi, her takvim yil1 bagindan gegerli olmak
tizere o yil i¢in 213 sayili Vergi Usul Kanununun Miikerrer 298’inci maddesi hiikiimleri
uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanir.

Bu idari para cezasmin 01/01/2021-31/12/2021 tarihleri arasinda uygulanacak olan
tutar1 10.242 TL dir.

Yukarida belirtilen kabahatlerden dolay1 idari para cezasi, OSB tiizel kisiligi hakkinda
uygulanir. Bu cezadan dolayr OSB’nin yonetim kurulu iiyelerine riicu edilip edilmeyecegi
yapilacak ilk miitesebbis heyet veya genel kurul toplantisinda goriisiilerek karara baglanabilir.

23/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

OSB tiizel kisiligi hakkinda idari para cezasi uygulanmasi onerildiginde, bu cezadan
dolayr OSB’nin yo6netim kurulu iiyelerine riicu edilip edilmeyeceginin yapilacak olan ilk
miitesebbis heyet veya genel kurul toplantisinda goriisiilmesi ve karara baglanmasi hususuna
raporda ayrica yer verilir. Bu konularin, teftis raporunda veya denetim kapsaminda
diizenlenecek olan ve iddia konularinin degerlendirildigi inceleme raporunda belirtilmesi
esastir. Ancak, idari para cezasina iliskin diizenlenen inceleme raporu disinda bagka bir rapor
tanzim edilmeyecekse, bu fikrada belirtilen konulara idari para cezasiyla ilgili diizenlenen
raporda yer verilir.

Denetim ¢alismalar1 sirasinda 4562 sayili Kanunun 25’inci maddesinin besinci fikrasi
uyarinca TTK’da ongdriilen bir kabahatin islendiginin tespiti halinde, ulasilan sonuglara
iliskin ayr1 ve bagimsiz bir inceleme raporu diizenlenir. Inceleme raporu, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi Rehberlik ve Teftis Baskanligi Yonetmeliginin 65’inci maddesine gore tanzim
edilir. Diizenlenen raporda, ilgili mevzuat hiikiimlerine, idari yaptirim karar1 verilmesini
gerektiren kabahat fiiline, bu fiilin islendigini ispata yarayacak biitiin delillere, ulasilan
sonuglara, tlizel kiginin tam unvanina ve bu Genelgede belirtilen diger hususlara yer verilir.

TTK’da ongoriilen defterlere iliskin idari para cezasinin uygulanmasini gerektirir bir
fiil tespit edilmigse keyfiyet miifettis tarafindan tutanaga baglanir. OSB yetkilileri ile birlikte
diizenlenen tutanak, miifettis/miifettisler ile OSB’yi temsil ve ilzama yetkili olanlardan en az
birisi tarafindan imzalanir. Bu tutanakta, tutanagi imzalayanlarin unvani/gorevi gosterilir.
OSB’yi temsil ve ilzama yetkili olanlarin imzadan imtina etmeleri halinde bu durum tutanakta
belirtilir.

OSB defterlerine iligskin olarak diizenlenen ve Defterlere Iliskin Organize Sanayi
Bolgelerince Tutulmasi, Saklanmasi ve Yetkililerce Talebi Halinde Ibrazi Zorunlu Defterlere
[liskin Denetimlerde Su¢ ve Kabahatlerin Tespiti, Raporlanmasi ve Yetkili Mercilere
Iletilmesi Hakkinda Genelge’deki Ek-1’de yer alan &rnege uygun olarak tanzim edilen
tutanakta ayrica, OSB’nin ad1 ve sicil numarasi, defterin tiird, ilgili oldugu yil, noter tasdik
bilgileri, tutanagin diizenlenme tarihi ve yeri belirtilir.

Inceleme raporuna gorev dayanagi Makam onayi, gorevlendirme yazisi, diizenlenen
tutanak/tutanaklar ile ihtiya¢ duyulan diger belgeler ek yapilir.

4562 sayili Kanunun 25’inci maddesinin besinci fikrasi hiikmii ile yapilan yollama
uyarinca TTK’nin 562’nci maddesinin birinci fikrast kapsaminda ongoriilen idari para
cezalarina iliskin miifettis tarafindan diizenlenen raporlar uygulanmak tiizere OSB’nin
bulundugu I1 Valiligine (Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigiine) génderilir.

Ilgili Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii, 5326 sayili Kanun ile 12/5/2007 tarihli ve
26520 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 442 Seri No.lu Tahsilat Genel Tebligi hiikiimleri
cercevesinde dosyayr tekemmiil ettirerek, idari para cezasmin uygulanmasina iliskin teklifi
OSB ilde ise valiye sunar, ilge sinirlari i¢inde ise ilgili kaymakamliga gonderir.

TTK’nin 562°nci maddesinin on dordiincti fikrasi geregince; anilan Kanunda
tanimlanan kabahatlerden birinin idari yaptirim karar1 verilinceye kadar birden ¢ok islenmesi
halinde bir idari para cezas1 verilir ve ilgili hilkme gore verilecek ceza iki kat artirilir, yani
temel ceza miktar1 iizerine bu cezanin iki katinin karsiligi olan tutar eklenerek idari para
cezast hesaplanir. Ancak, bu kabahatin islenmesi suretiyle bir menfaat temin edilmesi veya
zarara sebebiyet verilmesi halinde verilecek idari para cezasinin miktar1 bu menfaat veya
zararin li¢ katindan az olamaz.

OSB tarafindan ayn1 y1l i¢erisinde birden fazla defterin acilis ve/veya kapanis onayinin
veya farkli yillara ait defterler icin s6z konusu onaylarin yaptirilmadigmin yahut yasal
stiresinden sonra yaptirildiginin ya da defterlerin birden fazla yilda TTK’ya uygun
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tutulmadiginin tespiti halinde, TTK’da ongoriilen idari para cezasinin iki kat artirilarak
uygulanmasi onerilir.

Idari para cezas1 teklifinde bulunurken, TTK’nin 562’nci maddesinin birinci fikrasinin
(a), (b), (c), (d), (e) ve (f) bentlerinde cezai yaptirima baglanan her bir kabahat kendi
icerisinde ayr1 ayr1 degerlendirilir.

Miifettis, diizenledigi raporda, uygulanacak olan idari para cezasinin tutarini agik bir
sekilde belirtir. Kabahatin birden ¢ok islenmesi halinde, cezanin iki kat artirilacagi hususu ile
bu durumda uygulanacak olan idari para cezasinin tutari da raporda net bir sekilde gosterilir.

5326 sayili Kabahatler Kanununun 17°nci maddesinin yedinci fikrasi geregince,
TTK’da diizenlenen idari para cezalarinin, her takvim yili basindan gegerli olmak iizere o yil
icin 213 sayili Vergi Usul Kanununun Miikerrer 298’inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit
ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanmasi gerekmektedir.

Defterlere iliskin idari para cezasmin artirimli uygulanmasinda, cezanin verilecegi
tarih degil, kabahati olusturan fiilin islendigi tarih esas alinir.

Kabahatin birden fazla islenmesi halinde ise kabahatin en son islendigi yila ait idari
para cezasinin tutari esas alinir.

5326 sayili Kabahatler Kanununun 20°’nci maddesine gore ticari defterlere iliskin
zamanasiminin ii¢ y1l oldugu goz ardi edilmemelidir.

Miitesebbis heyet karar defteri TTK da tutulacak defterler arasinda belirtilmediginden,
Tirk Ceza Kanunu ve Kabahatler Kanunda yer alan kanunilik ilkesi geregi, bu defterlerin
tutulmamasi, mevcut olmamasi veya usuliine uygun olarak tutulmamis olmasi nedeniyle Sug
Duyurusu Raporu diizenlenmeyecek veya idari para cezasi uygulanmasi dnerilmeyecektir.

Defter ve belgelerin tutulmamasi, saklanmamasi konusunda Su¢ Duyurusu Raporu
diizenlenir iken, hangi organ {iiyeleri ve personelin defter tutma goérevini ihmal ettigi tespit
edilerek buna gore Su¢ Duyurusu Raporu diizenlenecektir. Defter tutmak miitesebbis heyet
tiyelerinin gérevi olmadigindan, yonetim kurulu {liyesi olmayan miitesebbis heyeti liyesi bu
amagla diizenlenen Su¢ Duyurusu Raporuna dahil edilmeyecektir.

Yine denetim kurulu iiyesi de defter tutmakla gorevli olmadigindan bu Rapora dahil
edilmeyecektir Ancak Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 29’uncu
maddesine gore OSB’nin defter ve belgelerini {ic ayda bir incelemek denetim kurulunun
gorevleri arasinda sayildigindan, bu defterlerin mevcut olmamasi veya kayitlarin tutulmamis
olmas1 durumunda denetim kurulu tiyeleri de defterlerin tutulmamasi ile ilgili degil, inceleme
gorevlerini ihmali nedeniyle Su¢ Duyurusuna konu yapilabilecektir.

Yine defterlerin 10 yillik saklama miiddetince saklanmamasindan yakin zamanda
goreve gelen yonetim kurulu iiyesinin sorumlu tutulmayabilecegi gibi, kayitlarin usuliine
uygun tutulmamasindan veya bir kayittaki tahrifattan bu usulsiizliigli bilmesi ve dahlinin
bulunmasi ispatlanamayan yonetim kurulu iiyesi ve diger personelin sorumlu olamayacagi da
g0z ard1 edilmemelidir.

OSB’lerin defter tutma zorunlulugunun 7033 sayili Kanunun 56’nci maddesiyle
01/07/2017 tarihinde getirildigi goz ardi edilmeyerek, bu tarihten 6nceki defter tutma ve
saklama miikellefiyetine aykir1 hareketlere idari para cezas1 uygulanmasi dnerilmeyecektir.

Son olarak 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 353’{incii maddesine gore verilmesi ve
alinmasi icabeden fatura, gider pusulasi, miistahsil makbuzu ile serbest meslek makbuzlarinin
verilmemesi, alinmamasi, halinde; bu belgeleri diizenlemek ve almak zorunda olanlarin her
birine, her bir belge icin 240 Tiirk lirasindan asagi olmamak iizere bu belgelere yazilmasi
gereken meblagin veya meblag farkinin %10’u nispetinde 6zel usulsiizliik cezasi kesilecegi,
hiikkmii g6z Oniinde bulundurularak gerekli belgenin alinmamis oldugunun tespiti halinde
diizenlenecek raporda durumun Hazine ve Maliye Bakanligina bildirilmesi istenecektir.
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Defterlerin hi¢ tutulmamis olmasi veya usuliine uygun tutulmamis olmasi veyahut
saklama miikellefiyetine uyulmamis olmasi hallerinde diizenlenecek raporda, ayri olarak,
defter tutma ve saklama miikellefiyetine uyulmasinin OSB yetkililerine talimatlanmasi
istenmelidir.

5.7.3. 4562 sayili Kanunun 22’nci maddesi uyarinca OSB’lerin organlarinin tiyeleri ile
personeli, Bakanligin talebi iizerine her tiirlii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve
orneklerini noksansiz, istenilen siire i¢erisinde ve ger¢ege uygun olarak vermek, para ve para
hiikmiindeki evraki gostermek, bunlarin sayilmasina ve incelenmesine yardimci olmak, yazili
bilgi taleplerini karsilamak, denetimde her tiirlii yardim ve kolaylig1 gostermekle yiikiimlii
olup, anilan yikiimliiliiklerini yerine getirmeyen OSB organ iiyelerinden kamu gorevlisi
olmayanlar, bes bin Tiirk lirasi idari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar ilgili mevzuat
hiikiimlerine gore cezalandirilir. Anilan idari para cezasmin 01/01/2020-31/12/2020 tarihleri
arasinda uygulanacak olan tutar1 8.679 TL olup, OSB organ iiyelerinden kamu gorevlisi
olmayanlar hakkinda uygulanir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 25’inci maddesi son fikrasinda;
OSB’lerde tutulacak defterler konusunda, OSB mevzuatinda hiikiim bulunmayan hallerde 6102
sayitli Tiirk Ticaret Kanunu’nun anonim sirketlere iliskin hiikiimlerinin uygulanacagi ifade
edilmektedir.

6.MUHASEBE ISLEMLERININ DENETIMI

6.1.Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ve Tek Diizen Hesap Plani:

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53’lincii maddesi ikinci
fikrasinda OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara uyulacagi diizenlenmistir.

Miilga Maliye ve Giimriik Bakanliginin 26/12/1992 tarihli, 21447 sayili Miikerrer
Resmi Gazetede yayimlanan “Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi” ile Tek Diizen
Hesap Plani” 01/01/1994 tarihinden itibaren uygulamaya girmistir. Bu sistem, muhasebe
uygulamalarinda ayn1  hesap planmin kullanilmasini, ayni muhasebe ilkelerinin
benimsenmesini, ayn1 muhasebe kavramlarindan yararlanilmasini ve muhasebe bilgilerinin
ayni tip (tekdiizen) mali tablo ve raporlarda sunulmasin1 6ngérmektedir.

Bu diizenlemenin amaci, tesebbiis ve isletmelerin faaliyet ve sonuclarinin saglikli ve
giivenilir bir bicimde muhasebelestirilmesi, mali tablolar araciligi ile ilgililere sunulan
bilgilerin tutarlililk ve mukayese edilebilirlik niteliklerini koruyarak ger¢cek durumu
yansitmasinin saglanmasi ve islemlerde denetimin kolaylastirilmasidir.

Ayni teblige gore, bir isletmenin faaliyet ve sonuglari ile dogrudan ilgili olan kesim
sadece o isletmenin sahip ve ortaklari degildir. Isletmelerle dogrudan ilgili olan isletme sahip
ve ortaklarinin yani sira o isletme ile ticari, mali ve ekonomik iligki kuran isletmeler veya
toplum bireyleri, kredi, finans ve yatirim kuruluglar ile ¢esitli kamu kurum ve kurulusglar
isletmenin faaliyet ve sonuclari ile ilgilenmekte ve bu konuda saglikli ve giivenilir bilgi sahibi
olmak istemektedir. Isletmelerin faaliyet ve sonuglar1 konusunda bilgi kaynagi ise o
isletmenim muhasebe kayit ve belgeleri ile bunlara dayanilarak hazirlanmis mali tablolardir.

Yapilan diizenlemeler,

-Muhasebe bilgilerinin karar alma durumunda bulunan ilgililere yeterli ve dogru
olarak ulastirilmasina,

-Farkli igletmeler ile ayni isletmenin farkli donemlerinin karsilagtirilmasina,

-Mali tablolarda yer alan hesap adlariin tiim kesimler i¢in ayn1 anlam1 vermesine,

-Muhasebe terim birliginin saglanmasi suretiyle anlasilabilir olmasina,
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-Isletmelerle, ilgililer arasinda giiven unsurunun olusturulmasina yéneliktir.

Yapilan diizenlemenin kapsamina bilango esasina gore defter tutan gergek ve tiizel
kisiler girmektedir. Diger bir anlatimla s6z konusu tesebbiis ve isletmeler bu tebligle
belirlenen muhasebe usul ve esaslarina uymak zorundadir. Tesebbiis ve isletmelerin kamu
idare ve miiesseselerine ait olmasi, hukuki yapilarinin farkliligi, 6zel kanunlarinin bulunmasi,
vergi muafiyet ve istisnalarindan yararlanmalari, bu mecburiyetleri yerine getirmelerine engel
teskil etmemektedir. Bu tesebbiis ve isletmelerin ticari esaslara gore faaliyet gOstermeleri
belirlenen muhasebe usul ve esaslarina uymalari i¢in yeterlidir.

Ayni Tebligde muhasebenin temel kavramlari,

. Sosyal Sorumluluk Kavrama,

. Kisilik Kavrami,

. Isletmenin Siirekliligi Kavram,

. Donemsellik Kavrami,

. Parayla Olgiilme Kavramu,

. Maliyet Esas1 Kavrami,

. Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavrami,
. Tutarlilik Kavrama,

9. Tam Aciklama Kavrami,

10. Thtiyatlilik Kavrami,

11. Onemlilik Kavramu,

12. Oziin Onceligi Kavramu,

olarak sayilmis ve bu muhasebe kavramlari agiklanmistir.

Sosyal _Sorumluluk Kavramm: Muhasebenin organizasyonunda, muhasebe
uygulamalarinin yiiriitiilmesinde ve mali tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasinda, belli kisi
veya gruplarin degil, tim toplumun ¢ikarlarinin gozetilmesi ve dolayisiyla bilgi liretiminde
gercege uygun, tarafsiz ve diiriist davranilmasi geregini ifade etmektedir.

Kisilik _Kavrami: Isletmenin sahip veya sahiplerinden, yoneticilerinden,
personelinden ve diger ilgililerden ayr1 bir kisilige sahip oldugunu ve o isletmenin muhasebe
islemlerinin sadece bu kisilik adina yiirtitiilmesi gerektigini ongdrmektedir.

Isletmenin _Siirekliligi Kavrami: Isletmelerin faaliyetlerini bir siireye bagh
olmaksizin siirdiirecegini ifade etmektedir. Bu nedenle isletme, sahiplerinin ya da
hissedarlarinin yagam siireleriyle bagh degildir.

Dénemsellik Kavrami: isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca sinirsiz kabul edilen
Omriiniin, belli donemlere bdliinmesi ve her donemin faaliyet sonuc¢larinin diger donemlerden
bagimsiz  olarak saptanmasidir. Gelir ve giderlerin tahakkuk esasina  gore
muhasebelestirilmesi bu kavramin geregidir.

Parayla_Olciilme Kavrami: Parayla olciilebilen iktisadi olay ve islemlerin
muhasebeye para ile yansitilabilmesini ifade etmektedir.

Malivet Esasi Kavrami: Isletme tarafindan edinilen varlik ve hizmetlerin
muhasebelestirilmesinde bunlarin elde edilme maliyetlerinin esas alinmasini gerektirmektedir.

Tarafsizlik ve Belgelendirme Kavrami: Muhasebe kayitlarinin gercek durumu
yansitan ve usuliine uygun olarak diizenlenmis objektif belgelere dayandirilmasi ve muhasebe
kayitlarina esas alinacak yontemlerin secilmesinde tarafsiz ve on yargisiz davranilmasini
gerektirmektedir.

Tutarhhik Kavramm: Secilen muhasebe politikalarmin birbirini izleyen donemlerde
degistirilmeden uygulanmasi gerektigini ifade etmektedir.
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Tam Aciklama Kavrami: Mali tablolarin, bu tablolardan yararlanacak kisi ve
kuruluslarin dogru karar vermelerine yardime1 olacak 6lcilide yeterli, agik ve anlasilir olmasini
ifade etmektedir.

Ihtivathhik Kavrami: Muhasebe olaylarinda temkinli davranilmasi ve isletmenin
karsilagabilecegi risklerin goz Oniine alinmasi gerektigini ifade etmektedir.

Onemlilik Kavrami: Bir hesap kalemi veya mali bir olayin nispi agirlik ve degerinin,
mali tablolara dayanilarak yapilacak degerlemeleri veya alinacak kararlari etkileyebilecek
diizeyde olmasini ifade etmektedir.

Oziin_Onceligi Kavram: Islemlerin muhasebeye yansitilmasinda ve onlara iliskin
degerlendirmelerin  yapilmasinda bigimlerinden ¢ok Ozlerinin esas alinmasimi ifade
etmektedir.

Muhasebe islem ve kayitlarinin incelenmesinde, muhasebe islem ve kayitlarinin tek
diizen muhasebe sistemi ve muhasebe kavramlarina uygun olarak olusturulup olusturulmadig:
da kontrol edilmelidir.

6.2.Tek Diizen Hesap Plani:

26/12/1992 tarih, 21447 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi’ne gore isletmeler muhasebe sistemlerini tekdiizen hesap plam
cercevesi ve hesap plani dogrultusunda kurmak zorundadir. Hesaplarin ¢alismasi hesap plani
aciklamalarinda belirtildigi sekilde gerceklesecektir.

Buna gore muhasebe hesaplart;

1-Donen Varliklar,

2.-Duran Varliklar,

3.-Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar,

4.-Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar,

5.-Ozkaynaklar,

6.-Gelir Tablosu Hesaplari,

7.-Maliyet Hesaplari,

8.-

9.-Nazim Hesaplar

Olarak gruplar halinde izlenmek zorundadir.

Isletmenin elinde bulunan ulusal ve yabanci paralarin TL karsiliklar1 “100- KASA
HESABI”nda izlenecektir. Bu hesaba tahsil olunan para tutarlar1 “Bor¢”, ddemeler veya
bankaya yatirilan para tutarlar1 “Alacak™ kaydedilecektir. Hesap daima “Bor¢” bakiyesi
verecek veya “Sifir” bakiyeli olacaktir. Bu hesap hicbir sekilde alacak bakiyesi
vermeyecektir.

Benzer sekilde;

Gergek veya tiizel kisiler tarafindan isletmeye verilmis olup heniiz tahsil i¢in bankaya
verilmemis veya ciro edilmemis olan ¢ekler “101-ALINAN CEKLER”;

Isletmece yurti¢i veya yurtdisi banka ve benzeri finans kurumlarma yatirilan ve
cekilen paralar “101-BANKALAR”

Hesaplarinda izlenecektir.

Hesap Planinda her muhasebe isleminin izlenecegi hesap gruplar1 gosterilmistir.
Muhasebe islemleri hesap planinda gosterilen gruplar ve alt gruplar kod ve isimleri altinda
izlenmek zorundadir. Hesaplarin hesap planinda gosterilenlerden daha alt gruplarda izlenmesi
ve bu gruplarin kodlanmasi ve isimlendirilmesi OSB’nin kendi insiyatifindedir.

Muhasebe islemlerinin teftisinden 6nce OSB tarafindan kullanilan hesap plani temin
edilerek tetkik edilmelidir.
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Hesap plan1 (miilga) Maliye ve Giimriikk Bakanligt Tek Diizen Hesap Planina ve
yukarida yer verilen muhasebe kavramlarina uygun olmalidir. Bununla birlikte OSB’nin
agirlikli istigal konularini ve mali yapisini gostermeye elverisli olmalidir.?

6.3.Muhasebe kayitlarinin incelenmesi:

6.3.1.0Oncelikte tiim muhasebe kayitlarinin bir belgeye dayandirilmas: geregine uyulup
uyulmadig1 kontrol edilmelidir. Kasa, banka, ¢cek ve alacak senetleri, alacaklar gibi OSB
degerlerinin azalislarini ifade eden ve OSB borglarinda artis1 ifade eden muhasebe kayitlarinin
mutlaka bu kaydi gerektirici belgeye istinat ettirilmis olmasina dikkat edilmelidir. OSB
hesaplari arasinda aktarmalar1 gosteren, 6rnegin vadelerinin yaklagmasi ile uzun vadeli alacak
senetlerinin kisa vadeli alacak senetlerine aktarilmasi gibi OSB bor¢ ve varliklarinda degisim
icermeyen muhasebe kayitlarinda belge aranmamalidir. Ancak bu kaydin ni¢in yapildigi
hesap agiklamasinda veya mahsup fisi lizerinde yapilmis olmalidir.

6.3.2.0SB muhasebe kayitlarinin tahsil, tediye ve mahsup fislerine baglanmalari
zorunlulugunu getiren bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak muhasebe kayitlarinda diizen
ve kontroliin saglanmasi agisindan tiim tahsil islemlerinin tahsil fisine, tim tediye (6deme)
islemlerinin tediye fisine, tahsil ve tediye disindaki muhasebe islemlerinin da mahsup fisine
baglanarak; tahsil, tediye ve mahsup fislerinin OSB admna yetkililer tarafindan
imzalanmalarindan sonra muhasebe defterine kaydi hususu diizenlenecek raporlarda tavsiye
edilebilir.

6.3.3.0SB muhasebe kayitlarinin tahsil, tediye ve mahsup fisine baglanmadan
belgesine dayanilarak dogrudan muhasebe defterine kaydi miimkiindiir. Ancak Hukuk
Muhakemeleri Kanununun 222’nci maddesine gore ticari defterlerin sahipleri aleyhine kesin
delil teskil etmektedir. Yiiksek miktardaki faturanin muhasebe defterine kaydi ile OSB fatura
tutarindaki bir bedeli 6deme borcu altina girmektedir. Bu nedenle mahsup veya tediye figine
baglanma zorunlulugu bulunmasa bile 06zellikle yiiksek tutarli fatura ve diger gider
belgelerinin OSB adina imza yetkisi olanlar tarafindan kabul ve imzalandiktan sonra OSB
muhasebe defterlerine kaydedilip kaydedilmedigi kontrol edilmelidir.

Ozellikle diisiik bedelli kayitlar icin OSB’yi temsil ve ilzam yetkisi bulunanlarin bu
yetkilerini alt kademedeki personele devretmeleri miimkiindiir.

6.3.4.0zellikle kasa, banka, cek ve alacak senetleri kayitlarmna iliskin muavin
hesaplarin alinarak bu varliklarda azaliglar1 gosteren, miifettisin takdirine bagl olarak belli bir
tutarin lizerindeki “Alacak™ kayitlar1 ve bu kayitlar1 gerektiren ispat edici evrak tetkik
edilmelidir. Ozellikle alinan cekler ve alacak senetlerinin zimmete gegirilerek bu cek ve
senetlerin ilgisiz ve farkli hesaplarla karsilastirilarak zimmetin gizlenmeye ¢alisilmasi
miimkiindiir.

Almman c¢ekler ve alacak senetlerinin “Alacak” kaydi almalari, ancak tahsilleri,
bagkalarina ciro edilmesi veya borg¢lusuna iade edilmesi veyahut degistirilmeleri ile
miimkiindiir. Bu durumda da tahsilat hallerinde kasa veya banka girisi, ciro veya bor¢lusuna
iade durumunda ilgililerin imzalarini havi belge, degisim halinde de imzal1 degisim listelerin
mevcudiyeti aranmalidir.

6.3.5.Gider hesaplarinin muhasebe kayitlart da belli bir 6zenle kontrol edilmelidir.
Gider hesaplarinin da muavin kayitlar1 ¢ikartilarak belli bir meblagmn tizerindeki gider
kayitlari, belgeleri ve OSB ile ilgili olup olmadiklar1 kontrol edilmelidir. Rutin olmayan ve

2 OSB’lerin muhasebe kayit ve islemlerinin denetiminde bu Rehbere ekli EK:18 “ORGANIZE SANAYI
BOLGELERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI REHBERI” ndeki 6rnek kayitlardan yararlanilabilir.
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belli bir meblagin {izerindeki giderler i¢in organ karar1 olup olmadigi da incelenmeli, rutin
olmayan ve belli bir meblagin lizerindeki harcamalar i¢in organ karari alinmasi geregine
diizenlenecek raporda yer verilmelidir.

6.3.6.0SB’nin elektrik, su, dogalgaz satis ve dagitimindan kaynaklanan alacaklarinin
izlendigi “ALICILAR” hesaplar1 da kontrol edilerek; bu hesaplarin son ddeme tarihlerinden
sonraki durumlarn tetkik ile 6dememe durumlarin belli bir oran1 agsmasi halinde 6dememenin
nedenleri arastirilmalidir. Yine belli bir meblagin {izerinde elektrik, su ve dogalgaz kullanan
firmalarin 6deme durumlar1 da kontrol edilerek varsa 6dememe nedenleri ile gecikme halinde
gecikme zam veya faizi tahakkuk ettirilip ettirilmedigi de incelenmelidir.

Farkli hesaplarda izlenmeleri halinde arsa tahsis ve satis bedelleri ile aritma tesisi
isletme paylar1 ve yonetim aidatlarinin tahsil durumlar1 da kontrol edilmelidir.

OSB miitesebbis heyeti veya yonetim kurulunda yer alan katilimcilarin elektrik ve
dogalgaz satisindan borglari ile aritma tesisi isletme paylar1 ve yonetim aidatlar ile arsa tahsis
veya satisgindan kaynaklanan borg¢larin1 6deyip 6demedikleri, gecikme halinde gecikme zam
veya faizinin tahakkuk ettirilip ettirilmedigi, 6dememe durumlarinin belli bir siireyi gecmesi
halinde gerekli islemlerin uygulanip uygulanmadigi da arastirilmalidir.

OSB yoneticilerinin kendi sirketlerine tarifenin altinda satis yapmalarina da
rastlandigindan bu satis faturalarindaki birim fiyatlar da karsilastirilmalidir.

6.4.Y1l sonu islemleri:

6.4.1.0ncelikle gegici mizan cikartilarak, yapilan kayitlarm tutarliliklar1 kontrol
edilmelidir.

6.4.2.0SB’nin tasinmazlari, alacaklari, borg¢lari, nakit parasinin tutar1 ve diger
varliklart fiziksel olarak eksiksiz ve dogru sekilde sayilarak envanter ¢ikarilacaktir. Envanter
ile tespit edilen fiili meblaglar ge¢ici mizandaki kayitlar ile karsilagtirilarak gerekli diizeltme
kayitlar yapilacaktir.

Envanter sayimlarinda ortaya c¢ikacak eksiklikler noksanligin sebebi arastirilarak
geregl  yapilmak iizere, “197.Sayim ve Tesellim Noksanlar1 Hesabi™nin borg,
kaydedilmelidir.

Sayim noksanlart sorumlu personel tarafindan karsilanmadigi takdirde “689 Diger
Olagan Dis1 Gider ve Zararlar Hesabina” gider yazilmalidir.

Sayim ve envanter fazlalar1 da nedeni arastirilmak iizere “397.Sayim ve Teselliim
Fazlalar1 Hesabi”na kaydedilmelidir. Nedeni tespit olunamayan, fazlaligin, “397.Sayim ve
Tesellim Fazlalar1 Hesabi”ndan alinarak “679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar Hesabina”
gelir kaydedilmesi gerekmektedir.

OSB varliklarin diizenli bir sekilde izlenebilmesi ve varsa zimmet ve sair
suistimallerin zamaninda Onlenebilmesi icin envanter yapilmasi ve diizeltme kayitlarina
gerekli onem verilmelidir.

6.4.3.4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 15’inci ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 56 nc1 maddesi geregi; Sanayi parseli iiretim maliyetini
olusturan yatirim, harcama ve gider kalemleri ile arsa tahsis bedeline mahsuben katilimcinin
0dedigi arsa tahsis bedelleri 213 sayili Kanuna gore yeniden degerlemeye tabi tutulmalidir.

6.4.4. Organize Sanayi Boélgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine gore elektrik dagitim sistemleri amortismanlarinin elektrik dagitim
bedellerinin hesaplanmasina dahil edilmesi gerektiginden varsa elektrik dagitim sistemleri
yatirimlarinin amortismanlart ayrilmalidir.

6.4.5.Elektrik dagitim bedelleri konusunda elde edilecek kar veya zararin Organize
Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin Yonetmelik hiikiimlerine gore
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takip eden yil elektrik dagitim bedelleri hesaplamasina gelir bileseni olarak ilave veya
cikarilmasi gerektiginden tahakkuk eden elektrik dagitim bedellerinin giderlerden fazla veya
eksik olmasiyla olusacak elektrik dagitim bedeli kar veya zarar1 donem kar veya zarari
hesabma aktarilmayacak takip eden yila elektrik dagitim bedeli gelir bileseni olarak
aktarilacaktir.

6.4.6.Gerekli diizeltme ve degerlendirme islemleri yapildiktan sonra kesin mizan
cikarilacaktir. Kesin mizanin bor¢ ve alacak bakiyeleri veren hesaplari yil sonu donem
bilancosunu olusturacaktir. Bu bilango envanter ve bilango defterine kaydedilecektir. Yine
kesin mizani ¢ikartilmasi ile tespit edilen donem sonu bilangosundaki tutarlar, ters kayitla
kapatilarak donem sonunda “0” bilangoya ulasilacaktir. Dénem sonu bilango rakamlarin ters
kayitla kapatilmas1 yevmiye defterinin son kaydini olusturacaktir.

T. Ticaret Kanununun 78’inci maddesinin, birinci fikrasi (a) bendine gore onceki
donemin kapanis bilangosundaki degerler ile faaliyet doneminin agilis bilangosundaki
degerler birbirlerinin ayn1 olmalidir. Denetimlerde bu hususa da dikkat edilmelidir.

6.5.Y1lsonu finansal tablolar::

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53 {incii maddesi, ikinci fikrasi;
OSB hesaplarinin 6102 sayili T. Ticaret Kanununda belirtilen tutulmasi zorunlu defterlerde
tek diizen muhasebe sistemi esaslarina gore tutulup izlenecegi hitkmiinii havidir.

T. Ticaret Kanununun “Ticari Defterler” baslikli Besinci Kisminda yer alan 68’inci
maddesinde, tacirin ticari faaliyetinin basinda ve her faaliyet doneminin sonunda, varlik ve
bor¢larinin tutarlarinin iliskisini gosteren finansal tablolar1 (sirasiyla agilis bilangosunu ve
yillik bilangoyu) ¢ikarmak zorunda oldugu, tacirin gelir tablosunu da hazirlayacagi, bilanco
ile gelir tablosunun yilsonu finansal tablolarini olusturacagi ayn1 Kanunun 514’iincii maddesi
hiikiimlerinin sakli oldugu diizenlenmistir.

Anilan Kanunun 514’lncii maddesinde de; yonetim kurulunun ge¢cmis hesap
donemine ait, finansal tablolarini, eklerini ve ydnetim kurulunun yillik faaliyet raporunu,
bilango giiniinii izleyen hesap doneminin ilk {i¢ ay1 i¢inde hazirlayip genel kurula sunacagi
diizenlenmistir.

Tek diizen muhasebe sistemini getiren (miilga) Maliye ve Glmriik Bakanliginin
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde de;

Mali Tablolarin;

1.-Bilango,

2.-Gelir Tablosu,

3.-Satiglarin Maliyeti Tablosu,

4.-Fon Akim Tablolari,

5.-Nakit Akim Tablosu,

6.-Kar Dagitim Tablosu,

7.-Oz Kaynaklar Degisim Tablosundan,

olustugu, bu tablolardan bilango ve gelir tablosu dipnotlar1 ve ekleri ile birlikte temel
mali tablolari, digerlerinin ise ek mali tablolar1 olusturacag: diizenlenmistir.

Bu boliimlerde yer alan diizenlemelere gore;

-Y1l sonu finansal tablolar1 agik ve anlasilir olmalidir.

-Finansal tablolar, OSB adina yetkililer tarafindan tarih atilarak imzalanmalidir.

-Finansal Tablolarin OSB’nin tiim varliklarini, borglarini, pesin 6denen giderler ile
pesin tahsil edilen gelirleri, teknik terimle donem ayirict hesaplari, biitiin gelir ve giderleri
dogru sekilde degerlendirilmis olarak gdstermesi zorunludur.
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-Bilangoda, duran ve donen varliklar, 6z kaynaklar, bor¢lar ve donem ayirici hesaplar
ayr1 kalemler olarak gdsterilir ve yeterli ayrintiya inilerek semalandirilmalidir.

-Bir 6nceki donemin kapanis bilancosundaki degerler ile faaliyet doneminin agilis
bilangosundaki degerler birbirinin ayni olmalidir.

-Istisnai durumlar hari¢ onceki yilsonu finansal tablolarinda uygulanmis bulunan
yontemler korunacaktir.

-Y1l sonu Finansal Tablolar “Diiriist resim ilkesi” geregi, OSB’nin malvarligini, borg
ve yikimliliklerini, 6z kaynaklarmi ve faaliyet sonug¢larim1i tam, anlasilabilir,
karsilastirilabilir, ihtiyaglara ve isletmenin niteligine uygun bir sekilde; seffaf ve giivenilir
olarak, ger¢egi diiriist, aynen ve aslina sadik surette yansitacak sekilde ¢ikarilacaktir.

-Muhasebe Uygulama Genel Tebligine gore OSB’nin sermaye ve yonetim bakimindan
iliskili oldugu katilimcilara, personele, istiraklere ve bagli ortakliklara olan alacak ve
bor¢larinin bilangoda gosterilmesi gereklidir.

-Yine Muhasebe Uygulama Genel Tebligine gore yonetim kurulu baskan ve tiyeleri ile
bolge miidiirii, bolge miidiirii yardimcilar gibi iist diizey yoneticilere cari donemde saglanan
ticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 gelir gider tablosu dip notunda gosterilmelidir.

-OSB faaliyetleri ve istigal konular1 géz 6niine alindiginda gelir tablosunun eki olan
“Satilan Mallar Maliyeti Tablosu”na da 6zel 6nem verilmeli, OSB’nin ana faaliyet konular
olan satilan sanayi parseli liretim maliyeti, elektrik dagitim hizmetleri maliyeti, su satig ve
dagitim hizmetleri maliyeti, dogalgaz dagitim hizmetleri maliyeti, aritma tesisi isletme
maliyeti ve bdlge yonetim hizmetleri maliyeti, satilan mallar maliyeti tablosunda; bu konuda
karar almaya yetkili olan miitesebbis heyet veya genel kurul {iyeleri tarafindan anlasilmasini
saglayacak yeterlilikte agik ve anlasilir sekilde ayr1 ayr1 gosterilmis olmalidir.

Ortalama bir OSB’de yonetim kurulu faaliyet raporu, bilanco, gelir gider tablosunun
ve gelir gider tablosu eki satilan mallar maliyeti tablosunun mevcudiyeti yeterli bulunmalidir.

Arsa tahsis iadesi veya iptali gibi durumlarda tahsis bedelinin iadesi gerektiginden
yiikksek meblaglardaki tahsis bedeli iadelerinin nasil gercgeklestirileceginin miizakeresini
teminen “Fon Akim Tablosu”nun hazirlanmas: yine 6deme giicliigi ceken OSB’lerde nakit
akim tablosu diizenlenmesi diizenlenecek raporlarda tavsiye edilebilir.

“Kar Dagitin Tablosu” ve “Oz Kaynaklar Degisim Tablosu”nun OSB isleyisi ile bir
ilgisi bulunmadigindan bu tablolar aranmayacaktir.

OSB’nin ana faaliyet konular1 arsa tahsis ve satig bedelleri, yonetim aidatlari, su satis
ve dagitim bedelleri, dogalgaz satis fiyatlar1 bu tablolarin sunuldugu miitesebbis heyet veya
genel kurul tarafindan, bu tablolara bakilarak karar verileceginden s6z konusu tablolarin
diizenlenip diizenlenmedigi ile OSB’nin o yila ait faaliyetleri ile finansal durumunu, dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diirlist bir sekilde yansitmis olmasi 6nem ve
oncelikle kontrol edilmelidir.

7. KURULUS ISLEMLERININ DENETIMIi

7.1.0ncelikle OSB’nin kurulus protokolii temin edilerek, OSB’nin kurulusuna katilan
kurum ve kuruluslar ile katilim paylar1 ve miitesebbis heyette bulunduracaklari temsilci
sayilar tespit edilecektir.

OSB’nin  kurulusuna katilacak kurum ve kuruluslar, miitesebbis heyette
bulunduracaklart her bir temsilci i¢in yliz bin Tiirk lirasindan az olmamak {izere
belirleyecekleri meblagi il 6zel idaresi, il 6zel idaresi bulunmayan illerde yatirim izleme ve
koordinasyon bagkanlig1 adina agilan banka hesabina yatirirlar. Yiiz bin Tiirk lirast olan alt
siir, 2018 yilindan itibaren, her yil 04/01/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa
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gore belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilir. Bu sekilde il 6zel idaresi, il 6zel idaresi
bulunmayan illerde yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi hesabina yatirilan meblag,
OSB tiizel kisilik kazandiginda OSB’ye devredilir. Bu kapsamda, OSB tiizel kisilik
kazandiktan sonra bu paralarin OSB hesaplarina devredilip devredilmedigi kontrol edilecektir.

Yine kurulusta OSB’lerin kredi temin etmelerinin zorlugu goéz Oniine alinarak,
kurulusta belirlenen ve konulan paranin OSB faaliyetlerine yetmemesi ve yetmeyeceginin
anlagilmast durumunda gerekirse kurulus protokoliinde degisiklik yapilarak OSB
kurucularinin 6deyecekleri paylarin sonradan arttirilmasi diizenlenecek raporda tavsiye
edilmelidir.

7.2.0SB’nin kurulusunda, kurucu olarak; OSB’nin yer se¢imi kesinlesen alandaki
biiyiiksehir belediyesi, il belediyesi, ilge belediyesi, sanayi odasi, yoksa sanayi ve ticaret
odasi, o da yoksa ticaret odasi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi,
bu alanim hicbir belediye sinirlar1 iginde olmamasi halinde il belediyesi, ilge belediyeleri ile
bu ilgelerdeki odalar OSB kurulusunda yer alabileceklerdir.

OSB kurulusunda bu kurumlarin tamaminin yer almasi zorunlu degildir. Ancak sanayi
odasi, yoksa sanayi ve ticaret odasi o da yoksa ticaret odasinin OSB kurulusunda yer almasi
zorunludur.

OSB’nin kurulusuna yukarida sayilan kurum ve kuruluslarin disindaki kurum ve
kuruluslar ile 6zel ve tiizel kisilerin katilim1 miimkiin degildir. Ancak ihtisas OSB’lerde ilgili
mesleki tesekkiiller ile kuruluslarin sanayi sicil belgesine sahip temsilcileri miitesebbis heyete
dahil olabileceklerdir.

7.3 Kurulus yeri islemlerinin denetiminde OSB’de kurulmas: planlanan sanayi
tesislerinin i giicli ve hammadde ihtiyaglari ile ihtiya¢ durulacak is giici ve hammaddeyi
nereden ve nasil temin edecekleri, iiretilecek iirlinlerin tiiketim ve talep alanina nasil ve ne
sekilde intikal ettirilece8i ve tasima maliyetleri dikkate alinarak OSB kurulus yeri se¢iminin
iktisadi acidan bir degerlendirmesi yapilarak rapora eklenebilir.

7.4.0rganize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 5’inci maddesi sekizinci
fikrasinda; tiizel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti ay icerisinde
kamulagtirma islemlerine baslayip, iki y1l icerisinde uzlagilamayan tiim parseller i¢in tespit ve
tescil davasi agmayan veya tiim parseller i¢in agilan davalar neticesinde 04/11/1983 tarihli ve
2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10’uncu maddesinde belirtilen siireler igerisinde bedeli
0demeyen OSB’lerin tiizel kisilikleri, tasfiye siireci baslatilarak Bakanlik tarafindan resen
terkin edilebilecegi; terkin edilecek OSB’lerin tasfiye islemlerinde 13/01/2011 tarihli ve 6102
sayil1 Tiirk Ticaret Kanununun ilgili hiikiimleri kiyasen uygulanacagi diizenlenmistir.

2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 7’nci maddesi ligiincii fikrasinda; idarenin
kamulastirma karar1 verildikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulagtirmaya konu taginmazin kayitli bulundugu tapu idaresine bildirecegi, idare tarafindan
serh tarihinden itibaren alt1 ay i¢inde 10’uncu maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle
idare adma tescili isteginde bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine
ibraz edilmedigi takdirde bu serhin tapu idaresinde resen silinecegi diizenlenmistir.

Yine Kamulastirma Kanunu’nun 10’uncu maddesinde de; kamulastirma bedelinin
mahkemece tespiti halinde kamulagtirma bedeli pesin ve nakit olarak hak sahibi adina onbes
giin i¢inde bankaya yatirilarak makbuzu mahkemeye ibraz edilecektir.

OSB’nin kurulus islemlerinin tetkikinden sonra kurulus tarihinden itibaren alti ay
icinde kamulastirma islemlerine baslanilip baslanilmadigi ile tiim parseller i¢in tespit ve tescil
davasinin agilip agilmadigr ve Kamulastirma Kanunun 10’uncu maddesinde belirtilen 15
giinliik stirede kamulastirma bedellerinin 6denip 6denmedigi kontrol edilerek kamulagtirma
islemlerine baslamayan, tiim parseller icin tespit ve tescil davasi agmayan belirlenen
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kamulastirma bedelini siiresi icinde 6deyemeyen, 6zellikle kamulastirma yapacak mali giicii
bulunmayan OSB’lerin tasfiye siirecinin baslatilarak Bakanlik tarafindan resen terkin edilmesi
gerekip gerekmedigine iliskin degerlendirmelere raporda yer verilecektir.

8.0RGANLARIN OLUSUM VE iSLEYIiS DENETIMIi

8.1.Miitesebbis heyet:

8.1.1.Miitesebbis heyet OSB kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin karar
organlarinca, organlarinda gorevli olanlardan veya mensuplar1 arasindan tespit edilecek on
bes asil ve on bes yedek iiyeden olusmaktadir.

OSB miitesebbis heyeti baslangigta OSB’nin kurulusuna katilan varsa biiyiiksehir
belediyesi, il ve ilce belediyeleri, belde belediyesi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve
koordinasyon baskanlig1 ile ticaret ve sanayi odasi, sanayi odasi temsilcilerinden olugsmak
zorundadir. Ihtisas OSB miitesebbis heyetlerinde talepleri halinde mesleki kurulus ve
tesekkiillerde miitesebbis heyette yer alabilecektir.

Bir kimsenin miitesebbis heyette yer alabilmesi icin OSB kurulusuna katilan kurum
veya kuruluslarin karar organinca secilmesi ve secildigi kurumun organlarinda gorevli
bulunmasi1 veya mensuplar1 arasindan olmasi sarttir.

Il 6zel idaresi ve yatirim izleme koordinasyon baskanliginin karar organi validir. OSB
miitesebbis heyetinde il 6zel idaresi ve yatirim izleme koordinasyon baskanligini temsil
edecek miitesebbis heyet iiyesinin il 6zel idaresi personeli veya organlarinda gorevli kisiler
arasindan vali tarafindan tespit edilmesi gereklidir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 12°nci maddesi uyarinca, Biiyiiksehir
belediye meclisi, biiyiiksehir belediyesinin karar organidir. 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
17°nci maddesi uyarinca da il, ilge ve belde belediyelerinin karar organi belediye meclisidir.
OSB miitesebbis heyetinde biiyiiksehir, il, ilge ve belde belediyesini temsil edecek miitesebbis
heyet iiyesinin belediye personeli veya organlari arasinda gorevli kisiler arasindan Biiyiiksehir
belediye meclisi veya belediye meclisi tarafindan belirlenmesi gereklidir.

5174 sayili Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanununda agik
bir ifade yer almamakla birlikte, sanayi odasi, ticaret ve sanayi odasi, ticaret odasinin karar
organinin 0da meclisi oldugu anlasilmaktadir. OSB miitesebbis heyetinde sanayi odasi, ticaret
ve sanayi odasi, ticaret odasini temsil edecek iiyenin oda personeli veya oda organlarinda
gorevli kisiler arasindan oda meclisi tarafindan segilmesi gereklidir. Oda organlari; oda
meclisi, oda yonetim kurulu, oda disiplin kurulu ve meslek komiteleridir.

Sanayi odasi, ticaret ve sanayi odasi, ticaret odasini temsilen OSB miitesebbis heyet
iiyesi olarak gorevlendirilecek kisilerin oda organlarinda gorevli kisilerden veya oda
personelinden olmasi sattir. Bakanligimiz Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirligiiniin oda
tiyelerinin OSB’de gorevlendirilecegi yoniinde goriisii bulunmakla birlikte, 4562 sayili OSB
Kanununun 7’nci maddesi ii¢iincii fikrasi ve OSB Uygulama Yo6netmeliginin 7°nci maddesi
ticlincii fikrast uyarinca organ iiyelerinin temsil ettikleri kurum ve kurulusta gdrevleri sona
erdiginde liyelikleri diiseceginden ve oda iiyeligi gorev olmadigindan oda iiyelerinin iiyeleri
bulunduklar1 odayr temsilen OSB miitesebbis heyetinde iiye olmalar1 miimkiin
goriilmemektedir.

Ihtisas OSB’lerde konu ile ilgili mesleki kuruluslar ve tesekkiillerin temsilcileri de
talepleri ve kurulus protokoliinde diizenlenmesi halinde miitesebbis heyet iiyesi olarak gorev
alabileceklerdir. Ancak bu miitesebbis heyet iiyelerin sanayi sicil belgesine sahip olmalari
sarttir.
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Oda miitesebbis heyeti iiyelerinin temsil ettikleri kurum ve kuruluslarin karar
organlarinca se¢ilmis olduklarina ve bu durumun karar organlarinin karar1 ve yetkili kisilerce
OSB’ye yazil olarak bildirilmis olup olmadigi kontrol edilmelidir.

8.1.2.0SB Miiitesebbis heyet iiyelerinin temsilcisi olduklar1 kurum ve kurulusun
organlarinda gorevli veya mensuplari olmalarinin yaninda bu gorev ve mensupluklarinin
miitesebbis heyet iiyeligi sliresince devam etmesi sarttir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 7°nci maddesi iigiincii fikrast ve
OSB Uygulama Yonetmeliginin 7’nci maddesi tigiincii fikrasi uyarinca temsil ettikleri kurum
ve kuruluslardaki gorevleri sona erdiginde miitesebbis heyet tiyeligi de diisecektir.

Bu nedenle OSB miitesebbis heyet iiyelerinin secildikleri sirada temsilcisi olduklar
kurum ve kuruluglarin organlarinda gorevli ve mensubu olmalarindan ayr1 olarak miitesebbis
heyet iiyeligi boyunca ve denetim sirasinda da organ iiyeligi veya kurum mensubiyetinin
devam edip etmedigi kontrol edilmelidir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 7’nci maddesinin {iglincii fikrasinin
miitesebbis heyet tiyeligi ile ilgili olarak “femsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki gérevleri
sona erdiginde tiyelikleri diiger.” hitkkmiine karsilik; OSB Uygulama Y6netmeliginin 7’°nci
maddesinin {gilincti fikrasinda yer alan “Organ iiyelerinin temsil ettikleri kurum ve
kuruluglardaki gorev velveya temsiliyetleri sona erdiginde iiyelikleri diiser.” hitkkmiinden,
miitesebbis heyet iiyesinin temsil ettikleri kurumda organ tiyeligi veya mensubiyeti sona
ermese dahi kurum ve kurulusunun karar organinca temsilciliginin sona erdirilmesine karar
verilmesi halinde de miitesebbis heyet iliyeligi sona erecektir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 7°’nci maddesinin iglincli  fikrasinin =~ “Organ
tiyelerinin temsil ettikleri kurum ve kurulustaki gorev ve/veya temsiliyetleri sona erdiginde
tiyelikleri diiger” hiikmii geregi temsil ettikleri kurum ve kurulustaki gorevleri sona erdiginde
miitesebbis heyet liyeligi ile birlikte varsa yonetim kurulu ve denetim kurulu tiyelikleri de
sona erecektir.

8.1.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 7°nci maddesi, dordiincii fikrasina goére OSB
miitesebbis heyetinde gorev alanlarin vali hari¢ diger OSB’lerin organlarinda gorev
almamalari;

Ayni1 maddenin altinci fikras1 (b) bendine gore; miitesebbis heyet iiyesi olabilmek i¢in;
26/09/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 53’iincii maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bir yil veya daha fazla siireyle ya da
devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suclar,
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karistirma, suctan kaynaklanan malvarligi
degerlerini aklama, kacgakcilik, vergi kacakeiligi, haksiz mal edinme suclarindan hapis
cezasina mahkum olmamak sartinin aranmasi gereklidir.

Ayn1 maddenin yedinci fikrasina gore sartlar1 tasimadiklart halde segilenler ile sonradan
kaybedenlerin iiyelikleri miitesebbis heyet tarafindan sonlandirilacaktir.

Denetimi yapilan OSB’de miitesebbis heyet iiyelerinin diger OSB’lerin organlarinda
gorev almadiklarina dair yazili beyanlar1 alinmali, maddede belirtilen suglardan mahkiim
olmadiklaria dair adli sicil kayitlart temin edilmelidir.

Gerekli sartlar1 tagimayanlarin veya sonradan kaybedenlerin miitesebbis heyet
tiyeliginin sonlandirilmasi istenilmelidir.

8.14.0SB Uygulama Yonetmeliginin 9’uncu maddesine goére OSB’nin onayl
parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet destek alanindaki toplam parsellerin
1/3’{linilin isyeri agma ve kullanma ruhsati almas1 halinde; 15 asil ve yedek miitesebbis heyet
iiyesinden 7 asil ve yedek miitesebbis heyet iiyesi yapit kullanma izni almis katilimcilar
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tarafindan kendi aralarindan segilecektir. Bu durumda kalan 8 miitesebbis heyet asil ve yedek
tiyeleri kurulus protokoliinde yer alan kurum ve kuruluslarin katilim paylar dikkate alinarak
yeniden belirlenecektir.

Yonetim kurulu, OSB onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet
destek alanlarindaki toplam parsellerin 1/3’liniin isyeri agma ve ¢aligma ruhsati almis olup
olmadiklarmin tespitini yaparak en ge¢ bir hafta i¢inde Bakanliga bildirecektir.

Denetimi yapilan OSB’de OSB onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri
ile hizmet ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/3’{inilin isyeri agma ve calisma ruhsati
almis olup olmadigimi kontrol ile bu doluluk oranini saglayan OSB’lerde katilimcilarin
miitesebbis heyete dahil olmalarinin saglanip saglanmadigi da kontrol edilmelidir.

8.1.5.4562 sayili OSB Kanununun 25’inci maddesinin ikinci ve ftgiincii fikralari
geregi, OSB’nin onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin igyeri agma ve g¢alisma ruhsati almasi halinde, yap1
kullanma izni almis olan katilimeilar veya temsilcilerinin miitesebbis heyet tiyeleri ile birlikte
en gec altt ay icinde yapacaklart ilk genel kurul toplantisinda miitesebbis heyet, yonetim
kurulu ve denetim kurulunun gérevi sona erer. Yap1 kullanma izni almis olan katilimcilarin
salt cogunlugu miitesebbis heyetin devam etmesini istedigi takdirde miitesebbis heyet devam
eder. Miitesebbis heyetin devam etmesi durumunda miitesebbis heyete katilacak katilimcilarin
say1s1 miitesebbis heyet iiye sayisinin yarisindan bir fazla olur.

a)4562 sayili OSB Kanununun 25’inci maddesinin ti¢iincii fikras1 miitesebbis heyetin
devami halinde miitesebbis heyete katilacak katilimcilarin sayisinin miitesebbis heyet iiye
sayisinin yarisindan bir fazlasinin olacagini dngormektedir. 15 asil 15 yedek miitesebbis heyet
liye sayisinin yarisindan bir fazlasi 9 asil, 9 yedek iiyedir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesinin altinct fikrasina goére de;
Miitesebbis heyetin goreve devam etmesi durumunda; giindemdeki diger maddeler
gorlisiilmeyerek miitesebbis heyete katilacak tiyelerin secimi ile dilek ve temenniler maddesi
goriigiiliir. Genel kurulda miitesebbis heyete 9 yedek iiye secilir. Genel kurulu takip eden
hafta i¢inde miitesebbis heyet toplanarak gerekli iiye degisikligi ile yonetim kurulu ve
denetim kurulu iyelerinin se¢imini yapar ve sonucu Bakanliga gonderir. Yeni olusan
miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulu tiyelerinin 4 yillik gorev siireleri baslar.

b)Miitesebbis heyete devam karar1 verilmesi halinde, miitesebbis heyete katilacak
katilimcilar OSB Uygulama Yonetmeliginin 9’uncu maddesinde diizenlenen katilimcilarin
kendi aralarinda yapilacak toplantida degil, ayn1i Yonetmeligin 11’inci maddesinde
diizenlenen OSB genel kurulunda secileceklerdir.

8.1.6.Temsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki gorevleri sona eren miitesebbis heyet
liyesinin miitesebbis heyet iiyeliginin sona ermesinden ayri olarak OSB Uygulama
Yonetmeliginin 8’inci maddesinin besinci fikrasina gore yonetim ve denetim kurulu asil ve
yedek tiyeliginde gorev almak istemeyen miitesebbis heyet iiyeleri ile gegerli bir mazereti
olmadan iist iiste yapilan ii¢ toplantiya katilmayan veya mazereti olsa dahi alt1 ay iginde
yapilan toplantilardan en az yarisina katilmayan miitesebbis heyet iiyesi de miitesebbis heyet
tiyeliginden ¢ekilmis sayilacaktir.

OSB yonetim kurulu 5 asil, 5 yedek tiyeden; OSB denetim kurulu da 2 asil ve 2 yedek
tiyeden olugmaktadir. Bu durumda 15 miitesebbis heyet iiyesinden 14’{i yonetim veya denetim
kurulu iiyesi olarak gorev alacak, 1’1 almayacaktir.

Yonetim ve denetim kurulu asil veya yedek iiyesi olarak secildigi halde gorev almak
istemeyen miitesebbis heyet {iyesinin, miitesebbis heyet liyeligi diisecektir. Yonetim ve
denetim kurulu asil veya yedek iiyesi olarak gorev almak istemeyen bu nedenle yonetim veya
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denetim kurulu tiyeligine aday olmayan ve secilmeyen miitesebbis heyet liyesinin miitesebbis
heyet iiyeliginin bu sebeple diismesi soz konusu degildir.

Ancak, yonetim kurulu ve denetim kurulu iyeligi icin aday olma sarti
bulunmamaktadir. Aday olmadig1 halde yonetim kurulu veya denetim kurulu asil ve yedek
tiyeligine secilen miitesebbis heyet iiyesinin secildigi yonetim ve denetim kurulu tiyeliginde
gorev almak istememesi durumunda da miitesebbis heyet tiyeligi diisecektir.

Yine gegerli bir mazereti olmadan {ist liste yapilan {i¢ toplantiya veya mazereti olsa
dahi alt1 ay i¢inde yapilan toplantilardan en az yarisina katilmayan miitesebbis heyet iiyeleri
de miitesebbis heyet liyeliginden ¢ekilmis sayilacaklardir.

Ancak bazi OSB’lerde Bakanliga sunulacak kararlar i¢in ayri, diger kararlar i¢in ayr1
olmak tizere iki ayr1 miitesebbis heyet toplantisi yapilarak, ayni giinde yapilan iki ayri
toplantiya da iki ayr1 karar verildigi goriilmektedir.

Bir giinde birden fazla veya 3 miitesebbis heyet toplantisi yaparak, bir glinde yapilan
bu toplantilara katilmayan miitesebbis heyet iiyesinin {i¢ toplantiya katilmadigi gerekcesiyle
miitesebbis heyet iyeliginin dislirilmesi hakkaniyete uygun olmayacagindan, bu konu
miifettis tarafindan elestirilebilecektir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 10’uncu maddesine gore miitesebbis heyet toplantilar
en az 3 ayda bir yapilmaktadir. Yonetmeligin 8’inci maddesinin besinci fikrasi uyarinca,
miitesebbis heyet asil iliyeliginde yer alan ancak yonetim ve denetim kurulu asil ve yedek
tiyeliklerinde gorev almak istemeyenler ile gegerli bir mazereti olmadan {ist {iste yapilan ii¢
toplantiya veya mazereti olsa dahi bir yil i¢inde yapilan toplantilarin en az yaridan bir
fazlasma katilmayanlar iiyelikten g¢ekilmis sayilir. Uyelikten cekilmis sayilan iiye, aym
zamanda yoOnetim veya denetim kurulu iiyesi ise yonetim veya denetim kurulu iiyeligi de
kendiliginden diismiis say1lir.

Denetimde bulunulan OSB’de bu hususlar da kontrol edilmelidir.

8.1.7.4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 7°nci maddesinin iigiincii
fikras1 ve OSB Uygulama Yo6netmeliginin 7°nci maddesinin ii¢iincii fikrasi geregi; liyelikten
diisen, cekilmis sayilan veya ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi kurum ve kurulusun 6n
siradaki yedek iiyesi gececektir. Katilimcilarin miitesebbis heyete dahil olmalar1 halinde
katilimcilar tarafindan secilen miitesebbis heyet iiyesinin gorevinin diismesi, ¢ekilmis
sayllmas1 veya ayrilmasi durumunda katilimcilar tarafindan segilen tiist siradaki miitesebbis
heyet yedek iiyesi asil liyelige gegecektir.

8.1.8.0SB denetimlerinde genellikle miitesebbis heyetten genel kurul asamasina
gecisin  sancili bir siire¢ sonunda (cogunlukla mahkeme kararlar1 ile) gercgeklestigi
goriilmektedir. OSB miitesebbis heyetinde yer alan yine genellikle katilimer sanayici
niteliginde olmayan kisilerin OSB yonetme inisiyatifini birakmak istemedikleri, bunu
saglamak icin igyeri agma ¢alisma belgesi alanlarin gerekli nisap miktarini saglamamalari ig¢in
OSB’de yer alan katilimcilara isyeri agma ve ¢alisma ruhsati vermekten imtina ettikleri; ifraz
ile parsel sayilarini arttirmak ve tevzi alanlar saglamak gibi isyeri agma ve calisma ruhsati
almis parsellerin oranlarini diisiirmeye c¢alistiklar1 miisahede edilmektedir.

OSB’de iiretimde bulunan tiim parsellerin igyeri agma ve calisma ruhsati almalart
zorunlulugu kontrol edilmeli; parsel ifrazlar1 ve tevzi calismalarinin genel kurula gecisi
onlemeye yonelik olup olmadigina dikkat edilerek, gerekli sartlarin mevcudiyeti halinde genel
kurula gegis icin gerekli tedbirlerin alinmasinin talimatlanmasi istenmelidir.
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8.2.Genel kurul

8.2.1.Genel kurulun olusumu:

4562 sayili OSB Kanununun 25’inci maddesinin ikinci fikrasi ve OSB Uygulama
Yonetmeliginin 11’inci maddesi birinci fikrasinda, OSB onayl parselasyon planinda yer alan
sanayi parselleri ve hizmet destek alanindaki toplam parsellerin '4’sinin igyeri agma ve
calisma ruhsat1 almalar1 halinde genel kurul olusum siirecinin baglayacagi ongoriilmiistiir.

Kanun ve Yonetmelikte katilimcilar veya temsilcilerinin miitesebbis heyet tiyeleri ile
yapilacak ilk genel kurul toplantisinda OSB miitesebbis heyeti, yonetim kurulu ve denetim
kurulunun goérevlerinin sona erecegi diizenlenmistir.

Denetlenen OSB’de genel kurula gecis sartlarinin olusup olusmadigi, genel kurula
gecis sartlar1 olusmus ise ne zaman olustugu isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlart kontrol edilerek
arastirilmalidir.

8.2.2. OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca,
yonetim kurulu, OSB doluluk oranlarim1 takip eder, parsellerin 1/2'sinin igyeri agma ve
calisma ruhsat1 almasi halinde, en geg¢ bir hafta iginde durumu Bakanliga bildirir ve is yeri
acma ve ¢alisma ruhsatlarinin birer suretini Bakanliga gonderir.

Bakanlik, belgelerin tamamlanmasmi takip eden 15 giin i¢inde ilk genel kurulu
toplamasi talimatint OSB’ye bildirir. Yonetim kurulu, ilk genel kurulu, Bakanlik talimatinin
tebligi tarihini takip eden 6 ay i¢inde toplar.

OSB doluluk oranlarinin takip edilerek, isyeri agma ve ¢aligsma ruhsati alan parsellerin,
toplam parsellerin '%’sine ulastiginda durumun Bakanliga bildirilip bildirilmedigi, genel
kurulun toplanmasina iliskin Bakanlik talimatinin siiresinde yerine getirilip getirilmedigi
arastirtlmali, bu konudaki gorevlerin ihmali halinde ihmal gerekgeleri sorgulanmalidir.

8.2.3.Bakanlik talimatinin tebligi tarihini takip eden 6 ay icinde ilk genel kurul
toplantis1 yapilmis olmalidir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesinin sekizinci fikrasina gore genel
kurulun ilk toplantisinda OSB ana sozlesmesi kabul edilerek onay i¢in Bakanliga
gonderilmelidir. Bakanlik talimati ile ilk genel kurul toplantisinin yapilmasi arasinda gegecek
stire i¢ginde OSB ana sodzlesmesinin yonetim kurulunca hazirlanarak OSB genel kurulunun
onayia sunulmus olmas1 gerekir.

Denetim doneminde ilk genel kurul toplantisinin yapilmis olmasi durumunda bu
hususa uyulup uyulmadigi incelenmelidir.

8.2.4.Genel kurul toplantilar:

OSB onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet destek
alanindaki parsellerin '%2’sinin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati almalar {izerine genel kurul
olusumu siirecinin baslamasina karsin, OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesi
dokuzuncu fikras1 geregi genel kurul toplantilari yapr kullanma izni almig katilimcilarin
katilimi ile gerceklestirilmektedir.

Yap1 kullanma izni almis olan her katilimci, kendisi veya temsil ve ilzama yetkili bir
temsilcisi ile genel kurulda temsil edilebilecektir.

Kiracilar, yap1 kullanma izni olmayan katilimcilar ve katilimci olmayan miitesebbis
heyet iiyeleri genel kurula ancak dinleyici olarak katilabileceklerdir.

Genel kurul, olagan ve olaganiistli olmak {izere iki sekilde toplanir.

Olagan genel kurul toplantisi, 4562 sayili Kanunun Gegici 5’inci maddesinin {igiincii
fikras1 hiikkmii sakli kalmak kaydiyla yil i¢inde yapilir. Olaganiistii genel kurul ise, OSB
islerinin, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana s6zlesme hiikiimlerinin gerektirdigi
durumlarda cagri ile toplanir. Genel kurul toplantisi, OSB’nin bulundugu yerde yapilir.
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OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesi besinci fikrasinda ongoriildiigii
sekilde yap1 kullanma izni almis olan katilimcilar miitesebbis heyet iiyeleri ile birlikte
yapacaklari ilk ve miiteakip se¢imli genel kurullarda miitesebbis heyetin goreve devam edip
etmeyecegi konusu giindemin ilk maddesi olarak goristliir. Bolgede bulunan toplam yap1
kullanma izni almig katilimcilardan toplantiya katilanlarin salt gogunlugu, miitesebbis heyetin
devam etmesini istedikleri takdirde miitesebbis heyet 4 yil siire ile goreve devam eder.

Genel kurulda miitesebbis heyetin devamina karar verilmesi halinde 4 yilda bir se¢imli;
miitesebbis heyete son verilmesi halinde ise yilda bir mali, dort yilda bir se¢imli genel kurul
yapilir.

Olagan ve olaganiistii genel kurulda, en az bir Bakanlik temsilcisinin bulunmasi
zorunludur. Bakanlik temsilcisi, toplantinin kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana
sOzlesmeye uygun olarak yapilip yapilmadigini denetler; toplantiya ¢agrinin, usuliine uygun
yapildigini gosteren belgeler ile hazirun cetveli ve genel kurul tutanagmin birer 6rnegini
Bakanliga verir. Bolge Midiirii, genel kurul toplantisina katilabilecek yapi1 kullanma izin
belgesi sahibi katilimcilarin listesini, ekinde belgelerin birer suretleri olacak sekilde hazirlar
ve Bakanlik temsilcisine sunar. Bakanlik temsilcisi, bu listeyi hazirun listesi ile mukayese
ederek, genel kurulun toplanti sartinin saglanip saglanmadigina karar verir. Toplanti
mabhalline gidis ve doniis yol giderleri ile konaklama gideri ilgili OSB tarafindan karsilanir.

8.2.5.Genel kurul toplantisina ¢agri:

Genel kurul ¢agris1 ve cagriya iliskin islemler yonetim kurulu tarafindan yapilir. Ilk
genel kurul i¢in genel kurul sartlar1 olustugu halde ¢agrinin yapilmamasi durumlarinda ¢agri,
Bakanlik tarafindan da yapilabilir.

Olagan ve olaganiistii toplantilara ¢agri; kayitli elektronik posta sistemi, kargo, iadeli
taahhiitlii mektupla veya imza karsilig1 yapilir. Cagri, toplant1 giinlinden en az 15 giin 6nce
yapilir. Toplantinin yerini, gliniinii, saatini ve giindem maddelerini i¢eren c¢agr ile birlikte;
yonetim ve denetim kurulu faaliyet raporlari, bilanco, gelir-gider veya kar/zarar hesab,
tahmini biitce ve calisma programi ile uygun goriilen diger bilgi ve belgeler gonderilir. Bu
belgelerin bir sureti genel kurul toplantisinda hazir bulundurulur. Olaganiistii toplanti
cagrisinda, yalnizca giindemle ilgili bilgi ve belgeler gonderilir.

Cagnida, yap1 kullanma izni almis katilimcilarin dortte birinin birinci toplantiya katilim
saglamadig1 takdirde, yapilacak olan sonraki toplantinin tarihi, saati ve yeri bildirilir.
Toplantilar arasindaki siire 7 glinden az, 15 giinden fazla olamaz.

Yukaridaki siirelerin hesabinda duyuru ve toplanti giinii hesaba katilmaz.

Genel kurul tarihi, yeri, glindemi ve yonetim kurulu karari; olagan toplantilarda toplantidan en
az 30 gilin Once, olaganiistii toplantilarda ise toplantidan en az 15 giin 6nce Bakanliga
gonderilir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 13’lincli maddesi iiclincii fikrasina goére dort
katilimcidan az olmamak sartiyla, toplam katilimci sayisinin en az 1/4’iiniin bagvurusu
halinde, 15 giin i¢inde yonetim kurulu tarafindan olaganiistii genel kurul yapilmasina iliskin
karar alinarak genel kurul toplantiya cagrilir. Bu basvuru, miistereken ve noter tebligati ile
yapilir. Olaganiistii genel kurul yapilmasina iliskin bagvurunun zamaninda yerine
getirilmemesi halinde, bagvuru sahipleri Bakanliga bagvurarak genel kurulu bizzat toplantiya
cagirma izni alabilir. Bakanlik, bagvuruyu dikkate alarak giindemi, genel kurul toplantisina
cagrilacak katilimcilarin listesini ve toplanti i¢in yapilacak giderleri karsilayacak tarafi tespit
eder.

Denetimi yapilan OSB’lerde genel kurula ¢agrinin usuliine uygun olarak zamaninda
yapilip yapilmadigi da tetkik edilecektir. Usulsiizliik veya aykirilik varsa sebepleri
irdelenecektir.
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8.2.6.Toplant1 ve karar yeter sayisi:

Genel kurulda, yap1 kullanma izni alinmis olan her parsel i¢in bir oy kullanilir. Genel
kurul yapma hakkini elde etmis OSB’lerde yapi kullanma izni almis olan her katilimei,
kendisi veya temsil ve ilzama vyetkili bir temsilcisi ile genel kurulda temsil edilir.
Katilimcilardan gercek kisi olanlarin kendisi, tlizel kisi temsilcisi olan gercek kisiler ise temsil
ettikleri tiizel kisinin yil1 i¢inde alinmis ticaret sicil tasdiknamesini ibraz etmeleri halinde
genel kurula istirak eder.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 18’inci maddesine gore Genel kurulun toplanabilmesi
ve giindemdeki konular1 goriisebilmesi i¢in yap1 kullanma izni almis katilimcilarin en az
dortte birinin toplantida hazir bulunmasi sarttir. Genel kurulda kararlar, toplantiya katilan yap1
kullanma izni almis katilimcilarin salt gogunlugu ile alinir.

Birinci ve ikinci toplantida, toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde iiglincii
toplantida nisap aranmaz.

Toplantilar arasindaki siire, yedi glinden az onbes giinden fazla olamaz.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 17°nci maddesi onikinci fikrasina gore, genel kurul
toplant1 tutanaginin divan baskani, iiyeleri ve Bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanmis olup
olmadig1 da kontrol edilmelidir.

8.2.7.0y hakkindan mahrumiyet:

OSB Uygulama Yonetmeliginin 19’uncu maddesinin ikinci fikrasina gore; kiracilar,
yap1 kullanma izni olmayan katilimcilar ve katilimcr olmayan miitesebbis heyet tiyeleri genel
kurulda oy kullanamayacaklaradir. Bu kisiler genel kurul toplantisina sadece dinleyici olarak
katilacaklardir.

Ayn1 maddenin dordiincii fikrasina gore yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile OSB’nin
islerinin yiiriitiilmesine herhangi bir sekilde katilmis olanlar yonetim kurulunun ibrasina ait
kararlarda oy kullanmayacaklardir. Denetim kurulu iiyeleri de kendi ibralarinda oy
kullanmayacaklardir.

Ayni maddenin besinci fikrasina gore, hicbir katilimci, kendisi, esi, veya altsoyu ve
istsoyu ile OSB arasinda katilimci iliskileri disindaki sahsi bir ise veya uyusmazliga ait
goriismelerde oy kullanmayacaktir.

Oy kullanma hakkindan mahrumiyet esaslarina uyulup uyulmadigt da OSB
teftislerinde géz onilinde bulundurulacaktir.

8.3.Miitesebbis heyet ve genel kurulun yetkileri:

Miitesebbis heyet ile genel kurulun gérev ve yetkileri OSB Uygulama Y 6netmeliginin
23’lincli maddesi birinci fikrasinda sayilmaktadir. Ayni1 maddenin ikinci fikrasinda, birinci
fikrada sayilan bazi gorevlerin yonetim kuruluna devredilemeyecegi ifade edilmektedir.

a)Genel kurul veya miitesebbis heyetin devredemeyecegi gorev ve yetkilerin yonetim
kurulu veya diger OSB personeli ve gorevlilerince kullanilip kullanilmadigi kontrol
edilmelidir. Yonetmelikte bu gorev ve sorumluluklarin yonetim kuruluna devredilemeyecegi
diizenlenmis ise de, bu gorev ve yetkiler yonetim kurulu dahil higbir organ ve kisiye
devredilemeyecek gorev ve yetkilerdir.

b)Genel kurul veya miitesebbis heyetin devredilebilecek gorev ve yetkilerinin sadece
yonetim kuruluna devri miimkiindiir. Bu yetki devri tiim yetki ve gorevlerin devri seklinde
degil, gerekli durumlarda ve sayilarak devredilmis olmalidir. Yonetim kurulunun genel kurul
ve miitesebbis heyetin goérev ve yetkilerini kullanmasi i¢in bu gorev ve yetkilerin
devredilebilecek gorev ve yetkilerden olmasi ve yonetim kuruluna devri hususunda genel
kurul ve miitesebbis heyet karar1 bulunmasi gereklidir. Devredilebilir gorev ve yetkilerin yetki
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devri karar1 olmadan yonetim kurulu veya diger kisi ve organlarca kullanilmasi da
usulsiizliiktiir. Konunun bu yonii de arastirilmalidir.

¢)OSB Uygulama Yo6netmeliginin 23 {incli maddesinin birinci fikrasinda;

“(...)

b) Genel idare giderleri icin kredi kullanan OSB’lerde, bolge miidiirliigiiniin teskilat
semasi ve personelin pozisyonlarint Bakanligin onayina sunmak.

(...)

d) Bolge miidiirliigii personelinin pozisyonlarini onaylamak ve personelin niteligi,
atanmast ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek.

e) Bolge miidiirii ve bolge miidiirliigii personeline odenecek iicret ve sosyal haklarin
asgari ve azami sinirlarini tespit etmek.”

Genel kurul veya miitesebbis heyetin yonetim kuruluna devredebilecegi gorev ve
yetkiler arasinda sayilmistir.

Ancak bu konularda miitesebbis heyet veya genel kurulca, yetki devri halinde yonetim
kurulunca mutlaka karar alinmasi gerektigi gozetilmelidir. Bu hususlarin genel kurul veya
miitesebbis heyet, yetki devri halinde yonetim kurulu tarafindan belirlenmeden personel
calistirilmamasi gerektigi de gozetilmelidir.

¢)OSB Uygulama Yodnetmeliginin 23’{incii maddesi birinci fikrast (g) bendinde;
“Katilimcilar ile OSB yonetim kurulu, denetim kurulu ve bolge miidiirliigii arasinda
dogabilecek uyusmazhklar hakkinda, gerektiginde Bakanligin goriisiinii de alarak karar
vermek” genel kurul veya miitesebbis heyetin yonetim kuruluna devredemeyecegi gorev ve
yetkilerdendir. Denetimlerde bu husus ta gozetilmelidir.

d)OSB Uygulama Y 6netmeliginin 23 lincli maddesinin birinci fikrasinda;

“(...)

s) Arsa tahsis ve satis prensiplerinin, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi
katilim paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili
prensiplerin ve bu aidat ve satis bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak
yvaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi.

t) OSBUK temsilcilerinin belirlenmesi.

u) Yonetim aidatlart ve hizmet karsiliklarinin bos, insaat halinde ve iiretime ge¢me
durumlari dikkate alinarak parsel biiyiikliigiine gore tespit edilmesi.

i) Yurtdisinda OSB kurulmasi, kurulmus olanlara ortak olunmasi ve bu OSB’lerin
isletilmesi konusunda karar alinmasu.

v) Onayli OSB simirlarimin daraltilmasina iliskin karar verilmesi.

v) OSB’nin, teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketlerine, Ar-Ge ve inovasyon
merkez veya enstitiisii olarak faaliyette bulunmak amaciyla kurulan gsirketlere, lojistik ve
benzeri ihtiyaclarini karsilamak amaciyla hizmetlerinden yararlanabilecegi diger sirketlere
istirak etmesine karar verilmesi ve bu konuda prensiplerin belirlenmesi.

z) OSB’ye ait gayrimenkullerin ve menkullerin satis, kiralanma, trampa ve benzeri
islemleri ile ilgili prensiplerin belirlenmesi.

aa) Bélgenin teknik altyapr durumunu da goz éniinde bulundurarak Kiralanacak boliim
biiyiikliigii ve sayisimin belirlenmesi”

genel kurul veya miitesebbis heyetin yonetim kuruluna devredemeyecegi goérev ve
yetkileri arasinda sayilmastir.

OSB is ve isleyisleri acgisindan bu hususlarin genel kurul veya miitesebbis heyet
tarafindan belirlenmesi zorunluluk arz etmektedir.

41/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

Bu hususlarin genel kurul veya miitesebbis heyet tarafindan belirlenip belirlenmemis
oldugu kontrol edilerek, belirlenmemis ise diizenlenecek raporlarda bu hususlarin genel kurul
veya miitesebbis heyet tarafindan belirlenmesi 6nerilecektir.

8.4.Yonetim kurulu:

8.4.1.0SB Uygulama Yo6netmeliginin 25’inci maddesinin birinci fikrasina gore;
miitesebbis heyetin gorevinin devam ettigi OSB’lerde yonetim kurulu, miitesebbis heyetin en
az dordii kendi tliyeleri arasindan segecedi 5 asil, 5 yedek liyeden olusacaktir.

5 asil, 5 yedek iiyenin tamaminin miitesebbis heyet {iyesi olmasi da miimkiindiir.
Miitesebbis heyet tiyeleri disinda segilen yonetim kurulu tiyesinin OSB Bolge Miidiirli veya
OSB personeli bulunmasi sart olmayan diger bir kisi olmas1 miimkiindiir.

Ayni maddenin ikinci fikrasina gore; miitesebbis heyetin sona erdigi genel kurula
gecen OSB’lerde; genel kurul tarafindan karar alinmasi sart1 ile yonetim kurulu liye sayist en
az 5, en fazla 11 olarak belirlenecektir.

Ayn1 maddenin dordiincii fikrasina gore; katilimcilar: miitesebbis heyete dahil olan ve
genel kurula gegmesine karsin miitesebbis heyet ile devam eden OSB’lerde, yonetim kurulu
tiyelerinin en az {i¢ii yap1 kullanma izni almis olan katilimcilar arasindan segilecektir.

OSB teftislerinde;

-Miitesebbis heyetin devam ettigi OSB’lerde 5 yonetim kurulu iiyesinden en az 4’liniin
miitesebbis heyet liyeleri arasindan se¢ilmis olup olmadigi,

-Katilimeilart miitesebbis heyete dahil olan ve genel kurula gegmesine karsin
miitesebbis heyet ile devam eden OSB’lerde yonetim kurulu iiyelerinin en az {igiiniin yap1
kullanma izni almig katilimeilar arasindan secilip segilmedikleri,

-Miitesebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde, genel kurulca en az 5, en fazla 11 olmak
lizere yonetim kurulu liye sayisinin belirlenip belirlenmedigi,

hususlar tetkik edilerek ve sonuglar diizenlenecek raporlarda belirtilecektir.

8.4.2 Katilimcilarin miitesebbis heyete dahil olmasi; 4562 sayili OSB Kanununun
25’inci maddesi birinci fikrasi ve OSB Uygulama Yonetmeliginin 9’uncu maddesinde
diizenlenen OSB’de yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek alanlarindaki toplam sanayi
parsellerinin 1/3’{iniin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almalari ile gelinen bir asamadir.

Toplam parsellerin 1/3’iniin isyeri agma ve c¢alisma ruhsati almasindan Once de
miitesebbis heyette OSB kurulusuna katilan kurum ve kurulus temsilcisi olarak yap: kullanma
izni almig katilimcilarin yer almasi miimkiindiir. Bu durumda (toplam parsellerin 1/3’{iniin
igyeri agma ve caligma ruhsat1 almasindan 6nce) yonetim kurulu {iyelerinin en az {igiiniin yap1
kullanma izni almis katilimcilardan olmasi sart1 aranmayacaktir.

8.4.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 25’inci maddesi altinc1 ve yedinci fikralarina
gore OSB’yi temsil ve ilzama yetkili kisiler yonetim kurulu karar ile tespit edilmelidir.

Ayni Yonetmeligin 26’nc1 maddesi tiglincli fikrasina gore, yonetim kurulu iiyeleri
sahsi menfaatleri ile alt ve iist soyu ile iiclincii derece dahil kan ve kaymn hisimlari ile
temsilcisi olduklar1 katilimcilarin menfaatlerini ilgilendiren hususlarin goriisiilmesi sirasinda
toplantiya katilmayacaklardir.

Yonetim kurulu toplantilar1 en az ayda iki defa yapilacaktir.

Yonetim kurulu OSB Uygulama Yonetmeliginin 23’{incii maddesinde sayilan
miitesebbis heyet veya genel kurulun devredilemez yetkilerini kullanamayacagi gibi,
devredilebilir yetkilerini de miitesebbis heyet veya genel kurul karar1 alinmadan
kullanmayacaktir.
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OSB Uygulama Yo6netmeliginin 26 nc1 maddesi dordiincii fikrasina gore, gecerli bir
mazereti olmadan tist iiste yapilan ii¢ toplantiya veya mazereti olsa dahi alt1 ay i¢inde yapilan
toplantilardan en az yarisina katilmayan tiyeler liyelikten ¢ekilmis sayilacaklardir.

Verilen karara karsi olan iiyeler karst1 olma gerekgelerini kararin altina yazarak
imzalayacaklardir.

Yonetim kurulu islemlerinin incelenmesinde yukaridaki hususlar da tetkik edilerek
varsa aykiriliklar diizenlenecek raporlarda belirtilecektir.

8.5.Denetim kurulu:

8.5.1.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 28’inci maddesine gore;

-OSB denetim kurulu iiyeleri miitesebbis heyet veya genel kurulca kendi tyeleri
arasindan se¢ilecek iki asil, iki yedek liyeden olusacaktir.

-Denetim kurulu iiyesi, yonetim kurulu liyesi veya bolge midiirliigii personeli
olmayacaktir.

-Denetim kurulu iiyesi, yonetim kurulu iiyeleri ve bolge miidiirii ile iistsoy veya altsoy,
ticlincii derece dahil kan veya kayin hismi olmayacaktir.

-Denetim  kurulu {yeleri ile yonetim kurulu {yeleri arasinda is ortakligi
bulunmayacaktir.

OSB denetimlerinde Oncelikle denetim kurulu {iyelerinin bu sartlar1 tasiyip
tasimadiklar arastirilacak, varsa aykirilik raporda belirtilecektir.

8.5.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 29’uncu maddesine gore denetim kurulu
iyelert;

-OSB islemlerinden bilgi edinmek ve gerekli kayitlarin diizenli olarak tutulmasini
saglamak amaciyla en az 3 ayda bir ara rapor ve yilda bir defa OSB’nin hesap, islem ve
defterlerini incelemek, birlikte veya miinferiden diizenleyecekleri raporu, miitesebbis heyete
ve yonetim kuruluna bildirmek,

-En az 3 ayda bir defa OSB’nin nakit mevcudu ile menkul degerlerini kontrol etmek ve
sonuclarini yazili tutanaga baglamak,

- Biitge, bilango ve gelir —gider cetvelini denetlemek,

- Yillik bilango ve sonug hesaplarini inceleyerek bu husustaki goriislerini birlikte veya
tek basina bir raporla miitesebbis heyete veya genel kurula bildirmek,

-OSB katilimcilarmin OSB yonetim kurulu iiyeleri ve OSB personeli hakkindaki
sikayetlerini incelemek ve sikayet konusuna gore inceleme sonucunu miitesebbis heyete veya
genel kurula ve yonetim kuruluna iletmek,

-Yonetim kurulu iiyelerinin gerekli sartlari tagiyip tasimadiklarini arastirmak.

ile gorevli ve yetkilidirler.

OSB Denetim Kurulunun yukarida sayilan gorevleri yerine getirip getirmedikleri
onem ve Oncelikle irdelenmeli ve bu gorevlerini yerine getirmemis iseler bu husus raporda
belirtilmelidir.

8.6.Bolge miidiirliigii:

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 23’{incli maddesi birinci fikrasi (d) ve (e) bentlerine
gore; bolge miidiirliigii personelinin pozisyonlarint onaylamak ve personelin niteligi, atanmast
ve azli ile ilgili prensipleri belirlemek; bolge midiiri ve bolge miidiirliigii personeline
Odenecek licret ve sosyal haklarin asgari ve azami siirlarini tespit etmek miitesebbis heyet ve
genel kurulun gorev ve yetkisindedir.

Ayn1 maddenin ikinci ve {iglincii fikrasina gore miitesebbis heyet veya genel kurulun
bu yetkisini yonetim kuruluna devretmesi miimkiindjir.
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OSB teftislerinde bolge miidiirliigli personelinin pozisyonlarinin, personelin niteligi,
atanmast ve azli ile ilgili prensiplerin, bolge miidiiri ve boélge midiirliigli personeline
Odenecek ticret ve sosyal haklarin asgari ve azami sinirlarinin miitesebbis heyet veya genel
kurulca veyahut yetki devri halinde yonetim kurulunca belirlenip belirlenmedigi ile bdlge
midirliigii personel islemlerinin belirlenen bu esaslara gore yliriitiiliip yuriitilmedigi de
kontrol edilecek, varsa aykiri uygulamalar raporda belirtilecektir.

9.HUZUR HAKKI ODEME ISLEMLERI DENETIMI:

9.1.4562 sayil1 OSB Kanununun 17’nci maddesi birinci fikrasinda “Miitesebbis heyet
ile yonetim ve denetim kurullarimin iiyelerine, miitesebbis heyet tarafindan tespit edilen
tutarda huzur hakki édenebilir. Odenecek bu huzur hakkinin aylik toplam tutari, her yil
Cumhurbagkaninca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagli ortakliklarinin yonetim
kurulu baskan ve iiyelerine 6denen net aylik iicreti asamaz. Miitesebbis heyet itiyelerinden
kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12
nci maddesi ¢er¢evesinde 6deme yapilir.” hitkmii yer almaktadir.

Ayni konudaki OSB Uygulama Yo&netmeliginin 31’inci maddesinin birinci fikrasi
“Miitesebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarimin tiyelerine, miitesebbis heyet tarafindan
toplant basina tespit edilen tutarda huzur hakki 6denebilir. Odenecek bu huzur hakkinin aylik
toplam tutari, her yil Cumhurbaskanhiginca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagh
ortaklhiklarimin yonetim kurulu baskan ve iiyelerine odenen net aylik iicreti asamaz.
Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 12 ’nci maddesi ¢er¢evesinde édeme yapilir.” seklindedir.

OSB miitesebbis heyet, yonetim ve denetim kurulu iiyelerine miitesebbis heyet
tarafindan toplanti basina tespit edilen tutarda huzur hakki 6denebilir.

Toplanti basina huzur hakki Odenmesine miitesebbis heyet tarafindan karar
verilecektir.

Huzur hakki iiyeye katildigi toplanti sayisit kadar 6denecektir. Toplantiya katilmayan
tiyeye katilmadigr toplanti i¢in hakki huzur 6demesi yapilmayacaktir. Miitesebbis heyet ve
yonetim kurulu iiyesi ay i¢inde hig¢bir toplantiya katilmamissa higbir 6deme yapilmayacaktir.

9.2.4562 sayili OSB Kanununun 17’inci maddesi birinci fikrasi ile OSB Uygulama
Yénetmeliginin 31 inci maddesi birinci fikrasi; “Odenecek bu huzur hakkinin aylik toplam
tutari, her yil Cumhurbaskaninca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagl
ortakliklarimin  yonetim kurulu baskan ve iiyelerine d&denen net aylik iicreti asamaz.
Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 12 ’nci maddesi ¢ercevesinde édeme yapilir.” seklindedir.

2020 yili i¢in kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagli ortakliklarinin yonetim kurulu
iiyelerine 6denecek net aylik ticret 3.156.-TL; yonetim kurulu bagkanina 6denecek net aylik
ticret ise 6.312.-TL. dir.

9.3.4562 sayili OSB Kanununun 17’nci maddesinin birinci fikras1 ile OSB Uygulama
Yonetmeliginin 31 inci maddesi birinci fikrasi, “Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu
personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayilh Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12°nci
maddesi ¢ercevesinde odeme yapulir.” seklindedir.

631 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 12’nci maddesi; memurlar ve diger kamu
gorevlilerinden kurum ve kuruluslarin yonetim kurulu, denetim kurulu, tasfiye kurulu,
danmigsma kurulu tyelikleri ve komisyon, heyet, komite ile benzeri organlarda gorev alanlara,
kurum i¢i ve kurum dis1 ayrimi yapilmaksizin bu gorevlerinden sadece biri igin iicret
O0denebilecegini amirdir.
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631 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 12’inci maddesinin uygulamasi ile ilgili
olarak miilga Maliye Bakanligiin 162 seri no’lu Devlet Memurlar1 Kanunu Genel Tebliginin
5’inci maddesinde de; “Anmilan maddede belirtilen gorevier karsiliginda odeme yapacak
kurum tarafindan, 6deme yapilmadan once ilgiliden kurumundan veya baska kurumlardan bu
kapsamda kendisine herhangi bir odeme yapilmadigina dair yazili beyan alinacaktir. Bu
beyanda bulunmayanlara bir 6deme yapiimayacaktir” denilmektedir.

Ayni1 konu, OSB Uygulama Yo6netmeliginin 31’inci maddesi dordiincii fikrasi da;

“OSB organlarinda gérev alan (...) 631 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 12
nci maddesi kapsamina giren kamu gorevlilerinden, gorev aldiklart kurum ve kuruluslarini
temsilen; baskaca yonetim kurulu, denetim kurulu, tasfiye kurulu, danisma kurulu tiyelikleri,
komisyon, heyet ve komite ile ve benzeri organlarinda gérev alip almadiklarina ve bu
gorevler nedeniyle kendisine herhangi bir 6deme yapilmadigina dair yazili beyan alinmasi
sartiyla huzur hakki veya aylik 6demesi yapilabilir.”

seklindedir.

Bu ¢ercevede kamu gorevlisi olup da miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim
kurulunda baskan ve iiye olarak gorev yapanlara huzur hakki veya aylik iicret 6demesi
yapilmadan kurumundan veya baska kurumlardan bu kapsamda kendisine herhangi bir 6deme
yapilmadigina dair yazili beyan alinip alinmadigi kontrol edilecektir.

9.4.0SB genel kurula gectikten sonra miitesebbis heyetin devamina karar
verilmeyerek miitesebbis heyetin gbrevinin sona ermesinden sonra, yonetim kurulu baskan ve
tiyeleri ile denetim kurulu iiyelerinin huzur hakk: veya aylik {licret 6denip 6denmemesine veya
Odenecek huzur hakki ya da aylik {icret miktarina genel kurul tarafindan karar verilecektir.

Genel kurulca kararlastirilan huzur hakki veya aylik tcretlerin sinirlandirilmasina
iliskin mevzuatta herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak huzur hakki veya aylik
ticretlerin OSB’nin hayatiyetini tehlikeye diistirecek veya OSB ya da katilimcilar agisindan
agir bir yiik olusturacak miktarda olmamasi 1yi niyet gereklerindendir.

Yine yonetim kurulu baskan ve iiyeleri ile denetim kurulu iiyelerine 6denecek huzur
hakki veya aylik ticretler genel kurulda ayri bir glindem maddesi halinde miizakere edilip
kararlastirilmalidir.

9.5.Miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulu bagkan ve iiyelerine huzur
hakki veya aylik {icretten ayr1 olarak yolluk ve harcirah 6demesi de yapilabilecektir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 35’inci maddesine gore genel idare giderleri igin
kredi kullanan OSB’lerde miitesebbis heyet, yonetim kurulu, denetim kurulu iiyeleriyle OSB
personelinin belediye simirlar1 disina yapacagi gecici seyahatlerde yolluk bildirimleri,
10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore diizenlenecektir.

Genel idare giderleri i¢cin kredi kullanan OSB’lerde yolluk giderleri 6245 sayili
Harcirah Kanununa goére ddenecektir.

Genel idare giderleri i¢in kredi kullanmayan OSB’lerde harcirah miktarlart OSB
miitesebbis heyet/genel kurul tarafindan belirlenecektir.

10.iIMAR VE PARSELASYON PLANI, RUHSAT VE iZIN iSLEMLERI
DENETIMI:

10.1.Imar ve parselasyon planlari:

10.1.1.4562 sayili OSB Kanununun 3’iincii maddesinde organize sanayi bolgeleri;
“Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasimi saglamak, ¢arpik sanayilesme ve ¢evre
sorunlarini onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar: rasyonel kullanmak, bilgi ve
bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde
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verlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sumirlart tasdik edilmis arazi par¢alarinin imar
planlarindaki oranlar ddhilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlar: ve
teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli sistemler ddhilinde
Sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan, planlanan
ve isletilen, kaynak kullamiminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet iiretim bolgeleri”
olarak tanimlanmuistir.

Ayni Kanunun 4’{inci maddesinin onikinci fikrasina gore; OSB simirlari igerisinde
yapilacak imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun
olarak hazirlanacak ve Bakanlik¢a onaylanacaktir. Onayli imar planlart valilikge tespit edilen
ilan yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilecek, aski siiresinin
sonunda Bakanlik¢a yiirtirliige konulacak ve ilgili kurumlara bilgi i¢in gonderilecektir.

Yine ayn1 Kanun maddesinin onddrdiincii fikrasi uyarinca, yiiriirliie giren imar planina
gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerinin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimryla ilgili ruhsat
ve izinler ile isyeri agma ve calisma ruhsatlar1 OSB tarafindan yiiriirliikteki imar planina gore
verilip denetlenecektir.

Ayn1 Kanun maddesinin 4’iincii maddesine gore; OSB tiizel kisiligi, OSB’nin mevzuata
ve imar planina uygun yapilasmasindan sorumludur.

Ruhsatsiz veya ruhsata aykiriligi tespit edilen yapilar hakkinda ilgili idarece 03/05/1985
tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32°nci ve 42’nci maddeleri gergevesinde tesis edilen
islemler ilgili OSB ve Bakanliga bildirilecektir. Yikim, Bakanligin talimat1 iizerine valilik
veya kaymakamlik tarafindan yapilacaktir.

Organize sanayi bolgeleri teftislerinde OSB’lerin kurulus amaclarinin planli yapilasma
oldugu, OSB tiizel kisiliginin imar planina uygun yapilasmadan sorumlu oldugu, arazi
kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimi ile ilgili ruhsat ve izinlerin
yiiriikteki imar planlarima gore verilecegi goz ardi edilmeyerek; bu hususlarin teftisinde
oncelikle Bakanlik¢ca onayli imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri temin edilerek;
incelemeler imar ve parselasyon planlarina gore yapilacaktir.

10.1.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 36’nc1 maddesi birinci fikras1 geregi; imar
planlarinda OSB’nin 06zelligi ve ihtiyaclar1 gbz oniline alinarak Yonetmelikte belirlenen
kosullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlari, hizmet destek alanlari, saglik
koruma bandi ve benzeri ile birlikte arazi kullanim kararlar1 yer alacaktir.

Parselasyon plani, uygulama imar planlarinin araziye uygulanmasi icin yapilacak roleve
Ol¢iilerine gore boyut degistirmeyen paftalar iizerine ¢izilen, kesin parselasyon durumunu
gosteren ve tapuya tescil islemlerinde esas alinan plandir.

4562 sayili OSB Kanununun 4’iincli maddesi onikinci fikrasina gore; imar planlar1 ve
degisiklikleri ile parselasyon planlart ve degisikliklerinin OSB tarafindan hazirlanip
Bakanlik¢a onaylanmis olmasina dikkat edilecek, bu konulardaki teftis raporlarinda imar ve
parselasyon planlar ile degisikliklerinin Bakanlik¢a onay tarih ve sayis1 belirtilecektir.

10.2.imar uygulamasi yapim yontemleri:

OSB Uygulama Yonetmeliginin 40’inc1 maddesine gore;

- Kesinlesmis imar planina uygun olarak, imar plani i¢ine giren arazinin diizenlenmesi;
0zel OSB’lerde ve kamulastirma islemlerini tamamlayarak tapuya tescilini yaptirmis olan
OSB’lerde, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16°nci maddeleri uyarinca parselasyon
niteliginde ayirma haritalar1 islemiyle yapilacaktir

-OSB segilen yerde 6zel miilkiyete konu alanlar bulunmasi halinde, s6z konusu yerler
rizaen satin alinarak veya kamulastirilarak OSB adina iktisap edilmeden, imar uygulamasi
asamasina gecilemeyecektir.
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-Yer secimi kesinlestirilen bolge i¢inde, Bakanlik tarafindan belirlenen tahsis sartlarini
kabul edecegini taahhiit eden yatirimcilar olmasi ve Yonetmeligin Ek-3 sayili ekinde yer alan
noter tasdikli taahhiitnameyi vermeleri kosulu ile bu yatirnmcilara ait tasinmazlar
kamulastirilmadan imar uygulamasina dahil edilecektir.

-OSB ilanindan 6nce kismen veya tamamen sanayi alani olarak planlanmis, proje alani
binali veya binasiz arazi veya arsa olarak 6zel miilkiyete dagilmis, OSB biitce imkanlari
nedeniyle kamulastirma islemi gerceklestirilemeyen OSB’lerde Bakanligin 6n izniyle 3194
sayil1 Kanunun 18’inci maddesi uyarinca imar uygulamasi yapilacaktir.

Imar Kanununun 18’inci maddesinde, imar hududu iginde bulunan ve diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda, binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri
veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, bunlarin yiizélglimlerinden yeteri kadar
sahanin, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri i¢in gerekli
olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger
artiglar1 karsiliginda diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki
yiizOlgimlerinin yiizde kirk besine kadar "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiilebilecegi
diizenlenmektedir.

Imar uygulamalar1 yapim yontemlerinde yukaridaki hiikiimlere hak ve hakkaniyet
olgtilerinde uyulup uyulmadig: da kontrol edilecektir.

10.3.0rtak kullanim alanlar::

4562 sayili OSB Kanununun 4’iincii maddesinin onbirinci fikras1 ve OSB Uygulama
Yonetmeliginin 36’nc1 maddesi ikinci fikrast uyarinca imar planlarinda, zorunlu idari, sosyal,
ticari ve teknik altyapi alanlar1 ile aritma tesis alan1 ve park alanlar1 i¢in Emsal: Kat Alani
Katsayis1 = 0.70 olarak belirlenen bolgelerde toplam bdlge biiyiikliigliniin en az % 8’1 kadar
(Emsal: Kat Alan1 Katsayis1 = 1.00 olarak belirlenen bolgelerde toplam bolge biiytikliigiiniin
en az % 10’u kadar) ortak kullanim alanlar1 ayrilacaktir.

Ortak kullanim alanlar1 OSB miilkiyetinde kalacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 36’nct maddesi {igiincli fikrasina gore OSB
miilkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarinin, yapilasma kosullarinin gerektirdigi oranlarin
tizerinde olmas1 ve OSB tarafindan ihtiya¢ olmadiginin belirtilmesi ve gerekli durumlarda
ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve otopark alanlart hari¢ zorunlu
oranlarin iistiinde kalan donat1 alanlar1t OSB’nin ihtiyact dogrultusunda degerlendirilebilir.

OSB Uygulama Ydnetmeliginin 36’nc1 maddesi ikinci fikrasi geregi, onayli bir plan
kapsaminda yapilagmasini tamamlamis olan ve ortak kullanim alanlar1 yukaridaki oranlarin
altinda kalan OSB’lerde, mevcut durum miiktesep kabul edilir. Bu OSB’lere, ilave alan
amaciyla yer se¢imi olmasi halinde, ilave edilen alanin en az %10’u ortak kullanim alam
olarak ayrilir. Yukaridaki oranlar dahilinde sanayi parsellerinin yapilasma kosullarinda artis
onerilmesi durumunda ortak kullanim alanlar1 da gerekli oranlarda ayrilir.

Imar ve parselasyon islemlerini kapsayan teftislerde; yukaridaki oranlarda ortak
kullanim alan1 ayrilip ayrilmadigi kontrol edilmelidir.

10.4.Hizmet ve destek alanlar:

4562 sayili OSB Kanunun 4’lincii maddesinin onbirinci fikrast ve OSB Uygulama
Yonetmeliginin 36’nc1 maddesinin dordiincii fikrasina gore, bolge biiyiikligiinin %10 unu
geememek iizere, katilimci veya kiracilara yonelik kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve
saglik hizmetleri i¢in hizmet ve destek alanlar1 ayrilabilir. Ancak, bu alanlar, ortak kullanim
alan1 olarak degerlendirilmez, imar tadilatina konu edilmesi halinde karsilig1 aranmaz, 3000
m2’ den kiiclik parsel olusturulamaz. Hizmet ve destek alani olarak ayrilmis kii¢iik imalat ve
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tamirat alanlar1 hari¢ bu alanlarda KAKS=1.00 olup minimum yap1 yaklagsma mesafesi 10 m,
olarak brrakilir. Kii¢iik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. agik calisma alami
ayrilmasi, h = 12.00 metreyi gegmemesi kosulu ile Bolge miidiirliigii tarafindan onaylanacak
genel yerlesim planina gore uygulama yapilir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 3’lincii maddesi birinci fikrasinin (§) bendi ve 36 nc1
maddesinin dordiincii fikrasi geregi hizmet ve destek alanlar1 OSB’de yer alan katilimcilar ve
kiracilart ile personelin ihtiyaglarinin karsilanmasina yonelik olacaktir.

Imar plan1 islemlerini kapsayan islemlerde hizmet destek alanlarmin OSB toplam
biiyiikliigiiniin %10’unu ge¢memesi, hizmet destek alanlarinin OSB’de yer alan katilimct,
kirac1 ve personelin ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak planlanmasi, aligveris merkezi
(AVM) gibi kentsel hizmetlere yonelik faaliyetlere gore planlanmamasi ile hizmet ve destek
alanlarinin OSB miilkiyet ve tasarrufundaki yerlerden ayrilmasi1 gereklerine uyulup
uyulmadigi kontrol edilecektir.

10.5.imar plam degisiklikleri:

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 38’inci maddesine gore;

-Imar plam degisiklikleri OSB tarafindan hazirlanacak, OSB’yi ilzama yetkili kisiler
tarafindan Bakanlik onayina sunulacaktir.

-Plan ana karakterlerini bozucu, plan degisikligi yapilmayacaktir.

-Hizmet ve destek alanlari olusturulmasina iligkin plan tadilatlari, OSB’nin miilkiyet
ve tasarrufundaki yerlerden yapilacaktir. Sanayi sitesi yapi kooperatiflerinin plan tadilatt
tekliflerinde bu sart aranmayacaktir.

-OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu ve onayli sinir igine dahil edilen teknik altyapilara
iliskin tesis ve baglanti hatlar1 ile teknik donati alanlarmin yer aldigi alanlar, bagka bir
kullanim amacina doniistiiriilmek iizere imar plani tadilatina konu edilmeyecektir.

Mekansal Yapim Yonetmeliginin 26’nc1 maddesine gore de;

- Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilacaktir.

Ticari alanlarin, sanayi alanlarina gore daha yiiksek bir bedelle satisa konu olabilmesi
nedenleriyle imar plani degisiklikleri genellikle sanayi parsellerinin hizmet ve destek (ticari)
alanlarina ¢evrilmesi seklinde gergeklesmektedir.

4562 sayili OSB Kanununun 18’inci maddesi iiciincii fikrasiyla, Bakanligimizin
spekiilatif amach islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakla
gorevli ve yetkili oldugu goz ardi edilmeyerek; imar plan1 degisiklikleri, 6zellikle hizmet
destek alanina cevrilerek ticaret alanina doniistiiriilmesi yoniindeki islemler gerekli dikkatle
tetkik edilerek Kanun ve Yonetmelikte belirlenen sartlara uyulup uyulmadigi kontrol
edilecektir.

10.6.Parselasyon plam degisiklikleri:

OSB Uygulama Yonetmeliginin 39’uncu maddesine gore;

-Parselasyon plan1 degisiklik islemleri OSB tarafindan hazirlanarak ilgili bilgi ve
belgelerle Bakanligin goriisline sunulacaktir.

-Diizenleme sahasia ait uygulama haritalar1 revize edilirken parselasyon plani ve
degisiklik islem dosyasi Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi ve
Tescile Konu Olan harita ve Planlar Yonetmeligine uygun olarak diizenlenecek ve yonetim
kurulu karari ile birlikte Bakanliga gonderilecektir.
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-Diizenleme smir1 i¢inde kalan ve imar plami degisikligi ile kullanim kararlari
degistirilen kadastral yollarin ve parklarin ihdasi herhangi bir bedel 6denmeden OSB asina
yapilacaktir.

-Parselasyon plan1 ve degisiklik islemleri ile imar yollar1 ve parklar sicilden terk
edilecektir.

-Idari ve sosyal tesis alanlari, ibadet yerleri, fuar alanlari, egitim, saglik ve benzeri
alanlar ile agaclandirilacak alanlar, suni gdlet ve saglik koruma bantlarinin tescili yapilacaktir.
-OSB sinirlar1 i¢indeki ortak kullanim yerlerinin tasarrufu OSB’ye ait olacaktir.

-Rekreasyon alanlar1 da agaglandirilacak alanlar gibi islem gorecektir.

-Bakanlik¢a onaylanan parselasyon plam1 ve degisiklik islemlerine ait fiziki dosya
OSB tarafindan Kadastro Miidiirliigline gonderilecek, Tapu Midiirliigiinde tescil islemleri
tamamlandiktan sonra tescil bilgisi OSB tarafindan Bakanliga gonderilecektir.

Gorev kapsaminda bulunmasi halinde teftis doneminde gerceklesen parselasyon plani
degisiklik islemlerinde yukarida ve OSB Uygulama Yonetmeliginde gdsterilen hususlara
uyulup uyulmadig: kontrol edilecektir.

10.7.Tevhit ve ifraz:

10.7.1.Tevhit iki veya daha fazla parselin birlestirilmesi, ifraz bir parselin iki veya
daha fazla parsele ayrilmasidir. Kullanim alanlar1 degistirilmeden iki sanayi parselinin
birlestirilmesi veya bir sanayi parselinin iki veya daha c¢ok sanayi parseline ayrilmasi; iki
ortak kullanim alani parselinin birlestirilmesi veya bir ortak kullanim alan1 parselinin birden
cok kullanim alani parseline ayrilmasi veyahut iki veya daha c¢ok hizmet destek alani
parselinin birlestirilmesi veya bir hizmet destek alani parselinin birden ¢ok destek alanina
ayrilmasi parselasyon plani degisikligi oldugu halde; bir sanayi alani parselinin birden ¢ok
parsele ayrilarak birinin veya daha fazlasinin hizmet destek alan1 veya ortak kullanim alanina
cevrilmesi, yine bir ortak kullanim alani parselinin iki veya daha ¢ok parsele ayrilarak en az
bir parselinin sanayi alan1 veya hizmet destek alani parseline ¢evrilmesi, yine bir hizmet
destek alani parselinin iki veya daha ¢ok parsele ayrilarak en az bir parselinin sanayi parseli
veya ortak kullanim alanina gevrilmesi; sanayi parseli ile hizmet destek alani parselinin veya
hizmet destek alani parseli ile ortak kullanim alan1 parselinin veyahut ortak kullanim alani ile
sanayi parselinin birlestirilmesi suretiyle yapilan tevhit ve ifrazlar kullanim alan1 degisikligi
sonucunu verdiginden imar plani degisikligi niteligindedir.

Kullanim alan1 degisikligi sonucunu veren ve bu sebeple imar plami degisikligi
niteliginde bulunan tevhit ve ifrazlar imar plam degisikligi prosediiriine tabidir. Bu tiir
degisikliklerin Mekansal Yapim Yonetmeliginin 26’nc1 maddesine gore kamu yarar1 amagli,
teknik ve nesnel gerekgelere dayandirilmasi zorunludur. Imar plam degisikligi niteliginde
bulunmayan sanayi alanlarinin kendi aralarinda tevhit ve ifrazi, hizmet destek alanlarinin
kendi aralarinda tevhit ve ifrazi, ortak kullanim alanlarinin kendi aralarindaki tevhit ve ifrazi
imar plan1 degisikligi niteliginde olmadigindan bu tiir degisiklikler i¢in gerekceli yonetim
kurulu kararinin alinmast yeterli kabul edilebilir.

Oncelikle teftis doneminde gerceklestirilen tevhit ve ifrazlarm imar plani degisikligi
niteligindeki uygulama alani degisikligi sonucunu dogurup dogurmadigr tetkik edilecek,
uygulama alani degisikligi gerektiren tevhit ve ifraz islemlerinde kamu yarart ve teknik ve
nesnel gerekegeler aranir iken, uygulama alami degisikligi sonucunu vermeyen parselasyon
plan1 degisikligi olarak kalan tevhit ve ifraz islemlerinde kamu yarar1 ve teknik ve nesnel
gerekceler aranmayacaktir.
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10.7.2.Tevhit

10.7.2.1. OSB Uygulama Ydnetmeliginin 41’inci maddesi birinci fikrasina gore
katilimciya tahsisi yapilan, yapilmayan veya satisi yapilan iki veya daha fazla parsel tevhit
edilebilir. Tevhit gerekgeli yonetim kurulu karar1 ve Bakanlik onayi ile yapilacaktir. “Goriilen
lizum {izerine” ve benzeri ifadelerin gerekce olarak kabulii miimkiin degildir. Yapilmak
istenen tevhidin gerekgesi ne ise yonetim kurulu kararinda gerekli agiklikla belirtilmis
olmalidir.

Katilimciya tahsisi yapilan parsel ile katilimciya tahsisi yapilmayan parselin tevhidi
halinde ruhsatlandirma, yapi1 kullanma izni alma ve igyeri agma ve g¢alisma ruhsati alma
durumu siireleri gerekli dikkat ile takip edilerek siiresinde yapi ruhsati almayan ve igyeri agma
ve calisma ruhsati alarak iiretime gecmeyen katilimcilara yapilan tahsislerin iptal edilip
edilmedigi de arastirilmalidir.

4562 sayili OSB Kanununun 18’inci maddesi tglincii fikrasi geregi, tesis iiretime
geemeden parsel devrinin yasak olmasi nedeniyle katilimcilara tahsisi yapilmayan parsellerin
katilimciya satis1 yapilan parsellerle tevhidine izin verilmemelidir. Katilimciya tahsisi
yapilmayan parselin katilimciya satis1 yapilan parselle tevhidi, katilimciya tahsisi yapilmayan
parselin (iiretime gegmeden) katilimciya devri niteliginde bulundugu g6z ardi edilmemelidir.

10.7.2.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 41’inci maddesi dordiincii fikrasina gore
tevhit sonucu olusan parsellerde imar planindaki yeni parsel biiylikliigline gore geri ¢cekme
mesafeleri uygulanacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin Ek-2 sayili ekinde yer alan tabloda geri ¢ekme
mesafeleri verilmistir ve bu geri ¢ekme mesafelerinde Bakanlik onay1 olmadan degisiklik
yapilmas1 yasaklanmustir.

Yonetmelik eki geri cekme mesafeleri tablosuna gére; 5.000.-m? alanl parselin geri
cekme mesafeleri dnden 8.-m; yandan 7.-m arkadan 7 m iken; 10.000.-m? alanli parselin geri
¢ekme mesafeleri 6nden 13.-m; yandan 10.-m; arkadan 12.-m’dir.

Ancak tevhit edilen eski parsele gore binalarin yapilmis olmasi ve teknik gerekgelerle
belgelenen iiretim plan1 geregi verimli yatirnmin gergeklesmesi i¢in zorunluluk olusmasi
halinde Bakanlik onay: ile tevhit edilen eski parsele ait ¢ekme mesafelerin korunmasi
miimkiindiir. Ancak bu halde dahi ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yolu toplaminin olusturdugu
minimim mesafe korunacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin Ek-2 sayili ekinde yer alan geri ¢ekme mesafeleri
tablosunda geri ¢ekme mesafeleri ile birlikte gevre yesili mesafeleri de gosterilmektedir.
Tevhit sonucu olusan parsellerde parsel biiylikliigline gore geri ¢ekme mesafeleri yaninda
cevre yesili mesafelerinin de uygulanip uygulanmadig1 kontrol edilmelidir.

10.7.3.Ifraz:

10.7.3.1.ifraz; OSB Uygulama Y®&netmeliginin 41’inci maddesinde ifraz islemleri
tevhit islemlerine gdre daha ayrintili sekilde diizenlenmistir. ifraz aciklandig1 iizere bir
parselin iki veya daha fazla parsele ayrilmasidir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 41’inci maddesi ikinci fikrasina gore sanayi
parsellerinin ifrazi;

-Katilimciya tahsisi veya satisi yapilmamis OSB uhdesindeki parsellerin, OSB’nin
kiiciik parsel ihtiyacini karsilamak amaci ile yapilabilecektir.

-Katilimeiya tahsis veya satisi yapilmis parseller, katilimcinin yapmay: taahhiit ettigi
tesisin tamamini gerceklestiremeyecegine, ifraz sonucu olusacak ihtiya¢ fazlasi arsayi
OSB’ye devretmeyi kabul ve taahhiit ettigine dair noter onayli belge vermesi kosulu ile
yapilabilecektir.
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Bu durumdaki ifrazda, ifrazdan sonra ihtiya¢ fazlasi parselin OSB’ye devredilip
devredilmedigi de kontrol edilmelidir.

-OSB Uygulama Ydnetmeliginin 41’inci maddesi ikinci fikras1 (c) bendine gore;
birden fazla miistakil iiretim tesisinden olusan ve sirket ortakligi bozulan tahsisi veya satisi
yapilmis parseller, katilimct sirketin ortakliklarinin ayriliklarinin belgelenmesi veya 6lim
halinde veraset ilam1 ile mirasg¢ilarin belgelenmesi kosulu ile ifraz yapilabilecektir.

Bu durumda ifraz i¢in parselde birden ¢ok miistakil {iretim tesisinin bulunmasi sarttir.
Parsel en fazla mevcut miistakil iiretim tesisi sayis1 kadar parcaya béliinebilecektir. Uzerinde
mistakil iiretim tesisi bulunmayan veya birden fazla miistakil {iretim tesisi bulunmayan
parsellerin bu bent hiikiimlerine gore ifraza tabi tutulmasi miimkiin degildir.

Ifrazla olusturulan ve iiretime ge¢mis parsellerin kendilerine devredildigi sirketten
ayrilan ortaklar1 veya mirascilar tarafindan OSB’nin uygun goriisiiyle sonradan baskalarina
devri miimkiindiir.

-Katilimciya tahsis edilmis veya katilimci miilkiyetinde olan ve faaliyet konusu geregi
bagimsiz parsellerde iiretim yapilmasinin amaglanmasi halinde, arsa spekiilasyonu amagl
ifraz yapilmadigi ve ticari amagla kullanilmadiginin OSB tarafindan tespiti ve gerekgeli
kararda bu hususun miinhasiran belirtilmesi; katilimer tarafindan ifraz sonrasi olusacak
parsellerde bu Yonetmelikte belirtilen yapilasma sartlarini saglayacak sekilde bir yil icinde
yap1 ruhsatini alarak ingaata baslanacaginin ve yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢inde
iiretime gegileceginin kabul ve taahhiit edildigine dair noter tasdikli belgeyi vermesi kosulu
ile ifraz yapilabilecektir.

Ancak bu durumda spekiillasyon amagli ifraz yapilmadigi ve ticari amagcla
kullanilmadigimin OSB tarafindan tespiti ve bu hususun gerekgeli yonetim kurulu kararinda
miinhasiran belirtilmesi gereklidir.

Yine bu sekilde yapilan ifraz iizerine olusturulan parsellerde bir yil i¢inde yap1 ruhsati
alinarak insaata baslandigi ve yapi ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢inde iiretime gecilip
gecilmedigi kontrol edilmelidir. Bu sartlar yerine getirilmemis ise tahsis edilmis parsel ise
tahsis iptal edilmelidir.

-Parselin kredi alacaklisi kurulus tarafindan satin alinmasi durumunda kredi alacaklisi
kurulusun talebi halinde de ifraz yapilabilecektir.

-Miilkiyeti hisseli olan parsellerdeki hissedarlarin tamaminin muvafakati alinmasi
kosuluyla hissedar katilimcilarin faaliyetlerini kendine ait miistakil parsellerde devam
ettirebilmesi amaciyla da ifraz yapilabilecektir.

-Ifraz sonucu olusacak parsel biiyiikliiklerinde OSB’nin onayli imar plani ile en az
3.000.-m? parsel biiyiikliigii dikkate alinmak zorundadir. 3.000.-m? den kiigiik parsel
olusturulmayacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 41’inci maddesinde yer alan ve yukariya ¢ikarilan
diizenlemelerden de anlasilacag: iizere, ifraz sonucu olusturulan parsellerin katilimciya
birakilmasi i¢in ifraz sonucu olusturulan parselin kendisine birakilacak katilimeinin; ya ifraza
tabi tutulan Onceki parselin sahibi, onceki parsel sahibinin 6liimii halinde mirasg¢is1 veya
parsel sahibi sirketin ortagi veya Onceki parselin hisseli miilkiyeti durumunda hissedar:
bulunmasi zorunludur.

[fraz sonucu olusturulan parselin, ifraz énceki parselin sahibi, sirketin ortagi, sahibinin
miras¢ist veya hisseli miilkiyet halinde hissedar1 bulunmayan kisiye tahsisi veya devri
miimkiin degildir.

Ifraz sonucu olusturulan parselin iiretimde bulunulduktan sonra OSB’nin uygunluk
goriis ile baska kisilere devrinde mevzuata aykiri bir husus bulunmamaktadir.
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Kanun ve Yonetmelikte arsa spekiilasyonu amagli ve ticari amagla kullanilmaya yonelik
ifrazlarin 6nlenmeye calisildig1 goz ardi edilmeyerek, ifraz islemlerinin incelenmesine 6zel
onem verilmeli, ifraz islemlerinde Kanun ve YoOnetmelikte istenen sartlarin yerine getirilip
getirilmedigi dikkatlice tetkik edilmelidir.

10.7.3.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 41’inci maddesi ikinci fikrasinda sanayi
parsellerinin hangi hallerde ifraz edilebileceginin diizenlenmesine karsin, bu diizenleme
sanayi parseli disindaki parsellerin ifraz edilemeyecegi anlamina gelmemektedir.

Sanayi parselleri disinda hizmet destek alan1 ve ortak kullanim alanlar1 parsellerinin de
ifraz1 miimkiindiir.

Ancak OSB Uygulama Yonetmeliginin 36’nc1 maddesi tiglincii fikrasi geregi ortak
kullanim alanlarinin; ayni Ydnetmeligin 38’inci maddesi ikinci fikrasi geregi hizmet ve
destek alanlarmin OSB miilkiyet ve tasarrufundaki yerlerden yapilmasi zorunludur.

OSB miilkiyetinde ve tahsis edilmemis bir sanayi parselinin ifraza tabi tutularak
tamamen veya kismen hizmet ve destek alani veya ortak kullanim alanina doniistiiriilmesi
miimkiin ise de; bu surette parselin tamamen veya kismen sanayi parselinden hizmet ve
destek alan1 veya ortak kullanim alanina doniistiiriilmesi ile kullanim alani degistirilmis
olacagindan bu tiir degisiklikler de arastirilmalidir.

10.7.3.3.Hizmet ve destek alanlar1 i¢inde faaliyet gosterilebilecek ticaret alanlarinin,
sanayi parsellerine gore daha yliksek rayi¢ degerlere sahip olmasi ile OSB teftislerinde parsel
ifrazlariin yogunlukla sanayi parsellerinin ifrazla tamamen veya kismen hizmet ve destek
alanlarina dontistiiriilmesi seklinde gerceklestirildigi goriilmektedir.

Sanayi parselinin tamamen veya kismen kullanim alaninin degistirilerek hizmet destek
alan1 yoluyla ticari alana doniistiiriilmesi imar plani1 degisikligi niteliginde oldugundan, bu tiir
ifrazlar 6zellikle arastirilmalidir.

OSB miilkiyetindeki sanayi parselinin OSB’ye kar saglamak amaci ile olsa dahi,
hizmet destek alanina doniistiiriilerek ticari alana cevrilmesi de Kanun ve Ydnetmelikte
ongoriilen diizenlemelere aykiri olacaktir. Kamu yarari, OSB’ye kar saglama, gelir olusturma
amacindan farkl bir degerlendirmedir.

Yine OSB Uygulama Yo6netmeliginin 38’inci maddesi ikinci fikrasina gére, hizmet ve
destek alanlar1 OSB’nin miilkiyet ve tasarrufundaki yerlerden ayrilacaktir. Bu acidan
katilimcimin miilkiyetindeki sanayi parselinin ifraz yolu ile tamamen veya kismen hizmet
destek alanina doniistiiriilmesi OSB Uygulama Yonetmeliginin 38 inci maddesi ikinci
fikrasina agik aykirilik olusturacaktir. Katilime1 miilkiyetindeki sanayi parselinin ifrazdan
sonra hizmet ve destek alanina doniistiiriilmesi, bu parselin OSB’ye devir veya terki ve kamu
yarar1 amaci ve teknik ve nesnel gerekgelerle imar plani degisikligi ile miimkiindiir. Katilime1
miilkiyetinde kalan parselin hizmet ve destek alanina ¢evrilmesi miimkiin degildir.

Imar plami degisikligi yapilarak olsa da, OSB Uygulama Y®netmeliginin 36’nci
maddesi dérdiincii fikras1 ile Organize Sanayi Bolgeleri Imar Plan1 Sartnamesine gore hizmet
destek alanlarindaki yapilasmalar OSB katilime1 ve kiracilarina yonelik olmak zorundadir.

10.7.3.4.Sanayi parselinin tevhit veya ifraz yolu ile tamamen veya kismen ortak
kullanim alan1 veya hizmet ve destek alanina g¢evrilmesi imar plani degisikligi niteliginde
oldugundan kamu yarar1 amaci ile teknik ve nesnel gerekgeler aranmasi ile birlikte, bir sanayi
parselinin tevhit ve ifraza tabi tutulmadan ortak kullanim alani ile hizmet ve destek alanina
cevrilmesinin de imar plani degisikligi niteliginde bulundugu goz ardi edilmeyecek, bu tiir
degisiklikler de 6zellikle arastirilacaktir.
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10.8.Ruhsatlandirma:

10.8.1.Cekme mesafeleri:

OSB Uygulama Yodnetmeligine gore, yapilasma Yonetmelikte belirlenen c¢ekme
mesafelerine tabiidir.

Geri ¢ekme mesafeleri OSB Uygulama Y 6netmeliginin ekinde parsel biiytikliiklerine
gore verilmistir.

Bu tabloya gore 3.000-5.000 m? alanli sanayi parsellerinde onden 8 metre, yan ve
arkadan 7’ser metre geri ¢ekme mesafesi ayrilacaktir, geri gekme alanin 6nden 1 metresi yan
ve arkadan 2’ser metresi ¢evre yesiline ayrilacaktir. 50.001-100.000 m? alanli parsellerde
onden 30.-metre yandan 15 metre arkadan 25 metre geri ¢ekme mesafesi uygulanacak; bu
alanlarin 6nden 6, yandan 5, arkadan 6 metresi ¢evre yesiline ayrilacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 36’nc1 maddesi dokuzuncu fikrasina gore bu geri
cekme mesafelerinde Bakanlik onayr olmaksizin degisiklik yapilmayacaktir. Teknik
gerekeelerle belgelenen iiretim plani geregi verimli yatirimin gerceklesmesi i¢in zorunluluk
olusmasi halinde Bakanlik onayi ile bu ¢ekme mesafeleri degistirilebilecektir. Ancak bu halde
de ¢evre yesili ve parsel i¢i ring yollarinin toplaminin olusturdugu minimum mesafe
korunacaktir.

Yine OSB Uygulama Y06netmeliginin 36°’nc1 maddesi onuncu fikrasina gore, 6n geri
¢ekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde, fikrada gosterilen usulle hesaplanan
“” katsayisinin 4’ten az olmamak kosulu ile bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafesi
uygulanabilecektir.

Ornegin;

On uzun kenar1 90 metre, parsel derinligi (kisa kenarr) 60 metre olan bir parselin;
parsel alani, 90(x)60=5.400 m? oldugundan, bu parselde n ¢ekme mesafesi 12 metre, yan ve
arka cekme mesafesi 8’er metre olarak uygulanacaktir.

Yonetmeligin 36’nc1 maddesinde yer alan “1” katsayis1 hesaplama usuliine gore bu
parselin “1” katsayisi=Parsel genisligi (uzun kenar) ( )Yan ¢ekme mesafeleri toplami/Parsel
derinligi(-)on bahge ve arka bahge ¢ekme mesafeleri toplami olarak; 90-16/60-20=74/40=1,85
olarak hesaplanacagindan, bu parselde bir alt parsel tipinin ¢gekme mesafesi uygulanmayacak,
kendi parsel tipinin ¢gekme mesafesi uygulanacaktir.

Ancak parselin 6n uzun kenarinin 145 metre, parsel derinligi (kisa kenar1) 55 metre,
parsel alan1 120(x)45=7.975 m? olan diger bir parselin “1” Kkatsayis;; 145-20/55-
25=125/30=4,17 olarak hesaplanacaktir. Bu parselde “1” katsayisinin 4’ten az olmamak sarti
saglandigindan bu parselde kendisine ait 6nden 13 metre, yandan 10 ve arkadan 12 metre olan
geri cekme mesafeleri uygulanmayacak; bir alt parsel tipi olan 5.001-7.000 metre alanli parsel
tiplerine ait 6nden 12 metre yan ve arkadan 8’ser metre cekme mesafeleri uygulanacaktir.

Daha buyuk parsellerde de 30 metre bina derinliginin saglanamamasi durumlarinda
3.000-5.000 m? parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilecektir.

Ornegin 6n uzun kenarinin 200 metre, kisa kenarinin 45 metre oldugu; 9.000 m? alanl
parsellerde; bu parselin 6n geri ¢ekme mesafesi 13 metre, yan geri ¢ekme mesafesi 10’ar
metre, arka geri ¢ekme mesafesi 12 metre olacagindan bina en fazla;175(x) 25 metre
Olgiilerinde olabilecektir. Bina derinligi 30 metrenin altinda kalacagindan bu parselde bir alt
5.001-7.000 m? alanli parsel tipinin ¢cekme mesafeleri degil, 3.000-5.000 m? parsel tipinin
¢cekme mesafeleri uygulanabilecektir.

Imar uygulamalarmnin teftisinde ¢ekme mesafeleri ile ilgili bu hiikiimlere uyulup
uyulmadigi kontrol edilmelidir.
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10.8.2.Cevre yesili ve parsel ici ring yolu:

Yonetmelik eki geri ¢ekme mesafelerini gosterir tabloda geri ¢ekme mesafeleri ile
birlikte yine parsel biiyiikliiklerine gore ¢evre yesili mesafeleri de verilmektedir. Cevre yesili
mesafeleri parsel sinirindan itibaren hesaplanacaktir.

Yonetmeligin 43’lincii maddesi birinci fikrasi ¢/1 bendine gore parsel ici yollarin
minimum 5 m genislikte ve ring olarak tasarlanmasi zorunludur.

Yonetmeligin 36’nc1 maddesi dokuz ve onuncu fikralarina gore teknik gerekgelerle
belgelenen iiretim plan1 geregi verimli yatirimin gergeklesmesi icin zorunluluk olugmasi
hallerinde, “1” katsayisinin dortten az olmasi hallerinde ve minimum 30 metre bina
derinliginin saglanamamasi hallerinde dahi c¢evre yesili ring yollarin olusturulmasi
zorunludur.

Imar uygulamalarinin teftisinde Yonetmelik eki geri cekme mesafeleri tablosunda
gosterilen c¢evre yesili parsel i¢i ring yollar1 mesafelerinin korunup korunmadigi da kontrol
edilmelidir.

10.8.3.Katsayilar:

Yénetmeligin “Imar plan1 yaprm1” baslikli 36 nc1 maddesinin ikinci fikrasina gore;

Sanayi parsellerinde yapilasma kosullari, Y engok=serbest, iiretim teknolojisinin
gerektirdigi yiikseklik,

Emsal: Kat Alam1 Katsayisi=0.70 olarak belirlenen bdlgelerde toplam bolge
biiyiikliigiiniin en az %38’1 kadar,

Emsal: Kat Alam1 Katsayisi=1.00 olarak belirlenen bdlgelerde toplam bolge
biiyiikliigiiniin en az % 10’u kadar,

OSB miilkiyet ve tasarrufunda kalan ve ortak kullanim alanlarindan sayilan zorunlu
idari, sosyal, ticari ve teknik altyapr alanlari ile aritma tesisi alan1 ve aktif yesil alanlar i¢in
alan ayrilir. Ancak onayli bir plan kapsaminda yapilagmasini tamamlamis olan ve ortak
kullanim alanlar1 yukaridaki oranlarin altinda kalan OSB’lerde, mevcut durum miiktesep
kabul edilir. Bu OSB’lere, ilave alan amaciyla yer se¢cimi olmas1 halinde, ilave edilen alanin
en az %10’u ortak kullanim alan1 olarak ayrilir. Yukaridaki oranlar dahilinde sanayi
parsellerinin yapilasma kosullarinda artis onerilmesi durumunda ortak kullanim alanlar1 da
gerekli oranlarda ayrilir.

OSB Uygulama Y 6netmeliginin 36’nc1 maddesinin altinci fikrasi uyarinca,

Emsal (KAKS), Yapinin insa edilen tiim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina
oranini ifade eder.

a) Sanayi parsellerinde yap1 emsali belirlenirken; ¢ekme ve ¢at1 kat1 ile kapali ¢ikmalar
dahil kullanilabilen biitiin katlarin toplam1 hesaplanir.

b) Bu hesaba;

1) Bodrum Katlar,

2) Asma kat,

3) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

4) 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarin Yangindan
Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu yangin merdiveni ile yangin
giivenlik holiiniin 6 m?’si,

5) Mekanik ve elektrik tesisat boliimleri, 1sikliklar, asansor bosluklar ilgili mevzuat,
standart ya da 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yénetmeligine gore hesap edilen asgari alanlar,

6) Bodrum katlarda yapilan siginak, bacalar, saftlar, komiirliik, yakit ve su depolari,
jeneratdr ve enerji odasinin ilgili mevzuat, standart ya da Planli Alanlar Yonetmeligine gore
hesap edilen asgari alanlari,
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7) Bahgede yapilan agik otoparklar ile bodrum veya ¢atida yapilan zorunlu otoparklar,

8) Mescitlerin 300 m?’si,

9) Galeri ve atrium bosluklari,

10) 6 m*’yi gegmeyen bekgi kuliibeleri

dahil edilmez.

Emsal harici birakilan bodrum katlardan, zemin alt1 ilk bodrum kat haricindeki diger
bodrum katlarimin ve asma katin toplami parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu
asamaz. Ancak; yukaridaki (b) bendinin (4), (5), (6), (7), (8) ve (9) nolu alt bentlerinde yer
alan kullanimlarimn yer aldig1 kisimlar1 bu hesaba dahil edilmez.

Sanayi parselleri haricinde kalan kullanimlarda Planli Alanlar imar Yonetmeligi
hiikiimleri uygulanir.

Imar uygulamalan teftislerinde emsal (KAKS) katsayilar1 ve yukaridaki hususlarin
uygun olup olmadig1 da kontrol edilecektir.

10.8.4.Yap1 ruhsati islemleri:

OSB Kanunun 4’tincii maddesi onbesinci fikrasina gore, OSB tiizel kisiligi OSB’nin
mevzuata ve imar planina uygun yapilasmasindan sorumludur. Ayni maddenin onddrdiincii
fikrasina gore ylrlrlige giren imar plani uyarinca arazi kullanimi, yap1 ve tesislerin
projelendirilmesi, insast ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler OSB tarafindan verilecek ve
denetlenecektir.

Benzer sekilde Yonetmeligin 42°nci maddesi birinci fikrasinda da; imar planina gore
arazi kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimryla ilgili yap1 ruhsati,
yap1 kullanma izni 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar
cercevesinde OSB tarafindan verilip denetlenecegi diizenlenmistir.

10.8.4.1.Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 55’inci maddesi birinci fikrasma yapi
ruhsat1 alinmasi i¢in yap1 sahipleri veya vekilleri, aplikasyon krokisi, tapu kayit 6rnegi veya
istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri bagvuru dilekgelerine ekleyerek;
parsele ait durum belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina
esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun parselin bulundugu alana esas boliimiine
almak i¢in OSB’ye miiracaat edeceklerdir.

Imar durum belgesi, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde; bir parselin; Kanun,
uygulama imar plani, plan notlarii ve Yonetmelikte yer alan kullanim kararlarmi ve
yapilagma sartlarini igeren, yapinin insa edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gosteren
belge olarak tanimlanmistir.

Planli Alanlar imar Y&énetmeliginin 55’inci maddesi ondérdiincii fikrasina gore, tapu
kayit bilgilerinin Tapu kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’te bulunmas1 halinde yap1 sahipleri
veya vekillerinden tapu kayit 6rnegi veya yerine gegen belgeler istenmeyecek, bu bilgilere
OSB tarafindan TAKBIS iizerinden elektronik ortamda dogrudan erisilecektir.

OSB bagvuru tarihinden itibaren en geg iki is giinii i¢inde, imar durum belgesini ve bu
belge ile birlikte onayl jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun bir drnegini, yol kotu tutanagini
(ya da yol kesit belgesini) gerekli goriilen hallerde istikamet rolevesini ayrica bir bagvuruya
gerek olmaksizin verecektir. Kanal kotu tutanagi da ayr1 bir bagvuruya gerek olmaksizin en
gec 5 isglinii iginde verilecektir.

Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 55’inci maddesi yedinci fikrasina gore kanal kotu
tutanaginin diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak yapilacak temel {istii
vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin bu
tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapmin insasinin devamina izin
verilmeyecektir.
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10.8.4.2.3194 sayili Imar Kanunu’nun “Ruhsat alma sartlar1” baslikli 22°nci maddesine
gore; yapi1 sahipleri veya kanuni vekilleri, yap1 ruhsati almak i¢in dilekgelerine sadece mimari
proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatl
kroki ekleyerek OSB’ye miiracaat edeceklerdir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 57 nci maddesi on ikici fikrasina gére, 4708 sayili
Yapr Denetimi Hakkinda Kanina tabi yapilarda, yap1 denetimi kurulusunun ilgili denetgi
mimar ve mihendislerince projelerin incelenerek uygunluk goriisii verilmis olmasi
zorunludur.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 57°nci maddesi yirminci fikrasina gére OSB; yap1
ruhsat1 diizenleme asamasinda her proje i¢in, proje miielliflerinden, fenni mesullerden ve fen
adamlarindan, santiye sefleri ile yap1 miiteahhitlerinden mevzuata aykiri uygulama sebebiyle
stireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisitli olmadigina iliskin Ek-1 ve Ek-
8’de yer alan sicil durum taahhiitnamesini isteyecektir.

Gergege aykirt beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve miihendislerin islemleri
tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak tizere iptal edilecek ve bu kisiler
hakkinda su¢ duyurusunda bulunulacaktir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 57°nci maddesine gére bu projeler OSB’nin en az 1
yil deneyimi haiz personeli tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en gec¢ on bes giin i¢inde
incelenecektir.

Imar Kanunu’nun 22’nci maddesinin ikinci fikras1 geregi; ruhsat ve ekleri incelenerek
eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin icinde yapi
ruhsatiyesi verilecektir®. Eksik veya yanlis oldugu takdirde; miiracaat tarihinden itibaren
onbes giin icinde miiracaatciya ilgili biitiin eksik ve yanliglar1 yazi ile bildirilecektir. Eksik ve
yanlglar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan itibaren en ge¢ onbes giin icinde yap1
ruhsatiyesi verilecektir.

10.8.4.3.Yonetmeligin 43’lincii maddesi birinci fikrasina gore sanayi parsellerinde;
parsel alaninin 1/4’linden az taban alanli proje iiretilmeyecektir. Parsellerin tevhit edilmesi
durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranacaktir. Ancak, toplam emsal
hakkin1 kullanan yatirimlar ile OSB tarafindan gerekgeli taleplerin Genel Miidiirliikk¢e uygun
bulunmas1 halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya miiteakip yapilan yatirimlarda 1/4
taban alani oran1 sart1 aranmayacaktir.

Bu konuda yapilan teftislerde sanayi parsellerinde iiretilen projenin parsel alaninin
Ya’linden az taban alanli olup olmadigi, bu sartin tasinmamasi halinde gerekli izinlerin alinip
alinmadig arastirilacaktir.

10.8.4.4.Cevresel Etki Degerlendirme YoOnetmeliginin 6’nct maddesinin iic¢lincii
fikrasinin; “Bu Yonetmelige tabi projeler i¢in "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karart
veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karart alinmadik¢a bu projelerle ilgili
tesvik, onay, izin, yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ve ihale
edilemez. Ancak bu durum séz konusu tesvik, onay, izin ve ruhsat siireglerine bagvurulmasina
engel teskil etmez.” hilkmii uyarinca yapi ruhsatinin verilmesi i¢in “CED Gerekli Degildir”
veya “CED Olumlu” kararmin alinarak OSB’ye verilmesi sarttir.

3 Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin “Yap1 ruhsati islemleri” baslikli 55”inci maddesinde imar durum belgesi,
yol kotu tutanagi, kanal kotu tutanagi, jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun alinmasi igin aplikasyon krokisi ve
tapu kayit 6rnegi ile OSB’ye bagvurulmasi 6ngoriilmekte iken, ayn1 Yonetmeligin 57°nci maddesinde 55’inci
maddede sayilan belgelere gore hazirlanan mimari proje, statik proje, mekanik tesisat projesinin ruhsat eki
olduguna dair kayitla miihiirlenip, onaylanacaktir.
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Ruhsat islemlerinin teftisinde yukaridaki hususlara riayet edilip edilmedigi de
incelenecektir.

10.8.4.5.0SB Uygulama Yo6netmeliginin 60°nc1 maddesi uyarinca, yapt ruhsati aldigi
tarihten itibaren ingsaata baslanmasi ve 2 yil i¢inde is yeri agma ve ¢alisma ruhsatini alinmasi
zorunludur. Makul sebeplerin varligi halinde bu siire toplamda 2 yili gegmemek iizere
yonetim kurulu tarafindan uzatilabilir. Yapi1 ruhsati aldig tarihten itibaren 2 yil i¢inde ingaata
baslanmig veis yeri agma ve calisma ruhsati alamamig katilimecilar igin ise bu siire
toplamda 2 y1l1 gegmemek tizere Bakanlik tarafindan uzatilabilir.

Iki yil icinde ingaata baslanilmayan ve yukarida belirtilen siireler igerisinde
tamamlanmayan ve siiresi i¢inde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yap1 olarak
degerlendirilecektir.

Temel vizesinin alinmasi ingaata baslanildigini, yap1 kullanma izin belgesi de insaatin
tamamlandigini gostermektedir.

Ruhsat islemlerinin teftisinde ruhsat tarihinden itibaren iki yil i¢inde ingaata baslanilip
baslanilmadig1 ile yukarida belirtilen siirelerde insaatin tamamlanip tamamlanmadigi da
kontrol edilmelidir.

10.8.4.6.Planl1 Alanlar Imar Y®énetmeliginin 55’inci maddesi yedinci fikrasi; “Kanal
kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak, yapilacak temel {istii
vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin bu
tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin ingasinin devamina izin verilmez.”
seklindedir.

OSB teftislerinde bu husus da kontrol edilmelidir.

10.8.5.Yap1 kullanma izni

Yapt kullanma izin belgesi; yapinm Imar Kanununa, yapr denetim hakkindaki
mevzuata, imar planina, yonetmeliklere, ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallar ile
Tiirk standartlarina uygun olarak insa edildigini gosteren ve kullanilabilmesine imkan taniyan
resmi bir belgedir. Yap1 kullanma izni ingaatin bittigini gostermektedir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 42°nci maddesine istinaden yapi kullanma izin
belgeleri 3194 sayili Kanunu ve ilgili yonetmelikler ¢ercevesinde OSB tarafindan verilip
denetlenecektir.

OSB genel kuruluna yapi1 kullanma izni almis olan katilimcilarin istirak edebilmesi ve
yine yap1 kullanma izni almis katilimcilarin miitesebbis heyete katilabilmeleri agisindan, yap1
kullanma izni alinmast katilimcinin OSB organlarina se¢ilmesi acisindan da 6znem arz
etmektedir.

10.8.5.1.Planli Alanlar Imar Y®&netmeliginin 64’{incii maddesine gore; yap1
tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin kisimlari tamamlandiginda
bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati iizerine OSB’den izin alinmasi
zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in bagvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi
denetim kuruluglarinin yapinin ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak
yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari,
yetki belgesini haiz mimar, miihendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile
yapiya iliskin fotograflari yer alir.

Yap1 kullanma izinlerine iliskin bagvurularda, bagvuru sahibinin dilekcesi veya idare
tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapiin ruhsat ve eklerine uygun olduguna, uygun
malzeme kullanilip kullanilmadigina ve yapmin kullanilmasinda fen ve saglik bakimindan
mahsur goriilmedigine iliskin fenni mesul veya yap1 denetim kurulusu raporlar ile birlikte
enerji kimlik belgesi ve yapmin fotograflari disinda herhangi bir belge istenmeyecektir.
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OSB’nin kendisinde bulunan bilgi ve belgeler ile daha 6nce bagvuru sahibinden alinarak
OSB kayitlarina aktarilan ve degismedigi basvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler
yeniden istenmeyecektir.

Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima actigi bilgi ve belgeler, basvuru
sahibinden istenmeyecektir. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim i¢in gerekli bilgiler
istenebilecektir.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenecektir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale
getirilmesi istenecektir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, aymi siire¢ izlenerek yapi
kullanma izin belgesi diizenlenip, yap1 kullanma izni verilecektir. Yapi kullanma izin
belgesinin birer 0rnegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine ve fenni
mesullere verilecektir.

Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapmin tamamlandig: tarihtir. OSB Uygulama
Yonetmeliginin  60’inc1 maddesinde belirtilen siireler igerisinde yap1 kullanma izninin
diizenlenmesi gerekir.

Imar Kanununun 28’inci maddesi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 64 iincii
maddesinin oniigiincii fikrasina gore; fenni mesuller uzmanlik alanlarina goére yapi kullanma
izin belgesini imzalamak zorundadir. Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal
stiresi iginde tamamlandig1 belgelenmesine ragmen, hakli bir gerek¢e gdstermeksizin kanunla
verilen gorevi olan yapi kullanma izin belgesinin imzalanmasindan imtina eden fenni
mesuller Imar Kanununun 42’nci maddesi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 64 {incii
maddesi onikinci fikras1 geregi gore on is giinli icinde Cevre ve Sehircilik Bakanligia ve
meslek odasina bildirilecektir.

10.8.5.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 42°nci maddesi ikinci fikrasina gore yapi
kullanma izni OSB yonetim kurulu bagkani1 veya vekili ile birlikte bir yonetim kurulu {iyesi
veya yetkilendirilmis bolge miidiirii tarafindan imzalanmig olmalidir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 64’iincii maddesi yedinci fikrasina gore; yapi
kullanma izni verilmeyen yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri
hizmetlerden ve tesislerden faydalandirilmayacaklardir. Yap1 kullanma izni almayan yapilarin
bu hizmetlerden yararlanilmas: durumunda hizmeti veren idare sorumlu olacaktir. Kismi yap1
kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu béliimleri bu hizmetlerden yararlandirilacaktir.

10.8.5.3.3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16’nc1 maddesi geregi yapr kayit belgesi
olan yapilar i¢in yap1 kullanma izin belgesi aranamayacaktir.

10.8.5.4.5510 say1il1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanununun 90’inc1
maddesinin dordiincii fikrasi;

“Valilikler, belediyeler, il ozel idareleri ve ruhsat vermeye vetkili diger merciler
tarafindan, gecici iskan veya yapi kullanma izin belgesi verilmeden once yapilan insaat
dolavisiyla, diger kamu idareleri ile doner sermayeli kuruluslar, kanunla kurulan kurum ve
kuruluslar ve bankalarin ise Cumhurbaskani karart ile belirlenecek igslemlerinde Kuruma
borclarimin_bulunmadigina dair ilgililerden Kurumca diizenlenmis bir belgenin istenmesi
zorunludur.”

Seklindedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 65’inci maddesinin iigiincii fikrasi da; “Diger
idarelerin elektronik ortamda paylasima ac¢tigi bilgi ve belgeler, basvuru sahibinden
istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim icin gerekli bilgiler istenebilir.”
Seklindedir.

SGK’nin elektronik ortamda paylasima agmasi halinde, bagvuru sahibinden bu bilgi ve
belgelere kolayca erisim bilgileri istenerek, yapilan insaat dolayisi ile SGK kurumuna
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borcunun olmadig: tespit edilmeden, bu miimkiin olmazsa ilgiliden SGK’ya bu yap1 deneniyle
borcunun bulunmadigina dair belge alinmadan yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenmeyecektir.

Bu konudaki teftislerde bu hususa da dikkat edilecektir.

10.8.6.Isyeri acma ve cahsma ruhsati

OSB’lerde isyeri agma ve calisma ruhsatlari, 3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun ve
Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarmma Iliskin Yonetmelik hiikiimleri cercevesinde
verilmektedir. Teftis ¢aligmalar1 da bu hiikiimler ¢ercevesinde yiiriitiilmelidir.

Isyeri agma ve calisma ruhsatlarina iliskin mevzuatta; insan sagligina zarar vermemek,
cevre kirliligine yol agmamak, yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i sagligi,
trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve doganin korunmasi ile ilgili diizenlemelere aykiri
davranilmamas1 amaglanmaktadir.

4562 sayili OSB Kanununun 25’inci maddesine gore, OSB’deki sanayi parselleri ile
hizmet destek alanlarindaki toplam parsellerin 1/3’linlin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati
almalari ile katilimeilarin miitesebbis heyete dahil olmalari; toplam parsellerin ’2!sinin igyeri
acma ve calisma ruhsati almalan ile genel kurula gecis saglanacagindan, isyeri agma ve
calisma ruhsatlarinin sayist OSB’nin hukuki durumu ve isleyisi agisindan da sonu¢ dogrucu
hukuki islemlere sebep oldugundan isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin incelenmesi ayri bir
Onem arz etmektedir.

10.8.6.1.Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlara iliskin Yonetmeligin 6’nc1 maddesi
birindi fikrasina gore; usuliine uygun olarak isyeri agma ve calisma ruhsati alinmadan igyeri
acilamayacak ve calistirilamayacaktir. Isyerlerine OSB disinda diger kamu kurum ve
kuruluslar ile ilgili meslek kuruluglan tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile
tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini
ortadan kaldirmayacaktir. Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili
idareler tarafindan kapatilacaktir.

Sanayi parsellerinden ayri olarak hizmet ve destek alanlarindaki igyerleri i¢in de isyeri
acma ve ¢alisma ruhsati alinmis olma zorunlulugu goz ardi edilmeyecektir.

Oncelikle OSB iginde isyeri agma ve calisma ruhsati almadan acgilan ve calisan
miiesseseler olup olmadig1 arastirilarak, isyeri agma ve calisma ruhsati almadan agilan ve
calisan igyerlerinin bulunmas: halinde raporda bu isyerlerinin kapattirilmasi istenecek, isyeri
acma ve calisma ruhsati almadan ¢aligsan igyerlerinin varligi halinde bu duruma g6z yuman
OSB yetkililerinin sorumluluklar irdelenecektir.

10.8.6.2.Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Y&netmeligin 6’nc1 maddesinin
ticlincii, dordiincii ve besinci fikralarina gore isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler,
isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan
durumlarina uygun formu doldurarak OSB’ye basvuracaklardir.

Yonetmelik ekinde igyeri agma ve calisma ruhsati i¢in bagvuru/beyan formu, gerekli
belgeler ve yapilacak islemler sihhi, birinci siif gayri sihhi ve ikinci ve lgilincii sinif
gayristhhi miiesseseler i¢in ayr1 ayr1 diizenlenmistir.

Sthhi ve gayrisihhi isyerleri Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y6netmelikte
ayr1 ayr1 tanimlanmis ve siniflandirilmigtir.

Oncelikle Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarmna Iliskin Yénetmelik hiikiimleri ve eki
aciklamalara gore isyeri agma ve c¢alisma ruhsati talep eden isyerinin sinifi tespit edilmelidir.

10.8.6.3.S1hhi igyeri agma ve calisma ruhsati basvuru/beyan formu ekine;

a)lsyeri kira ise kira sdzlesmesi, malik ise tapu sureti,

b)itfaiye raporu gerektiren isyeri ise itfaiye raporunun,
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basvuru beyan/formuna eklenmesi zorunludur.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmeligin Ek Madde:1’inci
maddesine gore;

OSB kendi kayitlarinda bulunan ve degismedigi basvuru sahibince beyan edilen bilgi
ve belgeleri bagvuru sahiplerinden talep etmeyecektir.

Isyeri agma ve c¢alisma ruhsati alma basvurusunda bulunan gercek kisilerin kimlik
bilgilerinin dogrulugunun tespitinde basvuru formunda beyan etmis olduklar1 Tiirkiye
Cumhuriyeti kimlik numaralar1 esas alinacaktir. Yetkili idare basvuru sahibinin kimlik
bilgilerine Kimlik Paylagim Sistemi iizerinden erisir. Bagvuru sahiplerinden, Tiirkiye
Cumhuriyeti kimlik numaras1 beyanm1 disinda kimlik bilgilerinin teyidi i¢in niifus ciizdam
sureti, niifus kayit ornegi, ikametgah ilmiihaberi, fotograf veya kimlik bilgilerine iligkin
baskaca bir belge talep etmeyecektir.

Isyeri agma ve calisma ruhsati alma basvurusunda bulunanlarin vergi miikellefiyet
kaydi bilgileri bagvuru formunda beyan etmis olduklar1 vergi numaralari ve bagh
bulunduklar1 vergi dairesi adi esas alinarak e-vergi levhasi sorgulamasiyla teyit edilecektir.
Isyeri agma ve calisma ruhsati alma basvurular sirasinda basvuru sahiplerinden vergi levhasi
sureti veya vergi miikellefiyetine iligkin bagkaca bir belge talep edilmeyecektir.

Isyeri agma ve caligma ruhsati alma bagvurusunda bulunan ticaret siciline kayith
gercek ve tiizel kisilerin ticaret sicil kayitlar1 hususunda bagvuru formunda beyan etmis
olduklar1 ticaret sicil numaralar1 ve kayith olduklar ticaret sicili miidiirligiiniin ad1 esas
alinir. Isyeri agma ve calisma ruhsat1 alma basvurular sirasinda basvuru sahiplerinden ticaret
odas1 kayit belgesi veya ticaret sicil gazetesi talep edilemez. Basvuru sahibinin ticaret sicil
gazetesi bilgileri Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi Midiirliigiiniin kurumsal internet sayfasi
tizerinden yapilacak ticaret sicil gazetesi sorgulamasi ile teyit edilir. Ancak, bagvuru sahibinin
ticaret sicil kayitlar1 01/10/2003 tarihinden Once ticaret sicil gazetesinde yayimlanmis ise
basvuru sahibinden ticaret sicil gazetesi talep edilecektir.

Sistem iizerinden yukarida belirtilen bilgilere ulasilamadig hallerde, bilgilerin teyidi
i¢cin baska belgelerin talep edilmesi de miimkiin goriilmektedir.

Bagvuru sahibinin miilk sahibi olmasi ve tapu kayitlarina idare tarafindan erisilmesinin
miimkiin oldugu durumlarda, bagvuru sahiplerinden tapu sureti alinmayacaktir; yalnizca
beyan ile tapu kayitlarina ulasilmasi i¢in gerekli bilgiler alinir. Miilkiyet beyaninin dogrulugu
yetkili idarelerce Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden teyit edilecektir.

Bagvuru sahiplerinden basvuru sirasinda ruhsat harglarinin  yatirildigina  dair
makbuzlar istenmeyecektir, beyan esas alinacaktir, harclarin yatirildigina dair beyanin
dogrulugu yetkili idarece kendi kayitlarindan teyit edilecektir.

OSB tarafindan verilen ve daha once verilmis olan isyeri agma ve ¢aligma ruhsatlarina
iligkin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinacak ve gerektiginde diger kamu kurum ve
kuruluslariyla elektronik ortamda paylasilmak tlizere hazir héle getirilecektir.,

Bagvuru sahiplerinin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati bagvuru islemleri sirasinda istenen
yap1 kullanma izin belgesi bilgilerine Kimlik Paylagim Sistemi iizerinden erisim icin gerekli
bilgiler bagvuru sahiplerinden talep edilecektir. OSB, basvuru sahiplerine ait yap1 kullanma
izin belgesi bilgilerine Kimlik Paylasim Sistemi iizerinden erisememesi durumunda yapi
kullanma izin belgesinin suretleri veya kurumca onayli suretlerini bagvuru sahiplerinden talep
edebilecektir.

Isyeri kiralayanda ise ve kira kontratt OSB’de bulunuyorsa, isyerinin bulundugu parsel
OSB miilkiyetinde ise veya miilkiyet durumu TAKBIS iizerinden teyit edilebiliyor ise kira
sOzlesmesi ve tapu sureti istenmeyecektir.
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Gerekli hallerde itfaiye raporu da OSB tarafindan verilmis ise beyan/basvuru formu
ekinde itfaiye raporu da istenmeyecek,

flgili bilgi ve belgelerin OSB’de mevcut veya erisilebilir olmasi durumunda
beyan/basvuru formuna herhangi bir belge eklenmeyecektir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmeligin 5’inci maddesi (h) bendine
gore, umuma acgik istirahat ve eglence yerleri; patlayici, parlayici ve yanict maddelerin
tiretildigi, satildig1 ve depolandigr isyerleri; otuz kisiden fazla ¢alisanin bulundugu her tiirli
igyerleri, ana giris kapilar1 disinda cadde ve sokaga dogrudan baglantis1 olmayan ve birden
fazla igyerinin bir arada bulundugu is hani, ¢ars1 ve benzeri isyerlerinde yangina karsi gerekli
Onlemlerinin alindigin1 gosteren itfaiye raporunun alinmasi zorunludur. Diger igyerleri i¢in ise
itfaiye raporu zorunlu olmayip yangina karst gerekli tedbirlerin alinmis olmasi yeterlidir.

10.8.6.4.Yine Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlart Hakkinda Y&netmeligin 23 iincii
maddesine gore ikinci ve ligiincii sinif gayrisithhi miiessese agmak isteyen gercek ve tiizel
kisiler; isin 6zelligine gore bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen kriterlere uygun olarak
isyerini diizenledikten sonra bu Yonetmeligin eki Ornek 2’de yer alan bagvuru formunu
doldurarak OSB’ye ibraz edecektir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlart eki gayristhhi miiessese agma ruhsati
basvuru/beyan formuna gore ise; gayristhhi miiessese agma ruhsati bagvuru/beyan formuna;

a)Tesis kiralanmis ise kira so6zlesmesi, tesisi isletecek olan malik ise tapu sureti,

b)CED Yonetmeligi kapsaminda olan tesisler icin CED olumlu belgesi veya CED
gerekli degildir belgesi,

c)itfaiye raporu gereken isyerleri igin itfaiye raporu,

d)Tehlikeli atiklarla ilgili lisansa tabi ise izin belgesi,

bavuru/beyan formuna eklenmek zorundadir.

Yine bu belgelerden OSB kayitlarinda bulunanlar istenmeyecektir. Ancak bu durumda
OSB kayitlarinda bulunan belgelerin degismedigi basvuru sahibi tarafindan beyan edilmis
olmalidir.

Basvurunun oOngoriilen kriterlere uygun olarak dolduruldugunun tespiti halinde,
baskaca bir isleme gerek kalmaksizin isyeri agma ve caligma ruhsati bes giin icinde
diizenlenerek ilgiliye verilecektir.

10.8.6.5.Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin 22°nci maddesi (b)
bendine gore birinci simif gayristhhi miiesseselerin gayristhhi miiessese agma ruhsati
basvuru/beyan formlarina;

a)Tesis kiralanmis ise kira sozlesmesi, tesisi isletecek olan malik ise tapu sureti,

b)CED Yonetmeligi kapsaminda olan tesisler i¢in CED olumlu belgesi veya CED
gerekli degildir belgesi,

c)Karayolu trafik giivenligi gerektiren isyerleri i¢in izin belgesi,

d)Yangin ve patlamalar i¢in gerekli 6nlemlerin alindigina dair itfaiye raporu,

e) b)Cevre izni veya cevre izin ve lisans belgesi,

f)Tehlikeli atiklarla ilgili lisansa tabi ise izin belgesi,

basvuru/beyan formuna eklenmek zorundadir.

Yine Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmeligin Ek Madde 1’inci
maddesi geregi bu belgelerden OSB kayitlarinda bulunanlar istenmeyecektir. Ancak bu
durumda OSB kayitlarinda bulunan belgelerin degismedigi bagvuru sahibi tarafindan beyan
edilmis olmalidir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlar1 Hakkinda Yonetmeligin 21’inci maddesine gore
birinci sinif gayrisithhi miiesseselerin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati i¢in miiracaatini takip
eden yedi giin i¢inde yerinde inceleme yapilarak ¢evre izni veya cevre izin ve lisans belgesi
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mevzuat hiikiimlerine uygun olan yerler i¢in diger tiim bilgi ve belgelerde dikkate alinmak
suretiyle acilma izni raporu diizenlenecek, OSB’nin en {ist amiri veya gorevlendirecegi yetkili
tarafindan {i¢ giin icerisinde isyeri agma ruhsati diizenlenecektir.

Bununla birlikte, OSB’lerde inceleme kurulu olusmadigindan agilma raporunun kimin
tarafindan diizenlenecegi konusu agik olmadigindan, projesine uygun olarak insa edilmis
birinci sinif gayristhhi miiesseselere yetkili idarenin gerekli gérmesi veya isyeri sahibinin
miiracaat1 halinde, inceleme kurulunun Onerisi iizerine yetkili idarenin en iist amiri veya
gorevlendirecegi yetkili tarafindan siiresi bir yil1 gegmemek iizere deneme izni verilebilir.

10.8.6.6.Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 25°inci maddesine
gore birinci siif gayristhhi miiesseselerde isletmenin faaliyet alaninda mesleki yeterlilige
sahip bir sorumlu miidiir ¢alistirilmasi zorunludur.

Ruhsat basvurusu sirasinda beyan edilen sorumlu miidiir sézlesmesinin isyerinde
bulunmasi zorunludur. OSB tarafindan yapilacak yerinde denetimlerde sorumlu miidiir
sOzlesmesinin yerinde bulunmamasi veya bu sozlesmeyle ilgili hatali bulunuldugunun tespit
edilmesi halinde on bes giin i¢inde bu eksikligin giderilmesi istenecektir. Bu siire sonunda
eksikligin giderilmemesi halinde isyeri agma ve c¢alisma ruhsatinin iptaline iliskin hiikiimler
uygulanacaktir. Ruhsat basvurusunda bu sozlesmeyle ilgili gercege aykiri beyanda
bulunduklar tespit edilen isyeri sahipleri hakkinda su¢ duyuruna bulunulacaktir.

Isyeri agma ve calisma ruhsatlarmin incelenmesinde ruhsat basvurusunda sorumlu
miidiir sézlesmesinin beyan edilip edilmedigi ile yerinde yapilan incelemelerde sorumlu
miidiir s6zlesmesinin bulunup bulunmadiginin kontrol edilip edilmedigi de tetkik edilecektir.

10.8.6.7. Isyeri Ag¢ma ve Calisma Ruhsatlari Hakkinda Yénetmeligin 21’inci
maddesine gore birinci sinif gayrisithhi miiesseselerin igsyeri agma ve calisma ruhsati icin
miiracaatini takip eden yedi giin i¢inde yerinde inceleme yapilarak ¢evre izni veya gevre izin
ve lisans belgesi mevzuat hiikiimlerine uygun olan yerler i¢in diger tiim bilgi ve belgelerde
dikkate alinmak suretiyle acilma izni raporu diizenlenecek, OSB’nin en {ist amiri veya
gorevlendirecegi yetkili tarafindan ii¢ giin icerisinde isyeri agma ruhsati diizenlenecektir.

OSB ruhsatlandirma islemlerinin teftisinde isyeri agma ve calisma ruhsatlart i¢in
yapilacak her tiirli basvuru sonunda, Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iligkin
Yonetmeligin eki 6rnek 6’da gosterilen alindi belgesinin verilmis olup olmadig: da tetkik
edilecektir

10.8.6.8.Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Y6netmeligin 12’°nci maddesine
gore; isyeri agma ve c¢alisma ruhsatlarinin; sihhi isyerleri i¢in; igyeri agma ve ¢alisma ruhsati
basvuru/beyan formunun Yonetmelikte 6ngoriilen kriterlere uygun oldugunun tespiti halinde
baskaca bir isleme gerek kalmaksizin ayni giin; Yonetmeligin 23’iincii maddesine gore de
ikinci ve lgilincli sinif gayristhhi miiesseseler i¢in bagvurunun Ongoriilen kriterlere uygun
olarak dolduruldugunun tespiti halinde bagkaca bir isleme gerek kalmaksizin bes giin i¢inde
diizenlenerek verilmesi gerektigi,

Sthhi ve ikinci ve tglincli simf gayristhhi isyerleri i¢in igyeri agma ve calisma
ruhsatlariin evrak iizerinde inceleme ile yerinde inceleme yapilmadan verilmesi gerektigi,

g0z ard1 edilmemelidir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 13’iincii ve 23’iincii
maddeleri geregi; sithhi ve ikinci ve lgilincli simif gayrisithhi igyerlerine yerinde inceleme
yapilmaksizin evrak iizerinde inceleme ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilmesini
miiteakip rutsat verilen igyerlerinin bir ay i¢inde OSB tarafindan kontrol edilmesi zorunludur.
Bu kontrol gorevini yerine getirmeyen OSB gorevlileri hakkinda kanuni igslem yapilacaktir.

Isyeri agma ve calisma ruhsat1 verilmesinden sonra yapilacak denetimlerde mevzuata
uygun olmayan unsurlarin ve noksanliklarin tespiti halinde isyerine bu noksanlik ve hatalarin
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giderilmesi icin bir defaya mahsus olmak {izere onbes giinliik siire verilecek, verilen siire
icinde tespit edilen noksanlik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde ruhsat iptal edilerek isyeri
kapatilacak, ayrica ilgililerin yalan, yanlis ve yaniltic1 beyanlari varsa haklarinda kanuni islem
yapilacaktir.

Ikinci ve iiciincii smif gayristhhi miiesseselerde yapilacak incelemelerde, insan
sagligina zarar verilmemesi, ¢evre Kkirliligine yol acilmamasi, yangin, patlama, genel
giivenlik, is gilivenligi, is saghigi, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve doganin
korunmasi ile ilgili diizenlemeler de esas alinacaktir. Bu esaslara aykiri durumun tespiti
halinde isyerine bir defaya mahsus olmak {izere onbes giin siire verilecek verilen siire i¢inde
noksanlik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde verilmis ruhsat iptal edilerek isyeri
kapatilacaktir. Ilgililer hakkinda OSB tarafindan ayrica yasal islem yapilacaktir.

Yine Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin 13’iincii ve 23’iincii
maddelerinde sihhi, ikinci ve Tlgiincii smif gayristhhi isyerlerinde yerinde inceleme
yapilmaksizin, evrak {izerine inceleme ile isyeri agma ve calisma ruhsati verilmesi lizerine
ruhsat verilmesinden bir ay iginde isyerinin yerinde kontrol edilmesi zorunludur. Yerinde
kontrol zorunlulugunu yerine getirmeyen gorevliler hakkinda yasal islem uygulanacaktir.

Isyeri agma ve calisma ruhsatlarinin incelenmesinde sihhi ve ikinci ve iiglincii sinif
gayristhhi isyerlerinde, inceleme yapilmaksizin evrak iizerinde inceleme ile isyeri agma ve
calisma ruhsati verilmesi halinde bir ay i¢inde yerinde inceleme yapilip yapilmadig: da tetkik
edilecek, yerinde incelemenin yapilmamasi halinde ilgili gorevliler hakkinda yasal islem
uygulanmasi degerlendirilecektir.

Yerinde inceleme siiresi i¢inde yapilmamig ve hi¢ yapilmamis ise raporda yerinde
incelemenin derhal yapilmasinin talimatlanmasi istenecektir.

10.8.6.9.6948 sayili Sanayi Sicil Kanunun 2’nci maddesinin ikinci fikrasi; “Sanayi
isletmeleri iiretim faaliyetine baglamadan once sanayi siciline on kayit olmak zorundadir.
Sanayi isletmelerine igyeri a¢ma ve c¢alisma ruhsati diizenlemesi i¢in sanayi siciline
kaydolduguna dair yazi, isyeri agma ve ¢aligma ruhsati veren idareler tarafindan aranir.”
hiikkmiinii havidir. OSB i¢indeki sanayi isletmeleri de sanayi siciline 6n kayit yaptirmak
zorundadir.

OSB’ler tarafindan sanayi isletmelerine isyeri agma ve calisma ruhsati verilebilmesi
icin igyerinin sanayi sicil kaydimin bulunmasi zorunludur.

Teftis calismalar1 esnasinda bu hususa da dikkat edilmelidir.

10.8.6.10.5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanununun 11°inci
maddesi;

“Valilikler, belediyeler ve ruhsat vermeye yetkili diger kamu ve ozel hukuk tiizel
kisileri, yapt ruhsati ve diger tiim ruhsat veya ruhsat niteligi tasiyan islemlerine iligskin bilgi
ve belgeler ile varsa bunlarin verilmesine esas olan istihdama iliskin bilgileri, verildigi
tarihten itibaren bir ay i¢inde Kuruma bildirmekle yiikiimliidiirler. (Ek ciimle: 15/2/2018-
7099/18 md.) Bu bildirimlerden hangilerinin igyerinin bildirilmesi yerine gececegi Kurumca
belirlenir, belirlenenlerle ilgili ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez” seklindedir.

Ayn1 Kanunun 102°nci maddesinde, bu bildirimi siiresinde vermeyenler hakkinda idari
para cezas1 uygulanacagi ongorilmistiir.

Yine Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 7°nci maddesi;

“Yetkili idareler tarafindan verilen igyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin érnekleri
aylik olarak sigorta il miidiirliigiine ve ilgili ise ticaret siciline veya esnaf siciline génderilir.

Umuma acgik istirahat ve eglence yerleri igin diizenlenen igyeri agma ve ¢alisma
ruhsatlarinin bir 6rnegi en geg yedi giin icinde yetkili idare tarafindan kolluga gonderilir”

Seklindedir.
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Teftis calismalarinda, tiim ruhsat ve ruhsat niteligi tasiyan islemlere iliskin bilgi ve
belgelerin verildigi tarihten itibaren bir ay i¢inde SGK’ya; isyeri agma ve g¢alisma ruhsat
orneklerinin de yine bir ay iginde SGK ile birlikte ticaret siciline veya esnaf siciline, varsa
umuma acik istirahat ve eglence yerleri i¢in diizenlenen isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin
da en gec yedi giin i¢inde kolluga gonderilip gonderilmedigi de arastirilacaktir.

10.8.7.Yap1 ve yapu ile ilgili esaslar:

10.8.7.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin 43’iincii maddesi birinci fikrasina gore;
sanayi parsellerinde; parsel alaninin 1/4’iinden az taban alanli proje iiretilmeyecektir.
Parsellerin tevhit edilmesi durumunda bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de
aranacaktir. Ancak, toplam emsal hakkini kullanan yatirnmlar ile OSB tarafindan gerekgeli
taleplerin Genel Miidiirliikce uygun bulunmasi halinde Bakanlik Makamindan alinacak onaya
miiteakip yapilan yatirimlarda 1/4 taban alan1 orani sart1 aranmayacaktir.

OSB’lerde yapilacak teftis calismalarinda iiretilen yap1 projesinin parsel alaninin en az
Y4’ kadar taban alanli olup olmadigi, bu sartin saglanamamasi halinde Bakanlik Makamindan
onay alinip alinmadig1 incelenecektir.

10.8.7.2.Yapinin ruhsata aykir: olmasi:

10.8.7.2.1.4562 sayili OSB Kanununun 4’lincli maddesi onbesinci fikrasi geregi OSB
tiizel kisiligi OSB’nin imar planina uygun yapilasmasindan da sorumludur. Benzer ve paralel
diizenleme OSB Uygulama Yonetmeliginin 44’iincii maddesi birinci fikrasinda da yer
almaktadir.

Yapilacak teftislerde, 4562 sayili OSB Kanununun 3’lincii maddesi (h) bendinde
Organize Sanayi Bdlgesinin; Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasimi saglamak,
carpik sanayilesme ve cevre sorunlarini Onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari
rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir
plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinirlart tasdik edilmis arazi
parcalarinin imar planlarindaki oranlar déhilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve
destek alanlar1 ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planli bir sekilde ve belirli
sistemler dahilinde sanayi icin tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine gore
kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet
tretim bolgeleri olarak tanimlandigr géz ardi edilmeyerek OSB’nin imar planina uygun
yapilasmanin saglanmasi1 sorumlulugunu yerine getirip getirmedigi 6zel Onemle takip
edilmelidir.

OSB idaresinin imar planina uygun yapilasma sorumlulugu, o6ncelikle OSB’deki
yapilagmanin takip ve kontroliinii zorunlu hale getirmektedir. Yapilasmanin takip ve kontrolii
saglanmadan imar planina uygun yapilasma konusundaki sorumlulugun yerine getirilmesi
miimkiin degildir.

Imar planma uygun yapilasmadan sorumlulugun geregi olarak OSB y&netimi belirli
periyodlar halinde tercihen en az ayda bir defa OSB parsellerinde yap1 ruhsati olmaksizin
ingaata baglanilip baslanilmadigi, yapr kullanma izni alinmaksizin yapilarm kullanilip
kullanilmadigi, isyeri agma ve g¢alisma ruhsati almaksizin iiretime baslanilip baslanilmadig
ile verilen ruhsatlara aykir1 yapilasma olup olmadig1 kontrol edilmis olmalidir.

Diizenlenecek teftis raporlarinda bu konuda OSB’lerin talimatlanmasi istenilmis
olmalidir.

10.8.7.2.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin “Ruhsata aykiri yapilan yapilar” baslikli
44’iincli maddesine gore OSB’ce, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapildig: tespit edilen yapinin,
o andaki ingaat durumu belirlenerek aykiriligin giderilmesi i¢in katilimciya 30 giin siire
verilmesi, siire bitiminde yapt mevzuata uygun hale getirilmedigi takdirde, insaatin bu
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durumu OSB tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde
belediyeye, disinda ise valilige bildirilmesi gereklidir.

Ayn1 maddeye gore ruhsatsiz veya ruhsata aykirilig: tespit edilen yapilar hakkinda ilgili
idarece, 3194 sayili Kanunun 32°nci ve 42’nci maddeleri gergevesinde tesis edilen islemler
OSB’ye ve Bakanliga bildirilecektir.

Belirli periyotlar halinde yapilacak kontrollerde veya diger bir surette ruhsata aykiri
veya ruhsatsiz yapinin mevcudiyetinin tespiti halinde durumun bir tutanaga baglanarak
katilimciya 30 giin siire verilip verilmedigi, slire bitiminde yapt mevzuata uygun hale
getirilmemis olmast halinde insaatin durumunun OSB tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca
belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde belediyeye, disinda ise valilige bildirilip
bildirilmedigi kontrol edilmelidir.

Ruhsatsiz veya ruhsata aykirilig tespit edilen yapilar hakkinda ilgili idarece, 3194 sayili
Kanunun 32’nci ve 42°nci maddeleri ¢ergevesinde tesis edilen islemlerin OSB’ye bildirilmesi
gerektiginden ruhsata aykir1 ve ruhsatsiz yapildigi tespit edilen yapilar hakkinda yapilan
bildirimin akibeti takip edilmeli, makul sayilabilecek bir siire ge¢gmesine karsin bildirim
alinmamasi tlizerine konunun akibeti ilgili idareden sorularak, OSB’de imara aykiri
yapilasmanin 6nlenmesi agisindan gerekli gayret gosterilmelidir.

11.DESTEKLER VE MALI HUSUSLARA DAIR ISLEMLERIN DENETIMi:

11.1.1.0SB Masraflarina Katilma:

OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar, kurulus 6ncesi ve sonrasi giderleri
ortaklasa karsilamak zorundadirlar.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 5’inci maddesi ikinci fikrasina gére OSB kurulus
protokolii onaylanmadan 6nce, OSB kurulusuna katilacak kurum ve kuruluslarin miitesebbis
heyette bulunduracaklar1 her bir temsilci i¢in yiizbin Tiirk lirasindan az olmamak iizere
belirleyecekleri meblag: il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi adina
acilan banka hesabina yatirmalari zorunludur. Bu miktar 213 sayili Vergi Usul Kanunu
uyarinca tespit edilen yeniden degerleme oraninda arttirilacaktir. Bu sekilde il 6zel idaresi
veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi hesabina yatirilan meblaglar OSB tiizel
kisilik kazandiginda OSB’ye devredilecektir.

OSB’nin kurulus islemleri teftis donemine dahil oldugunda, OSB kurulusuna katilan
kurum ve kuruluslarin miitesebbis heyette bulunduracaklar: her bir temsilci igin en az yiizbin
Tiirk liras1 veya yeniden degerleme ile belirlenmis tutar1 6deyip 6demedigi ile bu meblagin
tiizel kisilik kazandiginda OSB’ye devredilip devredilmedigi arastirilacak, aykirt durumun
tespiti halinde bu hususa raporda yer verilerek bu bedellerin 6denmesi istenecektir.

11.1.2.0SB Uygulama Ydnetmeliginin 47°nci maddesi birinci fikrasina gore, OSB,
miitesebbis heyeti meydana getiren kurum ve kuruluslarin kurulus protokoliindeki katilma
pay1 oranlarin1 dikkate alarak yillik yatirimlarini planlar. OSB’nin olusumuna katilan kurum
ve kuruluglar; OSB’nin tahmini biit¢cesinde belirlenen tutarlari, kurulus protokoliinde
belirlenen oran ve siirelerde ddemekle yiikiimliidiir. Odenen katilma paylar1 iade edilmez.
Katilma paylarinin 6deme sekil ve sartlar1 kurulus protokoliinde belirlenir.

OSB kurulus iglemleri teftis doneminde kaldigi takdirde OSB yillik yatirimlarinin
miitesebbis heyeti meydana getiren kurum ve kuruluslarin kurulus protokoliindeki katilim
paylar1 dikkate alinarak planlanip planlanmadigi ile OSB’nin olusumuna katilan kurum ve
kuruluglarin, OSB’nin tahmini biitgesinde belirlenen tutarlar1 kurulus protokoliinde belirlenen
oran ve siirelerde ddeyip odemedikleri de kontrol edilerek varsa aykirt durumlar raporda
belirtilecek ve bu 6demelerin yapilmasi istenecektir.
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11.2.Yeminli mali miisavir raporlari:

11.2.1.0SB Uygulama Y énetmeliginin 53’iincli maddesine gore gelir ve gider hareketi
bulunan OSB hesaplarinin her tiirlii hesap ve islemlerinin yeminli mali miisavire inceletilmesi
ve OSB’nin hesap ve islemlerini inceleyen yeminli mali miisavir tarafindan en gec takip eden
yilin mart ay1 sonuna kadar bu incelemelere iliskin denetim raporunun tamamlanarak,
tamamlandig tarihi takip eden 15 giin i¢inde es zamanli olarak Bakanliga miitesebbis heyet
veya genel kurul ile yonetim kurulu baskanligina gonderilmesi gereklidir.

11.2.2.Teftise gidilen OSB’nin gelir ve gider hareketleri bulunan OSB olmasi halinde,
OSB hesap ve islemlerinin yeminli mali miisavire inceletilip inceletilmedigi ile yeminli mali
misavir tarafindan siiresi i¢inde denetim raporunun diizenlenip diizenlenmedigi ve ilgili
yerlere gonderilip gonderilmedigi hususu da gozden gegirilecek varsa aksakliklar
diizenlenecek raporda belirtilecektir.

11.2.3.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 53’ilincii maddesinde gelir ve gider hareketleri
bulunan OSB’lerin her tiirlii hesap ve igslemlerinin yeminli mali miisavire incelettirilecegi ve
OSB hesap ve islemlerini inceleye yeminli mali miisavir tarafindan denetim raporu
hazirlanacagi diizenlenmesine karsin OSB hesaplarint inceleyen yeminli mali miisavirce
diizenlenecek denetim raporunun igerigi ve nasil diizenlenecegi konusunda OSB Uygulama
Y onetmeliginde herhangi bir belirlemeye yer verilmemistir.

Ancak, ayn1 maddenin ikinci fikrasina gore, OSB’nin muhasebesi ile ilgili olarak
defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan
usul ve esaslara uyulmasi sarttir.

Yeminli mali miisavirlerce diizenlenecek bu denetim raporlarinda;

-OSB’nin tiim varliklari, borglari, pesin 6denen giderler ile pesin tahsil edilen gelirleri,
teknik terimle donem ayiric1 hesaplar, biitiin gelir ve giderlerinin dogru sekilde gosterilmesi,

-“Diirtist resim ilkesi” geregi, OSB’nin malvarligini, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini, 6z
kaynaklarim1 ve faaliyet sonuglarini tam, anlasilabilir, karsilagtirilabilir, ihtiyaclara ve
isletmenin niteligine uygun bir sekilde; seffaf ve giivenilir olarak, gergegi diiriist, aynen ve
aslina sadik surette gosterilmesi,

-OSB’nin sermaye ve yonetim bakimindan iligkili oldugu katilimcilara, personele,
istiraklere ve bagl ortakliklara olan alacak ve borglarinin gosterilmesi,

-Yonetim kurulu baskan ve liyeleri ile bolge miidiirii, bolge miidiirii yardimeilart gibi
iist diizey yoneticilere cari donemde saglanan licret ve benzeri menfaatlerin toplam tutarini
gosterilmesi,

-OSB’nin ana faaliyet konularinin durumu ve sonuglarinin gosterilmesi i¢in;

-Sanayi parseli maliyeti, sanayi parselleri tahsis ve satis bedelleri ile karsilastirilmasi,

-Elektrik dagitim hizmetleri maliyeti, elektrik dagitim hizmetleri gelir ve tahsilatlari
ile karsilagtirilmasi,

-Su satis ve dagitim hizmetleri maliyeti, su satis ve dagitim gelir ve tahsilatlar ile
karsilastirilmast,

-Dogalgaz dagitim hizmetleri maliyeti, dogalgaz satis ve dagitim gelir ve tahsilatlari
ile karsilagtirilmasi,

-Arntma tesisi isletme maliyeti ve aritma tesisi isletme paylar1 ve tahsilati ile
karsilastirilmast,

-Bolge yonetim hizmetleri maliyetlerini ve yoOnetim aidati ve tahsilati ile
karsilastirilmasi,

Hususlarma yer verilmesi gerekir.
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Yeminli mali miisavirlerce OSB hesaplarinin incelenmesiyle diizenlenen denetim
raporlarinda bu hususlara agik ve anlasilir sekilde yer verilip verilmedigi de tetkik edilerek,
varsa aykir1 hususlar raporlarda gosterilecektir.

11.3.Gider, harcama, avans ve kredilendirme islemleri:

11.3.1.insaat ve altyap: giderleri

Katilimeiya tahsis edilen veya satigi yapilan sanayi parsellerinin bedelinin tespitine
esas olusturdugundan, insaat ve altyapr giderlerinin usuliine uygun sekilde, uygun hesaba
kaydedilip kaydedilmediginin tespitine 6nem verilmeli, yine, insaat ve altyapi icin yapilan
O0demelerin kaydinda; ihale evraki ile hakedislerin mevcut ve usuliine uygun hazirlanip
hazirlanmadig tetkik edilmelidir.

Altyap1 ve ingaat i¢in yapilan 6demelere iliskin belgelerin; yapilan isin gerekliligi,
Oonem ve onceligi, 6deme karsiligi yapilan isin ne oldugu, isin tutari ve ne amagla yapildigi,
altyap1 ve ingaat islerinin kontrolorliigiiniin usuliine uygun sekilde yapilip yapilmadigi kontrol
edilmelidir.

11.3.2. Genel giderler

Oncelikle genel giderler bir biitiin olarak ele alinip, OSB’nin is hacmi ve mali
biiyiikliigii ile karsilastirilarak bu yonde bir degerlendirme yapilmalidir.

Miifettisce tespit edilecek bir degerin lizerindeki genel gider harcamalar1 ayrica
incelenecek, bu harcamalarin OSB ile ilgisi, 6dnem ve oOnceligi, yerindeligi, yapilma
zorunlulugu gozden gegirilecektir.

Ozellikle, oda, il ozel idaresi, belediye gibi kurumlarca kurulan OSB’lerde bu
kurumlara ait harcamalarin OSB’lerce karsilanmis olabilecegi goz ardi edilmeyerek, genel
gider harcamalar1 bu yoniiyle de incelenecektir.

OSB yonetim kurulu baskan ve iiyelerinin ayn1 zamanda oda, il 6zel idaresi, belediye
gibi baska kurum ve kuruluslarda da gorevli olabilecekleri géz ardi edilmeyerek; bu kisilere
iligkin arag, sofor, haberlesme ve benzeri giderlerin sadece OSB kaynaklarindan degil, gorevli
olduklar1 diger kurum ve kuruluslarla en azindan ortaklasa karsilanmasina yonelik Oneriler
getirilmelidir.

Bir kisim personelin; oda, il 6zel idaresi veya belediye gibi baska kurumlarda
calistirilmasina karsin iicretlerinin OSB tarafindan 6denmesinin 6nlenmesine yonelik olarak,
ticretleri OSB tarafindan Odenen personelin nerelerde hangi islerde calistirildiklar:
arastirilmalidir.

11.3.3. Giderlerin yerindeligi

Giderlerin gerekliligi ile yerindeligine de &nem verilecektir. Onemli gider ve
harcamalarin OSB kurulus amaclarina uygunlugu ve faydaliligi géz oniinde tutulacaktir. Yine,
belirli biiytiklikkteki harcamalarin 6nem ve onceligi ile zorunluluk ve gereklilikleri de bu
boliimde degerlendirilmelidir.

11.3.4. Avans ve cari hesaplar

Verilen avanslar hesabi incelenerek, OSB mali imkanlarinin gereksiz yere bagka kisi
ve kurumlar i¢in kullandirilip kullandirilmadigr gozlemlenmelidir. Bu kapsamda is ve
personel avanslarimin makul olmayan tutarlarda kullandirilip kullandirilmadigr ile bu
avanslarin yine makul siirelerde mahsup edilip edilmedigi tetkik edilmelidir.

Benzer sekilde cari hesap iligkileri de gézden gecirilerek, OSB alacaklarinin tahsili
yoniinde gerekli gayretin gosterilip gosterilmedigi incelenecektir.

11.3.5. Istirakler ve bagh ortakhklar

Ilgili mevzuat, OSB’lerin sirket kurmalarma veya kurulmus sirketlere istirak
etmelerine izin vermektedir. Ancak, OSB’lerin istiraki veya bagli ortaklig1 olan sirketlere
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OSB’lerden kontrolsiiz ve gereksiz para aktarimi ve bu yolla OSB kaynaklarinin sarfi siklikla
rastlanilan olaylardan oldugu goz ardi edilmeyerek; OSB ile bagl ortaklik ve istirakleri
arasindaki iligkiler incelenmeli, bu sirketlere sermaye olarak aktarilan paralarin yerinde
kullannmi ve OSB amaglar1 ile uygunlugu, cari hesap iliskisi seklinde aktarilan OSB
paralarinin da nemalandirilmas, takip ve geri tahsili imkan ve durumlari irdelenmelidir.

11.3.6. Katilma paylari, kredi kullanim ve kredinin geri 6denmesi islemleri

Katilma paylari, kredi kullanimi, kredinin geri 6deme usul ve esaslar ile ilgili mevzuat
hiikiimleri kapsamindaki OSB uygulamalar1 incelenecek ve mevzuat hiikiimlerine ya da
yerindelik prensibine aykiriliklar tespit edildigi takdirde; konuya iliskin elestiri ve/veya
tavsiye maddelerine raporda bu baslik altinda yer verilecektir.

Ayrica; altyapr katilim paylart ile ilgili prensipler ve 6deme sartlar1 ve gecikme
halinde uygulanacak cezalara iliskin esaslarin miitesebbis heyet veya genel kurulca
belirlenmis olup olmadig1 ve bu konudaki miitesebbis heyet ya da genel kurul kararlarina
uyulup uyulmadig arastirilacaktir.

12.ARSA TAHSIS VE SATIS ISLEMLERININ DENETIMI:

12.1.Kurulamayacak tesisler:

12.1.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin “Kurulamayacak tesisler” baslikli 54’tincii
maddesi birinci fikrasinda karma ve ihtisas OSB’ler ile karma OSB’lerde kurulamayacak
tesisler belirlenmistir.

Karama OSB’lerde; fikranin (a) ve (b) bentlerinde zikredilen tesislerin higbiri
kurulamayacaktir. Ihtisas OSB’lerde ise fikranin (b) bendinde sayilan tesisler kurulabilecek,
(a) bendinde sayilan tesisler kurulamayacaktir.

Yine uygulamada ihtisas ve karma OSB’lerin kuruldugu da goriilmektedir. Bu
durumdaki OSB’ler genellikle ada veya adalar grubu bazinda ihtisas ve karma boliimler
olarak ayrilmislardir. Bu durumda karma olarak ayrilan boliimde fikranin (a) ve (b)
bentlerinde sayilan tesisler kurulamayacak; ihtisas bdliimiinde ise fikranin sadece (a)
bendinde sayilan tesisler kurulamayacaktir.

Teftisine gidilen OSB’nin 6nce karma veya ihtisas olup olmadig tespit edilerek karma
OSPB’ler ile karma ve ihtisas OSB’lerin karma boliimiinde fikranin (a) ve (b) bentlerinde
sayilan tesislerin; ihtisas OSB’ler ile karma ve ihtisas OSB’lerin ihtisas bdliimiinde fikranin
(a) bendinde sayilan tesislerin kurulup kurulmamis oldugu arastirilacaktir.

Kurulamayacak tesislere sonradan izin vermenin katilimcinin magduriyetine ve iilke
kaynaklarmin gereksiz kaybina yol acacagi goz Oniine alinarak; OSB’lerde kurulamayacak
tesisler hususu parsel tahsis asamasinda géz 6niinde bulundurulmali, ruhsat degisikliklerin de,
tesisin tiirli degistirilerek OSB’de kurulamayacak tesise ¢evirecek ruhsat degisikliklerine izin
verilmemeli, bu nevi ruhsat degisiklikleri onaylanmamalidir.

OSB’de kurulamayacak tesislerin ruhsatsiz olarak kurulup isletilmis olabilecegi de goz
Oniine alinarak, varsa ruhsatsiz olarak faaliyet gosteren tesislerinde OSB’de kurulamayacak
tesislerden olup olmadigina dikkat edilmelidir.

Yukaridaki  hususlar incelenerek varsa aykiriliklar  diizenlenecek raporda
gosterilecektir.

12.1.2.0SB Uygulama Y o6netmeliginin 54’iincii maddesi iiglincii fikrasinda; birinci ve
ikinci fikra haricinde, OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesisler hakkinda, OSB’nin
kurulus protokolii ¢ergevesinde kurulmasi planlanan sektorler, mevcut sektdr yapisi,
kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma tesisine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda
tetikleyici etkisi, insanlarin ¢alisma ve yasam kosullarina etkisi gibi hususlar dikkate alinarak
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konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar ¢ercevesinde karar verilecegi, ilgilinin Bakanliga
basvurmasi iizerine, OSB tarafindan OSB’de kurulamayacagia karar verilen tesise iliskin
nihai kararin Bakanlik Makamindan alinacak onay ile verilecegi diizenlenmistir.

Bu durumda maddenin birinci ve ikinci fikrasinda belirtilen kurulamayacak tesisler
arasinda yer almasa dahi; kurulacak tesisin OSB’nin altyap1 ve atiksu tesisini olumsuz yonde
etkileyebilecegi, kurulacak tesis tarafindan talep edilen elektrik, su veya dogalgazin OSB
imkanlariin {izerinde bulunmasi, tesisin atik su salinimimin OSB’nin atiksu aritma tesisinin
kapasitesini agmas1 veya zorlamasi gibi gerekcelerle birinci ve ikinci fikrada belirtilen
kurulamayacak tesisler arasinda yer almasa dahi konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar
cercevesinde tesisin OSB’de kurulmasinin, bagli olarak bdyle bir tesis i¢in parsel tahsisinin
OSB yonetimince kabul edilmemesi de miimkiindiir.

OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesisler hakkinda OSB’nin altyap: ve atik su
aritma tesisine herhangi bir olumsuz etkisi veya olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi,
insanlarin calisma ve yasam kosullarina etkisi konularinda siiphe ¢ekici durumda olan tesisler
icin ilgili kurumlardan rapor alinip alinmadigi ile bu raporlara cercevesinde karar verilip
verilmedigi de arastirilarak, varsa aykirilik raporda belirtilecektir.

flgilinin Bakanliga basvurmasi halinde nihai kararin Bakanlik makaminca verilmesi
geregi de goz ardi edilmemelidir.

12.2.Arsa tahsisi:

12.2.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesi birinci fikrasina gore, arsa
tahsislerinin onayli parselasyon planina gore alt yapis1 tamamlanmis alanlarda miitesebbis
heyet veya genel kurulun belirledigi prensipler cercevesinde yonetim kurulu tarafindan
yapilmasi gereklidir.

Arsa tahsisinin yapilabilmesi i¢in Oncelikle miitesebbis heyet veya genel kurul
tarafindan arsa tahsis prensiplerinin belirlenmesi gereklidir. Ozellikle miitesebbis heyet
tarafindan alinan miinferit arsa tahsis kararlarinin arsa tahsis prensibi olarak nitelendirilmesi
miimkiin degildir.

Miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan ayr1 bir giindem maddesi halinde arsa
tahsis prensipleri belirlenmis olmalidir. Arsa tahsis prensipleri belirlenmeden arsa tahsis
karar1 alinmamalidir. Arsa tahsis karar1 miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan degil,
miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan belirlenen arsa tahsis prensipleri gergcevesinde
yonetim kurulu tarafindan alinmalidir.

OSB’nin icra organ1 yonetim kuruludur. Arsa tahsis kararindaki usulsiizlerden yonetim
kurulu sorumludur. Arsa tahsis kararinin yonetim kurulu tarafindan degil, miitesebbis heyet
veya genel kurul tarafindan verilmesi arsa tahsis kararindaki usulsiizliiklere kars1 sorumlulugu
bir anlamda ortadan kaldiriimasi sonucunu dogurmaktadir. Ozellikle genel kurulun arsa tahsis
kararindaki usulsiizliiklerden dolay1 sorumluluguna gidilmesi hukuken miimkiin degildir.

Yonetim kurulu tarafindan verilen arsa tahsis kararinin miitesebbis heyet veya genel
kurulun bilgi ve onayima sunulmasi, arsa tahsis kararinda yonetim kurulunun sorumlulugunu
ortadan kaldiran bir husus degildir.

Sorumsuzluk doguran bir alana yer acilmamasi, islem yapanin sorumlulugu ilkesi
geregi, yapilacak teftislerde arsa tahsis prensiplerinin miitesebbis heyet veya genel kurulca
belirlenmis olup olmadigi tetkik edilmeli, miitesebbis heyet veya genel kurulun islevinin arsa
tahsis prensiplerinin belirlenmesinde g6z oniinde tutulup tutulmadigi kontrol edilmeli, arsa
tahsisinin miitesebbis heyet veya genel kurulca belirlenen prensipler cercevesinde yonetim
kurulu tarafindan yapilmis olup olmadigi incelenmeli, bu hususta varsa aykiriliklara
diizenlenecek raporlarda yer verilmelidir.
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12.2.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesine gore arsa tahsisleri, onayli
parselasyon planina gore alt yapisi tamamlanmis alanlardan yapilmalidir. Arsa tahsisinin
altyapis1 tamamlanmamis alanlardan yapilmis olmasi halinde Yonetmeligin 60’inct
maddesinde belirlenen siirelere uyulacagina iliskin muvafakat alinmis olmalidir.

Yapilacak teftislerde arsa tahsislerinin alt yapisi tamamlanmig alanlardan yapilip
yapilmadigi, alt yapis1 tamamlanmamis alanlardan tahsis yapilmis olmasit halinde
Yonetmeligin  60’1inct maddesinde belirlenen tahsis tarihinden itibaren 1 yil iginde
gergeklestirecegi yapiya ait projeleri OSB’ye tasdik ettirerek yap1 ruhsatinin alinmamasi, yapi
ruhsati tarihinden itibaren 2 yil i¢inde is yeri agma ve c¢alisma ruhsati alinmamasi halinde
tahsisin iptal edilecegine dair muvafakat alinip alinmadigi incelenmelidir.

12.2.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesi birinci fikrasinin; “Arsa
tahsisleri, onayli parselasyon planina gore (...)yapilir.” seklindeki hiikmiinden arsa
tahsislerinin onayli parselasyon planina gore yapilacagi anlagilmaktadir.

Arsa tahsisinin onayli parselasyon planma gore yapilmasi sarttir. OSB Uygulama
Yonetmeliginin “Parselasyon plan1 ve degisikligi onayr” baglikli 39’uncu maddesine gore
OSB tarafindan hazirlanan parselasyon plan1 ve degisikliklerinin Bakanligin goriisiine
sunulmasi, Bakanlik¢a uygun goriilen parselasyon plani ve degisikliklerine ait onay yazisinin
bir sureti ve eklerinin Bakanlikga OSB’nin elektronik posta adresine gonderilmesi,
Bakanlik¢a e-imza ile onaylanan parselasyon plani ve degisiklik islemlerine ait fiziki
dosyanin OSB tarafindan kadastro miudiirliigline gonderilmesi, tapu miidiirliigiinde tescil
islemleri tamamlandiktan sonra tescil bilgilerinin Bakanliga gonderilmesi sarttir.

Arsa tahsis iglemlerinde, arsa tahsisinin Bakanlik¢a onaylanan ve tapu miidiirliigiine
tescil edilmis bulunan parselasyon planina gore yapilip yapilmadigi da kontrol edilmelidir.

Arsa tahsislerinin Bakanlik¢a onaylanan parselasyon planina goére yapilmasi sart
oldugundan parselasyon plani hazirlanip onaylanmadan arsa tahsisi yapilmasi miimkiin
degildir.

Bu ag¢idan zaman zaman uygulamada goriilen, parselasyon plani onaymndan Once
yapilan 6n tahsis seklinde uygulamalarin herhangi bir gecerliligi ve OSB agisindan
baglayiciligi bulunmamaktadir.

12.2.4.0SB Uygulama Y 6netmeliginin “Arsa tahsisi” baglikli 55’inci maddesi tigiincii
fikrasinin ilk climlesi; “Arsa tahsis talebinde bulunan gergek veya tiizel kigiler OSBye yazili
olarak bagvururlar.”” seklindedir. Arsa tahsisinin yazili olarak yapilmasi sarttir. Yazili
olmayan sifahi veya zimmi beyanlar lizerine arsa tahsisi miimkiin degildir. Arsa tahsisi
islemlerinin teftisinde 6ncelikle yazili olarak arsa tahsis bagvurusunun mevcut olup olmadigi
arastirilmalidir.

Yine OSB Uygulama Yo6netmeliginin 54’iincii maddesinde OSB’lerde kurulabilecek
tesisler sinirlandirildigindan ve kurulacak tesisin OSB’de kurulamayacak tesislerden
olmamasi1 ve OSB’nin kurulus protokolii c¢ercevesinde kurulmasi planlanan sektorlerden
olmast zorunlulugu getirildiginden arsa tahsis talebi yazili bagvurusunda hangi sektdrde
tesisin kurulmasi i¢in arsa tahsis talebinde bulunuldugu aciklikla belirtilmis olmalidir.

Yine OSB Uygulama Yo6netmeliginin 54’iincii maddesi ii¢lincii fikrasinda birinci ve
ikinci fikra haricinde OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen tesisler hakkinda OSB’nin
kurulus protokolii c¢ercevesinde kurulmasi planlanan sektorler, mevcut sektor yapisi,
kurulacak tesisin alt yap1 ve atik su aritma tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda
tetikleyici etkisi, insanlarin c¢alisma ve yasam kosullarina etkisi gibi hususlar da dikkate
alinarak karar verilmesi gerektiginden; yazili arsa tahsis bagvurularinda; kurulacak tesisin
atiksu salinimi miktar ve niteligi, kullanilacak elektrik ve su miktar1 ile maddenin ii¢lincii
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fikrasinda belirtilen hususlarda degerlendirme yapmaya yeterli bilgilere de yer verilmis
olmas1 gereklidir.

12.2.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesinin iigiincii fikras1 “Tahsis
talepleri 30 giin i¢inde sonuglandirilir.” seklindedir.

Ayni maddenin birinci fikrasina gore arsa tahsisi yonetim kurulu tarafindan
yapilacagindan arsa tahsis talebi de yonetim kurulu tarafindan sonuglandirilacaktir.

Yonetim kurulunun yazili olarak yapilacak arsa tahsis talebini; talep edilecek arsada
kurulacak tesisin Yonetmeligin “Kurulamayacak tesisler” baslikli 54’iincii maddesinde
gosterilen OSB’de kurulamayacak tesislerden olup olmadigi, Yonetmeligin ayn1 maddesinin
ticlincii fikrasmna gore talep edilen arsada kurulacak tesisin OSB kurulus protokolii
cercevesinde kurulmasi planlanan sektorlere uygun olmasi, kurulmasi planlanan sektorler,
mevcut sektor yapisi, kurulacak tesisin alt yap1 ve atik su aritma tesisine etkisi, herhangi bir
olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarin ¢alisma ve yasam kosullarma etkisi gibi
hususlar1 dikkate alarak bir karar varmasi gereklidir.

Maddenin birinci ve ikinci fikrasinda belirlenen OSB’de kurulamayacak tesisler
arasinda yer almamis olsa bile OSB’nin kurulus protokoliinde belirlenen sektdrlere uygun
olmayan, OSB’nin kurulus protokolii ¢ergevesinde kurulmasi planlanan sektorler, mevcut
sektor yapisi, kurulacak tesisin alt yapit ve atik su aritma tesisine etkisi, herhangi bir
olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarin ¢alisma ve yasam kosullarma etkisi gibi
hususlar dikkate alinarak OSB’de kurulmasinda sakinca goriilen bir tesise yonelik arsa talebi
halinde konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar ¢er¢evesinde karar verilmesi gereklidir.

12.2.6.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesi liglincli fikrasina gore, arsa
tahsis talebinin ret edilmesi halinde en ge¢ 15 giin i¢inde gerekgeli ve yazili olarak talep
sahibine ve Bakanliga bildirilmek zorundadir.

Ret gerekgeleri 54’lincii ve 56’nct maddelerine uygun olmak zorundadir ve ret
gerekgeleri yapilacak bildirimde agikga belirtilmis olmalidir.

Mevzuata uygun olmayan ve somut bulunmayan gerekgelerle arsa tahsis talebinin
reddi, ilgili kararda imzalar1 bulunan yo6netim kurulu iyelerinin sorumlulugunu
gerektirecektir.

4562 sayili Kanunla engellenmeye calisilan spekiilatif amacli arsa tahsis ve satiglarinin
Onlenebilmesi i¢in arsa tahsis islemlerine gerekli onem ve Ozen gosterilmelidir. Yine
OSB’lerde siklikla goriilen usulsiizliik islemleri arsa tahsis islemelerinde gergeklesmektedir.
OSB yonetim kurulu {yelerinin genellikle ileride ihtiyag halinde kendilerine veya
tedarikcilerine ayirdiklar1 sanayi parsellerini tahsis etmekten imtina ettikleri goriilmektedir.
Yine OSB yoneticileri rakip firmalara veya sahsi ¢ikarlarini sair sekilde olumsuz etkileyecek
firmalara yapilmasi1 gereken arsa tahsisini engellemeye tevessiil edebilmektedirler.

OSB yoneticilerinin, talep sahiplerini satisa sunduklar1 kendi miilkiyetindeki parsellere
yoneltebilmek i¢in ger¢ek olmayan gerekcelerle OSB parsellerinin tahsisini ret etmeleri de
rastlanilan durumlardandir.

OSB arsalarinin somut ve gercek olmayan gerekgelerle reddinin, Kanunda yasaklanan
spekiilatif hareketlere yol agmasinin yaninda, OSB’nin gelismesini de engelledigi, daha
yiiksek yoOnetim aidati, elektrik dagitim bedeli ve su bedeli ile atik su aritma bedeli
O0demelerine yol agarak OSB’de mevcut katilimcilart da magdur edecegi goz ardi edilmeyerek
arsa tahsis taleplerinin reddi islemleri daha bir detay ve 6zenle incelenmeli, ret gerekcelerinin
talep sahibine ve Bakanliga bildirilip bildirilmedigi ile ret gerekgelerinin gercekligi kontrol
edilmelidir.

12.2.7.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesi ti¢lincii fikrasina gore arsa
tahsisi, yonetim kurulunun tahsis kararin1 miiteakip OSB tarafindan 10 is giinii i¢inde talep
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sahibine yazili olarak bildirilecektir. Bu yazili bildirimin teblig tarihinden itibaren 15 giin
icinde arsa tahsis sodzlesmesi imzalanacaktir. Arsa tahsisi arsa tahsis sodzlesmesinin
imzalanmas1 ile kesinlesecektir. Teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde arsa tahsis
s0zlesmesinin imzalanmamasi1 durumunda tahsis karar1 gecersiz sayilacaktir.

Spekiilatif amacli hareketlerin 6nlenmesi ve OSB’nin gelisimine katkis1 goz oniinde
tutularak arsa tahsis islemleri ile ilgili siirelere uyulmasi, gerekli bildirimlerin siiresi iginde
yapilip yapilmadigi gerekli hassasiyetle kontrol edilmelidir.

12.2.8.0SB Uygulama Yonetmeligin “Arsa tahsisi” baglikli 55’inci maddesinin
dordiincii fikrasi; “Yabanci katilimcilarin arsa tahsis talepleri, 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayil
Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayiti Tapu Kanunu ve
diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilir.” seklindedir.

4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanununun 3’iincii maddesine gore;
Uluslararasi1 anlagmalar ve 6zel kanun hiikiimleri tarafindan aksi ongoriilmedik¢e; yabanci
yatirnmcilar tarafindan Tiirkiye'de dogrudan yabanci yatirnm yapilmasi serbesttir. Yabanci
yatirimeilar yerli yatirnmcilarla esit muameleye tabidirler.

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 35’inci maddesi;

“Kanuni simirlamalara uyulmak kayduvyla, uluslararasi ikili iliskiler yoniinden ve iilke
menfaatlerinin  gerektirdigi  hallerde Cumhurbaskani tarafindan belirlenen iilkelerin
vatandasi olan yabanci uyruklu gercgek kisiler Tiirkiye'de tasinmaz ve simirlt ayni hak
edinebilirler. Yabanci uyruklu gercek kisilerin edindikleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikteki sinirlt ayni haklarin toplam alani, ozel miilkiyete konu ilge yiiz ol¢iimiiniin yiizde
onunu ve kisi basina iilke genelinde otuz hektar: gecemez. Cumhurbaskani kisi basina iilke
genelinde edinilebilecek miktart iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

Yabancu iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri ancak ozel kanun hiikiimleri ¢ergevesinde tasinmaz ve swmrli ayni  hak
edinebilirler(...)” seklindedir.

Ayn1 Kanunun 36’nc1 maddesinin birinci ve ikinci fikralart;

“29/5/2009 tarihli ve 5901 sayui Tiirk Vatandashigr Kanununun 28 inci maddesi
kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere yabanci uyruklu gercek kisilerin, yabanci iilkelerin
kanunlarina gore kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi kuruluglarin yiizde elli veya daha
fazla oranda hissesine sahip olduklart veya yénetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu
atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip olduklar: Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige
sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiiriitmek iizere tasinmaz
miilkiyeti veya simirlt ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye 'de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya
dolayli olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimcimin ortak olunan sirketteki nihai
ortaklik oranimin yiizde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimcilarin, tasinmaz
maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasint dogrudan veya
dolayli olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci
yatirimcilarin  ortaklik oraminin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina
ulagmast durumunda da aym esaslar gecerlidir”

Ayn1 maddenin dordiincii ve besinci fikralari;

“Yukaridaki fikralar kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinebilir
ve kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya ¢evrilmesi kapsamindaki miilkiyet
edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve béliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirly
ayni hak naklinde, organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri
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ve serbest bolgeler gibi ozel yatirim bélgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve sumirlt ayni hak
edinimlerinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden ¢ikarma zorunlulugunun devam
etmesi kaydiyla bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu
cercevesinde kredi olarak sayilan iglemler nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amacuyla
edindikleri tasinmazlarda bu madde hiikiimleri uygulanmaz.”

seklindedirler.

Su halde,

a)OSB’den arsa tahsisi yapilacak gergek kisi yabanci katilimei, (miilga) Bakanlar
Kurulu veya Cumhurbagskan1 tarafindan belirlenen {iilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu
gergek kisilerden olacaktir.

b)Yabanci katilimc1 gergek kisiye tahsis olunacak arsa iilke genelinde 30 hektari
(300.000 m?), &zel miilkiyete konu ilge yiizdlgiimiiniin % 10’unu gegmeyecektir. Yabanci
katilime1 gergek kisinin iilke genelinde edindikleri toplam taginmazin tahsis olunacak parsel
ile birlikte 30 hektar1 gegmedigi tespit edilmis olmalidir.

c)Gergek kisi yabanci yatirimcilarin kisi basina edinebilecekleri toplam tasinmaz
miktarinin Cumhurbagkani tarafindan iki katina kadar arttirilmast miimkiindiir.

¢)Bu smirlamalar gergek kisi yabanci yatirimcilar i¢in gegerlidir. Tiizel kisi yabanci
yatirimcilar bu sinirlamalara tabi degildir.

d)Ancak OSB’den parsel tahsis olunacak tiizel kisi yabanci yatirimcinin ticaret
sirketlerinden olmas1 gereklidir. Ticaret sirketi olmayan tiizel kisi yabanci yatirimciya arsa
tahsis edilmeyecektir.

e) Tiizel kisi yabanci yatirimciya OSB’den arsa tahsis olunabilmesi igin, tahsis
olunacak arsada kurulacak sanayi tesisinin yabanci yatirimci tiizel kisinin ana sézlesmesinde
gosterilen faaliyet konularindan olmasi gereklidir.

Yabanci katilimcinin arsa tahsis taleplerinin yukarida belirtin hususlara gore
degerlendirilip degerlendirilmedigi kontrol edilmelidir.

12.2.9.0SB Uygulama Yonetmeliginin 55’inci maddesi besinci fikrasmna gore;
bakanlik kredisi kullanimi hari¢, katilimciya tahsis veya satis1 yapilan parseller iizerinde
katilimcinin muvafakati alinmaksizin OSB tiizel kisiligi tarafindan higbir surette gercek veya
tiizel ticlincl kisiler lehine ipotek, rehin gibi islemler tesis edilmeyecektir. Ayni maddenin
altinc1 fikrasina gore; OSB tarafindan tahsis edilecek veya satisi yapilacak parsel iizerinde
ipotek, rehin vb. islem bulunmasi halinde parsel tahsisi yapilacak gergcek veya tiizel kisi bu
durumdan haberdar edilecektir. Ayrica parselin ipotekli, rehinli vb. oldugu hususunun arsa
tahsis sozlesmesinde yer almasi zorunludur.

Arsa tahsis islemlerinde tahsis olunan parselin lizerine Bakanlik kredileri kullanimi
hari¢ katilimcinin muvafakati olmaksizin higbir surette ipotek, rehin vb. islemlerinin tesis
edilmemesi; parsel tahsisinden once ipotek, rehin, vb islem tesis edilmis ise bu durumdan
parsel tahsisi katilacak katilimcinin haberdar edilmesi ve bu hususun arsa tahsis
sOzlesmesinde yer almasi zorunluluguna uyulup uyulmadigi kontrol edilmelidir.

12.3.Tahsisi veya satist yapilmamis parsellerin OSB internet sitesinde
duyurulmasi/yayimlanmasi:

OSB Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsisi” baslikli 55’inci maddesinin ikinci
fikrasi; “Tahsisi veya satist yapilmamuis parseller OSB nin internet sitesinde stirekli ve giincel
olarak yayimlanmir, yayimlamayan OSB yénetim kurulu gorevini yerine getirmemis sayilwr.”
seklindedir.

OSB yoneticilerinin rakip firmalarin OSB’ye gelmemesi, kendileri i¢in uygun
bulduklar1 parselleri ileriki zamanlarda ihtiya¢ duyabilecekleri veya tedarikgilerine tahsis
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etmeye calismak ve diger saiklerle baskalarina tahsis etmekten imtina etmelerinin OSB
teftislerinde rastlanan hususlardan oldugu goz ardi edilmeyerek, OSB yoneticilerinin hukuk
dis1 bu tavir ve davranislarinin engellenmesine yonelik olarak, tahsisi veya satis1 yapilmamis
parsellerin yayimlanmasi i¢in OSB internet sitesi olusturulup olusturulmadigi, tahsisi veya
satigt yapilmamis parsellerin bu internet sitesinde siirekli ve giincel sekilde yayimlanip
yayinlanmadigi kontrol edilmeli, bu gorevlerini ihmal eden yonetim kurulu iyeleri ile
personelin sorumluluklar1 degerlendirilmelidir.

12.4.Arsa bedeli:

12.4.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin “Sozlesme diizenleme ve arsa bedeli” baslikli
56’nc1 maddesinin birinci ve ikinci fikralar;

“(1) Kredi kullanan OSB’lerde, arsa tahsislerinde, OSB ile katilimci arasinda “Arsa
Tahsis Sozlesmesi” diizenlenir. Arsa tahsisinin kesinlestigi tarihi takip eden ayin ilk haftasi
icerisinde Bakanliga bilgi verilir.

(2) Kredi kullanan OSB’lerde arsa tahsis sozlesmesinin bir niishasi ilgili banka
subesine, bir niishasi Bakanliga gonderilir.”

seklindedir.

OSB’lerde yapilacak teftislerde Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde arsa tahsis
sOzlesmesinin diizenlendigi tarihi takip eden ayin ilk haftasi igerisinde Bakanliga bilgi verilip
verilmedigi ile arsa tahsis sozlesmesinin bir niishasinin ilgili banka subesine ve Bakanliga
gonderilip gonderilmedigine de bakilmalidir.

12.4.2.0SB Uygulama Y dnetmeliginin “Sozlesme diizenleme ve arsa bedeli” baglikli
56°nc1 maddesinin {igiincii fikrast;

“Parsel metrekare birim maliyeti; altyapist tamamlanmis ve isletmeye gegcmis
OSB’lerde her yeni, ilave yatirim gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi
tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin
kesinlestigi tarihe kadar gegen siire igin, 213 sayilh Kanun uyarmca belirlenen yeniden
degerleme orani ile giincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina
boliinmesiyle hesaplanir. Arsa satis islemini icine alan yilin ilk giinii ile satis tarihi arasindaki
kist donem igin yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
cari yul yeniden degerleme orant kullanmilir. Yeniden degerleme orammin yiiriirliige girdigi
1986 yilina kadar olan yillara ait hesaplamalarda ise miiteahhitlik karne katsayist esas alinir.
Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasini gegmemek iizere parsel metrekare birim
satis fivati belirlenir ve arsa tahsisi veya satisi bu bedeli gegmemek iizere yapilir. Altyapt
yvatirimlart devam eden OSB’lerde, yatirnm tutarlart ve diger masraflar tahmini olarak
hesaplanir ve kalan harcamalar i¢in taahhiitname alimir. Bu sekilde hesaplanan parsel
metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarina gore giincellenir. Parsel metrekare
birim maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme oranlarina gére
giincelleme yapilmaz. OSB’nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile tahmini
bedel arasinda olusan fark, arsa satis bedeline ilave edilir.” seklindedir.

Su halde OSB teftislerinde, teftise gidilen OSB’nin altyapisini tamamlamis ve isletmeye
gecmis OSB’lerden olup olmadig tespit edilecektir.

Teftis edilen OSB altyapisini tamamlamis ve isletmeye gegmis OSB ise arsa bedelinin
her yeni, ilave yatirnm giderleri ve cari giderlerin muhasebe kayitlarina yansitildig: tarihten
itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis bedelinin
kesinlestigi tarihe kadar gegen siire icin varsa 1986 yilina kadar olan harcamalar icin
miiteahhitlik karne katsayisi; 1986 yilindan sonrasi i¢in 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
yeniden degerlendirme artis oranina gore giincellenerek bulunan toplam tutarin toplam sanayi
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alanma boliinerek parsel metrekare birim maliyetinin hesaplanip hesaplanmadigi kontrol
edilecektir. Parsel metrekare birim maliyetinin bu sekilde belirlenmesi zorunludur.
Diizenlenecek raporlarda parsel metrekare birim maliyetinin bu sekilde belirlenip
belirlenmemis oldugu belirtilecektir. Parsel metrekare birim maliyetinin bu sekilde
belirlenmemis ise, diizenlenecek Raporda parsel metrekare birim maliyetinin bu sekilde
belirlenmesinin talimatlanmas: istenilecektir.

12.4.3.0SB Uygulama Y dnetmeliginin “Soézlesme diizenleme ve arsa bedeli” baglikli
56’nc1 maddesinin {igiincli fikrasinin sondan ikinci climlesine gore parsel metrekare birim
maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme oranlarina gore
giincelleme yapilmayacagi g6z ardi edilmemelidir.

12.4.4.0SB Uygulama Y dnetmeliginin “Sozlesme diizenleme ve arsa bedeli” baslikli
56°nc1 maddesinin {igiincii fikrasina gore parsel birim maliyetleri bu sekilde hesaplandiktan
sonra; parsel birim satis fiyati; parsel birim maliyeti ile parsel birim maliyetinin % 25
fazlasina kadar olan bir miktar olarak belirlenmelidir. Parsel birim satig fiyati parsel metrekare
birim maliyeti ile birim maliyetin %25 fazlas1 arasinda bir tutar olarak hesaplanacaktir. Parsel
metrekare birim maliyeti parsel birim satis fiyati olarak belirlenecegi gibi, parsel birim
maliyetinin %1, %2, %5, %10, %15, %20, %25 gibi parsel birim maliyetinden parsel birim
maliyetinin %25’ine kadar olan bir bedelin parsel birim satig fiyati olarak belirlenmesi
mimkiindiir. Parsel birim satig fiyat1 parsel birim maliyetinden az, parsel birim maliyetinin
%?25’inden fazla olmayacaktir.

OSB Uygulama Ydnetmeliginin 55’inci maddesi birinci fikrasina gore, parsel birim
satig fiyatinin parsel birim maliyeti ile parsel birim maliyetinin %25 fazlasina kadar ne
miktarda belirlenecegi miitesebbis heyet veya genel kurulca belirlenmis olmalidir.

Parsel metrekare birim maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden
degerleme oranlarina gore giincelleme yapilmayacak olmakla birlikte, parsel metrekare birim
maliyetlerinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde dahi parsel birim satis fiyati doviz
cinsinden belirlenen parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasmma kadar
belirlenebilecektir.

Yapilacak teftislerde, Parsel metrekare birim satig fiyatinin parsel metrekare birim
maliyeti ile parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasina kadar olan bir tutarda belirlenip
belirlenmedigi ile parsel birim satis fiyatinin parsel metrekare birim maliyeti ile bu maliyetin
%25 fazlasina kadar hangi tutarda belirleneceginin miitesebbis heyet veya genel kurulca
belirlenip belirlenmedigi kontrol edilmelidir.

Miitesebbis heyet veya genel kurulca arsa birim satis fiyatinin parsel metrekare birim
maliyeti veya parsel metrekare birim maliyetinin %25 fazlasina kadar belirlenmesi yeterlidir.
Miitesebbis heyet veya genel kurulun arsa satis fiyatinin parsel metrekare birim maliyeti veya
bu maliyetin %25 e kadar ne oranda belirlenecegini belirlemesi yeterlidir. Miitesebbis heyet
veya genel kurulca arsa birim satis fiyatinin net tutar olarak belirlenmesi gerekli degildir.

12.4.5.Altyap1 yatirimlar1 devam eden OSB’lerde, yatirim tutarlar1 ve diger masraflar
tahmini olarak hesap edilecektir ve kalan harcamalar i¢in taahhiitname alinacaktir. Bu sekilde
hesaplanan parsel metrekare birim maliyeti yeniden degerleme oranina gore giincellenecektir.
OSB’nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile tahmini bedel arasinda olusan
fark arsa satis bedeline ilave edilecektir. Tahsis nedeni ile tahsil olunan meblaglar avans
niteliginde olup bu meblaglar arsa satisindan alinacak olan pesinata dahil edilecektir.

12.4.6.0SB Uygulama Yonetmeliginin 56’nc1 maddesinin altinc1 fikrasma gore,
ingaat1 devam eden OSB’lerde parsel metrekare birim maliyeti ile birlikte katilimcinin satis
bedelinden kalan borcu ile tahsis bedeline mahsuben katilimcidan tahsil edilen meblaglar da
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muhasebe kayitlarindaki tarihler baz alinarak yeniden degerleme oranina gore
giincellenecektir.

12.4.7.0SB Uygulama Yonetmeliginin 56’nc1 maddesi yedinci fikrasina gore,
belirlenen parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare birim satig fiyatinin OSB
internet sitesinde stirekli ve giincel olarak yayimlanarak bakanliga bildirilmesi gereklidir.

OSB teftislerinde parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare birim satig
fiyatinin OSB Uygulama Yonetmeliginin 56’nc1 maddesi iiciincii fikrasina uygun sekilde
belirlenmesinin yaninda OSB internet sitesinde siirekli ve giincel olarak yayimlanip
yayimlanmadigi ile Bakanliga bildirilip bildirilmedigi de kontrol edilerek bu konudaki
tespitlere diizenlenecek raporda yer verilecektir.

12.5.Arsa tahsis ve satis gelirleri:

12.5.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis ve satig gelirleri” baglikli 57°nci
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde; Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerin katilimcilara
tahsis edecegi arsalardan alacagi tahsis ve satis bedellerini bankanin mahalli subesinde
acilacak “Arsa satiglari hesabina” yatirarak tahsis veya satistan elde edilen meblag ile kredi
taksitlerinin vadesinde 6denmesini saglayacagi diizenlenmistir.

Ayni fikranin (b) bendine gore arsa tahsis ve satisindan elde edilen meblagin arsa
satiglart hesabina yatirilmadiginin tespiti halinde s6z konusu tutar pesinat ise satig
sOzlesmesinin yapildig1 tarihten, taksit ise vade tarihinden itibaren arsa satiglar1 hesabina
yatirilis tarihine kadar gegen siire i¢in banka tarafindan Bakanlik lehine 6183 tarihli Amme
Alacaklarinin Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranlarda gecikilen
siire i¢in giin esasina dayali olarak gecikme faizi uygulanarak tahsilini takiben genel biitceye
gelir kaydedilmesi gereklidir.

OSB teftislerinde arsa tahsis ve satis gelirlerinin “Arsa satislart hesabina” yatirilip
yatirtlmadigr kontrol edilmeli, arsa tahsis ve satig gelirlerinin “Arsa satiglar1 hesabina”
yatirtlmamasi nedeni ile Bakanlik kredilerinin vadesinde 6denmemesi halinde Bakanlik lehine
gecikme faizi uygulanip, Genel Biitceye gelir kayd1 yapilip yapilmadig: da incelenmelidir.

12.5.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 57°nci maddesi birinci fikrasinin (c) bendine
gore OSB’lerin arsa satislarindan elde ettikleri meblagin, 6demesiz donemde ve daha sonra
bor¢larinin olmamasi halinde taksit tarihleri ile baglantili olmak sartiyla, bankanin mahalli
subesinde agilacak vadeli hesaplarda degerlendirilmesi, bu hesapta birikecek meblagin,
oncelikle gider vergisi, komisyon, vadesi gelmis anapara taksitleri, faiz bor¢lar1 ve tahsisi
iptal edilen arsa bedellerinin iadesi i¢in, kalaninin da OSB’nin isleri i¢in kullanilmasi
gereklidir.

OSB teftislerinde arsa tahsis ve satiglarindan elde edilen meblaglarin 6demesiz
donemde ve daha sonraki taksit tarihleri ile baglantili olmak sartiyla bankanin mahalli
subesinde agilacak vadeli hesaplarda degerlendirilip degerlendirilmedigi de kontrol
edilmelidir.

12.6.Tapu Verme:
12.6.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin “Tapu Verme” baslikli 58’inci maddesinin
birinci fikrasi;
“OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;
a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,
b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara
itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,
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OSB’ye verenlerden; 43’lincii maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve
isyeri a¢ma ve c¢alisma ruhsati alarak tesisi iiretime gegenlere geri alim hakki serhi
konulmadan, yapt kullanma izni almasi sarti ile tesisi iiretime ge¢cmeyenlere ise geri alim
hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.”

seklindedir.

OSB teftislerinde;

1-Katilimciya tapusunun verilmesi i¢in yap1 kullanma izni alinmasinin sart oldugu goz
ard1 edilmeyerek, sanayi parseli tapusu verilen katilimcilarin yap1 kullanma izni almis olup
olmadiklar1 kontrol edilmelidir.

n-Sanayi parseli tapusu verilen katilimcidan tahsis bedelinin tamamen tahsil edilmis
olup olmadigr veya tahsis bedelinden kalan borcu igin banka teminat mektubu alinip
alinmadigi kontrol edilmelidir.

m-OSB’ye borcu olsun almasin OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile
yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamenin
alinmis olup olmadig1 kontrol edilecektir.

w-Isyeri agma ve calisma ruhsati alinarak iiretime gegilmeyen sanayi parselinin
tapusunun; yukaridaki sartlarin yerine getirilmesi halinde, yap1 kullanma izni almasi sarti ile
tapusunun verilmesi miimkiindiir. Ancak isyeri agma ve calisma ruhsati alinarak {iretime
geemeden yapi kullanma izni ile tapu verilmesi halinde tapuya geri alim hakki serhinin
konulmus olmas1 zorunludur. OSB teftislerinde bu zorunluluga uyulup uyulmadig: da kontrol
edilmelidir.

12.6.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 58’inci maddesinin ikinci fikrasi; “Kredi
kullanan OSB’lerde ipotegin kaldiriimasi talebi ile birlikte yonetim kurulu karari, yapt
kullanma izin belgesi ve/veya isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, OSB tarafindan Bakanliga
gonderilir.” seklindedir.

Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde tapu verilmeden 6nce yonetim kurulu karari, yapi
kullanma izin belgesi ve /veya igyeri agma calisma ruhsatinin OSB tarafindan Bakanliga
gonderilerek katilimcilara ipoteksiz tapu verilmesinin saglanip saglanmadigi da kontrol
edilmelidir.

OSB’nin Bakanlik kredisinden ayr1 olarak 6zel bankalardan da kredi kullanmasi ve
OSB sanayi parselleri iizerine ipotek tesisi de miimkiindiir. Ipotegin kaldirilmas: talebi ile
birlikte yonetim kurulu karari, yapr kullanma izin belgesi ve /veya isyeri agma ve calisma
ruhsatinin Bakanliga bildirilmesi islemleri Bakanlik kredisinin kullanilmasi durumunda
yapilacaktir.

Uygulama Yonetmeliginde bu konuda bir ayrim bulunmamakla birlikte diger
bankalardan kredi kullanilmis olmasi halinde bu islemlere gerek olmadigi agiktir.

Yine bu islemler tahsis asamasinda degil, tapu verilmesi asamasinda yerine
getirilecektir.

12.6.3.0SB Uygulama Yo6netmeliginin 58’inci maddesinin tigiincii fikrasi; “Kendisine
tahsis edilen parsel tizerinde ger¢eklestirecegi sabit yatirim tutarummn en az %50’si tutarinda
bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi alan katilimcilara, bu durumu banka ile
aralarinda imzalanan kredi sozlesmesi ile belgelemeleri, tahsis bedelini defaten odemeleri
veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat mektubunu, OSB’nin kesin olarak
belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirumlara itirazsiz olarak katilacagin
belirten noter tasdikli taahhiitnamesini OSB’ye vermeleri ve 43 iincii maddenin birinci
fikrasinda aranan sarti sagladiklarimi projeleri ile belgelemeleri durumunda iiretime ge¢me
sartt aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan tapulari verilebilir. Bu durumda

77/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde
ipoteksiz tapu verilir.” seklindedir.

Kendisine tahsis edilen parsel iizerinde gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az
%50 si tutarinda yatirim kredisi alan katilimcilara bu durumu belgelemeleri, tahsis bedelini
defaten 6demeleri veya tahsis bedelinden kalan borcu i¢in teminat mektubunu, OSB’nin kesin
olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara katilacagini belirten noter
tasdikli taahhiitnamesini vermeleri halinde iliretime ge¢me sartt aranmaksizin katilimcinin
tapusu verilecektir. Ancak ayni1 maddenin birinci fikrasina gore iiretime gegme sart1 geri alim
hakki serhi konulmadan tapu verilmesinin sartidir. Birinci fikraya gore katilimciya tapu
verilmesi igyeri agma ve calisma ruhsati alarak tesisin liretime gegilmesi ile geri alim serhi
konulmadan ve yap1 kullanma izni alinarak tesisin {iretime gecilmemesi ile geri alim hakki
serhi konularak olmak tizere iki ayr1 tapu devri s6z konusudur.

Maddenin bu ii¢lincii fikrasinda geri alim hakki serhi konulmadan tapu devir sart1 olan
liretime gegme sart1 aranmayacagi diizenlenmektedir.

Sabit yatirim tutarinin en az %50’si tutarinda yatirim kredisi kullanan katilimciya geri
alim hakki1 serhi konulmaksizin tapusunun verilmesi i¢in;

1.-Kendisine tahsis edilen parsel lizerinde gerceklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az
%350’s1 tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi almis olmali ve bu
durumu banka ile aralarinda imzalanan kredi s6zlesmesi ile belgelemis olmalidir.

1.-Tahsis bedelini defaten 6demis veya tahsis bedelinden kalan borcu i¢in teminat
mektubu vermis olmalidir.

1m.-OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak olan diger yatirimlara
itirazs1z olarak katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnameyi OSB’ye vermis olmalidir.

1V.-YOnetmeligin 43’ilincli maddesinde belirlenen yap1 ve yapr ile ilgili esaslara uymus
olduklarini projeleri ile belgelemis olmalidir.

12.6.4.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 58’inci maddesi dordiincii fikrasi; “Halihazirda
geri alim hakki serhli tapusunu alan katilimcilar hakkinda bu  hiikiimler kiyasen
uygulanabilir.” Seklindedir.

Ayn1 maddenin birinci fikrasi geregi iiretime ge¢cmedigi icin geri alim serhi konularak
tapu verilen katilimcilarin sonradan iiretime geg¢meleri halinde, talep etmeleri durumunda
tapular tizerindeki geri alim hakki serhi kaldirilmalidir.

12.6.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 58’inci maddesi altinci fikrasina gore OSB
icerisinde yer alan taginmazlarin tamamina “taginmazin icra yolu ile satis1 dahil iiglincii
kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmas1 zorunludur” serhi konulacaktir.

Ayn1 maddenin yedinci fikrasina gore, tapu devri halinde OSB uygunluk goriisleri en
ge¢ 30 giin i¢inde sonuglandirilmalidir. Olumsuz goriisler Bakanliga ve talep sahiplerine
gerekgeleri ile birlikte en ge¢ onbes giin icinde bildirilecektir. Uygunluk goriisii verilmesi
halinde OSB tarafindan tapu harcinin %1 ini agsmamak iizere hizmet bedeli alinabilecektir.

Uygunluk gorilislerinde sanayi arsasini devralan kisinin gerekli sartlar1 tasiyip
tasimadigl, devraldigi parselde kuracagi tesisin OSB’de kurulamayacak tesislerden olup
olmadig1 kontrol edilecektir. Sanayi parselini devralan kisi hakkinda yeni katilimer gibi islem
yapilmalidir.

OSB teftislerinde uygunluk goriisii verilmesi islemlerinde, uygunluk goriislerinin ilgili
mevzuatina uygun yiritiliip yiriitilmedigi, olumsuz goriislerin en ge¢ onbes giin iginde
Bakanliga ve talep sahibine bildirilip bildirilmedigi, uygunluk goriis taleplerinin en ge¢ otuz
giin i¢inde sonuglandirilip sonuglandirilmadigi, uygunluk goriisii verilmesi karsiligi alinan
hizmet bedelinin tapu harcinin %1’ini asip agsmadig1 kontrol edilmelidir.
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12.7.0demelerin zamaninda yapilmamast:

12.7.1.0SB Uygulama Yé&netmeliginin “Odemelerin zamaninda yapilmamasi1” baslikli
59’uncu maddesinin birinci fikrasi;

“Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi katilim
paylar, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde
vapilmadig takdirde, gecikme siiresi i¢in odenmeyen tutara; 6183 sayili Kanunun 51 inci
maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali olarak gecikme zammi uygulamr.”
Seklindedir®.

OSB teftislerinde OSB alacaklarinin tahsislinde gecikme halinde 6183 sayili Kanunun
51’inci maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali olarak gecikme zammi uygulanip
uygulanmadigi da kontrol edilmelidir.

12.7.2.0SB Uygulama YOnetmeliginin 59’uncu maddesinin ikinci fikrasi;; “OSB,
katilimcimin vade tarihinden itibaren 2 ay ig¢inde yazili basvurusu halinde, taksit odeme
stiresini, gecikme faizi uygulamak sartiyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazili basvuruda
bulunmayan veya talebi kabul edilmeyen katilimcinin taksit odeme gecikme siiresinin 3 ayt
asmast halinde, miicbir sebep halleri hari¢ olmak iizere, katilimciya tahsis edilen arsa geri
alinir.” seklindedir.

Katilimecinin 6demelerini vade tarihinde yapmamasi halinde vade tarihinden itibaren iki
ay i¢inde taksit 6deme siiresini uzatmak i¢in miiracaatta bulunup bulunmadigi, taksit 6deme
siiresinin 6 aydan fazla uzatilip uzatilmadigi, uzatma halinde gecikme faizi uygulanip
uygulanmadigi, taksit 6deme siiresinin uzatilmasi i¢in miiracaatta bulunmayan veya talebi
kabul edilmeyen katilimcinin taksit 6deme gecikme siiresinin 3 ay1 agmasi halinde miicbir
sebep halleri hari¢ olmak tizere katilimciya tahsis edilen arsanin geri alim islemlerinin yapilip
yapilmadig kontrol edilmelidir.

12.8.Arsa tahsis iptali:

12.8.1.0rganize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin “Arsa tahsis iptali” baglikli
60’1nc1 maddesinin birinci fikrasi;

“Tahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil icerisinde gerceklestirecegi yaprya ait projeleri
OSBye tasdik ettirerek yapi ruhsatint almayan,

b) Yapt ruhsati aldigi tarihten itibaren 2 yil icinde is yeri agma ve ¢alisma ruhsatini
almayan,

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karar
almayan,

katithimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.”

Seklindedir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 57°nci maddesi birinci fikrasi (¢) bendinin; “OSB ‘den
arsa tahsis veya satisi yapilan gergek veya tiizel kisilerin spekiilasyon yapmamalar: ve beyan

4 6183 sayili Amme Alacaklarinmn Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51’inci maddesi birinci fikrast;
“Amme alacagimin 6deme miiddeti iginde 6denmeyen kismina vadenin bitim tarihinden itibaren her ay i¢in ayr1
ayr1 %4 oraninda gecikme zammu tatbik olunur. Ay kesirlerine isabet eden gecikme zammi giinliik olarak hesap
edilir.” Seklindedir. 30/12/2019 tarihli ve 30994 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1947 sayili Cumhurbaskani
Karari ile, birinci fikrada yer alan gecikme zammi orani her ay i¢in ayri ayr1 uygulanmak iizere %]1,6 olarak
belirlenmistir.
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ettikleri sanayi tesislerini makul bir siire igcinde kurmalari i¢in OSB gerekli biitiin tedbirleri
alir (...)” hilkmii de goz ard1 edilmeyerek, tahsis edilen sanayi parselleri ile ilgili olarak, tahsis
tarihinden itibaren 1 yil icinde gerceklestirecegi yapiya ait projelerin OSB ye tasdik ettirilip
yap1 ruhsati alinip alinmadigi ve yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren iki yil i¢inde is yeri
acma ve ¢alisma ruhsati alinip alinmadigi kontrol edilmelidir.

Tahsis olunan sanayi parsellerinde siiresinde insaata baslanmayip iiretimde
bulunulmamasinin; OSB’nin elektrik ve su dagitim, aritma tesisi isletme gibi sabit ve
miisterek giderlerinin mevcut katilimcilar tarafindan karsilanmasi nedeniyle diger
katilimcilarin elektrik ve su dagitim giderleri ile aritma tesisi igletme maliyetlerini arttirarak,
diger katilimcilarin magduriyetine belki de OSB’yi terkine sebep olabilece§i goz ardi
edilmeyerek OSB’ce tahsis olunan sanayi parselinde siiresinde yap1 ruhsati alinip alinmadigi
ile yine siiresinde is yeri agma ve c¢alisma ruhsati alinip alinmadiginin kontroliine 6nem
verilmelidir.

12.8.2.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 60’ 1nc1 maddesi birinci fikrasi;

“(...)

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karari
almayan,

katithimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.”

Seklindedir.

Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeliginin 6’nc1 maddesinin ii¢lincii fikrasina gore;
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karari veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir" karar1 alinmadikc¢a yap1 ruhsati verilememektedir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 60’inc1 maddesi birinci fikrasinin (a) bendine gore de
tahsis tarihinden itibaren bir y1l igerisinde gergeklestirecegi yapiya ait projeleri OSB’ye tasdik
ettirerek yap1 ruhsati almayan katilimcilara yapilan tahsisin yonetim kurulu tarafindan iptali
gereklidir.

“CED gerekli degildir” veya “CED olumlu” kararlari, tahsis tarihinden itibaren 1 yil
icinde alinmasi gereken yapi ruhsati verilmesi asamasinda istenmeli, “CED gerekli degildir”
veya “CED Olumlu” karar1 almayan katilimciya yap1 ruhsatt verilmemeli, tahsis tarihinden
itibaren bir yil i¢inde “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karar1 alamayan
katilimciya yap1 ruhsati verilmeyerek, bir yil i¢inde yapi1 ruhsati alamamasi nedeniyle
kendisine yapilan arsa tahsisi iptal edilmelidir.

OSB teftislerinde, tahsis tarihinden itibaren bir yil iginde, yap1 ruhsati verilmeden 6nce
“CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karar1 alinmig olup olmadig1 da incelenmelidir.

12.8.3.Y6netmeligin 60’1inc1 maddesinin ikinci fikrasi;

“Makul sebeplerin varlig1 halinde birinci fikranin;

a) (a) bendinde belirtilen siire toplamda 1 yili,

b) (b) bendinde belirtilen siire ise toplamda 2 yili

gecmemek iizere yonetim kurulu tarafindan uzatilabilir.”

Seklindedir.

Bu fikra hiikmiine gore yapi ruhsati alma siiresi toplamda bir yil, yap:1 ruhsatinin
alinmasindan itibaren is yeri agma ve calisma siiresi iki yil daha uzatilabilecek olmakla
birlikte bu siire uzatma talep ve siireleri makul sebeplerin varlig1 sartina baglanmistir.

Makul siire duruma ve somut olaya gore degerlendirilmelidir. Uretim i¢in dogalgaza
ihtiya¢ duyan isletmeye dogalgaz temin edilememesi, katilimcinin insaat ve tesisin kurlumu
icin finansman temin edememesi makul sebep olarak degerlendirilebilir.

80/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

(a)bendinde belirtilen siirenin 6 sar aylik siireler halinde iki defa veya kisa siirelerle
daha fazla defa uzatilmasi; (b) bendinde belirtilen siirenin de birer yillik siireler halinde iki
defa veya alt1 aylik siireler halinde dort defa ve benzerleri sekilde uzatilmast miimkiindiir.
Ancak her haliikarda (a) bendinde belirtilen siire uzatiminin toplamda bir yil1, (b) bendinde
belirtilen siire uzatiminin da toplamda iki yili agmamasi lazimdir.

OSB yonetim kurulu bu uzatma stirelerini vermek zorunda degildir. Yonetim kurulu
uzatma siiresi vermeyebilecegi gibi, Yonetmeliginin bu madde ve fikrasinda belirtilenlerden
daha kisa uzatma siireleri vermesi miimkiindiir. Ancak bu tiir islemlerde esit islem ilkesi
gozetilmelidir. Ayni durumdaki katilimcinin birine uzatma siiresi verilir iken digerine
verilmemesi yonetim kurulunun sorumlulugu dogurabilecegi goz ardi edilmemelidir.

Siire uzatiminin verilmesi hallerinde dahi; tahsis tarihinden itibaren en geg iki y1l iginde
yap1 ruhsat1 almayan katilimcilar ile yap1 ruhsati aldigi tarihten itibaren dort yil i¢inde is yeri
acma ve calisma ruhsati almayan katilimcilara yapilan tahsis yoOnetim kurulunca iptal
edilmelidir.

Arsa tahsis veya satisi yapilan gercek veya tiizel kisilerin spekiilasyon yapmamalari ve
beyan ettikleri sanayi tesislerini makul bir siire i¢inde kurmalari i¢in gerekli biitiin tedbirlerin
alinmas1 OSB’nin gorevi oldugu goz ardi edilmeyerek, OSB teftislerinde bu hususlara 6nem
verilmelidir.

12.8.4.0SB Uygulama Y®&netmeliginin 60’mc1 maddesinin iigiincii fikrasi; “Ikinci
fikranin (b) bendinde belirtilen siirede de insaata baslanmig ve is yeri acma ve calisma
ruhsati alamamis katiimcilar igin ise bu siire toplamda 2 yili gecmemek iizere Bakanlik
tarafindan uzatilabilir.” seklindedir.

Yapt ruhsati alma siiresinin Bakanlik¢a uzatilmasi miimkiin degildir. Bakanlik¢a
uzatilacak olan siire yapi ruhsati alinmasindan sonra is yeri agma ve calisma ruhsati
alinmasina kadar gecen siiredir. Maddenin birinci fikrasi (b) kendinde gegen siirenin, makul
sebeplerin varlig1 halinde OSB yonetim kurulunca iki yil uzatma ile dort yila, Bakanlik¢a da 2
yil ilave uzatma ile 6 yila ¢ikarilmasi miimkiindiir. Ugiincii fikrada yer alan “ikinci fikranin
(b) bendinde belirtilen siirede de ingaata baslamis” seklindeki ifadelerden, Bakanlikca siire
uzatimi verilebilmesi i¢in 6once OSB yonetim kurulu tarafindan siire uzatimi verilmis olmasi
gerektigi anlasilmaktadir.

OSB tarafindan verilen uzatmalar ve Bakanlik tarafindan yapilan uzatmalar dahil olmak
izere; tahsis tarthinden itibaren en ge¢ iki yil i¢inde yapi ruhsatinin alinmis olmasi, yapi
ruhsatinin alinmasindan itibaren en ge¢ alt1 yil i¢inde de is yeri agma ve calisma ruhsatinin
alinmis olmast; bu gerekliliklerin yerine getirilmemesi halinde yapilan arsa tahsisinin iptal
edilmis olmas1 gerekliligine uyulmasi aragtirilmalidir.

12.8.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 60’inci  maddesi dordiincii  fikrasinda;
“Bakanligin, Avrupa Birligi ile birlikte yiiriittiigii Katihm Oncesi Mali Yardim Programi
kapsamindaki projeler igin yapilan arsa tahsislerinde, projenin program otoritesince
desteklendiginin her yil proje yararlanicist tarafindan belgelenmesi sartiyla birinci fikranin
(@) bendinde belirtilen siire, OSB tarafindan uzatilir.” Seklinde ayrik bir diizenleme
bulunmaktadir.

Bu fikra hiikmiine gore uzatmanin belli bir siire sinirlamas1 bulunmamaktadir. Ancak bu
fikra hilkkmiinden yararlanmak i¢in tahsis olunacak arsada insa edilecek tesisin Bakanlik ile
Avrupa Birligi ile birlikte yiiriitiilen Katilim Oncesi Mali Yardim Programi kapsamindaki
projelerden olmasi ve projenin program otoritesince desteklendiginin proje yararlanicisi
katilimer tarafindan belgelendirilmesi sarttir. Bu fikra hiikmiince yapilan uzatmalarin gerekli
sartlar1 tastylp tasimadigi kontrol edilmelidir. Yine bu fikra uyarinca siire uzatim1 Bakanlik
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degil OSB tarafindan yapilacaktir. OSB’ye takdir hakki birakilmamistir. Gerekli sartlari
tasimasi halinde OSB uzatma yapmak zorundadir.

12.9.Baskalarina devir:

12.9.1.0SB Uygulama Yo6netmeliginin “Baskalarina devir” baslikli 61’inci maddesinin
tclincti fikrasi; “Bu arsalar katilimcilar veya mirasgilart tarafindan borcun tamami
odenmeden ve isyeri agma c¢alisma ruhsatt almadan satilamaz, devredilemez ve temlik
edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve satisymin gsirket statiistindeki
katihmcilara yapilmasi halinde, borcu édenmeden ve igyeri agma ¢alisma ruhsati almadan
arsanin satisint ve spekiilatif amacgl islemlerle miilkiyet hakkinin devrini onlemeye yonelik
tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir.” seklindedir.

Uygulama Yonetmeliginin 58’inci maddesine gore tahsis bedelinden kalan borcunu
tamamen 6demeyip, tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat mektubu veren katilimciya
OSB’den tapu devri miimkiin iken, banka teminat mektubu verse dahi tahsis bedelinden kalan
borcu tamamen ddenmeden katilimcinin OSB tarafindan kendisine devredilen sanayi parselini
baskasina devri miimkiin degildir.

Yine Yonetmeligin 58’inci maddesine gore is yeri agma ve ¢alisma ruhsati almadan geri
alim hakk1 serhi konularak OSB’den katilimciya tapu devri miimkiin ise de; is yeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan sanayi parselinin katilimcr tarafindan baskasina devri miimkiin
degildir.

Yine ayni fikra hilkkmiine gore, borcun tamami 6denmeden ve isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatt alinmadan katilimecilara tahsis veya satist yapilan arsalarin satilamayacag,
devredilemeyecegi ve temlik edilemeyecegi hususlar1 tapuya serh edilecektir.

Ayni fikranin “Arsa tahsis ve satisimin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmasi
halinde, borcu odenmeden ve isyeri acma c¢aliyma ruhsati almadan arsamin satisini ve
spekiilatif amacgl iglemlerle miilkiyet hakkinin devrini onlemeye yénelik tedbirleri almakta
Bakanlik yetkilidir.” hiikmii g6z ardi edilmeyerek katilimcilarin satin aldigi parsellerin borcu
0denmeden ve isyeri acma ve c¢alisma ruhsatt alinmadan bagkalarina devredilip
devredilmedigi hususlar1 gerekli dikkatle tetkik edilmelidir.

12.9.2.0SB Uygulama Ydnetmeliginin 61’inci maddesi dordiincii fikrasi uyarinca arsa
tahsisi veya satig1 yapilan firmanin tasfiyesi veya veraset halinde sanayi parselinin firmanin
ortaklarina veya varislerine tahsis hakkinin devri miimkiindiir ancak bu konudaki islemlerin
muvazaali olup olmadiklarini tetkik ve sonucuna gore gerekli tedbirleri almakla Bakanlik
yetkilidir.

Tahsis ve satis1 yapilan arsanin firmanin tasfiyesi halinde ortaklarina devri miimkiin ise
de; firmanin tasfiye oldugu ve devralan kisinin firmanin ortagi bulundugu ticaret sicili
kayitlari ile belgelendirilmis olmalidir.

Yine arsa tahsis ve satist yapilan kisinin 6limi halinde parselin varislere devri miimkiin
ise de bu hususun veraset ilam1 ile belgelendirilmesi gereklidir.

Katilimciya tahsis olunan parselin tasfiye halinde ortaklarina, veraset halinde varislere
devri halinde, katilimecinin tasfiye oldugunun ticaret sicili kayitlari ile vefat ettiginin de
veraset ilami ile belgelendirilmis olmasina dikkat edilmelidir.

12.9.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 61’inci maddesi altinct fikrasy; “Tasinmaziarin
kredi alacaklis: kurulusa satilmast halinde, kredi alacaklist kurulus, satin aldigi tasinmazi
sadece OSB’nin kurulus protokoliinde ongériilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere
en ge¢ 2 yil icerisinde satmak veya aymi nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek
zorundadir.” seklindedir.
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Uygulama Yonetmeliginde tasinmazin sadece OSB’nin kurulus protokoliinde dngoriilen
niteliklere sahip gergek veya tlizel kisilere satilmasi veya kiraya verilmesinin sart kosulmasina
karsin OSB  kurulus protokollerinde herhangi bir gercek veya tiizel kisi niteligi
ongoriilmemektedir. OSB protokollerinde genellikle gergek veya tiizel kisilerin nitelikleri
degil OSB’de yer alabilecek katilimcilarin sektdr gruplart 6ngoriilmektedir. Esasen OSB’de
katilime1 olabilmek i¢in kendisine tahsis edilecek parselde sanayi tesisi kurma taahhtidii
yeterlidir. OSB mevzuatinda OSB’de yer alacak gergek veya tiizel kiside aranacak niteliklere
iliskin bir diizenleme bulunmamaktadir. Bu anlamda Uygulama Yonetmeliginin 61’°inci
maddesinin altinc1 fikrasinda yer alan “Tasinmazlarin kredi alacaklisi kurulusa satiimasi
halinde, kredi alacaklisi kurulug, satin aldigi tasinmazi sadece OSB 'nin kurulus protokoliinde
ongoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere (...)satmak veya (...)kiraya vermek
zorundadir.” Seklindeki diizenlemenin uygulama kabiliyeti bulunmamaktadir.

Durum, OSB kurulus protokoliinde gosterilen konularda sanayi tesisi kuracak veya
isletecek gercek veya tiizel kisilere satilmak veya kiraya verilmek zorunda olundugu seklinde
degerlendirilmeli, kredi alacaklis1t kurulus tarafindan tasinmazin OSB kurulus protokolii ve
OSB Uygulama Yonetmeligine gére OSB’de kurulabilecek tesis yapmayi veya isletmeyi
amag edinen gergek veya tiizel kisilere satilmis veya kiraya verilmis olup olmadig1 yoniinden
incelenmelidir.

4562 sayili Kanunun 15’inci maddesi dordiincii fikrast ile OSB Uygulama
Yonetmeliginin 61’inci maddesi altinci fikrasina gore tasinmazin kredi alacaklisi kurulusa
satilmas1 halinde kredi alacaklist kurulugun satin aldig1 tasinmazi en ge¢ iki yil igerisinde
satmak veya kiraya vermek zorunda tutulmasina karsin bu zorunluluga uyulmamasi veya
taginmaza satin alma veya kiralama talebi gelmemesi halinde ne yapilmasi gerektigi yeterince
diizenlenmemistir.

OSB teftislerinde, tasinmazi kredi alacaklis1 kurulusa satilmasi halinde iki yil ig¢inde
satildig1 veya kiraya verilip verilmedigi tetkik edilerek, iki yil i¢cinde satilip kiraya verilmedigi
takdirde bunun sebeplerinin arastirilarak, bu hususa raporda yer verilmelidir.

12.9.4.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 61’inci maddesinin ikinci fikrasi;

“Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hi¢bir gsekilde amaci disinda
kullanilamaz.”

Seklindedir.

OSB teftislerinde katilimcilara tahsis ve satis1 yapilan arsalarin amaci disinda kullanilip
kullanilmadig1 da yerinde incelenerek bu husustaki tespitlere diizenlenecek raporlarda yer
verilmelidir.

12.9.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 61’inci maddesi yedinci fikrasi; “Yukaridaki
hususlara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun,
tahsis veya satig tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satist
yapilir.” hitkmiinii tagimaktadr.

OSB teftiglerinde katilimcilara tahsis olunan arsalarin amaci disinda kullanilip
kullanilmadig1, borcun tamami 6denmeden ve isyeri agma ¢alisma ruhsati almadan satis, devir
ve temlikinin yapilip yapilmadigi, taginmazlarin kredi alacaklis1 kurulusa satilmasi halinde,
kredi alacaklis1 kurulusun, satin aldigi tasinmazi sadece OSB’nin kurulus protokoliinde
ongoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en ge¢ 2 yil igerisinde satis veya kiraya
verme islemini gergeklestirip  gerceklestirmedigi  tetkik edilerek bu  hususlarin
gerceklesmemesi halinde ve ortada bir mahkeme karar1 séz konusu ise, tasinmazin geri
alinmasi islemlerine baglanip baslanilmadig1 da incelenerek yapilan tespitlere diizenlenecek
raporda yer verilecektir.
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12.10.Tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisi

4562 sayili Kanun Ek Madde 3- (Ek: 18/6/2017-7033/58 md.); “Cumhurbaskan: karar
ile belirlenen il ve ilcelerdeki OSB’lerde yer alan parseller tamamen veya kismen bedelsiz
tahsis edilebilir. Buna iliskin uygulamanin siiresi Cumhurbaskani karart ile belirlenir.

Bakanlik kredisi kullanan OSB’deki tahsis edilmemis parseller, OSB’nin yetkili
organlarimin karar almalar: hdlinde en az on kisilik istihdam ongoren yatirumlara girisen
gercek veya tiizel kisilere, ¢ikarilacak yonetmelikte belirlenen sartlar: tasimalart kaydiyla,
tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilir. Bu durumda tahsis edilen parselin
degeri, Bakanlhk tarafindan OSB’ye verilen kredi geri odemesinden mahsup edilir. Bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce gercgek ve tiizel kigilere bedelli olarak tahsis edilmig
parseller icin odemeler durdurulur ve kalan meblag Bakanlik tarafindan OSB ye verilen kredi
geri odemesinden mahsup edilir. Parsellerin mahsup islemlerine esas degeri, Bakanlik¢a her
OSB igin tespit edilecek yili metrekare fiyati iizerinden hesaplanir.

Bakanlik kredisi kullanmamis ya da kredi borcunu édemis olan OSB’lerden de yetkili
organlarimin karar almalari halinde, en az on kisilik istihdam ongoren yatirimlara girisen
gercek veya tiizel kisilere, ¢ikarilacak yonetmelikte belirlenen sartlar: tasimalart kaydiyla,
tamamen veya kismen bedelsiz olarak parsel tahsisi yapilabilir. Bu durumda tahsis edilen
parsel bedeli, OSB tiizel kisiligine Bakanlik biitcesine bu amagla konulacak édenekten ddenir.
Odemeye esas parselin bedeli, Bakanlikca her OSB icin tespit edilecek yili metrekare fiyati
tizerinden hesaplanir.

Yatirimcimin bu madde kapsaminda belirlenen sartlara uymadiginin veya miicbir
sebepler hari¢ ongériilen siirede yatirimin tamamlanmadiginin tespiti hdlinde, herhangi bir
yvargi karari aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda taginmazin tizerindeki tiim
yvapt ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel odenmeksizin OSB tiizel
kisiligine intikal eder, bundan dolayr adina tahsis yapilan kisiler veya iigiincii kisilerce
herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak ongoriilen siirede yatirimin en az %50 sinin
gerceklestirilmesi halinde yatirimin bedeli, yeni yatirimct tarafindan onceki yatirimciya
odenir. Bu 6deme, organize sanayi bélgesi tiizel kisiligince saglanir. Yukarida belirtilen en az
on kisilik istihdam sarti Tarima Dayali Ihtisas OSB lerde aranmaz.

Bu maddenin uygulanmasi ile bedelsiz arsa tahsis edilecek yatirimlara iliskin istihdam,
yvatirima baslama ve tamamlama siiresi, tahsis ve devir iglemleri ile yatirimin cinsi, konusu,
tutari, yapildigi yer, teknoloji gelistirme potansiyeli veya kapasitesi ve benzeri hususlar
Bakanlk tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.” Hiikkmiinii amir olup bu hususta
zaman zaman giincellenen Organize Sanayi Bdlgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen
Veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik bulunmakta olup bu husustaki is ve
islemlerin Kanun ve Yonetmelige uygun olarak yiiriitiiliip yiiriitilmedigi teftis edilerek tespit
edilen durumlar raporlanacaktir.

12.11.Arsa tahsisinin iadesi veya iptali:

12.11.1.0SB Uygulama Yo6netmeliginin 62°nci maddesi birinci ve ikinci fikralari;

“(1) Katilimc, istedigi zaman parsel tahsis igleminden vazgegebilir.

(2) Katilimci, insaatint siiresinde ya da verilen ek siire i¢inde bitirmedigi takdirde,
temel atmis veya temel ingaatim bitirmis olsa bile OSB, tahsisi iptale yetkilidir.”

Seklindedir.

S6z konusu diizenlemelere gore katilimer istedigi zaman parsel tahsis isleminden
vazgecebilecektir. Vazgecebilmesi acisindan katilimcinin herhangi bir gerekge belirtmesine
ihtiya¢ yoktur. Katilime1 gerekge belirtmeksizin parsel tahsis isleminden vazgegebilecektir.
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OSB’nin katilimciya yapilan tahsisi iptal edebilmesi i¢in katilimcinin ingaatini siiresinde
ya da verilen ek siirede bitirememesi gereklidir.

Madde metninde; “insaati siiresinde ya da verilen ek siirede bitiremedigi takdirde (...)
OSB tahsisi iptale yetkilidir” denmesine karsilik; ayni Yonetmeligin “Arsa tahsis iptali”
baslikli 60 inc1 maddesinin birinci fikrasinin; “Tahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil igerisinde gerceklestirecegi yapiya ait projeleri
OSB’ye tasdik ettirerek yap1 ruhsatini almayan,

(...)

katilimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.” Hiikkmi karsisinda
insaatin sliresinde bitirmemekten ayr1 olarak gerceklestirecegi yapiya ait projeleri siiresinde
OSB’ye tasdik ettirerek yapi ruhsati almayan katilimciya yapilan tahsisin de iptal edilmesi
gerektigi goz ard1 edilmemelidir.

12.11.2.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 62’inci maddesi tliglincii fikrasi;

“Her iki durumda é6denecek arsa bedeli; 56 'nct madde kapsaminda, OSB tarafindan
parsel tahsis veya satis isleminin gerceklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali
isleminden dolayr odeme yapilacak tarihe kadar, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
veniden degerleme orani ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini igine alan yilin
ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih arasindaki kist donem igin yapilacak yeniden degerleme
isleminde, 213 sayii Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme orani kullanilir.
Hesaplanan tutar: gegmemek tizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alindigi tarihten itibaren
en ge¢ bir yil icinde OSB tarafindan katilimciya odenir. Her haliikdrda katilimciya geri
odenecek tutar, giincel parsel tahsis bedelinin iizerinde olamacz. (...).”

Seklindedir.

Bu diizenlemelere gore ister katilimci tarafindan arsa tahsisinden vazgeg¢ilmis olsun,
ister arsa tahsisi OSB tarafindan iptal edilmis olsun arsa tahsisinin iadesi veya iptali halinde
parsel tahsis isleminin gerceklestigi tarihten itibaren iade 6demesinin yapildigi ana kadar 213
sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek bulunan bedelin
arsa tahsisinin iade veya iptalini takip eden en gec bir yil icinde iadesi gereklidir.

Arsa tahsisinin iadesi veya iptali halinde katilimciya 6denecek bedel, 213 sayili Kanun
uyarinca yeniden giincelleme ile hesaplanan tutar1 gecemeyecegi gibi katilimciya 6denecek
tutar 6deme tarihindeki parsel tahsis bedelini de gegemeyecektir.

OSB teftislerinde parsel iadesi veya iptali islemlerinde iade edilen bedelin 213 sayili
Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme oranina gore hesaplanip hesaplanmadigi, iade
olunan bedelin iade tarihindeki parsel tahsis bedelini asip agsmadigi kontrol edilmelidir.

12.11.3.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 62’nci maddesinin dordiincii fikrasi;

“Iptal veya iade edilen parsellerde, eSer insaat temel seviyesinin iistiine cikmissa,
iptal/iade tarihinden itibaren 3 ay icerisinde insa edilmis kismin eski ve yeni katilimcilar
tarafindan OSB’den uygunluk goriisii alinmasindan sonra rizaen belirlenecek bedelinin
odendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni katilimcrya arsanin tahsisi yapilir. Siire bitiminde
insa edilmis kismin rizaen satisimin yapiumamast halinde ilgili Mahkeme tarafindan
belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel iizerinden satisi, OSB tarafindan yapilir.”

Seklindedir.

OSB teftislerinde iptal ve iade edilen parsellerde temel seviyesinin {iistiine ¢ikmis
ingsaatin varligi halinde iptal ve iade tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde insa edilmis kismin eski
ve yeni katilimcilar tarafindan OSB’den uygunluk goriisii alinmasindan sonra rizaen
belirlenecek bedelin 6dendiginin belgelendirilerek yeni katilimciya tahsisinin yapilip
yapilmadigi da incelenmelidir.
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Insa edilmis kismin rizaen satisin yapilamamasi durumunda insa edilen kismin
mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel iizerinden satiginin
OSB tarafindan yapilmasi durumunda ilgili belgelerin tamhig1 ve gegerliligi de kontrol
edilmelidir.

12.12.Kiralama:

Uretime gecen OSB’lerin sayilarmin artmasi ile OSB’lerde kiralama islemlerinde de
belirgin bir artis dikkat ¢gekmektedir. Elektrik, su, dogalgaz satiglar1 ile aritma tesisi isletme
faaliyetlerinde kiracilarin agirliklarinin artmasi ile OSB teftiglerinde kiralama islemleri de
Onem kazanmaya baglamistir.

12.12.1.0SB Uygulama Y o6netmeliginin 63’lincii maddesinin birinci fikrasi;

“Kiralamanin yapilabilmesi icin;

a) Kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmast,

b) Katilimcinin OSB ye karsi vadesi ge¢mis hi¢hir borcunun bulunmamasi,

c) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat ¢ercevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iligkin karar alinmas,

gerekmektedir. ”

seklindedir.

Su halde;

a) Kiralamanin yapilabilmesi i¢in kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmasi sarttir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin “Tapu verme” baslikli 58’inci maddesinin birinci
fikrast;

“OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;

a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu igin teminat
mektubunu,

b) OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirnmlara
itirazsiz olarak katilacagin belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,

OSB’ye verenlerden; 43’iincii maddenin birinci fikrasinda aranan sarti saglayan ve
isveri acma ve calisma ruhsati alarak tesisi iiretime gecenlere geri alim hakki serhi
konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti ile tesisi iiretime ge¢cmeyenlere ise geri alim
hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.”

seklindedir.

S6z konusu diizenlemeye goére sanayi tesisinin tapusunun alinmis olmasi i¢in yapi
kullanma izninin alinmig olmasi sarttir.

Ancak yap1 kullanma izni almig olmas1 ve hatta iiretime ge¢mis bulunmasina ragmen
katilimcinin kendisine tahsis olunan arsanin tapusunu talep etmemesi ve almamasi, arsa tahsis
belgesi ile iiretimde bulunmas1 miimkiindiir ve bu gibi durumlara siklikla karsilagiimaktadir.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 63’iincii maddesi birinci fikrasina gore sanayi tesisinin
kiralanmas! i¢in tapusunun alinmasi sarttir. Isyeri agma ve calisma ruhsati alarak iiretimde
bulunsa dahi, tapusunu almayan katilimci tesisini kiralayamayacaktir. Kiralama islemlerinde
katilimcinin tesisini kiralamasi icin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati alarak veya yap1 kullanma
izni almis olmasindan ayr1 olarak tapusunu da almis olmasina dikkat edilmelidir.

Bazi OSB’lerde isyeri agma ve ¢aligma ruhsati alarak tiretimde bulunmadan veya yap1
kullanma izni alinmadan usulsiiz olarak bos parsellerin tapularinin katilimciya verildigi
goriilmektedir.

Kiraya verilmek i¢in tapusunun alinmis olmasi yeterli degildir.
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OSB Uygulama Yonetmeliginin 63’iincii maddesinin birinci fikrasinin; “Kiralamanin
yapulabilmesi icin; a) Kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmasu,(...)” hikkmiinden bos
parselin kiraya verilemeyecegi anlasilmaktadir.

Tirk hukuk siteminde s6zlesme serbestligi ilkesinin varligi géz ardi edilmemelidir.

OSB’lerde bos parsellerin ve isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almamis binalarin kiraya
verilmesi gibi durumlarla da karsilasilmaktadir.

Bos parselin veya binanin kiraya verilmis olmasinin, OSB Uygulama Y 6netmeliginin
60’1nc1 maddesindeki siireleri etkileyen, bu siireleri uzatabilecek bir husus olmadig1 gézardi
edilmemelidir.

b) OSB Uygulama Yonetmeliginin 63’lincii maddesinin birinci fikrasinin (b)bendine
gore kiralamanin yapilabilmesi i¢in katilimcinin OSB’ye kars1 vadesi gegmis higbir borcunun
olmamas1 gereklidir.

Kiralamanin yapilabilmesi i¢in katilimcinin sadece arsa tahsis bedeli, arsa satis bedeli,
altyap1 katilim pay1, yonetim aidat1 degil, elektrik, su, dogalgaz satis ve dagitimi, aritma tesisi
isletilmesi, diger herhangi bir surette vadesi ge¢mis borcunun olmamasi gereklidir. Bir kisim
OSB’lerde katilimcilarin OSB’nin kamyon, kepge calistirmasi gibi faaliyetlerinden dolay1 da
bor¢lart bulunabilmektedir. Kiralama islemlerinde bu faaliyetlerden dolayr da katilimcinin
vadesi gecmis borcunun bulunmamasi gerekmektedir.

Arsa tahsis ve satis bedellerinden borglarin vadeleri sozlesmelerle belirlenmektedir.
Elektrik, su, dogalgaz ve atik su isletme faaliyetlerinden dogan bor¢larin son 6deme tarihleri
de faturalarinda gosterilmektedir. Faturada gosterilen son 6deme tarihleri bu sebepten dogan
bor¢larin  vadeleridir. Yine diger mal ve hizmet alimlarinda son &deme tarihleri
gosterilmektedir. Faturada son oOdeme tarihi gosterilmemis ise T. Ticaret Kanununun
1530’uncu maddesine gore borcun vadesi fatura tarihinden veya mal ve hizmetin tesliminden
30 giin sonrasidir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 59’uncu maddesi geregi gecikme zammi uygulanarak
borcun vadesi uzatilmis ise yeni vade tarihlerine itibar edilmelidir.

Borcun bulunmasi kiralama yapilmasina engel degildir. Borcun vadesinde 6denmemesi
kiralama yapilmasina engeldir. Kiralama yapildiktan sonra borcun vadesinde ddenmemesi
kiralamay1 engelleyen veya iptal eden bir husus degildir.

¢) OSB Uygulama Yo6netmeliginin 63’lincli maddesinin birinci fikrasi (¢) bendine gore;
Kiralamanin yapilabilmesi i¢in; OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat ¢ergevesinde
usul ve esaslara uygun olduguna iliskin karar alinmasi gereklidir. OSB y6netim kurulu bu tiir
kararlarinda kiralamanin mevzuat ¢ercevesinde usul ve esaslara uygun oldugunu tetkik etmis
olmalidir. Dolayisiyla bu yondeki yonetim kurulu kararlart “kiralamanin uygun olduguna”
seklinde genel ifadelerle degil, “gerekli tiim belgelerin tamam oldugunun goriilerek
kiralamanin uygun olduguna” seklinde kaleme alinmis olmalidir.

Diger yandan T. Borg¢lar Kanunu’nun 12°nci maddesi; “Sézlesmelerin gecerliligi,
kanunda aksi ongoriilmedikce, hichir sekle bagh degildir. Kanunda sézlesmeler igin
ongoriilen sekil, kural olarak gecerlilik seklidir. Ongoriilen sekle uyulmaksizin kurulan
sozlesmeler hiikiim dogurmaz.” seklindedir. Bu durumda kiralama konusunda OSB Yo6netim
kurulu kararinin alinmamis olmasi, kiralamay1 engelleyen bir husus degil, kiralanan tesis ile
ilgili olarak OSB’nin kirac1 ile islem yapmasini engelleyen bir husustur. OSB yonetim kurulu
karariin sonradan alinarak bu eksikligin giderilmesi miimkiindiir.

12.12.2.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 63’lincii maddesi ikinci fikrast;

“Kiralama halinde;

Kiralayandan;

1) Tapu belgesi,
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2) Tiizel kisilerden soz konusu tesisin kiraya verilmesine iliskin yonetim kurulu veya
ortaklar kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira sozlesmesi 6rnegi,

5) Tesisin sanayi parselinde bulunmasi halinde, tesisin bagimsiz béliim olusturmadan
bir biitiin halinde kiraya verilecegine dair beyan.

(...)

Istenir.”

Seklindedir.

Yonetmelikte tapu belgesinin istenecegi diizenlenmesine karsin, tapu belgesinin aslinin
istenmesine gerek yoktur. Fotokopisinin dosyada bulunmasi yeterlidir.

Yine yonetmelikte, “Tiizel kisilerden séz konusu tesisin kiraya verilmesine iligkin
yonetim kurulu veya ortaklar kurulu karari,” istenecegi diizenlenmistir.

T. Ticaret Kanununun 124’tincii maddesine gore ticaret sirketleri; kolektif, komandit,
anonim, limited ve kooperatif sirketler olarak sayilmistir. T. Ticaret Kanununda kolektif ve
komandit sirketlerde yonetim kurulu veya ortaklar kurulu gibi bir organ 6ngdriilmemistir. T.
Ticaret Kanununun 218 inci maddesine gore kolektif sirket ortaklardan her biri, ayr1 ayri
sirketi yonetme hakkin1 ve gorevini haizdir. Aym1 Kanunun 309’uncu maddesine gore
komandit girketler, komanditeler tarafindan yonetilir. Komanditerler, girket islerini gérmeye
gorevli ve yetkili olmadiklar1 gibi, yonetim hakkini haiz kisilerin yetkileri i¢inde yaptiklar
islere itiraz da edemeyeceklerdir.

Yine T. Ticaret kanununun 623’iincii maddesine gore limited sirketin yonetimi ve
temsili, miidiir sifatin1 tasiyan bir veya birden fazla ortaga veya tiim ortaklara ya da ticilincii
kisilere aittir. OSB Uygulama Yonetmeliginde ortaklar kurulundan s6z edilmesine kargin T.
Ticaret Kanununun 616’nc1 maddesine gore limited sirkette organlar1 arasinda yonetim kurulu
da ortaklar kurulu da ongoriilmemistir. T. Ticaret Kanununda limited sirket ortaklarin
katildig1 kurul “ortaklar kurulu” degil “genel kurul”dur.

OSB Uygulama Yo6netmeliginin 63’lincli maddesi ikinci fikrasinda kiralama halinde
kiralayan tiizel kisilerden tesisin kiraya verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karar isteneceginin diizenlenmesine karsin; tiizel kisi ticaret sirketlerinden kolektif ve
komandit sirketlerde yonetim kurulu, genel kurul veya ortaklar kurulu organlar
bulunmamaktadir. Kiralama halinde, kiralayanin kolektif veya komandit sirket olmasi
durumunda s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iliskin kolektif sirket ortaginin, komandit
sirketlerde sirketin komandite ortaginin yazili beyaninin yeterli olacagi degerlendirilmektedir.

Anonim sirket ve kooperatif sirketlerde tesisin kiraya verilmesine iliskin yonetim
kurulu karar1 aranmalidir.

Limited sirketlerde yonetim kurulu ve ortaklar kurulu bulunmadigindan, ortaklar
kurulu yerine gegcen genel kurul karar1 aranmalidir.

T. Ticaret Kanununun 16’°nc1 maddesinin;

“(1) Ticaret sirketleriyle, amacina varmak icin ticari bir isletme isleten vakiflar,
dernekler ve kendi kurulus kanunlar: geregince 6zel hukuk hiikiimlerine gére yonetilmek veya
ticari sekilde isletilmek iizere Devlet, il ozel idaresi, belediye ve kéy ile diger kamu tiizel
kisileri tarafindan kurulan kurum ve kuruluslar da tacir sayilirlar.

(2) Devlet, il ozel idaresi, belediye ve koy ile diger kamu tiizel kisileri ile kamu
yvararina ¢alisan dernekler ve gelirinin yarisindan fazlasini kamu gorevi niteligindeki iglere
harcayan vakiflar, bir ticari isletmeyi, ister dogrudan dogruya ister kamu hukuku
hiikiimlerine goére yonetilen ve isletilen bir tiizel kisi eliyle isletsinler, kendileri tacir
sayiumazlar.”
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Hikmii karsisinda, devlet, il 6zel idaresi, belediye ve koy ile diger kamu tiizel kisileri
tarafindan kurulan kurum ve kuruluslar ile devlet, il 6zel idaresi ve koy ile diger kamu tiizel
kisileri ile kamu yararina c¢alisan dernekler ve gelirinin yaridan fazlasini kamu gorevi
niteligindeki islere harcayan vakiflarin da OSB’de tesis sahibi olmalar1 miimkiindiir. Boyle bir
durumda bu kurumlarin yonetim kurulu karar1 veya yonetim kurulu yerine gegen organ karari
ile kiralama yapilabilecektir.

Yonetim kurulu veya genel kurul kararinin kiralama sirasinda alinmamis olmasi
kiralamay1 gecersiz kilan bir husus degildir.

T. Bor¢lar Kanununun 46’nc1 maddesinin;

“Bir kimse yetkisi olmadigi halde temsilci olarak bir hukuki islem yaparsa, bu islem
ancak onadig takdirde temsil olunani baglar.

Yetkisiz temsilcinin kendisiyle islem yaptigi diger taraf, temsil olunandan, uygun bir
stire icinde bu hukuki islemi onayip onamayacagin bildirmesini isteyebilir. Bu siire icinde
islemin onanmamasi durumunda, diger taraf bu islemle bagl olmaktan kurtulur.”

Hiikmii uyarinca, yonetim kurulu veya genel kurul kararinin sonradan alinmasi da
miimkiindiir.

Kiralama halinde kiralayandan; Ticaret sicili tasdiknamesi, yapilacak kira sozlesmesi
Ornegi ve tesisin sanayi parselinde bulunmasi halinde, tesisin bagimsiz bdliim olusturmadan
bir biitiin halinde kiraya verilecegine dair beyan da alinacaktir. Kira sézlesmesi 6rnegi ile
beyanin ticaret sicili tasdiknamesinde gosterilen yetkili kisiler tarafindan imzalanmasi geregi
g0z ard1 edilmemelidir.

12.12.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 63’linci maddesi ikinci fikrasina gore;
kiralama halinde kiracidan:

1) Ticaret sicili tasdiknamesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya
ortaklar kurulu karari,

3) Yapilacak faaliyeti agiklayan bilgi ve belgeler,

4) OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, calisan sayist,
atiklar ve atik 6zellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzali bilgi formu,

5) Yapilacak kira sézlesmesi 6rnegi,

6) OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sOzlesmelerine uygun faaliyet
gosterilecegine dair noter tasdikli taahhiitname,

Istenecektir.

Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iligkin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karar1 istenmesi konusunda bir dnceki maddede kiralayan sirketten yonetim kurulu
veya ortaklar kurulu karar istenmesi konusunda agiklamalar kiraci sirket i¢cin de gecerlidir.

Kiralama halinde kiracidan kiralanan tesiste yapilacak faaliyeti aciklayan bilgi ve
belgeler de istenecektir. Kiracinin kiralanan tesiste yapacagr faaliyetin OSB’de
kurulamayacak tesis faaliyeti olmamasi zorunludur. OSB teftislerinde bu hususa dikkat
edilmelidir.

Kiracidan OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, calisan
sayist, atiklart ve atik ozellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzali bilgi formu
da alinacaktir. Bu bilgi formunda gosterilen kiralanacak tesisin elektrik, su dogalgaz miktar1
OSB altyapisi tarafindan karsilanabilir, atik su miktar ve niteligi OSB aritma tesisi tarafindan
aritilabilir olmalidir. Bu sartlar1 tasimayan kiralamalar OSB tarafindan kabul edilmemelidir.

Kiraci tarafindan OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sodzlesmelerine uygun
faaliyet gosterilecegine dair noter tasdikli taahhiitname de alinmis olmalidir.
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Kiracidan almacak yapilacak faaliyeti acgiklayan bilgi ve belgelerin, imzali bilgi
formunun, kira sozlesmesi Orneginin ve noter tasdikli taahhiithamenin ticaret sicil
tasdiknamesinde gosterilen yetkili kisiler tarafindan imzalanmis olmasina dikkat edilmelidir.

12.12.4.0SB Uygulama Yonetmeliginin 63’lincii maddesi {igiincli fikrasi; “OSB
tarafindan onay verilmeden iiciincii kigilerin kullanimina tahsis edilen tesislere, elektrik, su ve
dogalgaz dahil hi¢bir hizmet verilmez.” seklindedir.

OSB tarafindan onay verilmeden {i¢iincii kisilerin kullanimina tahsis edilen tesislere
elektrik, su ve dogalgaz dahil higbir hizmet verilmeyecegi gibi, tesise katilimcinin
kullaniminda iken verilen elektrik, su ve dogalgaz gibi hizmetlerin tesisin ii¢lincii kisilerin
kullanimina tahsis edildigi tespit edildiginde kesilmesi, bu hizmetlerin verilmesinin
durdurulmasi gereklidir.

OSB tarafindan onay verilmeden {igiincii kisilerin kullanimina tahsis edilen tesislere
verilen elektrik, su, dogalgaz, atiksu ve benzeri hizmetler i¢in kiralama OSB tarafindan
onaylanincaya kadar hicbir sekilde fatura diizenlenmeyecek, abonelik sozlesmeleri
yapilmayacaktir.

OSB kiralama iglerinin teftisinde bu hususlara da dikkat edilmelidir.

12.12.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 63’linci maddesi dordiincii fikrasi; “Sanayi
tesislerinin isletilmesine iligkin olarak, Kanun ve Yonetmelikle katilimcilara getirilen
viikiimliiliiklerden kiracilar da sorumludur.” seklindedir. Ancak arsa tahsis bedellerinin
O6denmesi, altyapr katilim paylarinin 6denmesi gibi salt katilimcilara ait yiikiimliiliiklerden
kiracilarin degil, katilimcilarin sorumlu olduklar1 goz ardi edilmemelidir.

12.12.6.0SB Uygulama Yonetmeliginin 63’ilincii maddesi besinci fikrasi; “Sanayi
parsellerindeki tesislerde bir katilimci ya da katilimcinin kiracist iiretim yapabilir. 6102 sayili
Kanunda tanmimlanan hdkim ve bagl sirketler, Kanunun gegici 1 inci ve gegici 2 nci maddesi
kapsaminda kurulan OSB’lerdeki 1/7/2017 tarihinden once yapt kullanma izni almis olan
tesisler ve gegici 5 inci maddesi kapsaminda kurulan OSB lerde, tesisin (...) bir biitiin halinde
kiraya verilecegine dair beyan aranmaz. Bu kapsamda bagimsiz boliim olusturulmamasi
kaydwla, kiralanacak boliim biiyiikliigii ve sayisi, miitesebbis heyetin/genel kurulun bolgenin
teknik altyapr durumunu da goz oniinde bulundurarak alacagi kararlar ile belirlenir.”
seklindedir.

Hakim ve bagh sirket tanimlar1 T. Ticaret Kanununda yer almaktadir. 4562 sayili
Kanunun gegici 1’inci, 2°nci ve 5’inci maddeleri Kanunun yiiriirlige girdigi 2000 yilindan
once kurulmus bulunan OSB’lere iligkindir.

Hakim ve bagl sirketlere yapilabilecek kiralamalar ile Kanunun gegici 1’inci, 2’nci ve
5’inci maddeleri kapsaminda kurulan OSB’lerde tesisin bir biitlin olmadan kiraya
verilebilmesi icin kiralanacak bdliim biiyiikliigli ve sayisi miitesebbis heyet veya genel
kurulca belirlenmis olmalidir.

Kanunun gegici 1’inci ve 2’nci maddeleri kapsamindaki OSB’lerde bu hiikiimden
yararlanacak tesisini 01/07/2017 tarihinden 6nce yapi1 kullanma izni almig olmasi gereklidir.

12.12.7.0SB Uygulama Yonetmeliginin 63’tincii maddesi altinc1 fikrasina gore
katilmcinin T. Ticaret Kanununda tanimlanan hakim ve bagl sirket olmasi durumunda,
katilimecinin parselde {iretim faaliyetini siirdlirmesi sartiyla, sirketler birliginde yer alan diger
sirket/sirketlere, ana faaliyet konusunun herhangi bir asamasinda faaliyet gdstermesi i¢in
kiralama yapilabilecektir. Ancak bu durumda kiralayan katilimci sirket ile kiraci sirketin T.
Ticaret Kanununda tanimlanan bagli veya hakim sirket niteliginde bulunup bulunmadigi
dikkate alinmalidir.

12.12.8.0SB icinde yer alan tasinmazlarin finansal kiralama sodzlesmesine konu
edilmesi durumunda;
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-OSB yonetiminden uygunluk goriisii alinip alinmadig,

-Devlet tarafindan arsa tesviki verilen arsalar i¢in finansal kiralama sozlesmesi yapilip
yapilmadig,

-Finansal kiralamaya konu tasinmazin tahsis amaci disinda kullanilip kullanilmadigi,

- Finansal kiracinin, bdlgenin kurulus protokolinde katilimcilar i¢in Ongoriilen
niteliklere sahip olup olmadigi

Sorgulanmalidir.

12.13.Finansal kiralama:

OSB Kanununun Ek Madde 1 - (Ek: 20/2/2014-6525/23 md.) diizenlemesine gore;
“OSB iginde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama sézlesmesine konu edilebilir. Bu
durumda:

a) OSB yonetiminden uygunluk goriisii alinmasi zorunludur.

b) Devlet tarafindan arsa tesviki verilen arsalar igin finansal kiralama sézlesmesi
yapilamaz.

¢) Satis1 yapilan arsalar highir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.

¢) Finansal kiracimin, bélgenin kurulus protokoliinde katilimcilar icin ongoriilen
niteliklere sahip olmasi zorunludur.

d) Finansal kiraci, katilimcinin hak ve yiikiimliiliiklerine sahip olur.

e) Finansal kiralama sézlesmesinin, miilkiyetin finansal kiraciya geg¢mesinden once
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde, Finansal Kiralama Sirketi miilkiyetinde bulunan
tasinmazi sadece bélgenin kurulus protokoliinde ongoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel
kisilere en geg iki yil icinde satmak veya aymi nitelikteki ger¢ek veya tiizel kisilere finansal
kiralama da ddhil olmak iizere kiraya vermek zorundadir. Bu durumda eski finansal kiracinin
vermis oldugu taahhiitler, yeni alicit veya kiraci tarafindan aynen kabul edilmis sayilir.
Finansal kiralama sirketi tasinmazi iki y1l icinde satmaz veya kiraya vermez ise tasinmaz OSB
tarafindan finansal kiralama bedeli iizerinden satin alinabilir.

Bakanlik, bu maddenin uygulanmasinda muvazaall iglem tesisini ve spekiilatif amagh
islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almaya yetkilidir.

Bu maddedeki yasaklara aykiriligin mahkemece tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda
olursa olsun satis tarihindeki bedeli ile geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satis
yapulr.” OSB’lerdeki parseller finansal kiralamaya konu olabilmektedirler.

Yine Kanunun Ek Madde 2- (Ek: 26/2/2014-6527/10 md.)’sine gore ise; “Katilim,
kalkinma ve yatirim bankalarinca bu Kanun kapsaminda finansal kiralama islemleri
vapulabilir.” Kalkinma ve yatirim bankalar1 da finansal kiralama islemi yapabilmektedirler.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 63’lincii maddesinde bu hususa dair ayrintili
diizenlemelere yer verilmis olup denetim sirasinda bu tiir iglemlerin varligina rastlanilmasi
halinde belirtilen Kanun ve Yonetmelikteki usul ve esaslara uygunluk yoniinden inceleme
yapilarak gerekirse raporlanacaktir.

13.ALTYAPI TESISLERI KURULMASI VE ISLETILMESINE DAIR
ISLEMLERIN DENETIMI:

13.1.Genel esaslar:

13.1.1.4562 sayili OSB Kanununun 20°nci maddesi geregi OSB’lerin ihtiyaci olan
elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi
ve genel hizmet tesislerini kurma ve igletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim
ve satisint yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir. OSB’de yer alan
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kuruluglar, altyap: ihtiyaclarini OSB’nin tesislerinden karsilamak zorundadir. OSB’de yer
alan kuruluslar OSB’nin izni olmaksizin altyap1 ihtiyaclarim1 baska bir yerden
karsilayamayacaklar1 gibi bu amagla miinferiden tesis de kuramayacaklardir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 65’inci maddesinde OSB’lerin ihtiyaci olan elektrik,
su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisi gibi altyapi tesislerini
kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisin1 yapmaya ilave
olarak aritma camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi kurna ve isletme hakkinin da sadece
OSB’nin yetki ve sorumlulugunda bulundugu diizenlenmistir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 65’inci maddesi birinci fikrasina gore; 18/04/2001
tarihli ve 4646 sayil1 Dogalgaz Piyasasi Kanunu ¢er¢evesinde dogalgaz dagitim sirketlerinin
organize sanayi bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi bolgeleri igin sebeke ve
baglant1 hatti yatirimlar1 yaparak organize sanayi bolgelerinde dogalgaz dagitim faaliyeti
gerceklestirmeleri miimkiindiir.

OSB’de altyapr tesisleri kurma ve isletme faaliyetlerinin teftisinde, dncelikle OSB’de
hangi altyapi tesislerinin mevcut oldugu tespit edilerek, bu altyapi tesislerinin OSB tarafindan
isletilip isletilmedigi incelenecek, OSB tarafindan isletilmeyen altyap: tesisleri varsa, bu
altyap1 tesislerinin baskalar1 tarafindan kurulup isletilmesi hakkinda OSB’nin izni bulunup
bulunmadigi arastirilacak, OSB iginde OSB tasarrufu ve izni disinda altyapi tesislerinin
kurulmamis ve isletilmemis olmas1 dikkatle tetkik edilecek ve bu hususlara diizenlenecek
raporlarda yer verilecektir.

13.1.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 23’iincii maddesi birinci fikrasi (h) bendine
gére OSB’nin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapir ve genel hizmet tesislerinin, iiretim tesislerinin, ortak
saglik ve giivenlik birimlerinin kurulmasi ve benzeri konularda karar almak, bu konular1 da
iceren OSB’nin yatirim programlarii, yeni yatirnmlari ve biit¢esini onaylamak ve bu
yatirimlarin gerceklesmesi i¢in gerekli ihale ve satin alma usul ve esaslarini belirlemek OSB
miitesebbis heyeti veya genel kurulun yetkileri arasindadir. Ayn1 maddenin ikinci fikrasina
gore, miitesebbis heyetin veya genel kurulun bu gorev ve yetkisi yonetim kuruluna
devredilemeyecek yetkilerdendir.

Altyapr tesislerinin kurulmasi ve benzeri konularda genel kurul veya miitesebbis
heyetce karar alinmis olup olmadigi, bu konulari iceren OSB’nin yatirim programlarinin ve
biit¢esinin miitesebbis heyet veya genel kurulca onaylanip onaylanmadigi, bu yatirimlarin
gerceklesmesi i¢in gerekli ihale ve satin alma esaslariin miitesebbis heyet veya genel kurulca
belirlenip belirlenmedigi tetkik edilerek bu konudaki tespitlere diizenlenecek raporlarda yer
verilecektir.

13.2.Elektrik satis ve dagitimi islemleri

13.2.1.4562 sayili OSB Kanununun 20°nci, OSB Uygulama Yonetmeliginin 65’inci
maddelerine gore OSB’lerde elektrik satis ve dagitimi sadece OSB yetki ve
sorumlulugundadir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayri sirket kurma sarti
aranmaksizin OSB alanmi igerisinde Oncelikle kendi ihtiyact olmak iizere elektrik iiretim
tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik {iretim tesisleri
kurmasi ve isletmesi OSB iznine tabidir.

OSB elektrik satis ve dagitim faaliyetleri, Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu (EPDK)
tarafindan yayimlanan ve ylriitilen Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi
Faaliyetlerine iliskin Yonetmelik hiikiimlerine gére yiiriitiilmektedir.
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14 Mart 2014 tarihli, 28941 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak halen yiiriirliikte
bulunan Organize Sanayi Bélgelerinin Elektrik Piyasas1 Faaliyetlerine iliskin Yonetmelik
hiikiimlerine gore;

OSB’ler elektrik tiretim lisansina sahip olabilecekleri gibi elektrik dagitim lisansina da
veya ayri ayri her ikisine de sahip olabileceklerdir. Elektrik iiretim ve dagitim lisanslari
usuliine uygun basvuru ile EPDK’dan alinacaktir.

Lisans sahibi OSB’nin onayli smirlar1 igerisinde miilkiyeti kendisine ait elektrik
tesislerinin isletmesi OSB’ye aittir. OSB hizmet alim1 yoluyla elektrik tesislerinin isletmesini
diger gercek veya tiizel kisilere yaptirabilir. Ancak bu durum, OSB’nin lisanstan kaynaklanan
yiiktimliiliiklerini ortadan kaldirmaz.

Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun gegici 8’inci maddesi kapsamindaki OSB’ler,
s6z konusu hiikiim uyarinca 1slah sartlarin1 tamamlamadan ve onayli smirlart igerisindeki
mevcut dagitim tesislerinin miilkiyetini edinmeden lisans bagvurusunda bulunamazlar.

Dagitim lisans1 sahibi olmayan organize sanayi bolgesinin onayli sinirlari i¢indeki
dagitim faaliyeti, bolgedeki dagitim sgirketi tarafindan yiiriitiilir. Bu durumdaki organize
sanayi bdlgeleri, katilimcilarindan dagitim bedeli talep edemez, katilimcilarinin serbest
tiiketici olmaktan kaynaklanan haklarini kullanmalarina ve elektrik piyasalarinda faaliyet
gostermelerine engel olamaz.

Dagitim lisansinin EPDK tarafindan sona erdirilmesi halinde, OSB’nin onayli sinirlar1
icerisindeki tesislerin isletme hakki bolgedeki dagitim sirketine es zamanli devredilir. Devre
iligkin usul ve esaslar devir ile ilgili EPDK kararinda diizenlenir. Bu durumdaki OSB, yeniden
dagitim lisans1 alarak dagitim faaliyeti yiirlitene kadar, OSB’nin onayli sinirlar1 igerisindeki
dagitim faaliyeti bolgedeki dagitim sirketi tarafindan yiirtitiliir.

OSB, katilimcilariin elektrik enerjisi veya kapasitesi ihtiyacini karsilamak amaciyla
serbest tiiketici sifatiyla elektrik enerjisi temin edebilir.

OSB elektrik satis ve dagitim faaliyetlerinin teftisinde oOncelikle, OSB icindeki
katilimcilarin elektrik ihtiyaglarimin nasil karsilandigi, OSB elektrik satis ve dagitim
faaliyetlerinin yukaridaki durumlardan hangisi oldugu arastirilarak, bu hususa raporda yer
verilecektir.

13.2.2.0rganize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasas1 Faaliyetlerine Iliskin
Yonetmeligin 11’inci maddesine gore, elektrik dagitim lisans1 kapsaminda OSB;

-Onayli smirlar igerisindeki katilimcilarina elektrik enerjisi veya kapasitesi temin
etmek zorundadir.

-Katilimcilarina, esit taraflar arasinda ayrim goézetmeksizin baglantt ve sistem
kullanim hizmetlerinden olusan dagitim hizmetlerini sunmak ve katilimcilarinin OSB dagitim
sistemine baglant1 ve sistem kullanim taleplerini, sisteme erisim hakkini gézeterek karsilamak
zorundadir

-Onayli smirlar igerisindeki katilimcilarin sayaclarini kurmak, okumak, bakim ve
isletilmesi hizmetlerini yerine getirmek ve mevcut sayaglar1 Elektrik Piyasasi Kanunu
cercevesinde devralmak zorundadir.

-OSB onayli sinirlari igerisinde bulunan ve baska bir tedarik¢iden elektrik enerjisi
veya kapasitesi tedarik edemeyen serbest tiiketici olan katilimcilarina elektrik enerjisi ve
kapasitesi temin etmek zorundadir.

-Katilimcilarina standart s6zlesme sunmak zorundadir.

-Serbest tiiketici hakkin1 kazanmis katilimcilarinin  tedarikgilerini  degistirmek
istemeleri durumunda gerekli yardim, hizmet ve bilgileri saglamak; serbest tiiketici hakkini
kazanmis katilimcilart herhangi bir tedarik¢iye yonlendirmemek; tiim katilimcilar serbest
tiikketici olana kadar, bolgesinde yer alan katilimcilarin serbest tiiketici olup olmadiklarini
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sorgulayabilmelerini saglayacak mekanizmayi internet sitesinde giincel olarak bulundurmak;
bu kapsamda aksine yazili beyam1 olmadigi siirece, yapilacak sorgulamalarda ilgili
katilimcilarin iletisim bilgilerine erisimi temin etmek zorundadir.

-Serbest tiiketici sifatiyla temin ettigi elektrik enerjisini katilimcilarinin kullanimina
sunmak ve buna iligkin diger hizmetleri ylirlitmek zorundadir.

-OSB iiretim lisansina sahip olmasi halinde, iiretim faaliyeti kapsaminda iiretilen
elektrik enerjisinin OSB’nin ihtiyacin1 karsilayamamasi halinde, eksik kalan miktar1 ilgili
mevzuat ¢er¢evesinde temin etmek zorundadir.

OSB elektrik satis ve dagitimi faaliyetlerinin incelenmesi sirasinda OSB’nin bu
yiikiimliiliiklerini yerine getirip getirmedigi tetkik edilerek, bu konudaki tespitlere
diizenlenecek raporlarda yer verilecektir.

13.2.3.Yine ayn1 Yonetmeligin 13’lincli maddesine gore OSB;

-OSB, onayli smirlar igerisinde katilimcilarina elektrik enerjisi temin etmekten,
dagitim tesislerinin gerekli yenileme ve genisleme yatirimlari ile isletme ve bakimini
yapmaktan, elektrik enerjisinin; verimli, kaliteli, kesintisiz ve giivenilir olarak katilimcilarina
sunumu ve kayip-kagagin dnlenmesi ile ilgili her tiirlii 6nlemi almaktan, katilimcilarina esit
taraflar arasinda ayrim gozetmeksizin sisteme erisim ve sistemi kullanim imkani saglamaktan
sorumludur. OSB’nin onayl sinirlari igerisindeki elektrik piyasasina iliskin faaliyetlerini ilgili
mevzuata uygun olarak yiiriitmesi esastir.

-OSB, sinirlart igerisinde serbest tliketici olan katilimcilarin, tedarikgilerinin hukuki
gerekler nedeniyle ikili anlasmalar1 kapsaminda taahhiit ettikleri elektrik enerjisi ve/veya
kapasiteyi saglayamadigi durumlarda, bu katilimcilarina elektrik enerjisi ve/veya kapasite
temin etmekle yiikiimliidiir. Lisans sahibi OSB, bu yiikiimliiliikklerini yerine getirmek {izere
mevcut tedarikgileri ve/veya diger tedarikg¢iler ile serbest tiiketici olan katilimcilarina garanti
edilen elektrik enerjisi ve/veya kapasitenin teminini igeren son kaynak anlagmalar1 yapmak
zorundadir.

-Son kaynak anlagmalarinin neden oldugu maliyetlerin, bu maliyetlerin dogmasina
sebep olan katilimcilara yansitilmasina iligkin usul ve esaslar Kurul tarafindan diizenlenir.

-Elektrik Piyasasi Dengeleme ve Uzlastirma Yonetmeligi cergevesinde dagitim ve
tedarik sirketlerince yerine getirilen yiikiimliiliikler, onayli sinirlar1 i¢erisinde miinhasir olmak
tizere OSB tarafindan yerine getirilir.

-OSB, 06l¢li devrelerinin kontrolii ve saya¢ endekslerinin okunmasi ile tahakkuk
ve tahsilatindan sorumludur.

OSB Elektrik satis ve dagitimi faaliyetlerinin teftisinde bu hususlar da tetkik ile
sonuglarina diizenlenecek raporlarda yer verilecektir.

13.2.4.Yine aym1 Yonetmeligin 15’inci maddesine gore OSB’nin katilimcilarina
uygulayacagi bedeller;

a) Elektrik enerjisi bedeli,

b) Dagitim bedeli,

c) Emreamade kapasite bedeli,

¢) TEIAS’a ve/veya dagitim lisans1 sahibi tiizel kisiye ddenen, sistem kullanim ve
sistem isletimi ile ilgili bedeller,

d) OSB baglant1 bedeli,

e) OSB giivence bedeli,

f) OSB kesme-baglama bedelinden

olusacaktir.
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Seffaflik ve esit taraflar arasinda ayrim gézetilmeme ilkeleri uyarinca OSB tarafindan
sunulan ve EPDK tarafindan uygun bulunarak onaylanan bedeller EPDK ve OSB internet
sayfasinda ve/veya OSB ilan panosunda yayimlanir.

Elektrik Piyasasi Tiiketici Hizmetleri YoOnetmeligi hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenecek faturalarda; elektrik enerjisi bedeli, ilgili katilimci icin TEIAS a ve/veya
dagitim lisans1 sahibi tlizel kisiye 6denmesi gereken bedel ve dagitim bedeli ayr1 olarak
gosterilir. Bu bedellerin hesaplanmasinda OSB’nin diger faaliyetleri ile ilgili higbir maliyet
unsuru yer alamaz.

Emreamade kapasite bedeli, OSB dagitim sistemine bagli olup kendi tiiketim tesisi
veya serbest tiiketicilerine irettigi elektrik enerjisini barasindan direkt hat ile saglayan
treticilerden, hazir tutulan dagitim sebekesi kapasitesi karsiligt olarak kW bazinda
alinir. Emreamade kapasite bedeli onerisi, dagitim bedeli 6nerisi ile birlikte bu Yonetmelik
ekindeki Tablo-1 igerisinde EPDK yillik olarak sunulur.

OSB elektrik faaliyetlerinin teftisinde; OSB tarafindan diizenlenen elektrik
faturalarinda elektrik enerjisi bedeli, sistem kullanim ve sistem isletimi bedelleri ile dagitim
bedellerinin ayr1 ayr1 gosterilip gosterilmedigi tetkik ile OSB tarafindan sunulan ve EPDK
tarafindan uygun bulunarak onaylanan bedellerin OSB Internet sayfasinda ve/veya OSB ilan
panosunda yayimlanip yayimmlanmadigit da kontrol edilerek bu husustaki tespitlere
diizenlenecek raporlarda yer verilecektir.

13.2.5.0rganize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin
Yonetmeligin 16’nc1 maddesine gore, serbest tiiketici hakkini kullananlar disindaki
katilimcilarin kullanimina sunulan elektrik enerjisi veya kapasitesi i¢in uygulanacak OSB
elektrik enerjisi bedeli sadece elektrik enerjisi teminine ve/veya iiretimine iliskin maliyetleri
icerecek ve katilimcilara dogrudan yansitilacaktir. OSB elektrik enerjisi bedelini, aldig tarife
tipine gore katilimcilarina kar amaci glitmeksizin aynen yansitilacaktir. Elektrik enerjisi veya
kapasitesi bedeli, sanayi katilimcist ve sanayi harici katilimer arasinda ayrim gézetmeksizin
tiim katilimcilara esit olarak uygulanacaktir.

Yapilacak teftislerde, katilimcilarin kullanimina sunulacak elektrik enerji bedelinin
aldig tarife tipine gore kar amaci giitmeksizin dogrudan ve aynen katilimcilara yansitilip
yansitilmadig kontrol ile bu konuda yapilacak tespitlere diizenlenen raporlarda yer
verilecektir.

13.2.6.Elektrik enerjisinin katilimciya alinan fiyattan satis zorunlulugu nedeniyle, bu
konuda herhangi bir usulsiizliigiin varlig1 beklenmemektedir.

Ancak elektrik temin s6zlesmelerinde ve ilgili islemlerde zaman zaman usulsiizliiklere
rastlanabilmektedir. OSB’lerin yiiksek meblaglarda elektrik enerjisi temin etmek durumunda
kalmalar1 nedeniyle OSB idarecileri dogrudan veya dolayli olarak ortak bulunduklar sirket
kurarak, bu sirket lizerinden OSB’ye elektrik satis1 yapma yoluna gidebilmektedir. Yine
elektrik temin sirketine gereksiz yere ve/veya fazladan faiz veya gecikme zammi vesair
tahakkuk ettirerek, OSB zararina bu sirkete haksiz menfaat temin etme yoluna
gidebilmektedirler.

OSB elektrik satis ve dagitimi islemlerinin teftisinde, elektrik temin soézlesmelerinin
OSB ve katilimcilara en uygun sartlarda yapilip yapilmadig: irdelenmelidir. Elektrik temin
edilen sirket ile OSB yoneticilerinin gizli veya agik baglantilar1 olup olmadig: arastirilmalidir.
OSB ile elektrik temin edilen sirket arasindaki islemler ve cari hesap iliskileri dikkatlice
kontrol edilerek OSB zararina islemlerin mevcut olup olmadigi arastirilmalidir.

13.2.7.0rganize Sanayi Bolgelerinin  Elektrik Piyasas1 Faaliyetlerine iliskin
Yénetmeligin 17 nci maddesinin sekizinci ve dokuzuncu fikralarinda; TEIAS a veya dagitim
lisans1 sahibi tlizel kisiye ddenen sistem kullanim ve sistem isletim ile ilgili bedellerin esit
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taraflar arasinda ayrim gozetmeksizin katilimcilara sdzlesme giicii ve/veya enerji miktaria
gore dogrudan yansitilacagi, elektrik enerjisi veya kapasitesi teminine yoOnelik teminat
giderlerinin de esit taraflar arasinda ayrim gozetmeksizin katilimcilara yansitilacagi
diizenlenmistir.

Sistem kullanim ve sistem isletim giderleri genellikle TEIAS veya dagitim lisansi sahibi
tiizel kisi tarafindan aylik olarak faturalanmaktadir.

OSB elektrik satis ve dagitim faaliyetlerinin incelenmesinde, TEIAS veya dagitim
lisans1 sahibi tiizel kisiye ddenen sistem kullanim ve sistem isletim {icretlerinin esit taraflar
arasinda ayrim gozetilmeksizin sozlesme giicii ve/veya enerji miktarina gore dogrudan
yansitilip yansitilmadigi da kontrol edilmelidir. Ay i¢inde katilimcilardan yapilan sistem
kullanim ve sistem isletim tahsilatlar1 toplam1 TEIAS veya dagitim lisans1 sahibi tiizel kisiye
O0denen sistem kullanim ve sistem isletim bedellerine esit olmalidir.

Yine elektrik enerjisi veya kapasitesi teminine yonelik teminat giderlerinin de aynen
katilimcilara yansitilmis olup olmadigi irdelenmelidir.

13.3.Elektrik dagitim bedelleri

(Ornek hesaplamalar ekler bdliimden incelenebilir)

13.3.1.0SB’lerin kurulus, imar ve parselasyon planlar1 ve altyapi tesislerinin insasi
donemlerinde genel yOnetim ve personel giderleri sanayi parseli birim maliyetlerine
yansitilmaktadir. Ancak altyap1 insaatlarinin tamamlanmasi ve arsa tahsis ve satislarinin sona
ermesi ile genel yoOnetim ve personel giderlerinin sanayi parseli birim maliyetlerine
yansitilmast imkéni da ortadan kalkmaktadir. OSB arsalarinin tahsis ve satiglarinin sona
ermesinden sonra OSB faaliyetleri elektrik, su, dogalgaz satis ve dagitimi aritma tesisi
isletilmesi ve Bolge idaresinden ibaret hale gelmekte ve OSB genel yonetim, personel ve
diger zorunlu giderlerinin de bu faaliyetlerden elde edilecek gelirle karsilanmasi zorunlulugu
ortaya ¢ikmaktadir.

Ancak OSB Uygulama YoOnetmeligine gore aritma tesisi isletme giderlerinin atik su
salmmmin1 gergeklestiren katilimcilar tarafindan karsilanmasi1 gerekmekte iken cesitli
nedenlerle atik su salinimini gerceklestiren katilimeilardan yapilan tahsilatlarin aritma tesisi
isletme maliyetlerini karsilamakta yetersiz kaldigi, OSB bolge idare giderlerinin de yonetim
aidatlar ile karsilanmas1 gerekmekte iken, yonetim aidatlarinin miitesebbis heyet veya genel
kurul tarafindan belirlenmesi nedeniyle O6zellikle genel kurul asamasinda genel kurulu
olusturan katilimcilarin tepkisinden ¢ekinilmesi nedeniyle yonetim aidatlariin OSB genel
yonetim giderlerini karsilamaktan uzak Olclide olmasi gerekenden diisiik tespit edildigi,
sonucta yonetim aidatlart olarak yapilan tahsilatlarla OSB bodlge yonetim giderlerinin
karsilanamadig1 goriilmektedir.

Aritma tesisi isletme maliyetlerinin atik su salinimini gerceklestiren katilimcilardan
yapilan tahsilatla karsilanamamasi, OSB bdlge yonetim giderlerinin yonetim aidatlar ile
karsilanamamasindan olusan bu konulardaki faaliyet zararlari arsa tahsis ve satiglarinin
tamamlanmasiyla sanayi parseli birim maliyetlerine atilarak kapatilamamakta, 6zellikle orta
ve uzun vadede OSB tarafindan da taginamayacak bu alanlardaki faaliyet zararlari elektrik
dagitim bedelleri ile su satis bedelleri usulsiiz olarak arttirilip, gereginden yiiksek tespit
edilerek telafi edilmeye ¢alisilmaktadir.

Aritma tesisi isletme faaliyetleri ve bolge yonetim faaliyetlerinden olusan faaliyet
zararlar1 elektrik dagitim ve su satis bedelleri usulsiiz olarak artirilarak kapatilmaya
calisilmakta ise de, OSB’lerde tahsilat ve islem cirolarinin meblag ve miktar olarak
cogunlugu elektrik satis ve dagitim faaliyetlerinde gergeklesmektedir. Sektor gruplarina gore
degismekle birlikte OSB’lerde elektrik satis ve dagitimindan yapilan tahsilat, su satis ve
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dagitimindan yapilan tahsilatin 4-5 katidir. Dogalgaz satis ve dagitimi, elektrik ve su satig ve
dagitimi gibi tiim katilimcilar1 kapsamamakta kismen az sayida katilimciya yapilan satis ile
sinirli kalmaktadir.

Dogalgaz satis ve dagitiminin nispeten az sayida katilimciya yapilmasi, su satis ve
dagitiminin ise meblag olarak elektrik satis ve dagitimimnin altinda gergeklesmesi nedeniyle,
aritma tesisi isletme faaliyetlerinden ve bolge yonetim faaliyetlerinden olusan zararlar
genellikle ve agirlikli olarak elektrik dagitim bedellerine yapilan usulsiiz artiglarla
kapatilmaya/karsilanmaya calisilmaktadir.

Ancak, atik su salinimini gergeklestiren katilimeilar tarafindan karsilanmasi gereken
attk su isletme giderlerinin, elektrik dagitim bedelleri usulsliz olarak artirilarak elektrik
kullanan katilimcilara karsilatilmasi/ytikletilmesi; sanayi tesislerinde yogun elektrik kullanan
katilimcilarin haksiz magduriyetine yol acarken, yogun olarak atik su salinimi gerceklestiren
katilimcilara haksiz menfaat saglanmasina yol agmaktadir.

OSB’lerde sektdr yogunluguna gore degismekle birlikte, OSB tarafindan dagitimi
yapilan elektrigin yaklasik yaris1 2-3 katilimci tarafindan tiiketilmektedir. Elektrik dagitim ve
atik su isletme maliyetlerinin usuliine aykir1 olarak fiyatlandirilmasi ile atik su salinimini
gerceklestiren katilimcilar tarafindan karsilanmasi gereken aritma tesisleri isletme maliyetleri
elektrigi yogun olarak kullanilan katilimcilara yiikletilmektedir.

Benzer sekilde, bolge yonetim aidatlarimin, parsel biyiikliiklerine gore tiim
katilimcilarin 6deyecekleri yonetim aidatlar ile karsilanmasi1 gerekmektedir. Ancak yonetim
aidatlarinin miitesebbis heyet veya genel kurulda belirlenmesi, yonetim aidatlarinda yapilacak
artisa tim katilimecilarin  muhalefeti nedeniyle yonetim aidatlari, yonetim giderlerini
karsilayacak sekilde tespit edilememekte, arsalarin istenen Olciide tahsis edilememesi ve sair
sebeplerle de, yonetim aidatlari ile kargilanamayan bolge yonetim giderlerinin de elektrik
dagitim faaliyetlerinden yapilacak ilave tahsilatlarla kapatilmas: yoluna gidilmekte, elektrigi
yogun olarak kullanan katilimcilar bu yolla ikinci defa magdur edilmektedir.

Arntma tesisi isletme maliyetlerinin atik su salmimini gerceklestiren katilimcilar
tarafindan karsilanamamasi, bolge yonetim faaliyetlerinin parsel biiyiikliiklerine gore tiim
katilimcilar tarafindan Odenen aidatlar ile karsilanamamasi sonucu bu alanlarda olusan
faaliyet zararlari, elektrik dagitim bedelleri ve su satig fiyatlar1 gereksiz ve fahis Olgiide
arttirilarak sanayi tesislerinde yogun olarak elektrik ve su kullanan katilimcilara
yiikletilmektedir. Sektér durumlarina OSB tarafindan satis ve dagitimi yapilan elektrik ve
suyun yaklasik yarisiin 3-5 katilimci tarafindan tiiketildigi OSB’lerde; atik su salinimini
gerceklestiren katilimeilar tarafindan karsilanmasi gereken aritma tesisi maliyetleri ile tiim
katilimcilar tarafindan karsilanmasi gereken bolge yonetim giderleri, liretim faaliyetlerinde
elektirik ve suyu yogun olarak kullanan birkag katilimciya yiikletilmekte; bu durum da tiretim
faaliyetlerinde yogun elektrik ve su kullanan katilimcilarin haksiz magduriyetine yol agarak,
orta ve uzun vadede iiretimlerinde elektrik ve suyu yogun olarak kullanan katilimcilar
OSB’den uzaklastirdigt gibi, bu katilimcilarin OSB’ye yonelimini talebini de
engellemektedir.

Altyap1 ingaatlarinin devam ettigi OSB’lerde atik su salimimimi gergeklestiren
katilimcilar tarafindan karsilanamayan aritma tesisi isletme maliyetleri ile bolge yonetim
maliyetlerinin parsel birim metrekare maliyetine dahil edilerek kargilanmasi miimkiin ise de
parsel tahsis ve satiglar1 tamamlanan OSB’lerde faaliyet zararlarinin parsel metrekare birim
maliyetine ilave edilmesi miimkiin olmadigindan aritma tesisi isletme faaliyeti ile bolge
yonetim faaliyetlerinden kaynaklanan zararlarin diger alanlardaki mal ve hizmet satig
fiyatlarinda artirim yapilarak kapatilmasi zorunludur.
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Aritma tesisi isletme maliyetleri ve bolge yonetim giderlerinin biiyiikliigli nedeniyle, bu
alanlarda olusacak faaliyet zararinin orta ve uzun vadede OSB tarafindan karsilanmasi,
taginmas1 miimkiin degildir.

Aritma tesisi isletme faaliyetlerinde olusan faaliyet zararlar1 ile bdlge yonetim
giderlerinde olusan faaliyet zararlarinin, elektrik dagitim bedelleri ve su satis fiyatlarinda artis
yapilarak karsilanmasi OSB’lerde gozlemlenen genel temayiildiir. Su satis ve dagitimindan
tahsil olunan bedellerin meblag olarak elektrik dagitimindan tahsil olunan bedellerden oran
olarak cok diisilk olmasi nedeniyle, aritma tesisi isletme maliyetleri ve bdlge yoOnetim
giderlerinin su satis ve dagitimi faaliyetlerinden yapilacak tahsilatlar ile karsilanmasi miimkiin
degildir. Sahip olduklar1 oran dahilinde bu alanlarda olusan faaliyet zararlar1 genellikle
elektrik dagitim bedellerine yapilan artiglar ile karsilanmaktadir. Dogalgaz satis ve
dagitiminin nispeten az sayida katilimciya yapilmasi nedeniyle s6z konusu zararlar dogalgaz
satig ve dagitimindan kargilanamamaktadir.

Elektrik satis ve dagitim faaliyetlerinde alinan elektrigin herhangi bir ilave
yapilmaksizin alim fiyatina katilimciya satilmasi, elektrik sistem kullanim ve sistem isletim
ticretlerinin de yine herhangi bir ilave yapilmaksizin aynen katilimciya yansitilma
zorunlulugu nedeniyle diger alanlarda olusan faaliyet zararlarinin enerji satis fiyatlari
artirtlarak karsilanmast miimkiin degildir. Diger alanlara olusan faaliyet zararlari ancak
elektrik dagitim bedelleri artirilarak karsilanabilmektedir.

Elektrik dagitim bedelleri Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine
Iliskin Yonetmeligin eki hesaplama tablosuna gore hesaplanmakta ve Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumunun onayindan sonra uygulanmakta ise de; yapilan incelemelerde
hesaplama tablolarinin afaki verilerle diizenlendigi, Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumunun
da sz konusu tablolarda gerekli inceleme yapilmadan onayladig: anlagilmaktadir.

Elektrik dagitim bedelleri, elektrik enerji bedellerinin = %5-20 si  arasinda
degisebilmektedir. Bu durumda iiretimde yogun elektrik kullanan katilimcilarin elektrik
maliyetlerini gereksiz yere %10’a kadar arttirabilmektedir.

Elektrik dagitim bedellerinin hesaplanmasi ve uygulanmasi islemleri gerekli dikkat ve
itina ile incelenerek, yapilan tespit ve degerlendirmelere diizenlenen raporlarda yer
verilmelidir.

13.3.2.Elektrik dagitim bedelleri Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi
Faaliyetlerine Iliskin Y®onetmeligin 17 nci maddesinin birinci fikrasina gore Yonetmelik eki
hesaplama tablosuna gore hesaplanmaktadir.

Yonetmelik eki organize sanayi bolgesi i¢in yillik dagitim bedeli hesaplama tablosuna
gore elektrik dagitim bedellerinin hesaplanmasinda en 6nemli maliyet bedeli kayip enerji
bedelidir.

Dagitim bedeli hesaplama tablosuna gére OSB dagitim sistemine girmesi dngoriilen
elektrik enerjisi miktarindan OSB dagitim sisteminde tiiketime sunulmasi éngdriilen elektrik
enerjisi ¢ikarilarak kayip enerji miktar1 bulunacak, bulunan kayip enerji miktar1 OSB dagitim
sistemine girmesi Ongoriillen elektrik enerjisi miktarina boliinerek kayip orami yiizdesi
hesaplanacaktir. Dagitim sistemine giren elektrik birim bedeli ile kayip enerji miktart
carpilarak kayip enerji bedeli bulunacaktir.

Kayip enerji bedeli elektrik dagitim bedelini olusturan en 6nemli ve agirlikli maliyet
kalemlerinden biridir. Kayip enerji miktar1 ve bagh olarak kayip enerji maliyetlerinin OSB
dagitim sistemine girmesi Ongoriilen elektrik enerjisi miktarindan OSB dagitim sisteminde
tiketime sunulmasi Ongoriilen elektrik enerjisinin ¢ikarilarak hesaplanmasi nedeniyle,
OSB’nin diger faaliyet zararlarmin elektrik dagitim bedeli artirilarak karsilanmasi igin
dagitim bedelleri hesaplama tablolarinda OSB dagitim sistemine girmesi ongoriilen elektrik
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enerjisi miktarlari ile OSB dagitim siteminde tiiketime sunulmasi dngdriilen elektrik enerjisi
miktarlarinin gergekei bir ongoriiyle tespit edilecek miktarlarda degil de, afaki miktarlarda
kaydedilerek kayip enerji miktar ve maliyetlerinin olmasi1 gereken ve beklenenden yiiksek
gosterilerek elektrik dagitim bedellerinin de olmasi gerekenden yliksek hesaplandigi siklikla
goriilmektedir.

Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosunda uygulama yilindan bir 6nceki y1l dagitilan
elektrik enerjisi miktar1 da gosterilmektedir.

Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablolarinin diizenlenmesinde OSB elektrik dagitim
sistemine girmesi ongoriilen elektrik enerjisi miktar1 ile OSB dagitim sisteminde tiiketime
sunulmasi 6ngodriilen elektrik enerjilerinin kaydinda dnceki yilin degerleri géz oniine alinmali,
onceki yilin degerlerinden farklilik halinde bu farkliligin sebepleri (yeni sanayi tesislerinin
iiretime baslamasi vs) arastirilmali, bulunacak kayip enerji orani ¢evre ve benzer OSB’ler ile
karsilagtirilarak varsa farkliliklarin nedenleri irdelenmeli, gergekgi bir kay1 enerji maliyetinin
hesaplanip hesaplanmadigi incelenmelidir.

13.3.3.Dagitim bedeli hesaplama tablosunun bir diger maliyet kalemi de ge¢mis yillarda
yapilan elektrik dagitim sistemine iliskin amortisman giderleridir. Gegmis yillarda yapilan
OSB dagitim tesisi yatirimlarina ait itfa edilmemis yillik amortisman gideri ile gegmis yillarda
yapilan yatirim harcamalarindan uygulama yilina tekabiil eden miktar toplanarak bulunacak
tutar dagitim bedeli hesabina dahil edilecektir.

OSB’ler amortisman ayirmak zorunda degildir. Ancak elektrik dagitim faaliyetleri olan
OSB’ler amortisman giderlerini dagitim bedeline dahil etmek istiyorlar ise en azindan elektrik
dagitim tesisleri i¢in amortisman ayirmak zorundadir.

Elektrik dagitim tesisleri maliyetlerinin tamami ayrilan amortismanlar ile itfa edildikten
sonra amortisman ayrilmasia devam edilmesi miimkiin degildir.

Elektrik dagitim bedellerinin olmas1 gerekenden yiiksek belirlenerek OSB’ye usulsiiz
gelir temini ve bu yolla OSB’nin diger faaliyet alanlar1 zararlarinin elektrik kullanan
katilimcilara yiikletilmesi miimkiin olacagindan, elektrik dagitim sistemi i¢in ayrilan ve
dagitim bedeli hesaplama tablosunda gosterilen toplam amortisman bedellerinin elektrik
dagitim sistemi maliyetini gegmemis olmasina, gereginden fazla amortisman ayrilmamis
olmasina ayrilan amortisman miktarinin bu konudaki diizenlemelere uygun olmasina dikkat
edilmelidir.

13.3.4.Uygulama yilinda yapilmasi planlanan yatirnmlara iligkin  giderlerin
amortismanlar1 da dagitim bedeli toplam maliyetlerinin bir diger gider kalemidir.

Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosuna gore uygulama yilina ait OSB elektrik
dagitim tesisi yatirimlart yi1llik amortisman gideri ile uygulama yilina ait OSB elektrik dagitim
sitemi makine ve techizat yatirim giderleri toplanarak dagitim bedeli toplam tutarina dahil
edilecektir.

Uygulama yilinda yapilmasi planlanan yatirimlar, gergeklesen degerler degil, 6ngoriilen
degerler oldugundan, bu gider kaleminin kaydinda da afaki degerlerle karsilagiimaktadir.

Dagitim bedeli hesaplama tablosunun (f) bdliimiinde yer alan uygulama yilinda
yapilmasi planlanan yatirimlara ait gider ongoriileri de gerekli dikkat ile irdelenerek, gecmis
yil gergeklesen giderler ile karsilastirilmali, varsa farkliliklarin nedenleri arastirilmalidir.

13.3.5.Elektrik dagitim bedellerinin hesaplanmasinda bir diger 6nemli maliyet unsuru,
elektrik dagitim faaliyetine iliskin uygulama yilina ait isletme ve bakim onarim gider
ongoriileridir. Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosunun (g) boliimiinde yer alan bu
diizenlemelere gore; uygulama yilina ait elektrik dagitim tesisi isletimine iligkin personel
giderleri, isletme bakim onarim giderleri, disaridan saglanan hizmet giderleri, elektrik dagitim
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tesisi makine ve techizat isletimine iliskin bakim onarim giderleri toplanarak bulunan bu tutar
elektrik dagitim giderleri toplamina dahil edilecektir.

OSB’nin diger faaliyet alan1 giderlerinin elektrik dagitim bedellerine yiikletilmesi igin
elektrik dagitim tesisi isletiminde istihdam edilmeyen bir kisim personelin giderlerinin
elektrik dagitim tesisi isletimine iliskin personel giderlerine dahil edilerek elektrik dagitim
bedellerinin usulsiiz olarak arttirildig1 goriilmektedir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y&netmeligin
17°nci maddesinin besinci fikrasina gore elektrik dagitim bedeli igerisinde OSB dagitim
sistemi ile ilgili olmayan hi¢gbir maliyet unsurun yer almamasi gereklidir. Yine bu bdliimdeki
gider kalemleri gerceklesen giderler olmayip Ongoriilen giderler olduklar1 i¢in tabloya
kaydedilen 6ngériilen giderlerin afaki olmaktan uzak, gercek¢i olmasi gereklidir. Ongoriilen
giderlerin gecen yilin gerceklesen giderlerinden onemli bir farlilik gdstermesi halinde bu
farklilik agiklanabilir olmalidir.

Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablolarinin tetkikinde OSB elektrik dagitim sistemi
ile ilgili olmayan personel ve sair giderlere yer verilmemis olmasina dikkat edilmeli,
ongoriilen giderlerin gecmis yil gergeklesen giderlerinden farklilik gdstermesi halinde bu
farkliligin sebepleri arastirilmali, gerekli agiklamalar alinarak, gider ongdriilerinin gergekei
olmasi saglanmalidir.

13.4.Gelir diizeltme bileseni

13.4.1 Elektrik dagitim bedellerinin dngoriilen giderlere gore hesaplanmasi nedeniyle,
ongoriilen giderler ile gerceklesen giderler farkinin telafisi igin elektrik bedelleri hesaplama
tablosuna gelir diizeltme bileseni kalemi ilave edilmistir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y®netmeligin
17°nci maddesinin altinci fikrasina gére OSB tarafindan elektrik dagitim bedeli hesaplama
tablosuna uygun olarak EPDK’ya onerilmis ve EPDK tarafindan onaylanmis olan dagitim
bedelinden elde edilmesi ongoriilen gelir ile gergeklesen gelir arasinda olusabilecek fark, gelir
fark: diizeltme bileseni olarak dagitim bedellerinin uygulandigi yilin gerceklesmis verileri
olustuktan sonra takip eden ikinci yilin dagitim bedelinin hesaplanmasinda dikkate
alimacaktir. Bu hesaplama i¢in, elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosunda yer alan
ongoriiler haricinde gelir farki diizeltme bileseninin hesaplanmasina esas olmak tizere 6nceki
yillara ait fiili gerceklesmeleri gosteren bilgiler de birlikte sunulacaktir.

Gelir farki diizeltme bileseni, ayn1 Yonetmeligin 4’iinci maddesi birinci fikras1 (1)
bendinde; Zigili uygulama yilina ait dagitim bedeline esas olmak iizere, OSB icin éngoriilen
gelir ile gerceklesen gelir arasindaki farki diizeltmek igin kullanilan bilesen” olarak
tanimlanmaistir.

Yillik elektrik dagitim bedelleri hesaplama tablosuna gore, dngoriilen elektrik dagitim
tesisi giderleri dagitimi yapilmast ongoriilen elektrik enerjisi miktarina bdoliinerek elektrik
dagitim bedeli bulunmakta, bagl olarak elektrik dagitim bedelleri tahsilat1 ile elektrik dagitim
tesislerine ait giderlerin karsilanmas1 beklenmektedir. Elektrik dagitim bedellerinin 6ngdriilen
giderlere gore hesaplanmasi nedeniyle elektrik dagitim bedellerinin tahsilatiyla elde edilecek
gelir de ongoriilen gelir niteligindedir.

Elektrik dagitim bedellerinin tahsilatiyla gergeklesen gelir toplaminin elektrik dagitim
tablosunda 6ngoriilen elektrik dagitim tesisi gelirlerinden az olmasi halinde aradaki fark takip
eden ikinci yilin elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosunda elektrik dagitim bedeli toplam
maliyetlerinden diislilecek, gerceklesen gelir toplaminin ongdriilen gelir toplamindan fazla
olmasi halinde, aradaki fark takip eden ikinci yilin dagitim bedeli hesaplama tablosunda
elektrik dagitim tesisleri maliyet toplamindan diistilecektir.
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Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y&netmeliginde,
elektrik kullanan katilimcilarin magduriyetinin veya haksiz menfaatlenmesinin 6nlenmesi i¢in
onemli bir fonksiyon ifa etmesine karsin, yapilan denetimlerde gelir diizeltme bileseninin
calistirilmadigr goriilmiistiir.

Gelir farki bileseninin, elektrik dagitim bedeli hesaplama tablolarina dahil edilmesi
icin OSB muhasebesinde elektrik dagitim sistemi gelirlerinin, diger gelir ve gider
kalemlerinden ayr1 olarak izlenmesi gereklidir.

Elektrik dagitim faaliyetlerinin incelenmesinde gelir farki bileseninin tespiti ve
dagitim bedeli hesaplama tablosuna kaydi islemleri de gerekli dikkat ile tetkik edilmelidir.

13.4.2.Y1llik elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosuna gore dagitim bedeli ile ilgili
diger giderler (saya¢ okuma, faturalandirma ve miisteri hizmetleri) elektrik dagitim sistemi
giderleri toplamina ilave edilecektir. S6z konusu giderlerin elektrik dagitim bedellerinde
onemli bir derecede etkileyebilecek bir miktara ulagmasi beklenmemektedir.

Ancak yapilacak teftislerde bu konudaki gider ongdriilerinin de gergekci degerlere
yakin olmasma dikkat edilmeli, bu boliimdeki gider kalemleri ongoriileri de gegmis yil
gerceklesen degerleri ile karsilastirilmali, varsa farkliliklarin nedenleri irdelenmelidir.

13.4.3.Yillik elektrik dagitim bedelleri hesaplama tablosunda, genel aydinlatma
titkketim giderleri, ayr1 bir maliyet kalemi olarak yerini almaktadir.

Genel aydinlatma tiiketim giderlerinin dagitim bedelleri hesaplama tablosuna gider
kaydi olarak kaydedilebilmesi i¢in genel aydinlatma tiiketiminin ayr1 bir sayag ile tespiti
gereklidir. Kayip enerji miktarinin bulunmasi i¢gin OSB dagitim sistemine girmesi 6ngoriilen
elektrik enerjisi miktarindan tiiketime sunulmasi ©ngoriilen elektrik enerjisi miktar
cikarilarak kayip enerji miktar1 bulunur iken genel aydinlatmada kullanilan elektrik enerjisi
miktari, tiiketime sunulmasi ongoriilen elektrik enerjisi miktarina dahil edilmis olmalidir.
Aksi halde genel aydinlatmada kullanilan elektrik enerjisi miktarinin tiiketime sunulmasi
gereken elektrik enerjisi miktarina dahil edilmemesi durumunda kayip enerji miktar: artacak,
katilimc1 genel aydinlatma giderini kayip enerji olarak ve ayri bir maliyet kalemi olarak
miikerreren 6demis olacaktir.

Genel aydinlatma elektrik tliketimi ayr1 bir sayag ile tespit edilmiyorsa, yillik dagitim
bedeli hesaplama tablosunun (i) boliimii bos birakilacaktir. Bu durumda genel aydinlatmada
kullanilan elektrik enerjisi, tiiketime sunulmasi ongoriilen elektrik enerjisi miktarma dahil
edilemeyeceginden kayip enerji miktar1 genel aydinlatmada tiiketilen elektrik enerjisini de
kapsamis olacaktir.

Yillik elektrik dagitim bedelleri hesaplama tablosunda yer verilen genel aydinlatma
tiiketim giderleri ongoriislinlin gergek¢i olup olmadigi, genel aydinlatmada tiiketilen elektrik
enerjisinin kayip enerji miktart hesaplanmasinda dagitim siteminde tiikketime sunulmasi
ongoriilen elektrik enerjisi miktarimin tespitinde dikkate alinarak, miikerrer gider kaydina
sebep olunup olunmadig1 arastirilmalidir.

13.4.4.Y1llik elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosuna gore, tablonun (j)
boliimiinde gosterilen sekilde hesaplanacak emreamade kapasite bedeli, elektrik dagitim tesisi
maliyetler toplamindan diisiilecektir.

Emreamade kapasite bedeli, Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi
Faaliyetlerine Iliskin Y&netmeligin dordiincii maddesi birinci fikras1 (g) bendinde; “OSB
dagitim sistemine bagli olup kendi elektrigini iireten OSB katilimcilarindan alinacak olan
bedeli,” olarak tanimlanmustir.

Aymi Yonetmeligin 15 inci maddesi dordiincii fikrasina gore; emreamade kapasite
bedeli, OSB dagitim sistemine bagli olup kendi tiiketim tesisi veya serbest tiiketicilerine
urettigi elektrik enerjisini barasindan direkt hat ile saglayan iireticilerden, hazir tutulan
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dagiim sebekesi kapasitesi karsiligi olarak kW bazinda alinacaktir. Emreamade kapasite
bedeli oOnerisi, dagitim bedeli Onerisi ile birlikte bu Yonetmelik ekindeki elektrik dagitim
bedeli hesaplama tablosu iginde EPDK’ya yillik olarak sunulacaktir.

OSB dagitim sistemine bagli olup kendi elektrigini iireten OSB katilimcilarinin
bulunmasi halinde bu katilimcidan alinacak emreamade kapasite bedelinin elektrik dagitim
sistemi maliyetleri toplamindan diisiilmiis olup olmadig1 da kontrol edilmelidir.

13.5.Su satis ve dagitin

13.5.1.0SB altyap1 tesislerinin isletilmesinde elektrik satis ve dagitimindan sonra
ikinci 6nem ve agirlig1 su satis ve dagitimi faaliyetleri almaktadir. Atik su salintmimin tiim
katilimcilar tarafindan dikkate alinir Olgiide gergeklestirilmemesi, dogalgaz satis ve
dagittiminin genellikle sinirli sayida katilimciya yapilmasina karsin, su satis ve dagitiminda,
tim katilimcilarin su tiiketicisi olmasi, tekstil gibi bazi faaliyet alanlarinda su tiiketiminin
onemli bir maliyet kalemi olusturmasi nedeniyle OSB altyapi tesisleri isletilmesinde su satig
ve dagitimi belli bir 6nem ve agirliga sahip olmaktadir.

OSB Uygulama Yoénetmeliginin 65’inci maddesi sekizinci fikrasina gére 1 m3 suyun
bedeli maliyeti ile su hizmet payindan olusacaktir. Su hizmetleri pay1 ise OSB’lerin su temin
etmek amaciyla yapacagi her tiirlii anlagsma sonucu proje, tesis yapimi, su deposu ve pompa
istasyonlariin bakim ve onarimu, isletilmesi, iletim ve dagitim hattinda olabilecek arizalarin
bakim ve onarimi, miisterek tesis ve alanlarin su ihtiyaglarinin karsilanmasi, miisterek yesil
alanlarin sulanmasi, personel iicretleri, su kayiplar1 ve benzeri giderlerin m*e yansitilmasi
esast ile tespit edilecektir.

OSB’ler ihtiyaglart olan igme ve kullanma sularimmi kamu ve 6zel kuruluslardan satin
alabilecekleri gibi gerekli tesisleri kurarak kendileri de iiretebileceklerdir.

Icme ve kullanma suyunun kamu veya 6zel kurulustan satin alinmasi halinde su alim
bedeline su hizmet pay1 eklenerek suyun satis fiyati bulunacaktir.

Ancak OSB’lerde igme ve kullanma sular1 agirlikli olarak OSB’lerin kendi agtiklar
kuyulardan temin edilmektedir. Suyun OSB’nin kendisi tarafindan temin edilmesi halinde de,
su satis bedellerinin Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olarak afaki dl¢ilide yiiksek belirlendikleri
gorilmektedir.

OSB katilimcilarin su kullanim yogunluklar1 da ayn1 degildir. Tekstil alaninda faaliyet
gosteren katilimer iiretiminde binlerce ton su kullanmakta iken, kereste imalati alaninda
faaliyet gosteren katilimcinin su kullanimi evsel dlciide sayilabilecek lavabolarin tiikketimi ile
sinirl kalmaktadir.

OSB su satis ve dagitimi faaliyetlerinin teftisinde su satis bedelinin; su maliyeti
OSB’lerin su temin etmek amaciyla yapacagi her tiirlii anlagsma sonucu proje, tesis yapimi, su
deposu ve pompa istasyonlarinin bakim ve onarimi, isletilmesi, iletim ve dagitim hattinda
olabilecek arizalarin bakim ve onarimi, miisterek tesis ve alanlarin su ihtiyaclarinin
karsilanmasi, miisterek yesil alanlarin sulanmasi, personel iicretleri, su kayiplar1 ve benzeri
giderler; satig1 ongoriilen su miktarina boliinerek hesaplanmis olup olmadigi1 kontrol edilerek,
bu konuda olusabilecek magduriyet ve yakinmalar 6nlenmeye ¢aligilmalidir.

13.5.2.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 65’inci maddesine gore; su dagitim hizmetinin
verilebilmesi i¢in, OSB ile katilimci—abone arasinda su hizmet s6zlesmesi diizenlenecektir. Su
bedeli, son 6deme tarihine kadar OSB tarafindan belirlenmis banka hesap numaralarina veya
OSB veznesine yatirilacaktir. Su bedelinin vadesinde 6denmesi i¢in yonetim kurulu her tiirlii
tedbiri alacaktir. Abonelerin itirazlari, su parasinin 6denmesine mani degildir. Abonelerin su
bedeli bor¢larini 6dememeleri halinde higbir ihbar ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
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abonelerin suyu kesilecektir. Aboneler talep miktarindan fazla su kullandig1 takdirde fazla
kullanilan miktar i¢in su bedeli, OSB’nin belirleyecegi esaslarda tahsil edilecektir.

OSB su satis ve dagitim faaliyetlerinin teftisinde abone sozlesmesi yapilmadan su
verilmedigi, su bedellerinin vadelerinde 6denip 6denmedigi, abonelerin talep miktarindan
fazla su kullanmalar1 halinde farkli bir bedel uygulanip uygulanmadigi hususlar1 da
irdelenmelidir.

13.5.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 65’inci maddesi sekizinci fikrasi (g) bendine
gore; Katilimci tarafindan yeraltindan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara sayag
takacak ve belirlenmis su bedelinden daha diisiik {icret alacaktir.

OSB su satis ve dagitim faaliyetlerinin teftisinde OSB’de yeralti suyu elde eden
katilimct bulunup bulunmadigi, varsa bu katilimcilarin kaynaklarina sayag takilip takilmadig:
ile bu tiirde elde edilen sularin belirlenmis su bedelinden daha diistik bir ticretle iicretlendirilip
ticretlendirilmedigi kontrol edilmelidir.

13.6.Dogalagaz satis ve dagitimi islemleri

13.6.1.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 65’inci maddesi altinct ve yedinci fikralari;

“OSB; Bolge iginde yer alan isletmelerin ihtiyaci olan dogalgazi temin etmek igin
gerekli alt yapiyi, konuya iliskin mevzuat ¢ergevesinde kurar, isletir ve satin aldigi dogalgazin
satisini, bahsi gegen isletmelere yapar.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayui kararinin ekinde
ver alan Dogalgaz Dagitim Sirketleri Tarafindan Organize Sanayi Bélgelerinde Dagitim
Faaliyeti Gergeklestirilmesine Iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda yer almayan OSB'’lerin
dogalgaz dagitim faaliyetlerine iligkin ilke ve kurallar Bakanlik¢a ¢ikartilacak usul ve esaslar
ile belirlenir.” seklindedir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Dogal Gaz Faaliyetlerine Iliskin Usul Ve Esaslar
Bakanligimizca belirlenmistir. OSB dogalgaz satis ve dagitimi faaliyetlerinin teftisinde s6z
konusu usul ve esaslara uyulup uyulmadigi kontrol edilmelidir.

13.6.2.0rganize Sanayi Bolgeleri Dogal Gaz Faaliyetlerine Iliskin Usul ve Esaslarin
13’lincii maddesinde;

“(1) OSB dogal gaz altyap: projelendirme ve onayi, yapim kontrolleri de dahil olmak
tizere odenen bedelleri herhangi bir bedel adi altinda miisterilerinin dogal gaz tarife ve
faturalarina yansitamaz. Ancak OSB, miisterilerinden alt yapi hizmetleri kapsaminda alinan
katilim paylarina yatirim bedeli iizerinden OSB miitesebbis heyet/genel kurul karar
dogrultusunda ilave bedeller yansitabilir.

(2) OSB Miitesebbis Heyeti Baskanligi ya da Genel Kurulunca, OSB i¢i dogal gaz
faaliyetleri kapsaminda sebekesinin isletilmesi amaciyla yapilan proje onayi, tesis kontrolii ve
kabulii, giivence bedeli, saya¢ agma ve kapama, fatura okuma vb. is ve islemlerden alacaklar
hizmet bedellerinin belirlenmesinde ilgili mevzuat dikkate alinarak OSB 'nin bulundugu ildeki
yetkili dagitim sirketinin uyguladigi bedelleri asmayacak sekilde bir bedel belirlenir. On
odemeli sayacglarda giivence bedeli alinmaz.”

Seklinde bir diizenlemeye yer verilmistir.

OSB dogalgaz satis ve dagitim faaliyetlerinin incelenmesinde dogalgaz altyap1 bedeli
olarak dogalgaz tarife ve faturalarina herhangi bir bedel yansitilmadigi, proje onayi, tesis
kontrolii ve kabulii, giivence bedeli, sayag agcma ve kapama, fatura okuma gibi is ve
islemlerden alinacak bedellerin miitesebbis heyet veya genel kurulca belirlenmis olmasi ve
OSB’nin bulundugu ildeki yetkili dagitim sirketinin uyguladig1r bedelleri asip asmadig
kontrol edilmelidir.
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13.6.3.Dogalgaz satis ve dagitiminin iicretlendirilmesi konusunda OSB Uygulama
Yénetmeligi ve Organize Sanayi Bolgelerinin Dogal Gaz Faaliyetlerine Iliskin Usul ve
Esaslarda herhangi bir diizenleme getirilmemistir.

Bununla birlikte OSB disaridan temin etmis ettigi dogalgazi katilimcilara aldigi
fiyattan satmak zorunda degildir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 23’iincli maddesi birinci fikrasi (s) bendinde, “Arsa
tahsis ve satis prensiplerinin, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi katilim
paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili
prensiplerin ve bu aidat ve satis bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak
Yaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi.” Miitesebbis heyet veya genel kurulun yonetim
kuruluna devredemeyecegi yetkileri arasinda sayilmistir.

Dogalgazin satis ve dagitiminda alinacak bedelleri miitesebbis heyet veya genel kurulca
tespit edilen prensipler g¢er¢evesinde yonetim kurulunca belirlenmeli; dogalgaz satis ve
dagitimimdan OSB’nin zarar1 s6z konusu olamayacagi, uzun ve orta vadede bu durumun
tasinamayacagi dikkate alinarak; dogal gaz satis ve dagitim bedelleri toplaminin dogalgaz alis
maliyeti ile birlikte dogalgaz satis ve dagitiminda calisan personel giderleri ile birlikte,
dogalgaz dagitim sistemi bakim, onarim ve isletme faaliyetini karsilayacak sekilde
belirlenmis olup olmadig1 incelenmelidir.

13.7.Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatirim ve isletme maliyeti
(Ornek hesaplamalar ekler béliimiinden incelenebilir)

13.7.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin 66’nc1 maddesinin ikinci fikrasina gore;
katilimcilarin faaliyetleri sonucu agiga cikan atiksularin OSB kanalizasyonuna desarj
edilebilecegi sinir degerlerini belirleyen Kanala Desarj Standartlarinin OSB yo6netimlerince
tespit edilmesi gereklidir

Atiksularin OSB kanalizasyonuna desarj edilebilecegi Kanala Desarj Standartlarinin
belirlenmis olup olmadig1 arastirilmalidir.

13.7.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 66°’nc1 maddesi altinci fikrasina gore; Ortak
atiksu aritma tesisinin yatirrmina katilimcilar; maliyetin %25’°ini parsel biiytikliigiine, %75’ ini
ise atiksu aritma tesisinin teknik 6zelligi dikkate alinarak yonetim kurulunca belirlenecek debi
ve kirlilik yiikiinlin oranlarina gore katilacaklardir. Bu yatirnrm bedeline katilim miktarinin
tahsilinde; katilimeinin tesisini faaliyete gecirip gecirmedigi dikkate alinmayacaktir.

OSPB’lerde yer alan aritma tesisleri, katilimcilarin sanayi tesislerinden salinimi yapilan
atiksular1 aritmaktadir. OSB’lerde yer alan katilimcilarin sanayi tesislerinin atiksu salinimi ve
yogunlugu ayni1 miktar ve oranda degildir.

Kereste imalat1 ile istigal eden katilimcimin atiksu salinimi evsel atiksu niteliginde ve
50.-m® i gecmez iken, tekstil alaninda faaliyet gdsteren bir katilimcinin atik su salin1 1.000.-
m31ii gecebilmektedir.

OSB aritma tesisi ile ilgili incelemelerde aritma tesisi yatirim maliyetinin katilimcilar
arasinda; %?25’inin parsel biiyiikliigiine gore; %75’inin de atiksu debisi ve kirlilik yiikiine
gore dagitilip dagitilmadigir ile bu hesaplamada dikkate alinacak debi ve kirlilik yiikii
oranlarinin yonetim kurulunca kararlastirilip kararlagtirlmadigi arastirilarak bu konularda
yapilan tespitlere diizenlenecek raporlarda yer verilecektir.

13.7.3.0SB Uygulama Yonetmeliginin 66’nc1 maddesi yedinci fikrasina goére aritma
tesisinin isletme masraflarina katilim paylar1 atiksu debisi ve ve kirlilik parametreleri esas
alinarak yonetim kurulunca tespit edilecektir.

OSB aritma tesisi isletme islemlerinin teftisinde oncelikle yonetim kurulu tarafindan
aritma tesisi isletme masraflarina katilim paylarinin atiksu debisi ve kirlilik parametrelerine
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gore tespit edilmis edilip edilmedigi arastirilarak, bu katilim paylarinin atiksunun aritimi igin
yapilan isletme masraflarina uyumlu olup olmadigi kisaca tetkik edilmelidir

Bir kisim sanayi tesisleri evsel atik niteliginde atik salinim1 gerceklestirmektedir. Evsel
atik cok diistik bir maliyetle aritilabilmektedir. Siit ve siit {iriinleri ve tekstil ve boya gibi diger
bir kisim sanayi tesisleri agir kirlilik parametreli atik salinimi gergeklestirmekte, agir kirlilik
parametreli atiksun da ancak yiiksek maliyetlerle aritilabilmektedir.

Aritma tesisi igletme maliyetlerinin sadece debi Tlizerinden katilimcilar arasinda
paylastirilmas1 durumunda; tekstil ve boya alaninda faaliyet gdsteren katilimcinin atiksu
salimmminin sebep oldugu ve bu katilimcr tarafindan karsilanmasi gereken atiksu aritma
maliyetlerinin, distik kirlilik parametreli atiksu salinimi gergeklestiren katilimer tarafindan
O0denmesine sebep olacaktir.

Uzun ve orta vadede disiik kirlilik parametreli atiksu salinimi gergeklestiren
sanayicileri magdur edecek ve OSB’den uzaklagmasina sebep olabilecek bu durumlar da OSB
aritma tesisi igletme maliyetlerinin dagitiminda dikkate alinmalidir.

13.7.4.0SB Uygulama Yonetmeliginin 66’nc1 maddesi yedinci fikrasina gore aritma
tesisine isletme masraflar1 atiksu salinimini gerceklestirenler tarafindan karsilanmalidir.

Aritma tesisi isletme masraflarinin debi ve kirlilik parametrelerine gore paylastiriimasi
nedeniyle paylasim konusundaki tespitler genellikle agir kirlilik parametreli atiksu salinimi
gerceklestiren katilimcilarin tepki ve itirazlar ile karsilasmakta, sonugta atiksu salinimina
gore tahsil olunan aritma tesisi isletme masraf paylari, aritma tesisi isletme masraflarini
karsilayamamaktadir.

Arntma tesisi isletme maliyetlerinin, atiksu salimimi gerceklestiren katilimcilar
tarafindan karsilanamayan kisminin 4562 sayili OSB Kanununun 15’inci maddesi ikinci
fikras1 ve OSB Uygulama Yo6netmeliginin 56 nc1 maddesi {iglincii fikrasindaki diizenlemeler
nedeniyle parsel birim metrekare maliyetine dahil edilmesi/aktarilmast miimkiin degildir.

Bir kisim OSB’ler Kanun ve Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olarak, parsel tahsis ve
satig fiyatlarim1 parsel birim metrekare maliyetinin Olciisiiz sekilde lizerinde tespit ederek
aritma tesisi isletme masraflarin1 yeni parsel tahsisinde bulunan sanayicinin tizerine yikmakta
iseler de, bu durum parsel tahsisinde bulunan katilimer sanayiciyi haksiz yere magdur ettigi
gibi, artan oran ve sayida OSB’nin parsel tahsis ve satiglarim1 tamamlayarak isletmeye
gecmeleri nedeniyle, atiksu salimimi gergeklestiren katilimcilar tarafindan karsilanamayan
aritma tesisi isletme masraflarinin parsel tahsis ve satis fiyatlarina yansitilmasi imkani da
ortadan kalkmaktadir.

Arsa tahsis ve satiglarinin tamamlanmasiyla, aritma tesisi isletme masraflarinin, atiksu
salmimi gerceklestiren katilimcilar tarafindan karsilanmayan kisminin arsa tahsis ve satig
fiyatlar arttirilarak karsilanmasi miimkiin olmadigindan ve aritma tesisi isletme masraflarinin
biiyiikliigii nedeniyle aritma tesisi isletme masraflarinin katilimcilar tarafindan karsilanmayan
kisminin orta ve uzun vadede OSB mali biinyesi tarafindan karsilanmasi1 da miimkiin degildir.

Arntma tesisi isletme masraflarinin atiksu salimimini  gergeklestiren katilimcilar
tarafindan karsilanmayan kisminin arsa tahsis ve satig bedelleri arttirilarak karsilanamamasi
ve OSB mali biinyesi tarafindan da tasinamamasi nedenleriyle; OSB yonetimleri, aritma tesisi
isletme masraflarinin atiksu salinimini gerceklestiren katilimcilar tarafindan karsilanamayan
kisminin finanse edilebilmesi igin elektrik dagitim ve su satis bedellerini gereginden fazla
tespit ederek, aritma tesisi isletme masraflarinin atiksu salininmini gergeklestiren katilimcilar
tarafindan karsilanamayan kismini, elektrik dagitim ve su satis bedellerine yansitarak elektrik
ve su kullanan katilimcilara ytikletmektedirler.

Ancak OSB’de yer alan katilimcilarin atiksu salinimai ile su ve elektrik kullanimlari aynm
yogunlukta degildir. OSB’lerde yaygin olarak siirdiiriildiigii anlasilan ve atiksu salinimini
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gerceklestiren katilimcilar tarafindan karsilanmasi gereken aritma tesisi isletme masraflarini
atiksu salinimi bulunmayan katilimcilar tarafindan karsilanmasi sonucunu doguran bu yonde
uygulamalar elektrik ve su kullanim1 yogun olup atiksu salinimi diisiik olan katilimcilarin
magduriyetine sebep olmakta, orta ve uzun vadede atiksu kullanimi diisiik olan, ancak bu
yolla dolayli ve gizli de olsa atiksu salinim1 gergeklestiren katilimeilar tarafindan karsilanmasi
gereken aritma tesisi isletme maliyetini karsilamak zorunda birakilan katilimcilarin OSB’de
bulunma durumlarimi ve faydalarini sorgulamak durumuna getirmektedir.

OSB aritma tesisi islemlerinin incelenmesinde, aritma tesisi isletme masraflarinin atiksu
debisi ve kirlilik parametreleri esas alinarak paylastirilmasinin yaninda, aritma tesisi isletme
masraflariin  tamamimin  attksu  salmiminmi  gergeklestirenler tarafindan  karsilanip
kargilanmadigr da incelenmelidir. Aritma tesisi isletme masrafi olarak, atiksu salinimini
gerceklestiren katilimcilardan aritma tesisi isletme masraf pay:1 olarak gerceklesenden daha
yiiksek bir bedel alinmamig olmasina da dikkat edilmelidir.

13.7.5.0SB Uygulama Yonetmeliginin 67°nCi maddesi birinci fikrasina gore
katilimcilarin, kanalizasyon sistemine atik su baglantis1 yapilmadan 6nce OSB tarafindan
belirlenen “Kanala Desarj Standartlar1” dogrultusunda gerekli ise 6n aritma/aritma tesisini,
kontrol bacasi ingaatin1 ve kanalizasyon sistemine baglanttyt OSB’nin denetimi altinda
yapmalari, daha sonra “Baglant1 izin Belgesi” i¢in bagvuruda bulunmalar1 gereklidir.

Kanala desarj standartlar1 saglanmadikg¢a, hicbir katilimciya baglanti izin belgesi
verilemeyecektir.

Konu ile ilgili denetimlerde, oncelikle OSB tarafindan kanala desarj standartlarinin
belirlenip belirlenmedigi, kanala atiksu desarjinda bulunan katilimcilarin baglanti izin
belgelerinin  bulunup bulunmadigi, kanala desarj standartlar1 saglanmadik¢a, higbir
katilimciya baglanti izin belgesi verilip verilmedigi arastirilacaktir.

13.7.6.0SB Uygulama Yonetmeliginin 67°nci maddesi ikinci ve tgiincii fikralarina
gore; liretime baslanilmasi ile birlikte, en ¢ok 30 giin siire ile 24 saatlik kompozit numuneler
alinarak OSB veya OSB’nin uygun gordiigii kurum tarafindan bedeli katilimci tarafindan
O0denmek tlizere analizleri yapilarak tesisin kirlilik parametrelerinin belirlenmesi, tesis atik
suyunun atik su aritma tesisi giris parametrelerine gore belirlenen kanala desarj standartlarina
uyup uymadiginin kontrol edilerek 6n aritmanin yapilip yapilmayacagina karar verilmesi
gereklidir.

Atik su kirlilik parametrelerinin, aritma tesisi isletme masraflarinin katilimcilar arasinda
paylastirilmasinda da dikkate alinmasi gerektigi goz Oniinde bulundurularak, katilimcinin
iiretime baglamasindan en ¢ok 30 giin icinde 24 saatlik kompoze numuneler alinarak kirlilik
parametrelerinin  belirlenip  belirlenmedigi, kirlilik parametrelerinin  kanala desar]
standartlarina uymamasi halinde katilimci tarafindan 6n aritmanin yapilip yapilmayacagina
karar verilip verilmedigi tetkik edilmelidir.

13.7.7.0SB Uygulama Y o6netmeliginin 67°nci maddesi dokuzuncu fikrasina gore; OSB
gerekli gordiigli hallerde baglant1 izin belgesinde belirtilen 6l¢iim araligindan bagimsiz olarak
istedigi analizleri, bedeli katilimciya ait olmak iizere yapacaktir.

Baglant1 izin belgesinde belirtilen 6l¢im araliklarinda ve bu 6l¢lim araliklarindan
bagimsiz olarak bedeli katilimciya ait olmak iizere atiksu analizlerinin yaptirilmis olup
olmadig1 da kontrol edilmelidir.

13.7.8.0SB Uygulama Yo&netmeliginin 67°nci maddesi ondordiincti fikrasina gore;
baglant1 izin belgelerinin gegerlilik siiresi ii¢ yildir. Uretim miktar ve diizeninde veya faaliyet
tiirlinde degisiklik yapacak olan katilimcilar OSB’ye bagvurarak belgeyi yenilemek
zorundadir.

106/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

Baglant1 izin belgelerinin gegerlilik siireleri {i¢ yilin sonunda ve {iretim miktar ve diizeni
ile faaliyet tiirtinde degisiklik yapilmasi durumunda yenilenmis olup olmadiklar1 da kontrol
edilmelidir.

13.8.Kat1 atik yonetimi

13.8.1.0SB Uygulama Yonetmeliginin 68’inci maddesine gore; OSB’de atiklarla ilgili
olarak 02/04/2015 tarihli ve 29314 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Atik Yonetimi
Yonetmeligine uygun olarak OSB tarafindan hazirlanan Atiklarin Kontrolii Talimatinda,
katilimcilarin faaliyetleri sonucu olusan her tiirlii atiklarin bertarafinin nerede ve ne sekilde
yapilacag1 belirtilecektir.  Kati atik bertarafindan kaynaklanan ilk yatinm ve isletme
maliyetlerine katilim paylari, kati atigin cins ve miktarina gore hesap yontemi, Atiklarin
Kontrolii Talimatinda yer alacaktir.

Bu konuda yapilacak denetimlerde, Atik Yonetimi Yonetmeligine uygun olarak OSB
tarafindan Atiklarin  Kontrolii talimatinin  hazirlanmis  olup olmadigi, bu talimatta
katilimcilarin faaliyetleri sonucu olusan her tiirlii atiklarin nerede ve ne sekilde yapilacaginin
belirtilip belirtilmedigi, kat1 atik bertarafindan kaynaklanan ilk yatirim ve isletme maliyetine
katilim paylarinin, kati ati§in cins ve miktarina gére hesap yonteminin Atiklarin Kontroli
talimatinda yer alip almadigi kontrol edilecektir.

13.8.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 68’inci maddesine gore kati atik
uzaklastirllmasindan kaynaklanan maliyet katilime1 tarafindan 6denecektir.

Bu konuda yapilan incelemelerde, kat1 atik uzaklastirilmasindan kaynaklanan maliyetin
katilimci tarafindan karsilanip karsilanmadigi kontrol edilecek, kati atik uzaklastirma bedeli
olarak yapilan tahsilatlarin kat1 atik uzaklastirma maliyeti ile uyumlu olup olmadigi, kat1 atik
uzaklastirma bedellerinin hakkaniyete uygun sekilde tespit edilip edilmedigine kisaca
bakilacaktir.

13.9.Yangin kars1 korunma sistemi:

13.9.1.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 69 uncu maddesi birinci fikrasina gore, OSB’ler
sektorel yapiya, cografi konuma ve benzeri sartlara uygun olarak giivenlik, yangin ve
afetlerden korunma gibi acil miidahale gerektiren durumlarda yapilacak is ve islemleri
belirten yonergeleri hazirlamak ve uygulamak zorundadirlar.

Yapilacak denetimlerde acil miidahale gerektiren durumlarda yapilacak is ve islemleri
belirten yonergelerin hazirlanmis olup olmadig ile gerekli uygulamalarin yapilip yapilmadig:
da arastirilacaktir.

13.9.2.0SB Uygulama Yo6netmeliginin 69 uncu maddesine gore OSB’ler 09/06/1958
tarihli ve 7126 sayili Sivil Savunma Kanununun Ek-9 uncu maddesi ve diger ilgili mevzuata
uygun olarak tfaiye Teskilati kurabileceklerdir. Bu durumda yangim giivenlik ve yeterlilik
uygulamalar kendi itfaiye gruplarinca yiiriitiilecektir. OSB’lerde yer alan isletmeler, itfaiye
grubu tarafindan istenen yangin ve patlamalara karsi alinacak tedbirleri uygulamak, kendi
blinyesinde gerekli tim yangin onlemlerini saglayarak itfaiye raporu almak ve 19/12/2007
tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik ile ilgili hiikiimleri yerine getirmek zorundadir.

OSB’lerde isletmelerin itfaiye raporu almadan faaliyette bulunmalari yaygin bir
uygulamadir.

OSB’lerde meydana gelen yangin ve patlamalarla olusabilecek can ve mal kayiplar1 goz
Oniine almarak OSB’de yer alan tiim isletmelerin yangin ve patlamalara karsi alinacak
tedbirleri uygulayarak kendi biinyesinde gerekli tiim yangin Onlemlerini saglayarak itfaiye
raporu almis olmalar1 ve 19/12/2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
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Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ile ilgili hiikiimleri yerine getirip
getirmedikleri tetkik edilerek, OSB’de yer alan isletmelerin itfaiye raporu almadan faaliyette
bulunmamalar1 6nlenmeye ¢alisilacaktir.

13.9.3.0SB Uygulama Y 6netmeliginin 69’uncu maddesi ti¢lincii fikrasina gore, OSB’de
yer alan isletmelerin calisanlarina yangina ilk miidahale edebilmesi amaciyla yangin egitimi
ve tatbikati varsa OSB itfaiye teskilatinca yapilacak ve sertifikalandirilacaktir. Ayrica
isletmeler; patlayici, parlayici, yanict ve kimyasallarinin bulundugu depolarint gosterir plani
ve igletme biinyesinde olusturulan “acil eylem plani”nin bir niishasimi OSB’ye teslim
edecektir.

Varsa OSB itfaiye teskilati tarafindan OSB’de yer alan isletmelerin calisanlarina
yangina ilk miidahale edilmesi amaciyla yangin egitimi ve tatbikati yapilip yapilmadig: ile
OSB’de yer alan isletmelerin varsa patlayici, parlayici, yanict ve kimyasallarin bulundugu
depolar1 gosterir planlari ve isletme biinyesinde olusturulan acil eylem planinin bir niishalarini
OSB’ye teslim edip etmedikleri kontrol edilecektir.

14-OSB’LERIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI KURMASI
ISLEMLERININ DENETIMIi

4562 sayili OSB Kanununun Ek 5’inci maddesine gére OSB’ler gayrimenkul yatirim
ortaklig1 kurabilmektedirler. Bahse konu maddede:

“OSB’ler, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49
Uncu maddelerine gore yonetim ve hisse ¢ogunlugu OSB tiizel kisiliginde olmak ve
miinhasiran OSB lerde faaliyet gostermek sartiyla gayrimenkul yatirim ortakliklar: kurabilir.

OSB’lerin  kuracagi  gayrimenkul — yatirim  ortaklhiklari,  katilimci  hak ve
viikiimliiliiklerine sahiptir. Ancak bu Kanunun 18 inci maddesinde yer alan kisitlamalar ile
tiretim yapmaktan ve tiretim yapma taahhiidiinden muaftr.

Bakanlik, OSB’lerin kuracagi gayrimenkul yatirim ortakliklarinin iist yapil veya iist
yvapisiz parsel satisina, kiralanmasina ve tist hakki kurulmasina iligkin tavan bedeller veya
prensipler ile satis, kiralama ve tist hakki tesis edilecek sektorleri belirlemeye yetkilidir.

OSB’lerin kuracagr gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ana sozlesmesi, ortaklik
vapusi, isleyisi, faaliyetleri ve diger hususlar yonetmelikle diizenlenir.” Diizenlemesi
bulunmaktadir.

Bu husus OSB Uygulama Yo6netmeliginin 100’{incii maddesinde; “(1) OSB tiizel
kisiligi, miitesebbis heyet veya genel kurul tarafindan karar alinmasi halinde 6/12/2012
tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine gore,
yonetim kontrolii ve hisse cogunlugu kendisinde olmak ve miinhasiran OSB’lerde faaliyet
gostermek sartiyla gayrimenkul yatirim ortakliklart kurabilir. Bu husus, kurucu ortagi OSB
tiizel kigiligi olan gayrimenkul yatirim ortakliklarinin ana sozlesmesinde belirtilir.

(2) Bu ortakliklar, kurulusuna ve kurucularina, yatirim ortakligi statiisiinden
ctkmalarina, asgari halka a¢iklik oramina, faaliyet esaslarina, tiirlerine ve pay devirlerine,
izahnameye ve izahnamenin yayimlanmasina, portféyiinde bulunan varliklarin ve haklarin
degerlemesine ve varliklarin saklanmasina, gayrimenkul degerleme kuruluslarinin
belirlenmesine, portfoy simirlamalarina, yonetim ilkelerine, sermaye artirnmlarina ve
azaltimlarina, imtiyazli pay ihracina, kar dagitimina ve paylarint geri almalarina, tasfiye ve
sona ermelerine iliskin usul ve esaslar ile diger yiikiimliiliikler bakimindan Sermaye Piyasasi
Kurulunun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerine tabidir.
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(3) Bu ortakliklarin ana sozlesmesi, asgari olarak Sermaye Piyasasit Kurulunun resmi
internet sitesinde yayimlanan gayrimenkul yatirim ortakligi esas sozlesme drneginde yer
verilen unsurlart icerecek sekilde hazirlanir.

(4) Bu ortakliklar, OSB lerdeki parsellerin iist yapili veya iist yapisiz satisi, kiralanmasi
ve tist hakki kurulmasi konularinda fiyat belirlerken gayrimenkul degerleme kuruluslarinca
tespit edilen ekspertiz degerini esas alwirlar. Ekspertiz degerinin kullanilmasina iliskin
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri saklidir.” seklinde diizenlenmis olut denetimlerde bu
duruma rastlanilmasi halinde zikredilen diizenlemelerdeki usul ve esaslara uyulup uyulmadig:
da incelenerek gerekirse raporlanacaktir.

15.YONETIM AIDATI VE BOLGE YONETIMINE DAIR ISLEMLERIN
DENETIMi

15.1.4562 sayili OSB Kanununun “Y6netim aidatlar1” baglikli 16°nc1 maddesi;

“Yonetim aidatlar: ve hizmetlerin karsiliklar,, miitesebbis heyet tarafindan aritma tesisi
isletme masraflart hari¢ parsel biiyiikliigiine gore belirlenir. Aritma tesisi isletme masraflarina
katilim paylart ise debi ve kirletme parametreleri esas alinarak yonetim kurulunca tespit edilir.
Yonetim kurulunun yillik biitcesinde belirtilen, bélgenin alt yapi ve miisterek hizmetlerine ait
tiim masraflar onceki yila ait kesinhesap da dikkate alinarak katilimcilar tarafindan
karsilanir. Belirtilen hizmetlerden yararlanmadiklar: gerekgesi ile yonetim aidatlarinin
odenmesinden kacinilamaz.

Miitesebbis heyetin yonetim aidati ile ilgili kararlar: ilam hiikmiinde olup, ilamlarin
icrasina iligkin yolla takip edilirler.”
Seklindedir.

Ayni konudaki OSB Uygulama Yo6netmeliginin 23 {incii maddesinin birinci fikrasinin
(u) bendinde de Yonetim aidatlar1 ve hizmet karsiliklarinin bos, insaat halinde ve iiretime
ge¢me durumlar dikkate alinarak parsel biiyiikliigiine gore tespit edilmesi, miitesebbis heyet
veya genel kurulun yonetim kuruluna devredemeyecegi yetkiler arasinda sayilmistir.

S6z konusu diizenlemelere gore yonetim aidatlarinin miitesebbis heyet veya genel kurul
tarafindan, onceki yila ait kesin hesap da dikkate alinarak belirlenmesi gereklidir.

OSB’lerde yonetim aidatlarinin ge¢cmis yila ait kesin hesap dikkate alinmadan afaki
bedellerle tespit edildikleri goriilmektedir.

Yapilacak denetimlerde miitesebbis heyet veya genel kurulca yonetim aidatlarinin tespit
edilmis olup olmadigi ile bu aidatlarin tespitinde onceki yila ait kesin hesabin dikkate alinip
alinmadi@ da tetkik edilmelidir.

15.2.0SB Uygulama Yonetmeliginin 23’{inci maddesi birinci fikrasinin (u) bendine
gbre yonetim aidatlarinin bos, insaat halinde ve iiretime ge¢me durumlar1 dikkate alinarak
farkli tarifelerde belirlenmesi miimkiindiir. Ancak bu farkli tarife tespitinin makul gerekcelere
ve hakkaniyete dayandirilmasi esas alinmalidir. Yonetim aidatinin sadece bos, insaat halinde
ve lretime gecme durumundaki parsellerden birine ylikletilip digerlerinden ydnetim aidati
alinmamas gibi bir durumun kabul edilmesi miimkiin degildir.

Yonetim aidatlar1 bu yonii ile de irdelenmelidir.

15.3.0nceki boliimde de agiklandigi iizere 4562 sayili OSB Kanunu ve OSB Uygulama
Yonetmeligine gore;

-Aritma tesisi isletme masraflari, debi ve kirletme parametreleri dikkate alinarak atik su
salinimini gergeklestiren katilimeilar tarafindan karsilanacaktir.

-Elektrik satis ve dagitimi ile ilgili masraflar, elektrik dagitim bedeli hesaplamasinda
dikkate alinarak elektrik tiiketen katilimcilar tarafindan karsilanacaktir.
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-Su satis ve dagitimi ile ilgili masraflar, su satig bedelinin tespitinde dikkate alinarak, su
tilkketiminde bulunan katilimcilar tarafindan karsilanacaktir.

-Kamulastirma bedelleri, imar ve parselasyon giderleri le altyap1 yatirnm giderleri parsel
birim maliyetinin hesaplanmasinda dikkate alinarak parsel talebinde bulunan katilimcilar
tarafindan karsilanacaktir.

Bunlarin disindaki bolge yonetimi, giivenlik ve genel idare giderleri de yonetim aidati
olarak parsel durumuna ve biiyiikliigline gore tiim katilimcilar tarafindan karsilanacaktir.

Ancak yapilan denetimlerde yonetim aidatlarinin miitesebbis heyet veya genel kurul
toplantilarinda belirlenmesi sirasinda, bu toplantilara katilan katilimcilarin yogun itiraz ve
tepkileri nedeniyle, yonetim aidatlarinin bolge yonetim giderlerini karsilayabilecek miktarda
tespit edilemedigi, yonetim aidatlar1 olarak yapilan tahsilatlarin, bolge yonetim giderlerinin
tigte birini dahi karsilayamadigi gozlemlenmektedir.

Bolge yonetim giderlerinin yonetim aidatlar1 ile karsilanamayan kisminin, elektrik
dagitim ve su satis bedelleri arttirilarak karsilanmasi yoluna gidildigi anlagilmaktadir.

Ancak bu yondeki bir uygulama katilimcilarin elektrik ve su kullanim yogunluklar1 ayni
oranda bulunmamasi nedeniyle, parsel biiylikliigiine gore dagitilmasi gereken bolge yonetim
giderlerinin tiretiminde yogun elektrik ve su kullanan katilimcilar tarafindan karsilanmasi
sonucunu dogurmakta, bagl olarak iiretiminde yogun elektrik ve su kullanan katilimecilarin
magduriyetine sebep olmaktadir.

Diger yandan, bos durumdaki parsel sahiplerinden de alinmasi gereken yonetim
aidatinin tamami veya bir kisminin, yonetim aidati olarak bos parsel sahibinden alinmayip,
elektrik dagitim bedeli veya su satis bedeline artis yapilarak elektrik ve su kullaniminda
bulunan {iretimdeki parsel sahibi katilimciya yiikletilmesi, OSB’lerde tesvik edilmesi gereken
tiretime gegme durumunu tesvik etmeyecegi gibi, liretimde bulunan sanayici katilimcinin bu
yonden de magduriyetine yol agacagi gozden uzak tutulmamalidir.

Yonetim aidatinin tespiti ve tahsili islemlerinin denetiminde; yonetim aidatlarinin, bolge
yonetim giderlerini karsilamaya yeterli olup olmadig: da irdelenmelidir.

16.YASAL YUKUMLULUKLER

16.1.Vergi ve sosyal giivenlik primleri

Personelin gelir vergisi stopajlari1 ve sigorta primleri ile motorlu tasitlar vergisi, emlak
vergisi ve trafik sigortalar1 ddhil OSB adina tahakkuk eden vergiler ile sigorta primlerinin ge¢
veya eksik yatirilmasit sebebiyle OSB’nin faiz veya idari para cezasmna maruz kalip
kalmadiginin incelenmesi sonucunda elestiri gerektiren bir durumla karsilasiimasi halinde
raporda bu konulara iliskin tespit ve degerlendirmelere de yer verilecektir.

16.2.isyeri acma ve calisma ruhsatlarina iliskin harclarin 6denmesi

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 4’iincii maddesinin onddrdiincii
fikrasina gore igyeri agma ve c¢alisma ruhsatlarina iliskin harglarin belediye veya il 6zel
idaresine yatirilip yatirilmadigi incelenmelidir.

16.3.Ruhsatlarin Sosyal Giivenlik Kurumuna bildirilmesi

5510 sayilt Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasit Kanunu’nun 11’inci ve 90’1nc1
maddelerine istinaden hazirlanan Ruhsat Vermeye Yetkili Mercilerce Verilen Ruhsatlarin
Sosyal Giivenlik Kurumuna Gonderilmesi Ile Gegici iskin Veya Yapir Kullanma Izin
Belgesinin Verilmesinde ilisiksizlik Belgesinin Aranilmasi Hakkinda Teblige gore OSB’ler
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tarafindan verilen yapr ruhsati ve diger tiim ruhsatlara iliskin bilgi ve belgelerin verildigi
tarihten itibaren bir ay i¢inde Sosyal Giivenlik Kurumuna goénderilip gonderilmedigi ve bu
konuda idari para cezasina maruz kalinip kalinmadigi hususlari incelenmelidir.

17.BAKANLIK KREDILERI

17.1. Bakanlikc¢a verilen kredilerin yerindeligi ve yeterliligi

Denetlenen OSB tarafindan Bakanlik kredisi kullanildig: takdirde; kredi tiirli, saglanan
kredi, kullanilan kredi tutar1 ve geri 6denen kredi tutar1 gibi hususlara, bu konuda tenkit
maddesi diizenlenmesine gerek olmasa dahi raporda yer verilecektir.

Bakanlik¢a verilen kredinin OSB’nin zaruri ihtiyaglarimi karsilamaktan uzak olacak
kadar az veya OSB ihtiyaglarinin ilizerinde olup olmadigi, katilimcilar tarafindan kolaylikla
karsilanacak giderlerin Bakanlik kredisiyle 0denmesi seklinde gereksiz yere kullanilip
kullanilmadig arastirilarak degerlendirilecektir.

Cok ciizi tutarda kredilendirmelerle, Bakanlik kredilerinin tamamen giinliik cari
giderlere sarfi gibi durumlar varsa, bu durumlarin 6nlenmesi ic¢in gerekli hususlar raporda
Onerilecektir.

Bakanlik¢a verilen kredilerin geri tahsil edilebilirligi ayrica incelenecektir. Bu
kapsamda Bakanlik kredilerine iliskin taksitlerin vadesinde ddenip 6denmedigi incelenmeli,
taksitlerin vadesinde 6denmemesi halinde sebepleri sorgulanarak bu konuda OSB organ
tiyelerinin sorumluluklari tartigilmalidir.

17.2. Personel islemleri

Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde personel hakkinda ayriks: diizenlemeler
getirildigi dikkate alinarak;

OSB Uygulama Y onetmeliginin 23’{incli maddesi geregince, genel idare giderleri i¢in
kredi kullanan OSB’lerde, bolge miidiirliigiiniin teskilat semas1 ve personelin pozisyonlarinin
Bakanligin onayina sunulup sunulmadig,

OSB’de istihdam edilen personel i¢in anilan Yonetmeligin 33 ve 34’iinci
maddelerinde belirtilen hiikiimlere uyulup uyulmadigy,

hususlar incelenir.

18.DIGER iISLEMLER

Teftis esnasinda, yukaridaki basliklar altinda yer verilemeyecek hususlara rastlandigi
takdirde, bunlara iliskin tespit, elestiri ve/veya &nerilere, raporda, “Diger Islemler” bashig
altinda yer verilir.

OSB gelen evraki tetkik edilerek varsa katilimcilarin sikdyet ve Onerileri ve OSB
yonetimince bu sikayet ve 6neriler hakkinda yapilan islemler incelenecektir.

10 katilmcidan az olmamak iizere, karsilikli goriisme, ifade veya anket veyahut
miifettisce uygun goriilecek diger bir surette OSB’nin is ve isleyisi hakkinda katilimcilarin
goriis ve Onerileri alinacak, bu husus raporda ayr1 bir madde halinde gosterilecektir.

Teftisi yapilan OSB’lerde kamu gorevlilerine bagis, promosyon veya herhangi bir ad
altinda hediye verilip verilmedigi tetkik edilmeli ve bdyle bir durumun tespiti halinde Kamu
Gorevlileri Etik Davranmis Ilkeleri ile Basvuru Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik

hiikiimlerine gore degerlendirilerek kamu personelinin  bagli  bulundugu idareye
bildirilmelidir.
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OSB’de ¢evre yonetim sisteminin uygulamaya konulup konulmadigi, atiksu altyapi
tesisi talimatnamesi, atiklarin kontrolii talimatnamesi, hava Kkalitesinin korunmasi
talimatnamesi, giiriiltii kontrol talimatnamesinin ¢ikarilip ¢ikarilmadigr incelenmelidir.

OSB’deki isletmelere yangin ve patlamalara kars1 yeterlilik belgesi verilip verilmedigi
incelenmelidir.

OSB Uygulama Yonetmeliginin 69’uncu maddesinin {igiincti fikras1 geregince acil
eylem planlarinin Bélge Miidiirliigiine sunulup sunulmadig1 incelenmelidir.

Bazi hatirlatmalar:

1-Is bu Rehberin ilgili boliimlerinde diizenlenecegi belirtilen tutanaklar ¢19-
REHBERIN EKLERI” baslig1 altinda “Ek:1-13” numara ile yer almaktadir.

2-Bu Rehberin Ucgiincii Boliim 13’{incii baslig1 altinda yer alan elektrik ve atiksu
dagitim-bertaraf bedellerinin hesaplanmasina dair 6rneklere “19-REHBERIN EKLERI”
basliginin 14, 15 ve 16 numaral eklerinde yer verilmistir.

3-OSB’lerin isleyisi sirasinda yargi merciine intikal eden ve bazi karara konu olan
uygulamalara dair yargi kararlarma (Ek:17)’de, OSB Muhasebe Islemleri Rehberine
(EK:18)’da yer verilmistir.

5-Bu Rehber mevzuatta ve uygulamalarda degisiklik oldukc¢a giincellenecektir.

DORDUNCU BOLUM

19-REHBERIN EKLERI

(Tutanaklar, 6rnek hesaplamalar ve yargi kararlari)
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Ek:1
VEZNEDAR IFADE TUTANAGI
. tarihine rastlayan .......... giinii saat ...... 'da denetim igin gelinen .........
adresindeki ................. 'de kasa sayimina baslanmadan once, .......... 'nin veznedart ........ ‘a
yoneltilen sorular ve alinan cevaplar asagida gosterilmistir.
SORU 1- .......... ‘nin paralar1 nerelerde saklaniyor, kasanin (veya kasalarin) sizden

baskasinda anahtar1 var midir? (Denetlenen kurulusun paralarinin birden fazla kasada saklanip
saklanmadigi, kasalarinin anahtarlarinin kimlerde oldugu, kasalarin tam olarak nerelerde
bulunduklar1, markalar1 ve varsa seri no lari, “cevap”da etraflica agiklatilmalidir.) CEVAP 1-

SORU 2- Kasada (veya kasalarda) sahsiniza veya baskalarma ait para var midir?
CEVAP2- ...............

SORU 3- Kayitlara gore kasada (veya kasalarda) bulunmasi gereken paranin tamami
kasada midir? CEVAP 3- ...............

SORU 4-Belgesi diizenlenip, bedeli alinmadan veya ddenmeden kayitlara gegirilen
herhangi bir islem var midir? Bunu kanitlayabilir misiniz? CEVAP 4-...............

SORU 5- Bedeli alinmig veya 6denmis olup, fisi veya makbuzlar1 diizenlenmemis
islemleriniz mevcut mudur? CEVAP 5-.. ..

SORU 6- Kasay1 en son ne zaman saydlnlz tesp1t ettiginiz miktar nedir? CEVAP 6-

SORU 7-Kasada OSB’ye ait para disinda herhangi bir varlik veya kiymetli evrak
bulunmakta midir? CEVAP 7-........

SORU 8- Bu konuda belirtmek istediginiz bagka bir sey var midir? CEVAP 7-
........... (Yok ise” Hayir, yoktur.” yazilacak.)

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

Sanayi ve Teknoloji Bakanhign ... OSB Veznedari
Miifettisi
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Ek:2
KASA SAYIM TUTANAGI
Nevi Adedi Tutar:
200-TL.lik banknot 9 1.800.-TL
100.-TL.lik banknot 5 500.-TL
50.-TL.likk banknot 2 100.-TL
20.-TL.lik banknot 5 100.-TL
10.-TL.lik banknot 5 50.-TL
Toplam  2.550.-TL
......... tarihine rastlayan ........glinii, saat .......'da veervene.... adresindeki
................ min paralarmin saklandig “................” marka kasada yapilan sayim

sonucunda dokiimii yukarida yer alan toplam  -Ikibinbesyiizelli TL- bulundugu tespit
edilmistir.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvam ....OSB...... (Gorev Unvam)
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Ek:3
MENKUL KIYMETLER SAYIM TUTANAGI
Hisse Senetleri  Birim Nominal Degeri(TL.) Adedi Toplam Degeri
................. AS.
............................................................. +
............... (G
Tahviller
.............. tahvili ...
......................................................... +
............... (cenenn)
Hazine Bonolari
........................................................... L
............... ()
....... tarihine rastlayan ........glini, saat ....’de .............°a ait olup bu .....‘nin
.................... adresindeki ....... marka kasasinda ( (veya) “......Bankas1 ......Subesindeki

kiralik kasada”) saklanan menkul kiymetler sayilmis, yukarda dokiimii gosterilen tiir ve
tutarlarda hisse senetleri, tahviller ve hazine bonolar1 oldugu saptanmaistir.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, beraberce okunduktan
ve dogrulugu anlagildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)

Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani .... OSB ...... (Gorev Unvam)

Not: Eger, OSB kasasinda menkul kiymetleri asillar1 degil de, bunlarin OSB’ye ait oldugunu
gosteren ilgili banka v.b. tarafindan verilmis yazilar var ise; yaziy1 diizenleyen banka, v.b.
yazinin tarih/no’su ile menkul kiymetlerin dokiimiine bu tutanakta yer verilecektir. Ayrica,
varsa belgelendirilmis yatirim fonlarma iliskin bilgiler de benzer sekilde bu tutanakta
gosterilecektir.
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Ek:4
ALACAK SENETLERI SAYIM TUTANAGI
Adedi Tutar Borclusu Toplam Degeri
..................................... T
..................................... e
........................................ AR
Genel Toplam  ....................

......... /..../2021 ....gilinii saat......’da ............. adresindeki ...............da
yapilan sayimda; ................ ’de bulunan .......... marka kasada yukarida dokiimii
gosterilen, anilan ........ A ALL, e TL. tutarinda alacak senetleri oldugu
tespit edildi.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, beraberce okunduktan
ve dogrulugu anlasildiktan sonra imzalandi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvam)
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Ek:5

DEMIRBAS ESYA SAYIM TUTANAGI
Sira No Cinsi Adedi Markasi ve Modeli Demirbas No
su

.......... 20... ........ gini saat ....’da..........0nm .......... adresindeki hizmet
binasinda / biirosunda/ ¢aligma yerinde yapilan demirbas esya sayiminda yukarida dokiimii
gosterilen demirbas esyanin mevcut oldugu tespit edildi. (x)

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)

Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvam ....OSB ...... (Gorev Unvam)

(x): Sondaj suretiyle demirbas kontrolii yapildig1 takdirde, bu metin gerektigi sekilde
degistirilerek yazilacaktir.

117/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

.......... (x) ORGANLARIN BASKAN VE UYELERi ILE BOLGE MUDURLERI

(...).o20... - ...[...120... itibariyle)
A . MUTESEBBIS HEYET

Sira Adi, Soyadi Temsil Ettigi Konumu  Goreve Baslama
No  ve Adresi Kurulus Tarihi

Gorevden Ayrilma
Tarihi

B.YONETIM KURULU
Sira Adi, Soyadi Temsil Ettigi Konumu  Goreve Baslama
No  ve Adresi Kurulus Tarihi

Gorevden Ayrilma
Tarihi

C.DENETIM KURULU

Sira Adi, Soyadi Temsil Ettigi Goreve Baslama
No  ve Adresi Kurulus Tarihi

D . BOLGE MUDURLERI

Sira Adi, Soyadi SGK Sicil Goreve Baslama
No_ ve Adresi No su Tarihi

Kayitlarimiza Uygundur. .../.../20...

Gorev Unvan1  Gorev Unvani
Adve Soyad Ad ve Soyad
Imza [mza
(x) : Bu kisma teftis edilen kurulusun unvani yazilacaktir.

Gorevden Ayrilma
Tarihi

Gorevden Ayrilma
Tarihi
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Ek:7
.............................. (x) PERSONEL LIiSTESI

Sira No Gorevi Adi, Sovadi ve Adresi  Goreve Baslama Tarihi

SGK Sicil No su

Kayitlarimiza Uygundur. .../.../20...
Gorev Unvant  Gorev Unvani

Adve Soyad  Ad ve Soyad
1mza imza

(x) : Bu kisma teftis edilen kurulusun unvani yazilacaktir.
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............ Organize Sanayi Bolgesi’ne iliskin Genel Bilgiler
(.../...20...

T.C.

itibariyle)

Y 6netim Kurulu Bagkani
a)Adi ve Soyadi ....... :
b)Temsil Ettigi Kurulus :

Bolge Miidiiri

Adresi

Tel ve Faks No lar1

Web Sitesi Adresi

Elektronik Posta Adresi

OSB’nin Niteligi

Kurulusunun Onay
Tarihi ve No su

Kurucularmin Kimler Oldugu

Sicil No su

Yonetim Sekli (x)

Bakanliktan Alt Yap1
Kredisi Kullanip
Kullanmadigi

13

Teftis Tarihine Kadar Fiilen
Kullanilmig  Olan  Altyap1
Kredisinin Tutar1

14

Teftis Tarithine Kadar Yapilan
Altyap1 Kredisi Geri
Odemeleri Tutari

15

Teftis Tarihi itibariyle Kalan
Altyap1 Kredisi Borcu

16

Altyapinin Ne Kadarlik Bir
Kisminin Tamamlandigi

17

Genel Idare Giderleri Icin
Bakanliktan Kredi
Kullanip Kullanmadig1

18

Teftis Tarihine Kadar Fiilen
Kullanilmis Olan Genel Idare
Giderleri Kredisi Tutari

19

Teftis Tarithine Kadar Yapilan
Genel Idare Giderleri Kredisi
Geri Odemeleri Tutari

20

Teftis Tarihi itibariyle Kalan
Genel Idare Giderleri Kredisi
Borcu

21

Bakanlik Dis1 Kaynaklardan
Fiillen  Kullanilmig Olan
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T.C.

Kredilerin Tutar1

22

Teftis Tarihi itibariyle,
Bakanlik Dis1 Kaynaklardan
Fiilen Kullanilan Kredilerin
Ne Kadarlik Bir Kisminin
Heniiz  Geri  Odenmenmis
Oldugu

23

(Varsa) Vadesinde Odenmemis
Olan Borg¢larin Tutar1

24

(varsa) Vadesinde Tahsil
Edilememis Olan Alacaklarin
Tutar1

25

Nakit Mevcudu;

a) Kasa :

b) Bankalar,
- Vadesiz Hesaplar :
- Vadeli Hesaplar

26

Hazine Bonosu, Yatirim Fonu,
v.b. Aninda Nakde
Cevrilebilecek Menkul
Kiymetlerin Tutari

27

Nakil  Vasitalart  ve s
Makinalari (xx)

28

Gayrimenkuller (xxx)

29

Kiraya Verilen
Gayrimenkuller(****)

29

Genel Kurulunu Hangi
Tarihte Olusturdugu

30

Son Olagan Genel Kurul
Toplantisinin Tarihi

31

Son Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinin Tarihi

32

Imar Planinin  Bakanlikca
Onay Tarihi ve No su

33

OSB Arazisinin Onayli Sinir
Icindeki Toplam Alani

34

OSB Arazisi Igindeki
Sanayi Parsellerinin
Toplam Alani

35

Hizmet ve Destek Alanlarinin
Yiiz Olgiimii

36

Ortak Kullanom Alanlarinin
Toplam Yiizol¢limii

37

OSB Arazisi Igindeki Sanayi
Parseli Sayist

38

Katilimcilara Tahsis Edilmis
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T.C.

Olan Sanayi Parsellerinin;
a) Sayisi: b) Toplam Alani:

39

Parsellerin m? Fiyatlar1 ve
Bunlarin ~ Yillar  Itibariyle
Degisimi

40

Katilimcilara Tapusu Verilen
Sanayi Parsellerinin;
a) Sayisi: b) Toplam Alani:

41

Katilimcilara Tahsis Edilen
Parsellerin Sektorlere Dagilimi

42

Heniiz Katilimcilara Tahsisi
Yapilmamis Sanayi Parseli
Sayist

43

Katilimer Sayist

44

Bedelsiz Tahsis Edilmis
Olan Parsel Sayisi;

a) 4562 Sayili Kanuna Gore :
b) 5084 Sayili Kanuna Gore :

45

Bedelsiz Tahsis Edilmis Olan
Parsellerin,  Teftis  Tarihi
Itibariyle, Krediden Mahsup
Edilecek ya da Bakanliktan
Dogrudan Tahsil Edilecek
Toplam Parasal Degeri

46

Ingaat Ruhsati Verilmis Olan
Parsel Sayisi

47

Yap1 Kullanma Izin Belgesi
Verilmis Olan,;

a) Isletme Sayist :

b) Parsel Sayisi

48

Uretime Baslamis Olan
Isletme Sayisi

49

Uzerinde Uretime Baslanmis
Olan Parsel Sayisi

50

Yapt Kullanma izni ve Igyeri
Ag¢ma Ruhsati Alinarak
Uzerinde Uretime Baslanan
Sanayi Parseli Sayist ve
Toplam Alani

51

(Varsa) Yap: Kullanma Izni
Alinmaksizin Uzerinde
Uretime Baslanilmis  Olan
Parsel Sayisi

52

(Varsa) Yap: Kullanma Izni
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Bulunan, Ancak, Isyeri A¢ma
Ruhsat1 Alinmaksizin
Uzerinde Uretime Baslanilmis
Olan Parsel Sayisi

53 | Dagittigr Elektrigi Kendisinin
mi Urettigi, Yoksa Disaridan
mi1 Aldigi

54 | Dagittign  Suyu Ne Sekilde
Temin Ettigi

55 | OSB Alan igindeki Parsellere
Dogalgaz Dagitim1  Yapilip
Yapilmadigi

56 | Isler Durumda Aritma Tesisi
Bulunup Bulunmadigi

57 | Personel Sayisi

Kayitlarimiza Uygundur. .../.../20...
......... Organize Sanayi Bolgesi
Gorev Unvan1  Gorev Unvani

Adve Soyad  Ad ve Soyad
Imza imza

(x) : a) Miitesebbis heyetce mi yoOnetiliyor? b) Miitesebbis heyetge yonetiliyor ancak
katilimcilarin 1/3 iiniin iiretime ge¢mesiyle miitesebbis heyette (7) katilimer var, c¢) Genel
kurula gecilmis, d) Miilga 5590 sayili Kanunun 5/r-3 maddesi geregi Ticaret ve Sanayi Odasi
biinyesinde kurulup, Oda meclisi tarafindan m1 yonetiliyor?

(xx): Cinsi, markasi, modeli, model yil1, plakasi, sasi seri no’su ve kayitli degeri seklinde
dokiimii yapilacaktir.

(xxx): Tapu sicilindeki bilgiler ve kayith degerler gosterilecektir.

(****) Kiraya verilen gayrimenkuller gosterilecektir.
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KASA DENKLESTIRME TUTANAGI (X)

Da-...... 20.. ... glinii aksamu itibariyle kasa hesab1 borg siitunu toplam1 190.650.-TL

b-.. ... 20.. ... giinii aksamu itibariyle kasa hesab1 alacak siitunu toplami- 100.000.-TL
Kayitlara gore .. ... 20.. ... giinii aksamu itibariyle kasada
bulunmasi gereken tutar ... 90.650.-TL
2)a- .. ... 20.. ... giinii kasa sayimi yapilana kadarki alindi tutart ....... 10.000.-TL
w...20.. ... gini «“ «“ “ odeme “ ............. - 5.000.-TL
b- .. ... ... giinli ger¢eklesen kasa islemlerinin farki ....................... (+)5.000.-TL
3)a-Kayitlara gore .. ... 20.. ... giinli aksami itibariyle kasada bulunmasi
gereken mMIKtar ... 90.650.-TL
b-..... 20.. ... glinii kasa sayim1 yapilana kadarki kasa iglemlerinin
farkl (+)5.000.-TL
Toplam................. 95.650.-TL
4)a- .. ... 20.. ... giinii kasa sayiminin yapildigi an itibariyle kayden
kasada bulunmas1 gereken tutar 95.650.-TL
b-.....20.. ... giinli saat ...... itibariyle kasada sayilan tutar .......... 95.650.-TL
Fark ...........

v ... 20.. ... giinti saat...’da ..................... adresindeki  ......... 'da yapilan sayim
sonucunda ............. marka kasada tespit edilen 95.650.- TL nin kayit ve defterler ile
veznedarin ifadesine gore kasada bulunmasi gereken 95.650.-TL lik bakiyeye uygun oldugu
goriildi.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvani)

(x): Bu tutanak; kasa saymmi, giin i¢inde kasaya para girisi ve/veya kasadan para ¢ikisi
olduktan sonra yapildiginda diizenlenecektir.
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Ek:10A
KASA FAZLASI TESPIT TUTANAGI (X)
a) .... .... giinii aksamu itibariyle kasa hesabi borg siitunu toplami............ 190.650.-TL

(13 (13 (13

alacak siitunu toplami.............. 100.000.-TL

Fark ........... 90.650.-TL

c) Kayitlara gore ...t giinii aksamu itibariyle (veya ..... giinii sabahi heniiz
kasa giris/¢ikist olmadigi takdirde) kasada bulunmasi gereken
110172 90.650.-TL

4 aksami itibariyle (veya ... giinii sabahi heniiz kasa giris/¢ikist
olmadan Once) kasada sayilan tutar ................ocoiiiiiiiiian, 91.000 .-TL

Fark ............ 350.-TL

......... tarihine rastlayan ..... glinii saat.....'da ........... adresindeki .........'da yapilan
sayim sonucunda ......... marka kasada tespit edilen (doksanbirbinTL) nin kayit ve defterler
ile Veznedar ............ nm ....... tarihli ifadesine gore kasada bulunmasi gereken
(doksanbinaltiytlizelliTL) lik bakiyeden (li¢yiizelliTL) daha fazla olmasi hususunda Veznedar
............. TR 2 1< o D (PP & 10
konuda sdylemek istedigim bagka bir sey yoktur...) dedi.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvam)

(x): Bu tutanak; kasa sayimi, aksam kasa kapatildiktan sonra veya sabah heniiz kasaya
herhangi bir para girisi ve/veya kasadan para c¢ikisi olmadan oOnce yapildig:i takdirde
diizenlenecektir.
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Ek:10B

KASA FAZLASI TESPIT TUTANAGI (X)

1)a-.. ... 20.. ... glinli aksamu itibariyle kasa hesabi borg siitunu toplam1  190.650.-TL

b-.....20..... gini “ “ “ “ alacak “ - 100.000.-TL
Kayuitlara gore .. ... 20.. ... aksami itibariyle kasada
bulunmasi gereken tutar ............ccoiiiiiiiiiiiii e 90.650.-TL
2)a- .. ... 20.. Sal glinii kasa sayim1 yapilana kadarki alind1 tutari ....... 10.000.-TL
... 20, ... glini “ “ “ “ Odeme “ ............ - 5.000.-TL
b- .. ... ... glinii gergeklesen kasa islemlerinin farki ....................... (+)5.000.-TL
3)a-Kayitlara gore .. ... 20.. ... glinii aksam1 itibariyle kasada bulunmasi
gereken miktar ... 90.650.-TL
b- .. ... 20.. ... giinii kasa sayimi yapilana kadarki kasa islemlerinin
2210« PN (+)5.000.-TL
Toplam................. 95.650.-TL
4)a- .. ... 20.. ... glinii kasa sayiminin yapildigi an itibariyle kayden
kasada bulunmas1 gereken tutar 95.650.-TL
b-.....20.. ... giinii saat ...... itibariyle kasada sayilan tutar .......... 96.000.-TL
Fark ........... 350.-TL
v ... 20.. ... glinli saat...’da .......... adresindeki ......... 'da yapilan sayim sonucunda
......... marka kasada tespit edilen (doksanaltibinTL)’nin kayit ve defterler ile Veznedar
............ ‘nin ....... tarthli  ifadesine  gore  kasada  bulunmasi  gereken
(doksanbesbinaltiylizelliTL) ik bakiyeden (ligyiizelliTL) daha fazla olmasi hususunda
Veznedar L , aynen;
P . Bu konuda sdylemek

istedigim baska bir sey yoktur...) dedi.
Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvam)

(x): Bu tutanak; kasa sayimi, giin i¢inde kasaya para girisi ve/veya kasadan para ¢ikisi
olduktan sonra yapildiginda diizenlenecektir.
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Ek:11A
KASA ACIGI TESPIiT TUTANAGI (X)
a) oo e giinii aksamu itibariyle kasa hesab1 borg siitunu toplami ................ 190.650.-TL

13

b) ... ..... gini  “ alacak O 100.000.-TL

Fark ........... 90.650.-TL

c) Kayitlara gore ...t giinii aksamu itibariyle (veya ..... giinii sabah1 heniiz
kasa giris/¢ikisi olmadigi takdirde) kasada bulunmasi gereken
110172 90.650.-TL

4 aksami itibariyle (veya ... giinii sabahi heniiz kasa giris/¢ikist
olmadan Once) kasada sayilan tutar .................coiiiiiiin, 90.000 .-TL

Fark ............ - 650.-TL

......... tarihine rastlayan ..... glinii saat.....da ........... adresindeki .........'da yapilan
sayim sonucunda ........ marka kasada tespit edilen (doksanbinTL- )’nin kayit ve defterler ile
Veznedar  ............ nn - ....... tarthli ifadesine gore kasada bulunmasi gereken
(doksanbinaltiyiizelliTL)’lik bakiyeden (altiyiizelliTL) eksik olmasi hususunda Veznedar
............. TR 28 1< o D (PP & 10
konuda sdylemek istedigim bagka bir sey yoktur...) dedi.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlagildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani .... OSB ...... (Gorev Unvani)

(x): Bu tutanak; kasa sayimi, aksam kasa kapatildiktan sonra veya sabah heniiz kasaya
herhangi bir para girisi ve/veya kasadan para c¢ikisi olmadan oOnce yapildig:i takdirde
diizenlenecektir.
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Ek:11B
KASA ACIGI TESPIT TUTANAGI (X)
Da-.. ... 20.. ... glinii aksamu itibariyle kasa hesabi borg stitunu toplaml 190.650.-TL
b-.. ... 20.. . glinii “ “ “ “ alacak - 100.000.-TL
Kayitlara gore .. ... 20.. ... aksamu itibariyle kasada
bulunmasi gereken tutar ... 90.650.-TL
2)a- .. ... 20.. ... giinii kasa sayimi yapilana kadarki alindi tutart ....... 10.000.-TL
..20.. ... glinii «“ «“ “ O0deme “ ............ - 5.000.-TL
b-..... 20.. ... glinii ger¢eklesen kasa islemlerinin farkt ....................... (+)5.000.-TL
3)a-Kayitlara gore .. ... 20.. ... giinli aksami itibariyle kasada bulunmasi
gereken mIKtar ..o e 90.650.-TL
b-..... 20.. ... glinii kasa sayim1 yapilana kadarki kasa iglemlerinin
farkl (+)5.000.-TL
Toplam................. 95.650.-TL
4)a- .. ... 20.. ... giinii kasa sayiminin yapildigi an itibariyle kayden
kasada bulunmas1 gereken tutar 95.650.-TL
b- .. . guni saat ...... itibariyle kasada sayllan tutar .......... 95.000.-TL
Fark ........... -650.-TL
... 20.. ... gilinli saat...’da ....... adresindeki ......... 'da yapilan sayim sonucunda ......
marka kasada tespit edllen (doksanbesbinTL)’nin  kayit ve defterler ile Veznedar
............ ‘nin  ........ tarthli ifadesine gore ...... marka kasada bulunmasi gereken
(doksanbesbinaltiylizelliTL) ik bakiyeden (altiytizelliTL) eksik olmas1 hususunda Veznedar
............. TR 2 1< o D (PP & 10

konuda sdylemek istedigim bagka bir sey yoktur...) dedi.
Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve dogrulugu
anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)

Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani .... OSB ...... (Gorev Unvam)

(X): Bu tutanak; kasa saymmi, giin iginde kasaya para girisi ve/veya kasadan para ¢ikisi
olduktan sonra yapildiginda diizenlenecektir.
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Ek: 12
DEMIRBAS ESYA ACIGI TESPIiT TUTANAGI

w2000 giini saat ...... s (SR 5111
adresindeki idare binasinda/ idare merkezinde/ biirosunda yapilan; kayit ve belgeler ile
fillen mevcut demirbas esyalarin karsilastirilmasi isleminde, kayitlar ve belgelerdeki
demirbas esyalardan, asagida dokiimii gosterilenlerin mevcut olmadigi tespit edilmistir.

SiraNo  Adedi(x) Cinsi Markasi Modeli/Model No su Demirbas No su
...... (e
Mevcut olmadigi tespit edilen demirbas esyalar toplam ....(........ ) adettir.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvam)

(x): Demirbas esya adedi 6nce rakamla, yanina da; parantez i¢inde, yaziyla yazilacaktir.
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Ek: 13
DEMIRBAS ESYA FAZLASI TESPIT TUTANAGI

w0202 glinii saat ...... ‘dde oovviiniinn.. 131
adresindeki idare binasinda/ idare merkezinde/ biirosunda yapilan; kayit ve belgeler ile
fillen mevcut demirbas esyalarin karsilastirilmasi isleminde, asagida dokiimii gosterilen
demirbas esyalarin da mevcut oldugu, ancak, bunlarin kayitlar ve belgelerde bulunmadigi

tespit edilmistir.
SiraNo  Adedi(x) Cinsi Markasi Modeli/Model No su Demirbas No su
...... (ceenenr)
Kayitlar ve belgelerde bulunmadigi anlasilan demirbas esyalar toplam ....(........ )
adettir.

Durumu gosteren bu tutanak tarafimizdan birlikte diizenlendi, okunduktan ve
dogrulugu anlasildiktan sonra imza edildi.  yer, tarih

(Denetim Elemani)
Ad1 ve Soyadi Ad1 ve Soyadi
Gorev Unvani ....OSB ...... (Gorev Unvam)

(x): Demirbas esya adedi once rakamla, yanina da; parantez i¢inde, yaziyla yazilacaktir.
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Ek:14

(13.3. Elektrik dagitim bedelleri EKI)
Yillik Elektrik Dagitim bedeli tespitinin katilimci agisindan onemi dikkate alinarak
gerceklesmis bir 6rnekleme yoluna gidilirse;

a)Dagitim sistemine girmesi ongoriilen elektrik enerjisi miktar1 65.500.000 kWh dir.

b)Dagitim sisteminde tiikketime sunulmasi Ongoriilen elektrik enerjisi miktar
64.000.000.- kWh dur.

¢) kayip enerji miktar1 1.500.000.-kWh dir.

Bu durumda; kayip enerji orani: 1.500.000/65.500.000=% 2,29 dur.

Dagitim sitemine giren elektrik enerjisi bedeli 0,196 TL/kWh oldugundan kayip
elektrik enerjisi bedeli; 1.500.000 kWh(x)1,196=294.000.-TL dir.

Gecmis yillarda yapilan OSB dagitim tesisi yatirimlarina ait itfa edilmemeis yillik
amortisman gideri ve gee¢mis yillarda yapilan yatirnm harcamalarindan uygulama yilina
tekabiil eden miktar bulunmadigindan dagitim bedeli hesaplama tablosunda bu giderlere yer
verilmemistir.

Dagitim faaliyetine iliskin uygulama yilinda yapilmasi planlanan yatirnmlara ait
gider ongoriisii olarak, uygulama yilina ait dagitim tesisi makine ve techizat gideri olarak
430.000.-TL gider ongoriilmiistiir.

Dagitim faaliyetlerine iliskin uygulama yilina ait isletme ve bakim onarim gider
ongoriileri olarak; uygulama yilina ait dagitim tesisi isletimine iligkin personel gideri olarak
411.000.-TL; uygulama yilina ait dagitim tesisi isletimine iliskin isletme ve bakim-onarim
gideri olarak; 31.890.-TL; elektrik dagitim tesisinin isletimine iliskin disaridan saglanan
hizmet gideri olarak 10.000.-TL; uygulama yilina ait dagitim tesisi makine ve techizat
isletimine iligkin bakim onarim gideri olarak 50.000.-TL 6ngoriilmesiyle; dagitim
faaliyetlerine iliskin uygulama yilina ait isletme ve bakim onarim gider ongoriileri
toplanm 502.890.-TL ye balig olmustur.

Gelir diizeltme bileseni kullanilmamastir.

Dagitim bedeli ile ilgili, saya¢ okuma, faturalandirma ve miisteri hizmetleri icin
5.000.-TL lik bir gider 6ngoriilmiistir.

Genel aydinlatma tiiketim giderleri olarak 47.000.-TL lik bir gider ongdriilmiistiir.

Elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosuna gore;

Kay1p elektrik enerjisi bedeli 294.000.-TL; Uygulama yilina ait OSB Dagitim tesisi makine
ve techizat yatinm giderleri 430.000.-TL; Dagitim Faaliyetine Iliskin Uygulama Yilma Ait
Isletme ve Bakim Onarim Gider Ongoriileri 502.890.-TL; Dagitim bedeli ile ilgili sayag
okuma, faturalandirma, miisteri hizmetleri gibi diger giderler 5.000.-TL ve Genel aydinlatma
tiketim giderleri 47.000.-TLnin toplanmasiyla ortaya c¢ikan; 294.000(+)430.000(+)
502.890(+) 5.000(+) 47.000=1.278.890.-TL nin; OSB Dagitim Sisteminde Tiiketimine
Sunulmast Ongoriilen Elektrik Enerjisi Miktar1 64.000.000.-kWh ya béliinmesi ve 100 rakami
ile ¢arpilmasiyla elektrik dagitim bedeli; 1.278.890/64.000.000(x)100=1,9983 kurus olarak
hesaplanmuistir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasas1 Faaliyetlerine iliskin Y®netmeliginin
17°nci maddesi birinci fikrasina gore OSB tarafindan, yillik olarak uygulanacak dagitim
bedeli Onerisi, bu Yonetmeligin ekindeki Tabloya uygun olarak sanayi ve sanayi harici
katilimcilar bazinda olmak iizere her yil Ekim ay1 sonuna kadar hazirlanarak Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulunun onay1 alinmak iizere ayan1 Kuruma sunulacak, Kurul, uygun bulmasi
halinde 31 Aralik tarihine kadar onaylayacaktir. Elektrik dagitim bedelleri ancak kurulun
onaylamasindan sonra uygulanacaktir.
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Hesaplama tablosunun tetkikinden elektrik dagitim faaliyetlerine iligkin olarak toplam
1.278.890.-TL gider 6ngoriildiigii, ongdriilen bu giderin elektrik dagitim sisteminde tiiketime
sunulmasi ongdriilen elektrik enerjisi miktaria boliinmesiyle bulunan elektrik dagitim bedeli
tahsilatlariyla gider miktar1 gelir elde edilmesinin 6ngoriildiigii anlasilmaktadir.

Yine Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin
Yonetmeliginin 17°nci maddesinin altinci fikrasina gére OSB tarafindan, Kuruma onerilmis
ve Kurul tarafindan onaylanmis olan dagitim bedelinden elde edilmesi ongoriilen gelir ile
gerceklesen gelir arasinda olusabilecek fark, gelir farki diizeltme bileseni olarak dagitim
bedellerinin uygulandigi yilin gerceklesmis verileri olustuktan sonra takip eden ikinci yilin
dagitim bedelinin hesaplanmasinda dikkate alinacaktir.

Elektrik dagitim bedellerinin tahsilatiyla 1.278.890.-TL’den fazla gelir gerceklesmesi
halinde aradaki fark takip ikindi yilin elektrik dagitim faaliyetleri toplam tutarindan
diistilecek; elektrik dagitim bedellerinin tahsilatiyla elde edilen gelirin tahmin olunan
1.278.890.-TL’nin altinda gerceklesmesi halinde aradaki fark takip eden ikinci yilin elektrik
dagitim faaliyetleri gider ongoriileri toplamina ilave edilecektir.

S6z konusu tablonun Onceki yil elektrik dagitim bedeli hesaplama tablosu ile
karsilagtirlmasindan bir onceki yil elektrik dagitim bedelinin 1,09 Kr/kWh olarak
hesaplandig1 goriilmiistiir.

Elektrik dagitim bedelinde bir onceki yila gore %83 oraninda bir artis 6ngdriilmesine
karsin her iki dagitim bedeli teklifinin Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan
onaylandiklar1 goriilmiistiir.

Elektrik dagitim bedelleri hesaplamasinda cari enflasyon oraninin kabul edilemez
derecede tlizerindeki artisin gergekci olmadiginin degerlendirilmesiyle yapilan incelemelerden;

Onceki yilda 204.000.-TL olan elektrik dagitim tesisi isletimine iliskin personel
giderlerinin %2101’lik bir artigla 411.000.-TL olarak 6ngoriildiigii; gegmis yilda herhangi bir
ongoriide bulunulmayan makine ve techizat yatirimi giderlerinde 430.000.-TL lik bir harcama
ongoriildiigii anlagilmigtir.

Elektrik dagitim tesisi isletimine iligkin personel sayisinin arttirilmasinin
diistiniilmedigi, personel icretlerine %100 oraninda zam yapilmasinin da planlanmadig,
sadece katilimcilardan daha yiiksek elektrik katilim bedeli alinabilmesi i¢in elektrik dagitim
faaliyetlerine iligkin s6z konusu kalemlerin afaki olarak arttirildig: tespit edilmistir.

Gergekeilikten uzak ve afaki tutarlarla diizenlenen elektrik dagitim bedeli hesaplama
tablolaryla bir onceki yil; 584.300.-TL (Elektrik dagitim faaliyetlerinde 6ngoriilen toplam
giderler)/53.625.000(tliiketime sunulmasi Ongoriilen enerji miktar1)=1,09 olarak hesaplanan
elektrik dagitim bedelinin, uygulama yilinda 1.278.890.-TL (Elektrik dagitim faaliyetlerinde
ongoriilen toplam giderler)/64.000.000(tiiketime sunulmasi1 ongoriilen enerji miktar1)=1,9983
olarak hesaplandig1 goriilmiistiir.

Her iki dagitim bedeli teklifinin Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan
onaylanmastyla; gercekei bir 6ngorii ile 650-700.000.-TL elektrik dagitim faaliyetleri toplam
giderleri ile1,00-1,09 Kurus olarak hesaplanmasi gereken elektrik dagitim bedelinin gergekei
olmayan ve kasith yiiksek tutulan gider kalemleri ile 1.278.000.-TL toplam gider 6ngoriisii
tizerinden 1,9983 Kurus olarak hesaplandigi anlasilmistir.

Gergekte elektrik dagitim faaliyetleri gider toplami ongoriisii 650.000-700.000.-TL
arasidir. Ancak OSB yetkilileri kendi Ongoriilerinin de 650.000-700.000.-TL civarinda
olmasima karsin dagitim bedeli hesaplama tablosunda yer alan gider kalemleri kasitli olarak
ongoriilenden yiiksek gosterilerek, 650.000-700.000.-TL gider tahminine karsilik toplam
1.278.000.-TL elektrik dagitim bedeli tahsilati planlanarak; OSB’nin aritma tesisi isletmesi ve
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bolge yonetim faaliyetlerinden kaynaklanan faaliyet zararlarmin elektrik dagitim bedelleri
tahsilatlar ile karsilanmasinin amaglandigi degerlendirilmistir.

Elektrik dagitim bedelleri 6nceki yil ve uygulama yilina 1,09 ve 1,9983 Kr/Kwh
olmasina karsin uygulama yilinda elektrik enerjisi bedeli 0,196 TL/kwh dir. Elektrik dagitim
bedeli elektrik enerji maliyetinin %10’unun olusturmaktadir. Elektrik dagitim bedelinin 1,09
Kurustan 1,9983 kurusa ¢ikarilmasi katilimcinin enerji maliyetlerini %4,4 arttirmaktadir.

S6z konusu uygulama ile atiksu salinimini gerceklestiren katilimcilar tarafindan
karsilanmasi gereken aritma tesisi isletme masraflari ile OSB’deki tlim katilimcilar tarafindan
parsel biiytiikliigiine gore karsilanmasi gereken bolge yonetim giderleri haksiz ve hukuksuz bir
sekilde elektrik kullanan katilimcilara yiiklenmis olmaktadir.

OSB’de tiim katilimcilar ayn1 yogunlukta elektrik kullanmamaktadir. OSB’de dagitimi
yapilan elektrigin bazi durumlarda yarisina yakini 2-3 katilimci tarafindan kullanilmaktadir.
Elektrik dagitim bedellerinin olmasi gerekenden yiiksek gosterilmesi diger katilimcilar
tarafindan da karsilanmasi gereken bolge yonetim ve aritma tesisi isletme maliyetlerinin bir
kisminin elektrik kullanan katilimeilar tarafindan kargilanmasi sonucunu dogurmaktadir.
Boyle bir durum elektrigi yogun olarak kullanan katilimcilarin magduriyetine ve diger
katilimcilarin haksiz menfaatlenmesine sebep olacagi gibi, orta ve uzun vadede iiretiminde
yogun elektrik kullanan katilimcilarin orta ve uzun vadede OSB’den ayrilmasina yol agacagi
gibi, tiretimden yogun elektrik kullanan sanayi kollarinin OSB’ye gelisini de engelleyecek,
sonug olarak OSB’nin gelisimini de olumsuz yonde etkileyecektir.

OSB elektrik dagitim faaliyetlerinin incelenmesinde, elektrik dagitim bedelinin
katilimcilar ve OSB acisindan 6nem ve Ozelligi dikkate alinarak, elektrik dagitim bedeli
hesaplama tablolar gerekli dikkat ve 6zen ile tetkik edilmelidir.
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Ek:15

(13.7.Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatirnm ve isletme maliyeti EKi-1)
Olaymn basitlestirilmesi i¢in 300.000.-TL aritma tesisi isletme masrafi; 200.000.-TL elektrik
dagitim maliyeti bulunan bir OSB’de atik su salinimi ve elektrik kullanim durumuna gore;
300.000.-TL aritma tesisi isletme maliyetinin 240.000.-TL’si yogun atik su salinimi
gerceklestiren tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimcr tarafindan; 60.000.-TL’si de demir
dokiim alaninda faaliyet gOsteren katilimci tarafindan 6denecektir. 200.000.-TL elektrik
dagitim maliyetinin 140.000.-TL’si yogun olarak elektrik kullanan demir dokiim alaninda
faaliyet gosteren katilimci tarafindan; 60.000.-TL’si tekstil alaninda faaliyet goOsteren
katilimc1 tarafindan karsilanacaktir.

Usuliine uygun sartlarda toplam 500.000.-TL elektrik satis ve dagitim ile aritma tesisi
isletme maliyetleri toplaminin 300.000.-TL si tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimci
tarafindan; 200.000.-TL’si demir dokiim alaninda faaliyet gosteren katilimci tarafindan
kargilanmas1 gerekmekte iken; c¢esitli sebeplerle 300.000.-TL’lik aritma tesisi igletme
maliyetinin atik su salinimim1 gergeklestiren katilimcilar tarafindan karsilanamamast;
300.000.-TL aritma tesisi isletme maliyetinin sadece 150.000.-TL sinin atik su salinimini
gerceklestiren katilimcilar tarafindan karsilanmasi durumunda; aritma tesisi isletme
maliyetinin kalan 150.000.-TL sinin de elektrik kullanan katilimcilar tarafindan karsilanmasi
zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir.

Katilimcilarin  elektrik kullanim ve atik su salimim yogunluklari ayni degildir.
Ornegimizdeki gibi dagitimi yapilan elektrigin %70’inin demir dokiim sanayi, % 30’unun
tekstil sanayi tarafindan kullanildigi; atik su saliniminin %80’inin tekstil sanayi sanayii;
%20’sinin demir dokiim sanayi tarafindan gercgeklestirilmesi durumunda; elektrik dagitim
sistemi i¢in yapilan 200.000.-TL 6demenin 140.000.-TL’si demir dokiim alaninda faaliyet
gosteren katilimer tarafindan; 60.000.-TL’si tekstil sanayi alaninda faaliyet gosteren katilimci
tarafindan; aritma tesisi isletmesi igin 6denen toplam 300.000.-TL’nin 240.000.-TL’si tekstil
alaninda faaliyet gosteren katilimci tarafindan; 60.000.-TL’si de demir dokiim alaninda
faaliyet gosteren katilimci tarafindan karsilanacaktir.

500.000.-TL elektrik dagitim ve aritma tesisi isleme maliyeti toplaminin 200.000.-TL’si
demir-dokiim alaninda faaliyet gosteren katilimer tarafindan; 300.000.-TL’si tekstil alaninda
faaliyet gosteren katilimci tarafindan karsilanmasi gerekir iken; elektrik dagitim ve aritma
tesisi isletme maliyetlerinin usule aykirt olarak fiyatlandirilmasi ile; 500.000.-TL toplam
maliyetin 300.000.-TL’si demir dokiim alaninda faaliyet gosteren katilimci tarafindan,
200.000.-TL’si tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimciya yiiklenilecektir. Elektrik dagitim
ve aritma tesisi isletme maliyetlerinin usule aykir1 olarak fiyatlandirilmasi, tekstil alaninda
faaliyet gosteren katilimci tarafindan karsilanmasi gereken aritma tesisi isletme maliyetinin
100.000.-TL’sinin haksiz ve hukuksuz olarak demir dokiim alaninda faaliyet gosteren
katilimciya yiikletilmesi sonucuna yol agacaktir.
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Ek:16

(13.7.Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatirim ve isletme maliyeti -2)

Kereste imalatcist katilimeinin 5.000.-m? ; tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimeinin
15.000.-m? ; parsel biiyiikliigiine sahip olmasi; kereste imalati alaninda faaliyet gosteren
katilimemin 50.-m? tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimemin 950.-m? atiksu salinimini
gerceklestirmesi durumunda; 2.000.000.-TL tutarindaki aritma tesisi yatirim tutarmin % 25 i
olan 500.000.-TL; her iki katilimci arasinda parsel biiyiikligiine gore; 500.000.-TL/20.000.-
m?=25.-TL/m? (x) 5.000.-m?=125.000.-TL si kereste imalatcis1 katilimci tarafindan; 25.-
TL/m?(x) 15.000.-m?=375.000.-TL si tesktil alaninda faaliyet gdsteren katilime: tarafindan;

2.000.000.-TL aritma tesisi yatirim maliyetinin % 75’ine tekabiil eden 1.500.000.-TL si
de, yine iki katilimer arasinda; 1.500.000.-TL/1.000.-m®=1.500.-TL/m?; 1.500.-TL/m?(x)50.-
m® 75.000.-TL si kereste imalatcis1 katihmer tarafindan; 1.500.-TL/m3*(x) 950.-
m3=1.425.000.-TL si tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimci tarafindan karsilanacaktir.
Orneklemenin basitlestirilmesi igin kirlilik yiikii hesaplamalara dahil edilmemistir. Ancak
gerceklesmis uygulamalarda kirlilik ytikii de hesaplamalara dahil edilmelidir.

Sonug olarak OSB Uygulama Y6netmeligine uygun bir hesaplama ile 2.000.000.-TL lik
bir aritma tesisi yatirim maliyetinin; parsel biiyiikliigline gore pay1 125.000.-TL; debisine gore
payt; 75.000.-TL toplam 200.000.-TL si kereste imalat1 alaninda faaliyet gosteren katilimci
tarafindan; parsel biiyiikliigiine gore payr 375.000.-TL; debisine gore payi; 1.425.000.-TL
toplam 1.800.000.-TL si kereste imalati alaninda faaliyet gosteren katilimcr tarafindan
karsilanmasi gerekmekte iken; ayni yatirim maliyetinin debi ve kirliligi dikkate alinmadan
parsel biiyiikliigiine gore katilimcilar arasinda dagitilmasiyla; 2.000000.-TL/20.000.-m?=100.-
TL/m?; 100.-TL/m?(x)15.000.-m?=1.500.000.-TL si tekstil alaninda faaliyet gdsteren katilimei
tarafindan; 100.-TL/m?(x)5.000.-m?=500.000.-TL si kereste imalat1 alaninda faaliyet gdsteren
katilimci tarafindan karsilanacaktir.

OSB Uygulama Yonetmeligine gore yapilacak bir hesaplama ile 2.000.000.-TL aritma
tesisi yatirrm maliyetinin 200.000.-TL si kereste imalat1 alaninda faaliyet gdsteren katilimci
tarafindan; 1.800.000.-TL si tekstil alaninda faaliyet goOsteren katilimer tarafindan
karsilanmasi gerekmekte iken, halen uygulanmakta oldugu ilizere Yonetmelik hiikiimlerine
aykir1 olarak debi ve kirlilik yiikii dikkate alinmadan sadece parsel biiyiikliigiine gore yapilan
hesaplama ile; tekstil alaninda faaliyet gosteren katilimei tarafindan 6denmesi gereken aritma
tesisi yatirrm maliyetinin 300.000.-TL lik kismi; kereste imalati alaninda faaliyet gosteren
katilimci tarafindan 6denmektedir.

Mevcut uygulamanin kereste imalati gibi diisiik atiksu salinimi gerceklestiren
katilimcilarin - magduriyetine, tekstil alaninda faaliyet gibi yiiksek atiksu salinimi
gerceklestiren katilimcilarin haksiz kazang elde etmesine sebebiyet verdigi agiktir.
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Ek:17
ORNEK YARGI KARARLARI
Sira | Mahkeme Daire Tarih Esas Karar Ozet
1 Hukuk 2003/ 2003/ OSB alan1 igerisindeki yesil
1 Yargitay Dairesi 31.03.2003 2714 3764 alan ve rekreasyon alanlari
OSB tasarrufundadir.
Il idare Kurulu karar (2562/4)
ile ytrtirliige konulan OSB imar
. 2005/ 2005/ plan1 iptali istemine idare
2 Danistay 6. Daire 20.06.2005 3166 3702 mahkemesi bakar, Danistay
degil.
Imara aykirt yapilarda 3194
. 2003/1 200@ It kanuna gore verilen idari
3 Damstay - Daleare 02.11.2004 527 521 '11'209%3};21 cezalarim1 OSB'ler degil
Belediyeler verir.
Insaat  ruhsati verildikten
. 2001/ 2002/ sonraki aleyhteki imar plan
4 | Danistay 6.Daire | 21112002 414 | 05462 | degisiklikleri geriye islemez,
ingaat ruhsat1 gegerlidir.
OSB'ler gelir vergisinden muaf
. 2008 2009 /| olup olmamasi faiz geliri
> Danistay 3. Daire 28.01.2009 4746 190 izerinden  bankaca  kesilen
tevkifati etkilemez
OSB 2577 sayili Kanuna gore
21. Hukuk 2013 2013 /| . g A
6 Yargitay Dairesi 27.02.2013 3018 3456 idare 'deg¥1d1r. Is ka%aﬁl ile ilgili
dava idari yargida goriilemez.
OSB  katimcisi  OSB'nin
4. Hukuk 2004/ 2005/ hizmetlerinden  yararlanmasa
T | Yargtay Dairesi | *+042005 17503 | 3915 | bile yonetim aidati vermek
zorundadir.
1. Mevzi imar ve parselasyon
Hukuk planlar1  kesinlestikten sonra
2009/ 2009/ katilimcidan  yonetim  aidati
8 Yargitay Eﬁ?ﬁ:u 21.05.2009 4114 213 alinabilir.
2. OSB arsa satislar1 KDV' den
muaftir.
OSB  miitesebbis  heyetinin
Oneti idati kararlar1 ilam
12. Hukuk 2006/ | 2006/ | Yoneum ai 3
9 Yargitay Dairesi 14.07.2006 12109 15670 n1tel1g1n§e err}as%n.a ragmen
aritma aidati ile ilgili yargi yolu
agiktir,
OSB'lerdeki binalar
ingaatlarinin sona erdigi tarihi
10 Danigtay 10. Daire | 04.05.2006 2005/ 2006/ takip eden biitce yilindan
00004 | 01686 o A
itibaren 5 yil siire ile emlak
vergisinden muaftir.
OSB'de yer alan kuruluslar
altyaptr ihtiyaglarim1 OSB' nin
tesislerinden karsilamak
4. Hukuk 2005/ 2006/ zorundadir. 4628 sayili Kanuna
1 Yargitay Dairesi 03.05.2006 7236 5230 gbre 4562 sayili Kanun o6zel
kanun oldugundan 4628'e ve
yonetmeligine gore serbest
tiikketici olarak kabul edilenler
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OSB'nin izni olmaksizin
elektrik  enerjisini  istedigi
tedarik¢iden temin edemez.

12

Danistay

13. Daire

16.06.2010

2008/
8842

2010/
5131

OSB igerisinde, OSB'nin kendi
adina telekom  hizmetlerini
yaptirdigt sirketin, bu
hizmetleri yapabilecegine
yonelik telekomiinikasyon
mevzuatina gore ruhsatlarinin
bulunmasi gerekir. Aksi
takdirde ilgili sirkete idari para
cezast verilmesinde hukuka
aykirilik yoktur.

13

Yargitay

19. Hukuk
Dairesi

11.02.2005

2004/
13450

2005/
1118

OSB'lerin  altyapt  hizmeti
satislariyla ilgili davalari ticari
ig ile ilgili oldugundan bu
davalar hukuk mahkemelerinde
degil ticaret mahkemelerinde
gorilmelidir.

14

Yargitay

21. Hukuk
Dairesi

09.04.2007

2006/
7764

2007/
6123

OSB'lerin sigorta prim
bor¢larindan  dolayi, OSB
Midiirligii ayr bir tiizel kisilik
olsa  bile  tahsile  imkan
kalmayan durumlarda
miitesebbis  heyeti olusturan
kurumlar, katilma  paylan
oraninda miistereken ve
miiteselsilen sorumlu olurlar.

15

Danistay

6. Daire

20.11.2002

2001/
4866

2002/
5400

OSB'lerin imara aykiriliklarda
yikim karar1 ve para cezasi
verme yetkileri yoktur. 3194
deki ilgi idareler kapsamina
girmezler.

16

Danistay

10. Daire

16.12.2009

2009/
5590

2009/
10533

OSB'lerin  kamusal yetkilerini
kullanmasi ile ilgili
uyusmazliklar idari yargmin
gorev alanina girer.

17

Yargitay

14. Hukuk
Dairesi

20.06.2002

2002/
4405

2002/
4866

OSB'ler arsa tahsislerini, tahsis
edilenlerin taahhiitlerini yerine

getirmedigi durumlarda iptal
edebilir.

18

Danistay

10. Daire

11.06.2004

2001/
2239

2004/
5503

1. derece tarim arazisi olan ve
gol koruma alani igerisinde
kalan tasinmaz OSB alam
olarak tahsis edilemez.

19

Yargitay

Hukuk
Genel
Kurulu

26.02.2014

2013/
4329

2014/
147

Genel Kurul ve miitesebbis
heyet kararlarina itiraz siiresi,
Tirk Ticaret Kanunu OSB
Uygulama Yonetmeliginden
normlar hiyerarsine gore tstte
oldugundan dolay1 30 giin degil
3 aydir.

20

Danistay

6. Daire

21.06.2010

2008/
9008

2010/
6489

Yap1 ruhsati verildigi tarihte
ruhsati vermeye yetkili idare
kim ise sonradan durumun
degismesi (Belde belediyeligin
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kaldirilmasi, OSB kurulmas:
vs.) o yapi1 ruhsatin gegerliligini
etkilemez.

21

Yargitay

4. Hukuk
Dairesi

01.04.2002

2001/
13004

2002/
3899

4562 sayii OSB yasasmin
yiiriirliik tarihinden dnce olusan
OSB'lerin intibak stiresi
igerisinde tiizel kisilik
kazanmalar1 ile ge¢misteki ve
intibak  sitiresindeki is ve
islemleri gecerlidir.

22

Yargitay

4, Hukuk
Dairesi

12.10.2004

2004/
1171

2004/
11481

Sadece 4562 sayili yasadaki
katilimci1 tanimina girenlerden
altyap1 katilim payi alinabilir.

23

Yargitay

4, Hukuk
Dairesi

29.03.2011

2010/
1293

2011/
3357

4562 sayili yasadaki katilimci
tanim1 degistiginden, degisiklik
oncesi  katilimer  tanimina
girmeyenlerden altyap1 katilim
pay1 alinamaz, yonetim

aidatindan ise sorumludurlar.

24

Danistay

10. Daire

07.05.2009

2006/
6152

2009/
3702

Miitesebbis heyet iiye sayisi
kurulug protokoliinde belirlenir,
11 genel meclisi degistiremez.

25

Yargitay

14. Hukuk
Dairesi

29.01.2008

2007/
12724

2008/
565

OSB'ler kamulastirma yetkisine
sahip oldugu icin 4721 sayili
Medeni Kanunun 744 ve 747
maddeleri uyarinca gecit ve
mecra irtifak hakki isteyemez.

26

Yargitay

12. Hukuk
Dairesi

27.09.2005

2005/
14498

2005/
18189

Yonetim  aidati  alacagmin
gecikme faizi, 4562'de ayrica
belirtilmediginden 3095/1' e
gore yasal faiz olmalidir.
4562/15 de oOngoriilen faizin
yonetim  aidatt alacagina
uygulanma  imkan1  yoktur.
Aritma tesisi igletme masraflari
da bu nevidendir.

27

Yargitay

8. Hukuk
Dairesi

24.01.2013

2012/
13390

2013/
761

flama aykirilik siiresiz sikayete
tabi olup, her zaman ileri
siiriilebilir. (Ornegin OSB'lerin
ilam niteligindeki kararlar1)

28

Yargitay

1. Hukuk
Dairesi

14.12.2004

2004/
10516

2004/
13817

OSB icerisindeki yollar
4562/19' a gore OSB
tasarrufunda olsa bile, bu
yollardan  yararlanma hakki
olanlarin bu haklarin1 ortadan
kaldirmaz.

29

Yargitay

12. Hukuk
Dairesi

22.09.2008

2008/
13119

2008/
15971

OSB'lerdeki  gayrimenkullerin
icra yoluyla satist Kurulus
Protokoliindeki ongoriilen
niteliklere sahip  alicilara
yapilmalidir.

30

Yargitay

13. Daire

06.07.2011

2011/
10422

2011/
11123

Bazi alacaklarin ~ yeniden
yapilandirilmasi ile ilgili ¢ikan
kanunlardan  (6r:6111  s.k.)
OSB'lerden altyapt  hizmeti
alanlar da faydalanmalidir.
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Ticaret ile istigal eden kimi

isyerlerinin OSB'lere

31 Danistay 8. Daire 15.04.2004 2003/ 2004/ tasinmalarini  zorunlu  tutan
4892 1857 . . L

yonde belediye meclislerinin

aldigi kararlar hukuka aykiridir.

8 Hukuk 2012/ 2012/ OSB  miitesebbis  heyetinin

32 Yargitay 20.12.2012 11542 12680 yonetim aidati kararlar1 ilam

Dairesi mahiyetindedir.
OSB gayrimenkullerinin kiraya
33 Danistay 9. Daire 26.10.2005 2005/ 2005/ verilmesi islemlerinin KDV

00722 | 03028 den muaf oldugu kabul
edilmistir.

OSB adma baska bir idare

(belediye) kamulastirma yapmis

olsa bile kamulastirma bedeli

- 1996/ 1997/ OSB tarafindan o@epd1g1nden,

34 Danigtay 9. Daire 30.12.1997 kamulastirma bedelinin emsalle

03153 | 04554 .

kiyaslanarak artirilmast igin

davali  husumetin ~ OSB'ye

yoneltilmesi uygun
gOrilmiistiir.

OSB  miitesebbis  heyetinin
bankadan ¢ekecegi kredi icin
miitesebbis heyeti olusturan il
Ozel idaresine ait arsay1 ipotek
olarak gostermesi ve krediyi
1997/ 1998/ OSB yararina kullanmak iizere
3890 03839 il 6zel idaresi adina ¢ekmesi ile
dogacak olan ipotek harci ve
damga vergisi Odemelerinden
krediyi ¢eken il Ozel idaresi
oldugu i¢in 213, 488 ve 492
sayili Kanunlara gére muaftir.

35 Danistay 9. Daire 22.10.1998

Imar planlar imar
1993/ 1994/ yonetmeliklerinden once
1302 97 uygulanmast  gereken genel
diizenleyici iglem niteligindedir.

36 Danistay 6. Daire 18.01.1994

Yukaridaki tabloda yer alan numara siras1 gozetilerek asagida yargi kararlarina yer
verilmistir.
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1 no.lu karar

+ ELATMANIN ONLENMESI VE YIKIM (Organize Sanayi Bolgesi Imar Plan1 Sinirlari
Icindeki Yesil Alan ve Rekreasyon Alanmimn Ozel Tiizel veya Resmi Kuruluslarca Baska
Amaglarla Kullanilamayacagi - Belediyenin Biifeyi Kiraya Veremeyecegi )

* ORGANIZE SANAYI BOLGESINDEKI BUFE (imar Plan1 Smirlar1 igindeki Yesil Alan ve
Rekreasyon Alaniindaki Biifenin Belediyece Kiraya Verilemeyecegi - Elatmanin Onlenmesi
ve Yikim )

» YESIL ALAN VE REKREASYON ALANINDAKI BUFE (Organize Sanayi Bolgesi imar
Plani Sinirlart Iginde Ise Belediyenin Biifeyi Kiraya Veremeycegi - Elatmanin Onlenmesi ve
Yikim )

« DEVLET IHALE YASASI (Belediyenin Kiraya Verme Islemlerinin Bu Yasaya Tabi
Oldugw/ Imar Plani Smirlari Igindeki Yesil Alan ve Rekreasyon Alaminindaki Biifenin
Belediyece Kiraya Verilemeyecegi - Elatmanin Onlenmesi ve Yikim )

4562/m.3,19, 2886/m.1

OZET : Davaci, organize sanayi bolgesi imar plam sinirlar icindeki yesil alan ve rekreasyon
alaninda bulunan davaliya ait biifenin kaldirilmasini elatmanin 6nlenmesi ve yikim yikim
istemistir. Somut olayda, ¢ekismeli tasinmazin organize sanayi bolgesi tasarrufundaki yesil
alan ve rekreasyon alani dahilinde kaldigi tartismasizdir. Artik bu tiir bir alanin baskaca 6zel
ve tiizel kisi ya da resmi kuruluslarca baska bir bicimde kullanilmas1 ya da kiraya verilmesi
yukarida agiklanan amaca ve yasal uygulamaya uygun diismez. Kaldi ki, davaliya nizali yeri
kiraya verdigi savunulan belediye, 2886 Sayili Devlet Thale Yasasina tabi kuruluslardandir.
Kiraya verme isleminin bu yasa hiikiimlerine gore yapilmasi yasal zorunluluktur. Somut
olayda, bu kosullar1 tagiyan bir kira sozlesmesinden s6z etme olanagi da yoktur. O halde,
davalinin sundugu kira sozlesmesine hukuksal deger izafe edilemez. Hal bdyle olunca,
davanin kabuliine karar verilmesi gerekirken, aksine diisiincelerle reddedilmesi dogru
degildir.

DAVA : Taraflar arasinda goriilen davada; Davaci, organize sanayi bolgesi imar plani
siurlari i¢indeki yesil alan ve rekreasyon alaninda bulunan davaliya ait biifenin kaldirilmasini
istedikleri halde davalinin kaldirmadigini, 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun
19. maddesi geregince biifenin bulundugu alanin tasarruflari altinda oldugunu ileri siirerek,
elatmanin 6nlenmesi ve yikim isteginde bulunmustur.

Davali, dava konusu biifeyi dava dist D Belediyesinden yazili kira sézlesmesi yapmak
suretiyle kiraladigini belirterek, davanin reddini savunmustur. Mahkemece, davanin reddine
karar verilmigtir. Karar, davaci vekili tarafindan siiresinde temyiz edilmis olmakla, Tetkik
Hakimi raporu okundu, diisiincesi alindi. Dosya incelendi, geregi gorisiiliip, diistiniildii:
KARAR : Davaci Idare, yesil alan ve rekreasyon alani olarak planlanan yerde bulunan
davaliya ait biifenin yikim suretiyle elatmanin 6nlenmesini istemistir. Mahkemece, ¢ekismeli
yerin belediyeden kiralandigindan s6z edilerek, davanin reddine karar verilmistir.

Ancak, 12.4.2000 tarihinde yiiriirliige giren 4562 Sayili "Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununun" bu bdlgelerin kurulug, yapim ve yonetilmesi esaslarini diizenleyen 3.
maddesinde "sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, kentlesmeyi
yonlendirmek, ¢evre sorunlarini dnlemek, ... sinirlari tasdikli arazi pargalarinin gerekli alt yap1
hizmetleriyle ve ihtiyaca gore tayin edilecek sosyal tesisler ve tesisler .." bi¢ciminde
tanimlanan organize sanayi bolgesinin Sanayi ve Ticaret Bakanliginin onayi ile kurulacag:"
ongoriilmiistiir. Aym1 Yasanin 19. maddesinin ikinci fikrasinda "...organize sanayi bolgesi
imar plan1 hudutlar1 igindeki yollar ve rekreasyon alanlari organize sanayi bdlgesi
tasarrufundadir. Bu husus suyulandirma asamasinda tapuya islenir" denildikten sonra {i¢ilincii
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fikrasinda da "organize sanayi bolgesinin altyapi ya da genel hizmete tesislerinin gectigi veya
gececegi sanayi parsellerinde ayrica irtifak ve/veya intifa hakki tesis edilemeyecegi"
belirtilmistir.

Somut olayda, ¢ekismeli taginmazin organize sanayi bolgesi tasarrufundaki yesil alan ve
rekreasyon alani dahilinde kaldig: tartismasizdir. Yasanin tanidigi tasarruf yetkisi miilkiyet
hakkina yakin, daha dogrusu Idareye yasal amaglar cercevesinde, her tiirlii islemi ya da
diizenlemeyi yapma hakkini saglamaktadir. Artik bu tiir bir alanin baskaca 6zel ve tiizel kisi
ya da resmi kuruluslarca baska bir bi¢imde kullanilmasi ya da kiraya verilmesi yukarida
aciklanan amaca ve yasal uygulamaya uygun diismez. Kaldi ki, davaliya nizali yeri kiraya
verdigi savunulan belediye, 2886 Sayil1 Devlet Thale Yasasina tabi kuruluslardandir. Kiraya
verme isleminin bu yasa hiikiimlerine gore yapilmasi yasal zorunluluktur. Somut olayda, bu
kosullar1 tagiyan bir kira sézlesmesinden s6z etme olanagi da yoktur. O halde, davalinin
sundugu kira sézlesmesine hukuksal deger izafe edilemez.

SONUC : Hal bdyle olunca, davanin kabuliine karar verilmesi gerekirken, aksine
diisiincelerle reddedilmesi dogru degildir. Davacinin temyiz itirazi yerindedir. Kabuliiyle
hiikmiin  belirtilen nedenlerden o&tiiri H.UM.K.'nun 428. maddesi geregince
BOZULMASINA, pesin alinan harcin temyiz edene geri verilmesine, 31.3.2003 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.

2 no.lu karar

» Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Md. 4. Uyarinca Il idare Kurulu Karari Ile Tekemmiil
Ederek Yiiriirliige Giren Imar Plami (Iptali Istemiyle Ag¢ilan Davanin Coziimiiniin Idare
Mahkemesine Ait Oldugu )

+ Imar Planinin Iptali Istemiyle Agilan Dava (Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Md. 4
Uyarmca i1 Idare Kurulu Karar1 ile Tekemmiil Ederek Yiiriirlige Giren - Ilk Derece
Mahkemesi Olarak Danistay'da Goriilemeyecegi )

* Danistay'da ilk Derece Mahkemesi Olarak Goriilemeyecek Dava (Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu Md. 4 Uyarinca il I1dare Kurulu Karari ile Tekemmiil Ederek Yiiriirliige Giren Imar
Planinin iptali )

4562/M. 4, 2576/M. 5, 2575/M. 24, 2577/M. 34

OZET : Organize sanayi bolgeleri kanununun 4.maddesi uyarinca il idare kurulu karar ile
tekemmiil ederek yiirtirliige giren imar planinin iptali istemiyle acilan davanin ¢oziimiiniin
idare mahkemesine aittir.

DAVA : GONDERME KARARI ... vekilleri Av. ... ve Av. .... tarafindan Bursa Giirsu
Organize Sanayi Bolgesine ait 1/1000 6l¢ekli revizyon imar planmnin iptali istemiyle Sanayi
ve Ticaret Bakanligi, Bursa Valiligi ve Giirsu Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiine karsi
acilan davada, uyusmazligin ¢oéziimiinde Danistay'in ilk derece gorevli oldugu gerekcesiyle
Bursa 3.Idare Mahkemesinin 11.4.2005 giinlii E:2005/30 K:2005/544 sayili karari ile
Dairemize gonderilen dosya incelendi.

2576 sayili Kanunun 5. maddesinde Idare Mahkemelerinin, Danistay'da ¢6ziimlenecek olanlar
disindaki davalara bakacagi agiklanmis ve 2575 sayili Danistay Kanununun 24. maddesinde
ilk derece mahkemesi olarak Danistay'da goriilecek davalar sayillmistir.

2577 sayili Yasanin 34.maddesinde ise imar, kamulastirma, yikim, iggal, tahsis, ruhsat ve
iskan gibi tasinmaz mallarla ilgili mevzuatin uygulanmasinda veya bunlara bagli her tiirlii
haklara veya kamu mallarina iligkin idari davalarda yetkili mahkemenin tasinmaz mallarin
bulundugu yerdeki idare mahkemesi oldugu belirtilmistir.

Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. maddesinde, " OSB sinirlari igerisinde yapilacak
mevzii imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun
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olarak hazirlanir ve Bakanligim onayma sunularak 1 idare Kurulu karari ile yiiriirliige girer.
Onayli OSB imar planlari ilgili kurumlara bilgi i¢in gonderilir." hiikmii yer almaktadir. Anilan
kurallar uyarinca, organize sanayi bolgesinin sinirlari igerisinde yapilan dava konusu planin il
idare kurulu karar1 ile tekemmiil ederek yiiriirliige giren bir plan niteligi tasidig1 ve bu planin
iptali istemiyle acilan davanin 2575 sayili Kanunun 24. maddesi kapsaminda Danistay'da ilk
derece mahkemesi olarak incelenemeyecegi sonucuna varilmistir.

KARAR VE SONUC : Bu durumda, il idare kurulu karari ile tekemmiil ederek yiiriirliige
giren imar planinin iptali istemiyle agilan imar mevzuati ile ilgili bu davanin ¢6ziimii,
yukarida agiklanan yasa hiikiimleri geregince Bursa Idare Mahkemesinin gorev alani iginde
bulundugundan, Danistay'da agilan bu davanin 2577 sayili Yasanin 15/1-a maddesi uyarinca
gorev yoniinden reddine ve dosyanm Bursa Idare Mahkemesi Baskanligi'na génderilmesine,
20.06.2005 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

3 no.lu karar

DAVA : Temyiz Isteminde Bulunan : Kiigiikgekmece Belediye Baskanlhigi - iISTANBUL
Vekili : Av. ? Kars1 Taraf : S.S.Istanbul Keresteciler Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi
Vekili : Av. ? Istemin Ozeti : istanbul 1. idare Mahkemesinin 26.9.2002 giinlii, E:2002/106,
K:2002/1077 sayili kararmin usul ve yasaya aykiri oldugu ileri siirlilerek bozulmasi
istenilmektedir.

Savunmanin Ozeti : Savunma verilmemistir. Damistay Tetkik Hakimi ismet Can'in Diisiincesi
: 4562 sayili Yasa ile Organize Sanayi Bolgelerine tanman yetki, bu alanda arazinin
kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insaasi ve kullanimiyla ilgili diger biitiin
izinlerin ve ruhsatlarin verilmesi ve denetlenmesi ile sinirlt olup; bir yapr hakkinda yikim
karar1 alinmasi1 ve imar para cezasi verilmesi konularinda 3194 sayili imar Kanununun 5.
maddesi belirtilen ilgili idarelerin yetkili olmasi nedeniyle uyusmazlik konusu Organize
Sanayi Bolgesinde davali belediyelerin imara iliskin olarak yetkisi bulunmadigindan bahisle
dava konusu islemin iptali yolundaki Idare Mahkemesi karaninin bozulmasi gerektigi
diistiniilmektedir.

Damigtay Savcist Tiilin Ozgeng'in Diisiincesi : Davaci kooperatif tarafindan ruhsatsiz olarak
yapilan ve ikitelli Organize Kiiciik Sanayi Bolgesi i¢inde kalan tasinmaza iliskin olarak 3194
sayil1 yasanin 42. maddesi uyarinca 14.900.000.000 -TL para cezasi verilmesine iliskin
Enciimen kararinin iptali istemiyle a¢ilan dava sonucunda, idare mahkemesince davali idarece
tesis edilen islemde yetki yoniinden hukuka uyarlik bulunmadigindan bahisle iptali yolunda
verilen kararin temyizen incelenerek bozulmasi istenilmektedir. 4562 sayili Yasa ile Organize
Sanayi Bolgelerine tanman yetki, Organize Sanayi Bolgelerinin tiizel kisilik kazanmasindan
sonra, bu alanda arazinin kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, ingaasi ve
kullanimiyla ilgili diger biitiin izinlerin ve ruhsatlarin verilmesi ve denetlenmesi ile sinirlt
olup, bunun disinda uyusmazlik konusu olayda oldugu gibi 3194 sayil1 Yasanin 32.maddesine
gore islem tesis etme hususunda 3194 sayili1 Yasada belirtilen idareler yetkili bulundugundan
davali idarece tesis olunan islemde yetki yoniinden hukuka aykirilik gériilmemistir.

Aciklanan nedenlerle temyiz isteminin kabulii ile temyize konu Mahkeme kararinin
bozulmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA Karar veren Damgtay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin
aciklamalar1 dinlendikten ve dosyadaki belgeler incelendikten sonra isin geregi goriisiildii:
KARAR : Dava, Istanbul, Kiiciikcekmece, ikitelli, Ziya Gokalp Mahallesi, Keresteciler
Sitesi, 35-36 pafta, 3365 parsel sayili tasinmazda ruhsatsiz yapilan iki adet yapi nedeniyle
14.900.000.000.- TL. imar para cezast verilmesi yolundaki 3.1.2002 giinlii, 6 sayili belediye
enciimen kararnin iptali istemiyle agilmis; idare Mahkemesince, dosyanin incelenmesinden,
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davaci kooperatife ait tasinmazin Ikitelli Organize Kiigiik Sanayi Bélgesi icinde kaldig1, dzel
kanun olan 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa goére ingaatlarin projelendirme,
inga ve kullanimryla ilgili ruhsat ve izinlerin Organize Sanayi Bolgesince verilecegi, yetkisiz
idarece islem tesis edildigi anlasildigindan, dava konusu islemde mevzuata uyarlik
goriilmedigi gerekgesiyle iptaline karar verilmis; bu karar davali idare vekili tarafindan temyiz
edilmistir. 15 Nisan 2000 giinlii, 24021 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlii§e giren
4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4.maddesinin 5. ve 6.fikralarinda
"Organize Sanayi Bolgeleri sinirlar igerisinde yapilacak mevzii imar ve parselasyon planlari
ve degisiklikleri OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve Sanayi ve Ticaret
Bakanliginin onayina sunularak il idare kurulu karar ile yiirtirliige girer. Onayli OSB imar
planlari ilgili kurumlara bilgi i¢in gonderilir.

Yiiriirlige giren mevzii imar planlarina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerinin
projelendirilmesi, insaas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler OSB'ce verilir ve denetlenir "
hiikiimlerine yer verilmis, anilan Yasanin Gegici 1.maddesinde de " Bu Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihten Once kanunun amacina uygun bi¢imde olusan OSB'ler, Kanunun yayimi
tarihinden itibaren bir yil i¢cinde durumlarin1 bu Kanuna uygun hale getirirler " hiikkmii yer
almistir.

3194 sayili Imar Kanununun 2.maddesinde; belediye ve miicavir alan sirlari i¢inde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile ingaa edilecek resmi ve 6zel biitlin yapilarin bu
kanun hiikiimlerine tabi oldugu belirtilmis; tanimlar baslikli 5.maddesinde, ilgili idare,
belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde belediye, disinda valilik olarak belirlenmis, ayni
Kanunun 32.maddesinde de ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykir1 olarak baslayan yapilar
hakkinda ne gibi islemler yapilacag sayilmistir.

Dosyanin incelenmesinden, Istanbul, Kiiciikgekmece, Ikitelli, Ziya Gokalp Mabhallesi,
Keresteciler Sitesi, ? pafta, ? parsel sayili ikitelli Organize Sanayi Boélgesi i¢inde bulunan
tasinmazda iki adet ruhsatsiz yap1 insaa edildiginin 29.5.2001 giinlii tutanakla tespit edilmesi
tizerine belediye enclimeninin 3.1.2002 giinlii, 6 sayili karariyla davaciya 14.900.000.000.-
TL. para cezasi verilmesine iliskin islemin tesis edildigi, Idare Mahkemesince, Organize
Sanayi Bolgelerinde imara iligkin olarak belediyelerin yetkilerinin bulunmadig1 gerekgesiyle
dava konusu islemin iptaline karar verildigi anlasilmistir. 4562 sayili Kanun ile Organize
Sanayi Bolgelerine taninan yetki, bu alanda arazinin kullanimi, yap1 ve tesislerin
projelendirilmesi, insaas1 ve kullanimiyla ilgili diger biitiin izinler ve ruhsatlarin verilmesi ve
denetlenmesi ile smurli olup, smurli olarak taninan bu yetkinin kullanilabilmesi i¢in de
Organize Sanayi Bolgelerinin faaliyete gegmis olmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, faaliyete gecmis bir Organize Sanayi Bolgesinde izinler ve ruhsatlarin verilmesi
ve denetlenmesi disinda dava konusu olayda oldugu gibi imar para cezasi verilmesi
hususlarida 3194 sayili Kanunun 5.maddesinde belirtilen "ilgili idareler" yetkilidir.

Bu durumda, yukarida anilan yasal diizenlemeler uyarinca faaliyet gecmis bir organize sanayi
bolgesinde imar para cezasi verilmesi yolunda karar almaya belediye ve miicavir alan sinirlart
icinde belediyeler yetkili oldugundan, Organize Sanayi Bolgesinde davali belediyenin imara
iliskin olarak yetkisi bulunmadig1 gerekgesiyle dava konusu islemin iptali yolundaki idare
Mahkemesi kararinda isabet goriillmemistir.

SONUC : Agiklanan nedenlerle, Istanbul 1. Idare Mahkemesinin 26.9.2002 giinlii,
E:2002/106, K:2002/1077 sayili kararinin BOZULMASINA, 10.120.000. -lira karar harci ile
fazla yatirilan 7.530.000. -lira harcin temyiz isteminde bulunana iadesine, dosyanin ad1 gecen
mahkemeye gonderilmesine 2.11.2004 giiniinde oybirligiyle karar verildi.
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4 no.lu karar

+ PLAN DEGISIKLIGI KARARININ MAHKEMECE IPTALi (insaat Ruhsatinin
Kendiliginden Iptali Sonucunu Dogurmayacag:)

» YIKIM KARARI (Belediye Meclisi Plan Degisikligi Kararmim Mahkemece Iptali Uzerine -
Gegerli Ingaat Ruhsatina Dayali Yapilan Katin Yikim Isleminin Mevzuata Aykirilig)

» INSAAT RUHSATI (Belediye Meclisi Plan Degisikligi Kararinin Mahkemece Iptali - Insaat
Ruhsatinin Kendiliginden Iptali Sonucunu Dogurmayacagi)

3194/m.32

OZET : Plan degisikliginin iptalinin insaat ruhsatinin kendiliginden iptali sonucunu
dogurmayacag1 acik oldugundan, hukuken gecerli insaat ruhsatina dayali olarak yapilan 4.
katin yikimina iliskin islemde mevzuata uyarlik bulunmadigi hk.

Istemin Ozeti : Izmir 3. Idare Mahkemesinin 22.2.2001 giinlii; E:2000/397, K:2001/143 sayil
kararinin usul ve yasaya aykiri oldugu ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir

Savunmanim Ozeti : Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden higbiri bulunmadigindan,
usul ve kanuna uygun olan kararin onanmasi gerektigi savunulmaktadir.

Danistay, Tetkik Hakimi Ozlem Simsek'in Diisiincesi : Dava konusu islemle yikimima karar
verilen 4. kata ait ruhsatin davali idarece iptal edildigine iliskin herhangi bir bilgi ve belgenin
dosyaya sunulmamis olmasi karsisinda, hukuken gecerli olan insaat ruhsatina dayali olarak
yapilan 4. katin yikimina iligkin islemde mevzuata uyarlik bulunmadigindan, aksi yondeki
Idare Mahkemesi kararmin bozulmas: gerektigi diisiiniilmektedir.

Danistay Savcisi Nevzat Ozgiir'iin Diisiincesi : Temyiz dilekgesinde one siiriilen hususlar,
2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanununun 49. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen
nedenlerden higbirisine uymayip Idare Mahkemesince verilen kararin dayandigi hukuki ve
yasal nedenler karsisinda anilan kararin bozulmasini gerektirir nitelikte goriilmemektedir.
Aciklanan nedenlerle, temyiz isteminin reddiyle Idare Mahkemesi kararinin onanmasinin
uygun olacag diigiiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin aciklamalari dinlendikten ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra igin geregi goriisiildi:

Dava, ..., ... llgesi, ... Mahallesi, ... ada ... sayili parsel iizerinde bulunan yapinm 4. katinin
ruhsatsiz oldugundan bahisle 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca yikimina
iliskin 16.2.2000 giinlii, 77 sayili belediye enciimeni kararmin iptali istemiyle acilmus; Idare
Mahkemesince, bir kat ilave insaat imkani taninmasina iliskin 6.5.1994 giinlii, 54 sayili
belediye meclisi karari {izerine ilave kat insaat1 i¢cin 14.2.1995 giinlii ingaat ruhsatinin alindig1
ancak anilan belediye meclisi kararinin Izmir 2.Idare Mahkemesi'nin 13.3.1996 giinlii,
K:1996/196 sayili kararla iptal edildigi ve bu kararin Danistay 6.Dairesinin 24.4.1997 giinlii,
K:1997/3871 sayili karariyla onandigi, yap:r kullanma izni basvurusunun reddedildigi ve
anilan taginmazin 13.1.2000 giiniinde miihiirlendigi, bu durumda dava konusu yikim isleminin
yarg1 karari ile ortadan kalkan imar plan1 degisikligi sonucu ruhsata aykir: bir duruma gelen
yapinin yasal hale getirilmesinden ibaret oldugu, davacinin usuliine uygun olarak aldig1 insaat
ruhsatinin davaciya kazanilmis hak saglamayacagi nedeniyle dava konusu islemde hukuka
aykirilik bulunmadig gerekgesiyle davanin reddine karar verilmis, bu karar davaci tarafindan
temyiz edilmistir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 32. maddesinde, bu Kanun hiikiimlerine gore ruhsat alinmadan
yapilabilecek yapilar harig, ruhsatsiz yapilar ile ruhsat ve eklerine aykiri yapilar yapilarin
ilgili idarece yiktirilacagi ongoriilmiistiir.
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Dosyanin incelenmesinden, 27.1.1993 tarihinde zemin + 3 kat i¢in insaat ruhsat alindigi,
6.5.1994 giinlii 54 sayili belediye meclisi karariyla mevcut gabariye bir kat ilave insaat
imkani taninmasi iizerine 14.2.1995 giinilinde ilave kat i¢in ingaat ruhsat1 alindig1 ancak bir kat
ilave insaat hakki taniyan 6.5.1994 giinlii, 54 sayili belediye meclisi kararinin a¢ilan dava
sonucu mahkemece iptal edilmesi iizerine 13.1.2000 giiniinde yapinin miihiirlendigi ve dava
konusu islem ile 4. katin ruhsatsiz duruma geldiginden bahisle yikimina karar verildigi
anlasilmaktadir.

Dava konusu olayda, yikimina karar verilen 4. kat i¢in diizenlenen ingaat ruhsatinin dayanagi
olan imar plan1 degisikliginin yargi karari ile iptal edilmis olmasinin, bu plan degisikligi esas
alimarak verilen ingaat ruhsatinin da kendiliginden hiikiimsiiz kalmasi sonucunu
dogurmayacagi agiktir. Ayrica davali idare tarafindan da s6z konusu 4. kat i¢in diizenlenen
insaat ruhsatinin iptal edildigine iliskin herhangi bir bilgi ve belge dosyaya sunulmamastir.

Bu durumda, hukuken gecerli olan insaat ruhsatina dayali olarak yapilan 4. katin yikimina
iliskin islemde mevzuata uyarlik bulunmadigindan, aksi yondeki Idare Mahkemesi kararinda
yasal isabet goriilmemistir.

SONUC : Agiklanan nedenlerle; Izmir 3. idare Mahkemesinin 22.2.2001 giinlii, E:2000/397,

K:2001/143 sayili kararinin BOZULMASINA, ..., dosyanin adi gecen mahkemeye
gonderilmesine 21.11.2002 giiniinde oybirligiyle karar verildi.
5 no.lu karar

» GELIR VERGISININ IADESI VE TERKINI ISTEMI ( Gelir Sahibinin Vergiden Muaf
Olup Olmamasi Dava Konusu Menkul Sermaye Iradi Uzerinden Yapilacak Tevkifat:
Etkilemeyecegi )

» GELIR SAHIBININ VERGIDEN MUAFIYETI ( Muaf Olup Olmamas: Dava Konusu
Menkul Sermaye Iradi Uzerinden Yapilacak Tevkifat: Etkilemeyecegi )

* ORGANIZE SANAYI BOLGESI TUZEL KIiSILIGI ( Her Tiirlii Vergiden Muaf Olduguna
[liskin Diizenlemesi Esas Alinarak Verilen Kararda Hukuka Uygunluk Gériilmedigi )

» MUAFIYET ( Organize Sanayi Bolgesi Tiizelkisiliginin Her Tiirli Vergiden Muaf
Olduguna 1liskin Diizenlemesi Esas Alinarak Verilen Kararda Hukuka Uygunluk
Gortilmedigi )

* GELIR VE KURUMLAR VERGISINDEN MUAFIYET ( Belirtilen Kurum ve Kuruluslarca
Cesitli Finansal Araglardan Elde Edilen Gelirlerin Nihai Olarak Kaynakta Vergilendirilmesini
Amagladig )

193/m.94, Geg. 67, 4562/m.21

OZET : Gerek vergi kanunlarinda gerekse 6zel kanunlarinda gelir ve kurumlar vergisinden
muaf olduklar1 belirtilen kurum ve kuruluslarca cgesitli finansal araglardan elde edilen
gelirlerin nihai olarak kaynakta vergilendirilmesini amacladig1 dikkate alindiginda, davaci
organize sanayi bolgesinin banka mevduat faizi lizerinden gelir vergisi tevkif edilmesi,
tevkifatin yapildig: tarihte yiirlirliikte bulunan ve kuralina yukarida yer verilen gegici madde
hiikiimlerinin geregi olup deginilen bu gecici madde hiikiimleri uyarinca gelir sahibinin
vergiden muaf olup olmamasi dava konusu menkul sermaye iradi iizerinden yapilacak
tevkifati etkilemeyeceginden, vergi mahkemesince 4562 sayili Kanunun 21. maddesi
geregince bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili islemlerde organize sanayi bdolgesi
tiizelkisiliginin her tiirlii vergiden muaf olduguna iliskin diizenlemesi esas alinarak verilen
kararda hukuka uygunluk goriillmemistir.

Istemin Ozeti : Davac1 kuruma ait mevduat hesabindan elde edilen faiz geliri iizerinden ilgili
banka subesince 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun gegici 67. maddesi uyarinca kesinti
yoluyla 6denen gelir vergisinin terkini ve iadesi istemiyle agilan davada; 1.1.2006 tarihinde
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yiirtirliige giren 5281 sayili Kanunun 30. maddesiyle Gelir Vergisi Kanununa eklenen gecici
67'nci maddesinin ( 5 ) isaretli fikrasinda, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da vergiden
muaf olup olmamasina bakilmaksizin maddede diizenlenen geliri elde eden herkesin tevkifata
tabi olacaginin Ongoriilmesine karsin 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun
21'inci maddesinde, organize sanayi bolgeleri tiizel kisiliginin bu Kanunun uygulanmasi ile
ilgili islemlerde her tiirlii vergi, resim ve har¢tan muaf oldugunun hiikme baglandig1 dikkate
alindiginda, 4562 sayili Kanunun 6zel kanun niteliginde olmasi ve daha sonra yiiriirliige giren
genel kanunun daha 6nceki 6zel kanun karsisinda uygulanabilmesi i¢in, genel kanunda, 6zel
kanunun ilgili hiikiimlerinin kaldirildigina dair agik hiikiim bulunmasi gerektigi halde, daha
sonra yurirliige giren ve genel kanun niteliginde olan Gelir Vergisi Kanununun gegici 67'nci
maddesinde 4562 sayili Kanunun ilgili hiikkmiiniin kaldirildigina iligkin diizenleme olmadig:
anlasildigindan davact kurumun tiim vergilerden muaf oldugu goézardi edilerek yapilan
tevkifatta hukuka uygunluk bulunmadigi gerekgesiyle gelir vergisinin kaldirilmasma ve
iadesine karar veren Izmir 3. Vergi Mahkemesinin 29.5.2008 giin ve E:2007/1304,
K:2008/715 sayili kararmin; davact kuruma 4562 sayili Kanunla taninan vergi muafiyetinin
Gelir Vergisi Kanununun gecici 67'nci maddesinin ( 5 ) isaretli fikrasi ile kaldirildig: ileri
stiriilerek bozulmasi istenmistir.

Savunmanin Ozeti : Temyiz isteminin reddi gerektigi savunulmustur.

Tetkik Hakimi: Umit Kocatepe

Diistincesi: 193 sayili Gelir Vergisi Kanununa 5281 sayili Kanunun 30'uncu maddesiyle
eklenen gecici 67'nci maddesinin ( 5 ) isaretli fikrasiyla, gelir sahibinin vergiden muaf olup
olmamasinin madde geregince yapilacak tevkifati etkilemeyecegi hiikme baglandigindan,
tevkifata tabi oldugu agik olan davacit kurumun faiz geliri {izerinden yapilan tevkif atin
kaldirilmasina, red ve iadesine karar veren vergi mahkemesi kararinin bozulmasi I gerektigi
diistiniilmektedir.

Saver : Sefer Yildirim

Diisiincesi : Davaci kurumun bankadaki mevduat hesabindan elde ettigi faiz geliri lizerinden
tevkif suretiyle kesilen gelir vergisinin ret ve iadesi istemiyle agilan davayr kabul eden
mahkeme karar1 temyiz edilmektedir.

Davaci kuruma ait Tiirkiye Ziraat Bankasi ... Organize Sanayi Bolgesi Subesindeki mevduat
hesabindan elde edilen faiz gelirinin 1.1.2006 tarihinden itibaren tevkifata tabi tutulmasi 193
sayili Gelir Vergisi Kanununa 5281 sayili Kanunun 30 maddesiyle eklenen Gegici 67.
maddesinin 7. fikrasinin 4 ve 5. bendi hiikiimleri geregi oldugundan davaci dernegin kurulus
kanunu uyarinca her tiirlii gelirinin vergi, resim ve harctan muaf oldugu gerekgesiyle davanin
kabulii yolunda verilen kararda yasal isabet goriilmemistir.

Gelir Vergisi Kanununun 94. maddesinin 8. bendinin parantez igi hikkmii ile 1.1.2005
tarihinde mevduat faizleri elde eden bazi kurum ve kuruluslarla birlikte davaci kuruma
taninan vergi muafiyetinin 5281 sayili Kanunla Gelir Vergisi Kanununa eklenen Gegici 67.
maddesi ile 1.1.2006 tarihi itibariyle kaldirilmasi karsisinda mahkemece sonradan c¢ikan
kanunun uygulamadaki onceliginin gézardi edilmesi de hukuka uygun bulunmamastir.
Aciklanan nedenlerle temyiz isteminin kabulii ile mahkeme kararinin bozulmasi gerektigi
diistiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Ugiincii Dairesince isin geregi goriisiiliip diistiniildii:

KARAR : Davaci kuruma ait mevduat hesabindan elde edilen 352.584 TL faiz iizerinden
banka subesince 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 67'nci maddesinin ( 4 ) numarali fikra
hiikmii geregince % 15 oraninda yapilan tevkifatin kaldirilmasina ve iadesine karar veren
vergi mahkemesi karar1 temyiz edilmistir.
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Vergi tevkifati miiessesesini diizenleyen 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94'iinci
maddesinin 1'inci fikrasinda, kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair
kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi
isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek gelirini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazancglarin bilango veya zirai isletme hesabi esasina
gore tespit eden ¢iftgilerin, maddede bentler halinde sayilan 6demeleri ( avans olarak
Odenenler dahil ) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine
mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklar1 kurala baglanmis, sozii edilen fikranin ( 8 )
isaretli bendinde de, banka mevduat faizlerinden tevkifat yapilacag: belirtildikten sonra ayni
Kanuna 5281 sayili Kanunun 30'uncu maddesiyle eklenen ve 1.1.2006 tarihinden itibaren
yirlirliige giren gecici 67'nci maddenin 4'lincii fikrasinda, bankalar arasi mevduat ile araci
kurumlarin borsa piyasalarinda degerlendirdikleri kendilerine ait paralarina yiiriitiilen faizler
hari¢ olmak tizere, 75'inci maddenin 2'nci fikrasinin ( 7 ), ( 12 ) ve ( 14 ) numarali bentlerinde
yazili menkul sermaye iratlarindan, 6demeyi yapanlarca %15 oraninda vergi tevkifati
yapilacagi, S'inci fikrasinda ise, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da dar veya tam
miikellef olmasinin, vergi miikellefiyetinin bulunup bulunmamasinin, vergiden muaf olup
olmamasinin ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasmin (1 ),(2),(3)ve (4
) numarali fikra hiikiimleri uyarinca yapilacak tevkifati etkilemeyecegi hiikiim altina alinmas,
maddenin 19'uncu fikrasinda ise, bu madde hiikiimlerinin 31.12.2015 tarihine kadar
uygulanacagi belirtilmistir.

Kanun koyucunun s6z konusu diizenleme ile gerek vergi kanunlarinda gerekse 0Ozel
kanunlarinda gelir ve kurumlar vergisinden muaf olduklar1 belirtilen kurum ve kuruluglarca
cesitli finansal araglardan elde edilen gelirlerin nihai olarak kaynakta vergilendirilmesini
amagladig1 dikkate alindiginda, davaci organize sanayi bolgesinin banka mevduat faizi
tizerinden 8.10.2007 tarihinde gelir vergisi tevkif edilmesi, tevkifatin yapildigi tarihte
yiirlirliikte bulunan ve kuralina yukarida yer verilen gecici madde hiikiimlerinin geregi olup
deginilen bu gecici madde hiikiimleri uyarinca gelir sahibinin vergiden muaf olup olmamasi
dava konusu menkul sermaye irad1 lizerinden yapilacak tevkifati etkilemeyeceginden, vergi
mahkemesince 4562 sayili Kanunun 21'inci maddesi geregince bu Kanunun uygulanmasi ile
ilgili islemlerde organize sanayi bolgesi tlizelkisiliginin her tiirlii vergiden muaf olduguna
iligskin diizenlemesi esas alinarak verilen kararda hukuka uygunluk goriilmemistir.

SONUC : Aciklanan nedenlerle, temyiz isteminin kabulii ile Izmir 3. Vergi Mahkemesinin
29.5.2008 giin ve E:2007/1304, K:2008/715 sayili kararinin bozulmasina, 492 sayili Harglar
Kanunun 13'incii maddesinin ( j ) bendi parantez i¢i hiikkmii uyarinca alinmasi gereken harg
dahil olmak tizere yargilama giderlerinin yeniden verilecek kararda karsilanmas1 gerektigine,
28.01.2009 giiniinde oybirligi ile karar verildi.

6 no.lu karar

* Murisin Is Kazas1 Sonucu Oliimii (Maddi Ve Manevi Tazminat - Organize Sanayi Bolgesi
"Ozel Hukuk Tiizelkisiligi" Olup Davalilardan Ostim'in 2577 S. Yasa Kapsaminda "Idare"
Olarak Nitelendirilmesi Miimkiin Bulunmadigindan Bu Daval1 Aleyhine A¢ilan Davanin"Adli
Yargida" Goriilmesi Gerektigi )

* Gérev (Murisin Is Kazas1 Sonucu Oliimiinden Dogan Tazminat - Organize Sanayi Bolgesi
"Ozel Hukuk Tiizelkisiligi" Olup Davalilardan Ostim'in 2577 S. Yasa Kapsaminda "Idare"
Olarak Nitelendirilemeyecegi/Bu Davali Aleyhine A¢ilan Davanin"Adli Yargida" Goriilmesi
Gerektigi )

» Maddi Ve Manevi Tazminat (Murisin Is Kazas1 Sonucu Oliimiinden Dogan - Organize
Sanayi Bolgesi "Ozel Hukuk Tiizelkisiligi" Olup Davalilardan OSTIM'in 2577 S. Yasa
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Kapsaminda "Idare" Olarak Nitelendirilmesi Miimkiin Bulunmadigindan Bu Davali Aleyhine
Agilan Davanin"Adli Yargida" Goriilecegi )

2577/m.2

OZET : Davacilar murisinin is kazas1 sonucu Sliimiinden dogan maddi ve manevi tazminatin
Odetilmesine karar verilmesini istemistir. Somut olayda, davacinin, davalilardan Ankara
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanligi ile Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanligina yonelttigi maddi ve manevi tazminat davasinin "hizmet kusuruna"
dayali olmasi ve bu davalilarm 2577 sayih IYUK'un 2.maddesinde belirtilen "idare"
niteliginde olmas1 nedeniyle bu davalilar Aleyhine agilan davanin IYUK'un 2/1-b bendine
gore "tam yargi davasi" olarak idare Mahkemelerinde goriilmesi gerektigine yonelik
mahkemenin kabulii yerinde ise de 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun
5.maddesine gdre Organize Sanayi Bolgesi "0zel hukuk tiizelkisiligi" olup davalilardan
OSTIM'in ( Ostim Organize Sanayi Bolgesi ) 2577 sayili Yasa kapsaminda "idare" olarak
nitelendirilmesi miimkiin bulunmadigindan bu davali aleyhine agilan davanin"adli yargida"
goriilmesi gerektigi halde mahkemece yerinde olmayan gerekce ile davalilardan OSTIM
aleyhine agilan davanin da idari yargida goriilmesi gerektigi gerekcesiyle davanin usulden
reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykiri olup bozma nedenidir.

DAVA : Davacilar murisinin i§ kazasi sonucu 6liimiinden dogan maddi ve manevi tazminatin
Odetilmesinekarar verilmesini istemistir.

Mahkeme ilaminda belirtildigi sekilde, davanin idari yargida goriilmesi gerekcesiyle usulden
reddine karar vermistir.

Hiikmiin, davacilar vekili tarafindan temyiz edilmesi lizerine temyiz isteginin siiresinde
oldugu anlagildiktanve Tetkik Hakimi Sezai Oztiirk tarafindan diizenlenen raporla dosyadaki
kagitlar okunduktan sonra igin geregi diisiiniildi ve asagidaki karar tespit edildi:

KARAR : Dava, is kazasi sonucu 6len is¢inin yakinlarinin maddi ve manevi zararlarinin
giderilmesi istemine iligkindir.

Mahkemece, davanin idari yargida goriilmesi gerektigi gerekgesiyle davanin usulden reddine
karar verilmistir.

Gorev konusu, kamu diizeni ile ilgili olup, mahkemelerce, yargilamanin her agamasinda resen
ele alinmasi gereken bir husustur.

5521 sayili Is Mahkemeleri Kanunu'nun 1.maddesine gore " Is Kanununa gore isci sayilan
kimselerle ( o kanunun degistirilen ikinci maddesinin ¢, D ve E fikralarinda istisna edilen
islerde calisanlar hari¢ ) isveren veya isveren vekilleri arasinda is akdinden veya is Kanununa
dayanan her tiirlii hak iddialarindan dogan hukuk uyusmazliklarinin ¢oziilmesi ile gorevli
olarak liizum goriilen yerlerde i mahkemeleri kurulur."

2577 sayili IYUK'un 2/1-b bendine gore " idari eylem ve islemlerden dolay: kisisel haklari
dogrudan muhtel olanlar tarafindan agilan tam yargi davalar1 " idari yargida goriiliir.

Somut olayda, davacinin, davalilardan Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanlig: ile Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligina yonelttigi maddi ve
manevi tazminat davasinin "hizmet kusuruna" dayali olmasi ve bu davalilarin 2577 sayili
[YUK'un 2.maddesinde belirtilen "idare" niteliginde olmas1 nedeniyle bu davalilar Aleyhine
acilan davanin IYUK'un 2/1-b bendine gére "tam yargi davasi" olarak idare Mahkemelerinde
goriilmesigerektigineyonelikmahkemeninkabuliiyerindeisede4562 Sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu'nun 5.maddesine gore Organize Sanayi Bolgesi "6zel hukuk tiizelkisiligi"
olup davalilardan OSTIM'in ( Ostim Organize Sanayi Bolgesi ) 2577 sayili Yasa kapsaminda
"idare" olarak nitelendirilmesi miimkiin bulunmadigindan bu davali aleyhine agilan
davanin"adli yargida" goriilmesi gerektigi halde mahkemece yerinde olmayan gerekge ile
davalilardan OSTIM aleyhine agilan davanin da idari yargida goriilmesi gerektigi
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gerekcesiyle davanin usulden reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykirt olup bozma
nedenidir.

Kabule gore, Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi'nin 3/2.maddesine gére miiteselsil sorumluluk
da dahil olmak {izere, birden fazla davali aleyhine agilan davanin reddinde, ret sebebi ortak
olan davalilar yararina tek, ret sebebi ayri1 olan davalilar yararma ise ayr1 ayr1 avukathik
ticretine hiikkmolunur. Somut olayda davanin idari yargida goriilmesi gerektigi gerekgesiyle
davanin usulden reddine karar verilmis olup ret sebebi ortak olan davalilar yararina maddi ve
manevi tazminat i¢in ayri1 ayri ancak tek avukatlik ticretine hilkkmedilmesi gerekirken maddi
ve manevi tazminat yoniinden her bir davali i¢in ayr1 ayr1 avukatlik {icretine hilkkmedilmesi de
dogru degildir.

O halde, davacilar vekilinin bu yonleri amaglayan temyiz itirazlar1 kabul edilmeli ve hiikiim
bozulmalidir.

SONUC : Hiikmiin yukarida agiklanan nedenlerle BOZULMASINA, temyiz harcinin istek
halinde davacilara iadesine, 27.02.2013 giiniinde oy birligiyle karar verildi.

7 no.lu karar

« KATKI PAYI TALEBI (Organize Sanayi Boélgesi Iginde Sanayi Tesisinin Bulunmasi
Dolayisiyla Bunun Sagladigi veya Saglayabilecegi Kolaylik ve Hizmetlerden Yararlanma
Hakkini Verdigine Gére Bunun Karsiliginda Belirlenen Katk1 Payint Odemesi Geregi)

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI ICINDE SANAYI TESISININ BULUNMASI (Bunun
Sagladig1 veya Saglayabilecegi Kolaylik ve Hizmetlerden Yararlanma Hakkini Verdigine
Gore Bunun Karsiliginda Belirlenen Katki Paymi Odemesi Geregi)

+ HIZMETLERDEN YARARLANMA (Sunulan Bazi Hizmetlerden Yararlanmiyor Olmak
Katk1 Paymi Odememe Nedeni Sayilamayacagi)

4562/m.16

OZET : Dava, Organize Sanayi Bolgesi icerisinde tesisleri bulunan davalinin 6demesi
gereken katki paymin tahsili i¢in baglatilan icra takibine yaptig itirazin iptaline iliskindir.
Organize Sanayi Bolgesi icinde sanayi tesisinin bulunmasi dolayisiyla bunun sagladigi veya
saglayabilecegi kolaylik ve hizmetlerden yararlanma hakkini verdigine goére, bunun
karsiliginda belirlenen katki paymi o6demelidir. Halen sunulan bazi hizmetlerden
yararlanmiyor olmak 4562 sayili yasanin 16. maddesindeki diizenlemeye gore de katki payini
0dememe nedeni sayilamaz. O halde davanin katki payi ile sorumlu tutulmasi gerekir.

DAVA : Davaci Istanbul Dudullu Organize San. Bélgesi vekili Avukat Umit Kadir Ozdemir
tarafindan, davali GAMAK Mak. San. A.S. aleyhine 19.6.2002 giiniinde verilen dilekge ile
ilamsiz icra takibine itirazin iptalinin istenmesi iizerine yapilan yargilama sonunda;
Mahkemece davanin reddine dair verilen 17.2.2004 giinlii kararin Yargitay'da durusmali
olarak incelenmesi davali vekili durusmasiz olarak ta davaci vekili taraflarindan siiresi iginde
istenilmekle, daha 6nceden belirlenen 29.3.2005 durusma giinii i¢in yapilan tebligat iizerine
temyiz eden davali vekili Avukat Salih Nuri Tiizel ile karsi taraftan davaci vekili Avukat
Umit Kadir Ozdemir geldiler. A¢gik durusmaya baslandi. Siiresinde oldugu anlasilan temyiz
dilek¢esinin kabuliine karar verildikten ve hazir bulunanlarin sézlii agiklamalar1 dinlendikten
sonra taraflara durusmanin bittigi bildirildi. Dosyanin goriisiilmesine gecildi. Tetkik hakimi
tarafindan hazirlanan rapor ile dosya igerisindeki kagitlar incelenerek geregi goriisiildii:
KARAR : Dava, Organize Sanayi Bolgesi icerisinde tesisleri bulunan davalinin 6demesi
gereken katki paymin tahsili i¢cin baglatilan icra takibine yaptig itirazin iptaline iliskindir.
Mahkemece dava reddedilmis ve karar taraflarca temyiz edilmistir.

Davali sirkete ait sanayi tesisinin yine davaliya ait olan tasinmaz iizerine Organize Sanayi
Bolgesi olusumundan 6nce kuruldugu ve daha sonra kendi yazili istegi ile de Organize Sanayi
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Bolgesi i¢ine alindigr anlasilmaktadir. Boylece katki payr istenilen 1999-2000 ve 2001
yillarinda davalinin tesisinin sanayi bolgesi i¢cinde bulundugu belirgindir. Davalinin sanayi
bolgesi olmadan 6nce o bolgede tasinmaz ve tesis sahibi olmasi katki payr 6dememesini
gerektirmez. Organize Sanayi Bolgesi i¢inde sanayi tesisinin bulunmasi dolayisiyla bunun
sagladig1 veya saglayabilecegi kolaylik ve hizmetlerden yararlanma hakkini verdigine gore,
bunun karsiliginda belirlenen katki paymi O6demelidir. Halen sunulan bazi hizmetlerden
yararlanmiyor olmak 4562 sayili yasanin 16. maddesindeki diizenlemeye gore de katki payini
0dememe nedeni sayillamaz. O halde davanin katki pay1 ile sorumlu tutulmasi gerekir. Yerel
mahkemece bu yonler iizerinde durulmadan yazili sekilde davanin tiimden reddedilmis olmasi
bozmay1 gerektirmistir.

SONUC : Temyiz olunan kararin yukarida gosterilen nedenle davaci yararina
BOZULMASINA, bozma nedenine gore davalimin temyiz itirazlarinin incelenmesine yer
olmadigina ve temyiz eden davaci yararina takdir olunan 400,00 YTL durusma avukatlik
licretinin davaliya yiikletilmesine ve davacidan pesin alinan harcin istek halinde geri
verilmesine, 14.04.2005 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

8 no.lu karar

« KATMA DEGER VERGISINE ISTISNA VE MUAFIYETLER (Kapsam ve Nitelik
Itibariyle Simirli Olarak Sayilmis Olup OSB'lerin Yonetim ve Altyapt Aidatinin Muaf
Tutulmasina Dair Bir Diizenleme Bulunmadig1)

+ ORGANIZE SANAYI BOLGELERI ILE KUCUK SANAYI SITELERI (Kurulmas:
Amaciyla Olusturulan iktisadi Isletmelerin Arsa ve Isyeri Teslimleri Kanun Kapsami Disinda
Birakildigr)

+ BORC ASLININ ODENMESI (Mahkemece Oncelikle Davalinin KDV'sine Konu Borg
Aslin1 Odeyip Odemedigi Konusu Agikliga Kavusturulmali Yapilacak Belirlemeye Gére Asil
Bor¢ Odenmemis Ise KDV'nin Tek Basina Istenemeyecegi Hususunun da Gozetilmesi
Gerektigi )

4562/m.4, 3065/m.1,8,17,19

OZET : Katma Deger Vergisine istisna ve muafiyetler ancak bu Kanuna hiikiim eklenmek
veya bu Kanunda degisiklik yapilmak suretiyle diizenlenir. Uluslararas1 anlasma hiikiimleri
saklidir." hiikmiine yer verilmis, istisnalara iligkin 17. maddesinin ( k ) bendinde; organize
sanayi bolgeleri ile kiiciik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi
isletmelerin arsa ve igyeri teslimleri kanun kapsami disinda birakilmaistir.

Katma Deger Vergisi Kanununda belirtilen istisna ve muafiyetler, kapsam ve nitelik itibariyle
siirl olarak sayilmig olup; OSB'lerin yonetim ve altyapi aidatinin muaf tutulmasina dair bir
diizenleme bulunmamaktadir. Agiklanan hukuki olgulara goére, mahkemece Oncelikle
davalinin KDV'sine konu bor¢ ashin1 6deyip 6demedigi konusu agikliga kavusturulmali,
yapilacak belirlemeye gore; asil bor¢ ddenmemis ise KDV'nin tek basina istenemeyecegi
hususu da gozetilmelidir.

DAVA : Taraflar arasindaki "itirazin iptali" davasindan dolay1 yapilan yargilama sonunda;
Gebze 2. Asliye Hukuk Mahkemesince davanin kismen kabuliine dair verilen 06.06.2006 giin
ve 2006/675-270 sayili kararin incelenmesi davali vekili tarafindan istenilmesi iizerine,
Yargitay 4. Hukuk Dairesinin 12.02.2008 giin ve 2007/1060-2008/1584 say1l1 ilamu ile;

( ... Davaci vekili dava dilekgesinde, davalinin davaci Dilovast Organize Sanayi Bolgesi
siirlari igindeki bazi parsellerin maliki oldugunu, davaci kurum miitesebbis heyetinin karari
geregi altyapt katilim payr KDV'sinin alinmasi i¢in yapilan icra takibine itirazda
bulunuldugunu belirterek itirazin iptalini istemistir.
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Davali, davaci ile tiyelik iligskisinin bulunmadigini, bu nedenle yonetim ve altyapi katilim pay1
istenemeyecegini belirterek davanin reddi gerektigini savunmustur.

Mahkemece dava kismen kabul edilmis, karar davali tarafindan temyiz edilmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgesi Kanunu'nun 4. maddesinde "OSB smirlari ig¢inde
yapilacak mevzii imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige
uygun olarak hazirlanir ve Bakanligin onayia sunularak, il idare kurulu karar1 ile yiirtirlige
girer..." hitkmii yer almaktadir.

Yasanin ag¢iklanan hiikmii uyarinca, davaci tarafindan mevzii imar ve parselasyon planlariin
yapilip yapilmadigi, yapilmigsa bu islemlerin kesinlesip kesinlesmedigi arastirilarak varilacak
sonuca gore bir karar vermek gerekirken mahkemece eksik inceleme ile karar verilmis olmasi
dogru olmamis, hiikmiin bozulmasi gerekmistir... ),

Gerekgesiyle bozularak dosya yerine geri ¢evrilmekle, yeniden yapilan yargilama sonunda,
mahkemece Onceki kararda direnilmistir.

Hukuk Genel Kurulunca incelenerek direnme kararinin siiresinde temyiz edildigi anlagildiktan
ve dosyadaki kagitlar okunduktan sonra geregi goriisiildii:

KARAR : Hukuk Genel Kurulu 6niine gelen uyusmazlik; organize sanayi bolgesi tarafindan
yonetim ve altyap1 aidat1 ( katilim pay1 ) ile Katma Deger Vergisinin istenebilmesi i¢in mevzi
imar ve parselasyon planlarinin kesinlesmesi gerekip gerekmedigi noktasindadir.

| - 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 12. maddesinde OSB'nin gelirleri
arasinda sayilan ve anilan Kanunun 16. maddesi uyarinca; miitesebbis heyet tarafindan parsel
biiyiikliigiine gore belirlenecek yonetim aidatlari; arsa tahsisi ya da satis1 yapilan ve OSB'ye
ait yer se¢imi kararinin kesinlesmesinden itibaren bolge sinirlart i¢inde kalan ve yer se¢im
karar1 ile imar plant yapim asamasinda itiraz belirtmeyen, miilkiyetleri kendilerine ait arsa
sahipleri ile tasinmaz {izerinde bulunan tesis sahipleri tarafindan 6denmek zorundadir.

Il - 4562 sayili Kanunun 4. maddesi uyarinca OSB'lerinin yer seciminin kesinlesmesinden
sonra OSB sinirlar i¢inde yapilacak mevzi imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri,
OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve Bakanligm onayma sunularak, il
Idare Kurulu karan ile yiiriirliige girer. Yiiriirlige giren mevzi imar planma gore arazi
kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler ile
igyeri agma ve calisma ruhsatlart OSB tarafindan verilir ve denetlenir. Anilan Kanunun 20.
maddesi uyarinca; OSB'lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi,
yol, haberlesme, spor tesisleri gibi alt yap1 ve genel hizmet tesislerini kurma ve igletme, kamu
ve 0zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigin1 yapma, iiretim tesisleri kurma ve isletme
hakki sadece OSB'nin yetki ve sorumlulugundadir. OSB'de yer alan kuruluslar, alt yapi
ihtiyaclarii OSB'nin tesislerinden karsilamak zorundadir. OSB'nin izni olmaksizin alt yap1
ihtiyaclar1 bagka bir yerden karsilanamaz ve bu amagla miinferiden tesis kurulamaz. Bu
kuruluslar kendilerine tahsis edilen alt yap1 kullanma hakkini bagka kuruluslara devir ve
temlik edemez ve baskalarinin istifadesine tahsis edemez.

OSB Kanununa gore altyapr aidati; katilimcilarin 6demek zorunda olduklarr altyap:
hizmetlerinin; yol, su, elektrik, dogalgaz, iletisim, kanalizasyon, aritma ve benzeri gibi ortak
tesislerin yapimi ve igletilmesinin karsiligidir.

Altyapr katilim paylarmin ( altyapr hizmetlerinin karsiligi olarak 6denmesi gereken )
belirlenebilmesi i¢in de, Kanunun 4. maddesinde aciklandigi bicimde mevzi imar ve
parselasyon planlar ve degisikliklerinin yonetmelige uygun olarak hazirlanmis ve kesinlesmis
olmasi gerekmektedir. imar ve parselasyon planlar1 kesinlesmeden, katilimcilarin altyapi
aidatlarindan sorumlu tutulmalar1 olanag1 yoktur.

Bu baglamda katilimer sifatinin da agikliga kavusturulmasi: gerekmektedir. 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun Tanimlar Ve Kisaltmalar baslikli 3. maddesindeki (
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katilimci; organize sanayi bolgelerinde parsel tahsisi veya satisi yapilmis gergek ya da tiizel
kisiyi ifade eder ) hiikkmii Organize Sanayi Bolgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
23.10.2008 tarih ve 5807 sayili 10.11.2008 tarihinde yiirlirliige giren Kanun ile degistirilerek,
( katilimc1; OSB'lerde, bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel tahsisi veya satisi yapilanlar ile
maliki bulundugu parselde iiretimde bulunan veya bulunmay: taahhiit eden ve bu Kanunun
amacina uygun faaliyet gosteren gercek ve tiizel kisiyi ifade eder ) biciminde diizenlenmistir.
OSB'leri Kanununda yapilan bu degisiklige gore, OSB'lerin kurulusu asamasinda kendilerine
parsel tahsisi ya da satis1 yapilmayanlarin katilimer durumunda olmadiklari, maliki
bulunduklari parselde iiretimde bulunan ve Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gercek
ve tiizel kisilerin de Kanundaki katilimci tanimi degisikliginin yiiriirliige girdigi 10.11.2008
tarihinden itibaren katilimc1 durumuna geldikleri ( sifatin1 kazandiklar ) agiktir.

Bu nedenle OSB Kanununun 3. maddesindeki katilimci tanimindaki degisikligin ytrtirliige
girdigi 10.11.2008 tarihinden Once davali tarafin katilimeir sifatt bulunmadigindan,
katilimcilarin 6demekle yiikiimli olduklari altyap: aidatlarindan sorumlu tutulma olanagi
yoktur.

Il - Ote yandan davaci tarafindan, yonetim ve altyapr aidat bedellerine ait Katma Deger
Vergisinin de talep edildigi anlagilmaktadir.

Oncelikle belirtilmelidir ki; vergi, kamu giderlerini karsilamak amaciyla yasalarla gergek ve
tiizel kisilerden mali giiclerine gore istenen bir yiikiimliiliktir. Vergi, resim, harg¢ ve benzeri
mali yiikiimliiliikler, kisilerden kimi kamu hizmetleri karsiliginda ya da bir hizmet karsiligi
olmaksizin kamu giicline dayanilarak alinan paralardir ve tiim kamu hizmetleri i¢in yapilan
giderlere ortak katilim payin ifade eder.

Katma Deger Vergisi, mal ya da hizmetin iiretiminden tiiketiciye intikaline kadar her el
degistirme asamasinda alinan genel bir tiiketim vergisidir ( Prof. Dr. Mehmet Ali Canoglu-
Dog. Dr. Riistem Hacirlistemoglu, Vergi Uygulamalar1 ve Muhasebesi, Beta Basim Yayim
Dagitim A.S. Istanbul, 1990, sh: 425 ).

Katma Deger Vergisi de dahil vergi, resim, har¢ ve benzeri mali yilikiimliiliikklerin ortak
ozellikleri kamu gliciine dayanilarak tek tarafli iradeyle ve gerektiginde zorla alinmalar ve bir
yasayla konulmalaridir. Nitekim T.C. Anayasasi'nin 73. maddesi, "Vergi, resim, har¢ ve
benzeri mali yiikiimliiliikler kanunla konulur, degistirilir veya kaldirilir" diizenlemesini
igermektedir.

Buna gore vergi yiikiimliiliigiiniin konusu, yilikiimliisii, matrah1 ve orani ile, vergiden dogan
odev ve usul iligkilerinin yasayla diizenlenmesi gerektigi gibi; vergi kanunlarinin hiikiimleri
icinde esasen vergilendirilmesi gereken bir kistm konularin vergi dis1 birakilmasina iligkin
istisna ve belirli kisiler veya gruplarin vergi miikellefiyeti disinda birakilmasma iliskin
muafiyetlerin agikca vyasayla diizenlenmesi gerektiginde kusku ve duraksama
bulunmamaktadir.

3065 sayilh Katma Deger Vergisi Kanununun "Verginin konusunu teskil eden islemler"
baslikli 1. maddesinde verginin konusunu teskil eden islemler; ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetler, her tiirlii mal ve hizmet
ithalati ile diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,
"Miikellef" baslikli 8. maddesinin 1. fikrasinin ( a ) bendinde ise "Mal teslimi ve hizmet ifasi
hallerinde bu isleri yapanlarin Katma Deger Vergisinin miikellefi oldugu" belirtilmistir.

Aym Kanunun "Istisnalarin Smir" bashikli 19. maddesinde de; "Diger kanunlardaki vergi
muaflik ve istisna hiikiimleri bu vergi bakimindan gecersizdir. Katma Deger Vergisine istisna
ve muafiyetler ancak bu Kanuna hiikiim eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapilmak
suretiyle diizenlenir. Uluslararasi anlasma hiikiimleri saklidir." hiikmiine yer verilmis,
istisnalara iligkin 17. maddesinin ( k ) bendinde; organize sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi
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sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve igyeri teslimleri kanun
kapsami disinda birakilmistir.

Katma Deger Vergisi Kanununda belirtilen istisna ve muafiyetler, kapsam ve nitelik itibariyle
sinirlt olarak sayilmis olup; OSB'lerin yonetim ve altyap1 aidatinin muaf tutulmasina dair bir
diizenleme bulunmamaktadir.

Aciklanan hukuki olgulara gore, mahkemece Oncelikle davalinin KDV'sine konu borg aslini
Odeyip O6demedigi konusu acikliga kavusturulmali, yapilacak belirlemeye gore; asil borg
0denmemis ise KDV'nin tek basina istenemeyecegi hususu da gozetilmelidir.

Yerel mahkemece onceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir. Direnme karar1 bu
nedenle bozulmalidir.

SONUC : Davali sirket vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile direnme kararinin yukarida ve
Ozel Daire bozma kararinda gosterilen nedenlerden dolayt HUMK'nun 429. maddesi
geregince BOZULMASINA, istek halinde temyiz pesin harcinin geri verilmesine, 27.05.2009
giiniinde oybirligi ile karar verildi

9 no.lu karar

* YONETIM AIDATLARI iLE ARITMA TESIiSi ISLETME MASRAFLARINA KATILIM
PAYLARI (Farkli Olgiitlere Gore Belirlenecegi - Her iki Gelir Béliimiiniin Birbirinden Farkli
Oldugu/Takip Konusu Yapilan Aritma Aidatinin Tahsil Edilip Edilemeyeceginin Yargilamay1
Gerektirdigi )

« YONETIM KURULU'NUN ILAM NITELIGINDE SAYILACAK KARARI (4562 Sayili
Kanun'un 16. Maddesi Geregince Sadece Yonetim Aidatr fle Smirlandirildigi - Takip Konusu
Yapilan Aritma Aidatinin Tahsil Edilip Edilemeyeceginin Yargilamay: Gerektirdigi )

» ARITMA AIDATININ TAHSILI (Somut Olayda Takip Konusu Yapilan Aritma Aidatinin
Tahsil Edilip Edilemeyeceginin Yargilamay: Gerektirdigi - Itirazin Kabulii Geregi )

» ORGANIZE SANAYI BOLGELERI GELIRLERI (Yonetim Aidatlar1 ile Aritma Tesisi
Isletme Masraflarma Katilim Paylarmin Farkli Olgiitlere Gore Belirlenecegi)

4562/m. 12, 16/son, 25/d

OZET : 4562 sayili Kanun'un 16. maddesinde Yonetim Aidatlari ile Aritma Tesisi Isletme
Masraflarina Katilim Paylarinin farkl olgiitlere gore belirlenecegi agiklanmaktadir. Bir baska
anlatimla, her iki gelir boliimii birbirinden farklidir. 16 /son maddede bunlardan sadece
"Miitesebbis Heyetin Yonetim Aidati” 1ile ilgili kararlarinin ilam hiikkmiinde oldugu
belirlenmektedir. Ana sdzlesmenin 25/d maddesinde Aritma Tesisi Isletme Masraflarina
Katilim Paylarinin saptanmasi i¢in Yonetim Kurulu'na yetki verilmis olmasi, verilecek kararin
ilam hiikmiinde sayilmasini gerektirmez. Ciinkii, Yo6netim Kurulu'nun ilam niteliginde
sayilacak karar1 16 /son maddesi geregince sadece Yonetim Aidati ile sinirlandirilmistir. Bu
durumda, somut olayda takip konusu yapilan Aritma Aidatinin tahsil edilip edilemeyecegi
yargilamayr gerektirmektedir. O halde, itirazin kabulii yerine reddine karar verilmesi
isabetsizdir.

DAVA : Yukarida tarth ve numarasi yazili mahkeme kararinin miiddeti icinde temyizen
tetkiki bor¢lu vekili tarafindan istenmesi iizerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye
gonderilmis olmakla okundu ve geregi goriisiiliip diisiiniildii:

KARAR : 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 12. maddesinde Organize
Sanayi Bolgesi'nin gelirleri agiklanmistir.

Anilan Yasanin 12/d maddesinde (Yonetim Aidatlar1 ) yazildiktan sonra, 12/e maddesinde
ayr1 bir bent halinde ( Aritma Gelirleri )'nden s6z edildigi goriilmektedir. Yasa koyucu 16.
maddenin son bendinde ise (Miitesebbis heyetin Yonetim Aidati ile ilgili kararlarinin ilam
hiikmiinde oldugunu ve ilamlarin icrasina iligskin yolla takip edilecegini) hilkkme baglamistir.
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4562 sayili Kanun'un 16. maddesinde Yonetim Aidatlart ile Aritma Tesisi Isletme
Masraflarina Katilim Paylarinin farkl 6lgiitlere gore belirlenecegi agiklanmaktadir. Bir baska
anlatimla, her iki gelir boliimii birbirinden farklidir. 16 /son maddede bunlardan sadece
‘Miitesebbis Heyetin YoOnetim Aidati® ile ilgili kararlarmin ilam hiikmiinde oldugu
belirlenmektedir. Ana sozlesmenin 25/d maddesinde Aritma Tesisi Isletme Masraflarina
Katilim Paylarinin saptanmasi i¢in Yonetim Kurulu'na yetki verilmis olmasi, verilecek kararin
ilam hiikmiinde sayillmasini gerektirmez. Ciinkii, Yonetim Kurulu'nun ilam niteliginde
sayilacak karar1 16 /son maddesi geregince sadece YoOnetim Aidati ile sinirlandirilmastir.

Bu durumda, somut olayda takip konusu yapilan Aritma Aidatinin tahsil edilip edilemeyecegi
yargilamayr gerektirmektedir. O halde, itirazin kabulii yerine reddine karar verilmesi
isabetsizdir.

SONUC : Borglu vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile mahkeme kararinin yukarida yazili
nedenlerle 1IK. 366 ve HUMK.nun 428. maddeleri uyarinca ( BOZULMASINA ), 14.07.2006
giiniinde oybirligiyle karar verildi.

10 no.lu karar

+ EMLAK VERGISI (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Gegici Muafiyetin
Uygulanabilmesi I¢in Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Kosullarin Gergeklesip
Gergeklesmediginin Incelenmesinin Gerektigi)

+ BINA VERGISI (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Gegici Muafiyetin
Uygulanabilmesi I¢cin Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Kosullarin Gergeklesip
Gergeklesmediginin incelenmesinin Gerektigi)

+ GECICI MUAFIYET (Emlak Vergisi Kanununun 5. Maddesindeki Gegici Muafiyetin
Uygulanabilmesi I¢in Dava Konusu Olayda Bu Maddede Belirtilen Kosullarm Gergeklesip
Gergeklesmediginin Incelenmesinin Gerektigi)

1319/m.5

OZET : Emlak Vergisi Kanununun 5. maddesindeki gecici muafiyetin uygulanabilmesi igin,
dava konusu olayda bu maddede belirtilen kosullarin gergeklesip gerceklesmediginin
incelenmesinin gerektigi hakkinda.

Istemin 6zeti : 2003/1 ve 2. donemlerine ait bina, ek vergi ve ¢evre temizlik vergilerinin
tahsili amaciyla diizenlenen 6deme emirlerinin iptali istemiyle agilan davayr; 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununun 3. maddesinde, bina vergisinin miikellefinin binanin maliki varsa
intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler oldugu, anilan
Kanunun 11 ve 33. maddelerine gore de bina vergisi miikellefinin degismesi durumunda
ertesi yildan itibaren miikellef olunacagi, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun miikerrer
44. maddesi uyarinca da, ¢evre temizlik vergisini konut ve igyerini kullananlarin 6deyecegi,
olayda her ne kadar davaci vekili, vergiye tabi tutulan otelin miilkiyetinin miivekkillerine ait
olmadigini, 49 yilligina iist hakkina sahip olduklarini, 2003 yilinda da isyerinin ... Turizm
A.S.'ne devredildigini ileri siirmekte ise de, emlak vergisini malik gibi tasarruf edenler
O0deyeceginden ve 2003 yilinda isyeri baska sirkete devredilmis ise de, yeni devir alanin
miikellefiyeti 2004 yilindan itibaren baslayacagindan, davaci sirketten istenilen bina ve ek
vergilerinde isabetsizlik goriilmedigi, ¢evre temizlik vergisini de binay1r kullananlar
Odeyeceginden istenilen bu verginin de yasal oldugu gerekgesiyle reddeden Kocaeli Vergi
Mahkemesinin 30.11.2004 tarih ve E:2004/623, K:2004/870 sayili kararinin; Emlak Vergisi
Kanununun 5/f maddesi uyarinca vergi muafiyetlerinin bulundugu, diizenlenen 6deme
emirlerinde isabet bulunmadigi ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanin 6zeti : Savunma verilmemistir.
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Danistay Savcisi Yakup Kaya'nin Diisiincesi : Idare ve vergi mahkemelerince verilen
kararlarin temyizen incelenerek bozulabilmesi igin, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii
Kanununun 49 uncu maddesinin birinci fikrasinda belirtilen nedenlerin bulunmasi
gerekmektedir.

Temyiz dilekg¢esinde One siiriilen hususlar, sz konusu maddede yazili nedenlerden higbirisine
uymadigindan, istemin reddi ile temyiz edilen Mahkeme kararinin onanmasinin uygun olacagi
distiniilmektedir.

Tetkik Hakimi Giines Kurtoglu Karacik'in Diisiincesi: Vergi Mahkemesince olayda Emlak
Vergisi Kanununun 5. maddesinde belirtilen kosullarin olusup olusmadigi tespit edilmeden
verilen kararin bina ve ek vergisine iliskin hiikiim fikrasinin bozulmasi, g¢evre temizlik
vergisine iligkin hiikiim fikrasinin onanmasi gerekecegi diistintilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danigtay Dokuzuncu Dairesince igin geregi goriisiildii:

KARAR : Durusma istemi, 2577 sayili Kanunun 17. maddesi uyarinca yerinde goriilmeyerek
isin esasina gegildi;

Dosyanin incelenmesinden, davaci sirketin miilkiyeti izmit Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi'na ait arsay1 yap islet devret sozlesmesi uyarinca 49 yilligina kiralayarak buraya
bes yildizli otel insaa ettigi, bu ingaatin 8.2.2002 tarihinde bittigi, davali idarece de 2003/1. ve
2. donemlerine ait bina, ek vergi ve ¢evre temizlik vergilerinin tahsili amaciyla dava konusu
O0deme emirlerinin diizenlendigi, bu 6deme emirlerinin iptali istemiyle agilan davanin Vergi
Mahkemesince reddi lizerine davaci sirket tarafindan olaya Emlak Vergisi Kanununun 5.
maddesinde belirtilen gegici muafiyetin uygulanmasinin icap ettigi ileri siiriilerek kararin
temyizen incelenerek bozulmasi istemiyle Danistay'a gelindigi anlasiimastir.

Vergi Mahkemesi kararinin ¢evre temizlik vergisine iliskin hiikiim fikras1 yoniinden ileri
stiriilen hususlar kararin bu kisminin bozulmasini gerektirecek nitelikte goriillmemistir.

Vergi Mahkemesi kararinin; bina ve ek vergilere iliskin hiikiim fikrasina gelince;

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun "Gegici Muafliklar" baglikli 5. maddesinin ( b (
fikrasinda; Turizm Endistrisini Tegvik Kanunu hiikiimleri dairesinde turizm miiessesesi
belgesi almis olan gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin adi gecen Kanunda yazili
maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, insaatlarin sona erdigi veya mevcut
binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm miiessesi belgesinin alindig1 yili takip eden biitce
yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandiracagi, bu muafiyetten
yararlanilabilmesi i¢in de, mezkur fikrada yazili hallerin vukuunda keyfiyetin biitce yil1 i¢inde
ilgili vergi dairesine bildirilmesinin sart oldugu, ancak bu olaylar biitce yilinin son ii¢ ay1
icinde vuku buldugu takdirde bildirimin, olayin vuku buldugu tarihten itibaren {i¢ ay i¢inde
yapilacagi, siiresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyetin, bildirimin yapildig: yil takip eden
biitce yilindan muteber olacagi, bu takdirde bildirimin yapildig: biitge yilinin sonuna kadar
gecen yillara ait muafiyet hakkinin diisecegi, ayn1 Kanunun 5. maddesinin ( f ( fikrasinda ise;
organize sanayi bolgeleri ile sanayi ve kiiciik sanat sitelerindeki binalarin, insaatlarinin sona
erdigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gecgici muafiyetten
faydalandiracag: hiikme baglanmistir.

Yukarida anilan Kanunun 5 (b) maddesindeki muafiyetten yararlanabilmek igin, vergi
dairesine bildirim sart1 6ngoriilmiis, 5 (f) maddesindeki muafiyetten yararlanabilmek igin ise
herhangi bir bildirim sarti aranmamuis, binalarin organize sanayi bolgeleri, sanayi ve kiiciik
sanayi sitelerinde ingaa edilmesi yeterli goriilmiistiir.

Dosyadaki bilgi ve belgelerin incelenmesi sonucu, davaci sirketin bes yildizli otel insaasina
iliskin olarak T.C. Turizm Bakanlifinca verilen 21.9.1999 tarih ve 7691 sayili Turizm
Yatirnmi Belgesi, 3.11.2000 tarih ve 6431 sayili Yatirnm Tesvik Belgesinin bulundugu
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anlagilmis olmakla birlikte vergi dairesine Emlak Vergisi Kanununun 5/b maddesinde
ongoriilen bildirimin yapilip yapilmadigi, binalarin organize sanayi bolgesinde, sanayi ve
kiigiik sanayi sitesinde ingaa edilip edilmedigi anlasilamadigindan, Vergi Mahkemesince
olaya yukarida anilan Kanunun 5/b veya 5/f maddelerindeki bina vergisine iliskin gegici
muafiyet hiikiimlerinin uygulanip uygulanmayacaginin tespiti agisindan, bu hususlar
arastirildiktan sonra karar verilmesi gerekirken, yazili gerekce ile 6deme emirlerinin bina ve
ek vergilerine iliskin kisimlarinin onanmasinda isabet goriilmemistir.

SONUC : Aciklanan nedenlerle temyiz isteminin kismen kabuliine, kismen reddine, Kocaeli
Vergi Mahkemesinin 30.11.2004 tarih ve E:2004/623, K:2004/870 say1l1 kararinin; bina ve ek
vergilerine iliskin hiikiim fikrasinin bozulmasina, ¢evre temizlik vergisine iliskin hiikiim
fikrasinin onanmasina, 25.10 YTL ilam harcinin temyiz isteminde bulunandan alinmasina,
04.05.2006 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

11 no.lu karar

« Bilirkisi Incelemesi Gerektirmeyen Durum ( Hakimlik Mesleginin Gerektirdigi Genel Ve
Hukuki Bilgi ile Coziimlenebilir Nitelikteki Olaylarda )

+ Elektrik Dagitimimnin Ozel Kisilerce Yapilmasi ( Osb'de Yer Alan Kuruluslar Alt Yap:
Ihtiyaglarin1 Osb'nin Tesislerinden Karsilamak Zorunda Oldugu )

* Miidahalenin Men'i ( Organize Sanayi Bolgesinde Yer Alan Kuruluslar Alt Yapi
Ihtiyaglarin1 Osb'nin Tesislerinden Karsilamak Zorunda Oldugu )

» Organize Sanayi Bolgesinde Verilen Alt Yap1 Hizmetleri ( Osb'nin izni Olmaksizin Alt Yapi
Ihtiyaglar1 Baska Yerden Karsilanamaz Ve Bu Amagla Miinferiden Tesis Kurulamayacag: )

+ Ozel Kanunun Onceligi ( Davaci Organize Sanayi Bolgesi Bagskanliginca S6zlesmenin Feshi
Ve Miidahalenin Meni Istemi - Davada Ozel Kanun Niteligindeki 4562 Sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun Uygulanmasi1 Geregi )

1086/m.275, 4562/m.1,20, 4628/m.1

OZET : Dava, organize sanayi bolgesinde faaliyet gosteren daval sirketin, elektrik {iretimi
yapan diger davalidan elektrik enerjisi tedarik etmesi nedeniyle davaci organize sanayi
bolgesi baskanliginca sézlesmenin feshi ve miidahalenin meni istemine iligkindir.

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ise, sadece Organize Sanayi Bolgesi ( OSB )
icindeki gercek ve tiizel kisiler yoniinden diizenleme getirmekte olup, 6zel bir kanundur.
OSB'de yer alan kuruluglar, OSB Yasasi'nin 20. maddesine gore, alt yap: ihtiyaglarim
OSB'nin tesislerinden karsilamak zorundadirlar. OSB'nin izni olmaksizin alt yap1 ihtiyaglar
baska yerden karsilanamaz ve bu amagla miinferiden tesis kurulamaz.

Buna gore, davada 06zel kanun niteligindeki 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu'nun uygulanmasi gerekir.

Ayrica, HUMK'nin 275. maddesine gore, ¢oziimii 6zel veya teknik bilgiyi gerektiren hallerde
bilirkisinin oy ve goriisliniin alinmasina karar verilebilir. Somut olay, hakimlik mesleginin
gerektirdigi genel ve hukuki bilgi ile ¢o6ziimlenebilir nitelikte oldugundan bilirkisiye
basvurulmasi yasaya agikca aykirilik olusturur.

DAVA : Davaci I... D... Organize San. Bolgesi Baskanlig1 vekili tarafindan, davali B... Enerji
Elektrik Uretim Oto Prodiiktér Grubu A.S. ve S... San. ve Tic. A.S. aleyhine 04.03.2003
giiniinde verilen dilek¢e ile sozlesmenin feshi ve miidahalenin meni istenmesi {izerine
mahkemece yapilan yargilama sonunda; davanin reddine dair verilen 28.12.2004 giinli
kararin Yargitayca incelenmesi davaci vekili tarafindan siiresi icinde istenilmekle temyiz
dilekgesinin kabuliine karar verildikten sonra tetkik hakimi tarafindan hazirlanan rapor ile
dosya icerisindeki kagitlar incelenerek geregi goriisiildii:
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KARAR : Davaci, Organize Sanayi Bolgesinde faaliyet gosteren davalilardan S... Sanayi ve
Ticaret A.S.'nin diger davali B... Enerji Elektrik Uretimi Oto Prodiiktér Grubu A.S. ile
davacidan izin almaksizin elektrik ihtiyacini bu sirketten karsilamak {izere sdzlesme yaptigini,
ancak organize sanayi bdlgesinin 4562 sayili Organize Sanayi Bolgesi Kanununa tabi
oldugunu, OSB'lerin ihtiyac1 olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme ve spor tesisleri gibi altyap1 ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve
0zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini yapma, liretim tesislerini kurma ve isletme
hakkinin sadece organize sanayi bolgesinin yetki ve sorumlulugunda oldugunu belirterek
davacidan izin almaksizin davalilar arasinda enerji temini amaci ile imzalanan sézlesmenin
feshi ile bu yonde tesis kurma seklindeki enerji temini fiiliyatinin ve yetki tecaviizli
yoniindeki miidahalenin men'i isteminde bulunmustur.

Davalilar ise davali S... Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 4628 sayili Elektrik Piyasas1 Kanunu'nun
1/19. bendinde tanimlanan Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulu'nca belirlenen elektrik enerjisi
miktarindan daha fazla tiiketimde bulunmasi nedeniyle "Serbest Tiiketici Belgesine" sahip
oldugunu, bu kanuna dayali ¢ikarilan yonetmeligin 7. maddesine gore organize sanayi bolgesi
icinde olsa dahi serbest tiiketicinin tedarikc¢isini serbestce se¢me hakkina sahip oldugunu
belirterek haksiz agilan davanin reddine karar verilmesini savunmuslardir.

Mahkemece, mahallinde kesif yapilarak alinan bilirkisi kurulu raporuna gore serbest tiiketici
olan davali S... Sanayi ve Ticaret A.S.'nin ihtiyaci olan elektrik enerjisini istedigi tedarik¢iden
serbestce temin edebilecegi, 4628 sayili Enerji Piyasast Kanunu'nun 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununa gore daha 6zel nitelikte bir kanun oldugundan uyusmazligin 4628
sayil1 Elektrik Piyasast Kanunu hiikiimlerine goére ¢oziimlenmesi gerektigi belirtilerek
davanin reddine karar verilmistir. Karar davaci tarafindan temyiz edilmistir.

4628 sayili Elektrik Piyasast Kanunu'nun 1. maddesine gore bu yasanin amaci; elektrigin
yeterli, kaliteli, siirekli, disiik maliyetli ve c¢evreyle uyumlu bir sekilde tiiketicilerin
kullanimina sunulmasi igin, rekabet ortaminda 6zel hukuk hiikiimlerine gore faaliyet
gosterebilecek, mali agidan giiglii, istikrarli ve seffaf bir elektrik enerjisi piyasasinin
olusturulmasi ve bu piyasada bagimsiz bir diizenleme ve denetim saglanmasidir. Aym
maddenin 2. fikrasina gore bu yasa; elektrik tiretimi, iletimi, dagitimi, toptan satisi, perakende
satig1, perakende satis hizmeti, ithalat ve ihracati ile bu faaliyetlerle iliskili tim gercek ve
tiizel kisilerin hak ve yiikiimliiliiklerinin Elektrik Piyasas1 Diizenleme Kurumu'nun kurulmasi
ile calisma usul ve esaslarim1 ve elektrik liretim ve dagitim varliklarinin 6zellestirilmesinde
izlenecek usulii kapsar.

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 1. maddesine gore bu kanunun amaci,
organize sanayi bolgelerinin kurulus, yapim ve isletilmesi esaslarini diizenler. Ayn1 kanunun
2. maddesine gore bu yasa organize sanayi bolgelerinin ve iist kuruluslarinin olusumunu,
organlarini, igleyisini, yonetim ve denetimini diizenleyen hiikiimler ile bunlarla ilgili kisi ve
kuruluglarin gérev, yetki ve sorumluluklarini belirleyen hiikiimleri kapsar.

Bu diizenlemelere gore 4628 sayili Elektrik Piyasast Yasasi elektrik iiretimi, dagitimi ve
satisin1 devlet tekelinden alarak, 6zel hukuk hiikiimlerine tabi gercek ve tiizel kisilere
verilmesini diizenleyen tiim yurt genelinde uygulanan, genel hiikiimleri igeren bir kanundur.
4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ise, sadece Organize Sanayi Bolgesi ( OSB )
icindeki gercek ve tiizel kisiler yoniinden diizenleme getirmekte olup, 6zel bir kanundur.
OSB'de yer alan kuruluglar, OSB Yasasi'nin 20. maddesine gore, alt yapi ihtiyaglarim
OSB'nin tesislerinden karsilamak zorundadirlar. OSB'nin izni olmaksizin alt yapi ihtiyaglari
baska yerden karsilanamaz ve bu amacla miinferiden tesis kurulamaz. Aciklanan nedenle
davada ©zel kanun niteligindeki 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun
uygulanmasi gerekirken, yanilgili diisiince ile genel nitelikteki 4628 sayili Elektrik Piyasasi
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Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilan yonetmelige gore "serbest tiiketici belgesi" olan
davalinin ihtiyact olan elektrik enerjisini istedigi tedarik¢iden serbest¢e temin edebilecegi
gerekeesi ile davanin reddine karar verilmesi bozmay1 gerektirmistir.

Ayrica, HUMK'nin 275. maddesi uyarinca "mahkeme, ¢6ziimii 6zel veya teknik bilgiyi
gerektiren hallerde bilirkisinin oy ve goriisiiniin alinmasina karar verir; hakimlik mesleginin
gerektirdigi genel ve hukuki bilgi ile ¢oziimlenmesi miimkiin olan konularda bilirkisi
dinlenemez." Somut olay, hakimlik mesleginin gerektirdigi genel ve hukuki bilgi ile
¢Ozlimlenebilir niteliktedir. O nedenle, bilirkisi diisiincesine basvurulmasi maddeye acik
aykirilik olusturur. Anilan yonler gozetilmeden karar verilmis olmasi bozmay1 gerektirmistir.
SONUC : Temyiz olunan kararin yukarida aciklanan nedenlerle ( BOZULMASINA ) ve
pesin alinan harcin istek halinde geri verilmesine 03.05.2006 giiniinde oybirligiyle karar
verildi.

12 no.lu karar

» Telekomiinikasyon Mevzuatia Gore Yetkilendirilmis Isletmeci ( Yetki Belgesi Aldig
Konudan Baska Bir Hizmet Tiiriine Iliskin Hizmet Vererek Yetkisinin Smirlarmi Asmasi
Nedeniyle Davali Sirkete Idari Para Cezas1 Verilmesinde Hukuka Aykirilik Bulunmadig )

* Yetki Belgesi ( Telekomiinikasyon Mevzuatina Gére Yetkilendirilmis Isletmecinin Yetki
Belgesi Aldigi Konudan Baska Bir Hizmet Tiiriine Iliskin Hizmet Vererek Yetkisinin
Sinirlarin1 Asmasi Nedeniyle Davali Sirkete Idari Para Cezasi Verilebilecegi )

* Yetki Simrlarmin Asilmasit ( Telekomiinikasyon Mevzuatina Gore Yetkilendirilmis
Isletmecinin Yetki Belgesi Aldig1 Konudan Baska Bir Hizmet Tiiriine iliskin Hizmet Vererek
- Davali Sirkete idari Para Cezas1 Verilebilecegi )

406/m.2/f

Idari Para Cezalar1 Hakkinda Y onetmeligi/m.17,32

OZET : Telekomiinikasyon mevzuatina gore yetkilendirilmis isletmecinin, yetki belgesi
aldig1 konudan bagka bir hizmet tiiriine iliskin hizmet vererek yetkisinin siirlarini agsmasi
nedeniyle davali sirkete idari para cezas1 verilmesinde hukuka aykirilik bulunmamaktadir.
Istemin Ozeti : Ankara 14. Idare Mahkemesi'nin 09.05.2008 tarih ve E:2007/1449,
K:2008/701 sayili kararinin; davaci sirket tarafindan, verilen yetkilendirme kapsami disinda,
bagka bir yetkilendirmeye tabi olan telekomiinikasyon altyapisini kurmak ve isletmek
suretiyle mevzuatin ihlal edildigi ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanim Ozeti: Temyiz isteminin reddi ile ustil ve yasaya uygun olan idare mahkemesi
kararinin onanmasi gerektigi savunulmaktadir.

Danistay Tetkik Hakimi Ahmet EGERCi'nin Diisiincesi : Ostim Organize Sanayi Bolgesi
adina telekomiinikasyon altyapisinin kurulmasi ve kurulan bu altyapinin yatirim karsiligi belli
bir siire isletilmesiyle, isletmecinin yetkisini agtiginin kabulii gerektiginden, davanin reddine
karar verilmesi gerekirken, dava konusu islemin iptali yolunda verilen Mahkeme kararinda
hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

Agiklanan nedenle, temyiz isteminin kabuliiyle, Mahkeme kararinin bozulmasi gerektigi
diistinilmektedir.

Danistay Savcist Mehmet KARAOGLU'nun Diisiincesi : Davaci sirketin, Ostim Organize
Sanayi Bolgesi igerisinde yetkilendirilmeksizin telekomiinikasyon alt yapis1 tesis ettigi ve
yetki belgesi aldigi konudan baska bir hizmet tiiriine iliskin hizmet vermesinin yetkisinin
smirlarimi astigr gerekgesiyle 406 sayili Kanunun 2/ ( f ) maddesi ve Telekomiinikasyon
Kurumu Tarafindan Isletmecilere Uygulanacak Idari Para Cezalar1 Hakkinda Y®&netmeligin
17. ve 32. maddeleri uyarinca 2005 yili net satislarinin %1'i oraninda idari para cezasi ile
cezalandirilmasina dair islemin hukuka uygun bulunmadig: gerekgesiyle iptaline ve bu islem
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nedeniyle 6denen para cezasinin yasal faiziyle birlikte davaciya 6denmesine iliskin olarak
verilen Ankara 14. Idare Mahkemesi kararmin temyizen incelenerek bozulmasi
istenilmektedir.

Dava dosyasinda mevcut bilgi ve belgelerin incelenmesinden; Kablolu ve Kablosuz Internet
Servis Saglayiciligt ve Uzak Mesafe Telefon Hizmeti vermekle yetkilendirilen davact
sirketin, bu yetkiyi asan hususlarda telekomiinikasyon alt yapis1 kurma ve isletme lisansina
sahip olmadigi anlasilmakta olup; Ostim Organize Sanayi Bolgesi dahilinde sirketin
yetkilendirme kapsaminda bulunmayan hususlarda genel izin ve ruhsat almaksizin
telekomiinikasyon alt yapis1 kurdugu i¢in verilen dava konusu para cezasinda anilan mevzuat
hiikiimlerine aykirilik bulunmadigindan, aksine gerekceyle islemi iptal eden temyize konu
idare mahkemesi kararinda hukuki isabet goriilmemistir.

Aciklanan nedenlerle temyiz isteminin kabuliiyle, temyize konu idare mahkemesi kararinin
bozulmasina karar verilmesinin uygun olacag: diisliniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Onligiincii Dairesi'nce, Tetkik Hakiminin agiklamalar1 dinlendikten ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra isin geregi goriisiildii:

KARAR : Dava; ... Telekomiinikasyon Hizmetleri A.S.'nin, Ostim Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde yetkilendirilmeksizin telekomiinikasyon altyapisi kurdugu ve yetki belgesi aldigi
konudan bagka bir hizmet tiiriine iligkin hizmet vererek yetkisinin smirlarini astigindan
bahisle 406 sayili Telgraf ve Telefon Kanunu'nun 2. maddesinin ( f ) bendi ile
Telekomiinikasyon Kurumu Tarafindan Isletmecilere Uygulanacak Idari Para Cezalar
Hakkinda Yonetmeligin 17. ve 32. maddesi uyarinca 2005 yili net satislariin %1 oraninda
246.445,90-TL idarl para cezasi ile cezalandirilmasina iligkin 15.03.2007 tarih ve
2007/IK/08/152 sayili Telekomiinikasyon Kurulu kararinin iptali ve 6denmis olan para
cezasinin yasal faiziyle birlikte iadesine karar verilmesi istemiyle acilmis, Idare
Mahkemesi'nce; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca, 6zel
hukuk tiizel kisiligine sahip organize sanayi bdlgelerinin, kendi kullanimindaki taginmaz
dahilinde ihtiyacina yonelik olarak haberlesme sebekesi, internet servis saglayiciligi ve benzer
tesislerden gerekenleri kurma ve igletme konusunda yetkili ve sorumlu oldugu, davaci sirketin
Ostim Organize Sanayi Bolgesi igerisinde, 16.08.2004 tarihli "lletisim Hizmetleri Yatirim ve
Isletim Sozlesmesi" dahilinde telekomiinikasyon alt yapisi kurulmasi ve/veya isletilmesi
suretiyle verdigi ses ve veri hizmetinin Telekomiinikasyon Kurumu'nca verilen GI-ISS-082
sayili Genel Izin Belgesi kapsaminda bulundugu, yani Ostim Organize Sanayi Bolgesi'nin
4562 sayili Kanun'da yer alan isletim hakki dogrultusunda yapilan sdzlesme uyarinca davaci
sitketin Organize Sanayi Bolgesi siirlar igerisinde yetkisi dahilinde telekomiinikasyon alt
yapisi tesis ettigi ve bu yetki dahilinde teknik destek hizmeti verdigi kanaatine varildigindan,
dava konusu islemde hukuka uyarlik goriilmedigi gerekgesiyle dava konusu islemin iptaline
karar verilmis, bu karar davali idarece temyiz edilmistir.

Dava konusu iglemin tesis edildigi tarihte yiirlirliikkte olan 406 sayili Telgraf ve Telefon
Kanunu'nun 2. maddesinin 4673 sayili Kanunla degisik ( f ) bendinde, Telekomiinikasyon
Kurumu'nun; Tiirk Telekom dahil isletmecilerle imzaladig1 sézlesmelerin ve verdigi genel
izin ve telekomiinikasyon ruhsatlarinin sartlarina uyulmasimnin saglanmasi icin gereken
tedbirleri almaya, faaliyetlerin mevzuat ile goérev ve imtiyaz sozlesmesi, telekomiinikasyon
ruhsati veya genel izin sartlarina uygun yiiriitiilmesini izleme ve denetlemeye, aykirilik
halinde ilgili isletmecinin bir dnceki takvim yilindaki cirosunun % 3'line kadar idari para
cezast uygulamaya, milli giivenlik, kamu diizeni veya kamu hizmetinin geregi gibi
yiiriitiilmesi amaciyla gerekli tedbirleri almaya yetkili oldugu hiikmiine yer verilmistir.
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406 sayili Kanun'un 2. maddesinin ( f ) ve ( g ) bendlerine dayanilarak Kurum tarafindan
hazirlanan ve 05.09.2004 tarih ve 25574 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Telekomiinikasyon Kurumu Tarafindan Isletmecilere Uygulanacak idari Para Cezalan ile
Diger Miieyyide ve Tedbirler Hakkinda Yonetmeligin "Isletmecinin Yetkisini Asmas1"
baslikli 17. maddesinde, isletmecinin yetki belgesi aldigi konudan bagska bir hizmet tiiriine
iliskin hizmet vermesi ve/veya yetkisinin sinirlarini agsmasi durumunda isletmecinin bir 6nceki
takvim yilindaki cirosunun % 2'sine ( yiizde iki ) kadar idari para cezas1 uygulanacagi hiikkme
baglanmig; 32. maddesinde de, idarl para cezalarmin uygulanmasinda goéz Oniinde
bulundurulacak 6l¢iitler sayilmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; davaci sirketin, Telekomiinikasyon Kurumu tarafindan
verilen 03.04.2003 tarih ve GI-ISS-082 sayili Genel Izin Belgesi ile "Internet Servis
Saglayiciligi", 26.12.2003 tarih ve TR-02-KVH-01 sayili Telekomiinikasyon Ruhsati ile
"Karasal Hatlar Uzerinden Veri Iletim Hizmeti", 17.05.2004 tarih ve TR-02-UMTH-007
sayili Telekomiinikasyon Ruhsati ile de "A Tipi Uzak Mesafe Telefon Hizmeti Isletmeciligi"
hususlarinda yetkilendirildigi ve bu belgelerde belirtilen hizmetleri vermeye ve/veya
altyapisin1 kurmaya ve isletmeye yetkili kilindigi, ancak 4562 sayili Kanun ile Organize
Sanayi Bolgelerine verilen Organize Sanayi Bolgesi simirlart igerisinde haberlesme
altyapisinin kurulmasi, isletilmesi, bu bolgede faaliyet gdsteren firmalara ses ve veri
hizmetinin verilmesi yetkisi kapsaminda ve yap-islet devret modeli ¢ergevesinde,elde edilecek
gelirin taraflar arasinda paylasilmasi konusunda 16.08.2004 tarihinde Ostim Organize Sanayi
Bolge Miidiirliigii ile "lletisim Hizmetleri Yatirim ve Isletim Sozlesmesi" imzalandigi,
sO0zlesmeye dayali olarak ilgili altyapmin davaci sirket tarafindan kurulacaginin, hizmete
baslama tarihinden itibaren miinhasiran yedi yil siire ile isleteceginin ve bu siirenin bitiminde
altyapiy1 bedelsiz olarak Ostim Organize Sanayi Bolgesi'ne devredileceginin taraflarca kurala
baglandigi, sozlesme ¢ergevesinde séz konusu altyapinin davaci sirket tarafindan kuruldugu
ve igletildigi anlasilmaktadir.

Bu durumda; telekomiinikasyon mevzuatina gore yetkilendirilmis isletmecinin, yetki
belgesiyle sinirli olarak, yetki belgesinde belirtilen telekomiinikasyon hizmetinin altyapisini
kurma ve isletme hakkina sahip olmasi, bu isleri bagka kisi veya kuruluslar adina yapmasinin
yetkilendirme mevzuatiyla bagdastirilabilir yaninin bulunmamasi karsisinda, Ostim Organize
Sanayi Bolgesi adina telekomiinikasyon altyapinin kurulmasi ve kurulan bu altyapinin yatirim
karsiligr belli bir siire isletilmesiyle, isletmecinin yetkisini astiginin kabulii gerektiginden,
davanin reddine karar verilmesi gerekirken, dava konusu islemin iptali yolunda verilen
Mahkeme kararinda hukuka uyarlik bulunmamaktadir.

SONUC : Agiklanan nedenlerle; 2577 sayili idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49. maddesi
uyarinca temyize konu Ankara 14. Idare Mahkemesi'nin 09.05.2008 tarih ve E:2007/1449,
K:2008/701 sayili kararinin bozulmasina, yeniden bir karar verilmek {izere dosyanin adi
gecen Mahkeme'ye gonderilmesine, 16.06.2010 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

13 no.lu karar

« [ZINSiZ DOSAB ORTAK ALANINDAN GECIRILEN ENERJI HATLARININ
KALDIRILMASI ISTEMI ( Cekismenin Ticari Isle Ilgili Oldugu - Is Alani Itirazinin Kabulii
Ile Talep Halinde Dosyanin Gérevli Ticaret Mahkemesine Gonderilmesi Geregi )

* TICARI IS ( izinsiz Dosab Ortak Alanindan Gegirilen Enerji Hatlarinin Kaldirilmasi Istemi
- Cekismenin Ticari Isle ilgili Oldugu/Is Alan itirazinin Kabulii ile Talep Halinde Dosyanin
Gorevli Ticaret Mahkemesine Gonderilmesi Geregi )
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» GOREV ( lzinsiz Dosab Ortak Alanindan Gegirilen Enerji Hatlarinin Kaldirilmasi Istemi -
Cekismenin Ticari Isle Ilgili Oldugu/Is Alan1 Itirazinin Kabulii ile Talep Halinde Dosyanin
Gorevli Ticaret Mahkemesine Gonderilmesi Geregi )

4562/m.12,20,26/son, 6762/m.3

OZET : Davaya konu ¢ekismenin ticari isle ilgili oldugu gerekcesiyle is alani itirazinin
kabulii ile talep halinde dosyanin gorevli Ticaret Mahkemesine gonderilmesine karar
verilmesi isabetli goriilmiistiir.

DAVA : Taraflar arasindaki ¢ekismenin giderilmesi davasinin yapilan yargilamasi sonunda
ilamda yazili nedenlerden dolayr mahkemenin gorevsizligine yonelik olarak verilen hiikmiin
siiresi icinde davali vekilince temyiz edilmesi {lizerine dosya incelendi, geregi konusulup
distiniildi:

KARAR : Davaci vekili, davali sirketin ihtiyaci olan elektrik enerjisini dava disi Entek
A.S.den temin ettigini, oysa 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgesi Kanunu'nun 20.maddesine
gore bolgenin ihtiyaci olan elektrik enerjisinin temin ve dagitiminda yetki ve sorumlulugun
OSB'ye ait oldugunu ileri siirerek davalinin izinsiz olarak DOSAB ortak alanindan gecirdigi
enerji hatlarinin kaldirilmasina, 1.000.000.000.-TL. katilim payinin dava tarihinden itibaren
yasal faizi ile birlikte davalidan tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Davali vekili, taraflar tacir oldugundan davanin ticari dava oldugunu, Asliye Ticaret
Mahkemesinin gorevli oldugunu beyan ederek is alani itirazinda bulunmustur.

Mahkemece, OSBK'nun 12 ve 26 /son maddesi ve TTK.nun 3.maddesi geregince davaya
konu ¢ekismenin ticari igle ilgili oldugu gerekgesiyle is alan1 itirazinin kabulii ile talep halinde
dosyanin gorevli Bursa Ticaret Mahkemesine gonderilmesine karar verilmis, hiikiim daval
vekilince avukatlik ticreti verilmesi gerektigi agisindan temyiz edilmistir.

SONUC : Dosyadaki yazilara kararin dayandig: delillerle gerektirici sebeplere gore davali
vekilinin yerinde goriilmeyen biitiin temyiz itirazlarinin reddiyle usul ve kanuna uygun
bulunan hilkmiin ONANMASINA, asagida yazili onama harcinin temyiz edenden alinmasina,
11.2.2005 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

14 no.lu karar

» ORGANIZE SANAYI BOLGESININ PRIM BORCU ( Tahsil iImkan1 Kalmayan Hallerde
Bu Tiizel Kisiligin Borglarindan Dolayr Miitesebbis Heyetin Miistereken Miiteselsilen
Sorumlulugu Yasa Geregi Oldugu )

+ KAMU GOREVLILERININ PRIM BORCLARINDAN SORUMLULUKLARI ( Mesul
Muhasip Sayman Ile Tiizel Kisiligi Haiz Diger Isverenlerin Ust Diizeydeki Yonetici veya
Yetkilileri Kuruma Kars1 Isverenleri ile Birlikte Miistereken ve Miiteselsilen Sorumlu
Olduklart )

« PRIM BORCU ( Organize Bolge Miidiirliigii Ayr1 Bir Tiizel Kisilik Olsa Bile Tahsil imkani
Kalmayan Hallerde Bu Tiizel Kisiligin Borglarindan Dolay1r Miitesebbis Heyetin Miistereken
Miiteselsilen Sorumlulugu Yasa Geregi Oldugu )

506/m.80

OZET : Sigorta primlerini hakli sebep olmaksizin siiresi icinde tahakkuk ve tediye etmeyen
Kamu Kurum ve Kuruluslarinin tahakkuk ve tediyede gorevli Kamu gorevlileri mesul
muhasip sayman ile tiizel kisiligi haiz diger isverenlerin {iist diizeydeki yonetici veya
yetkilileri kuruma kars1 isverenleri ile birlikte miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Kaldi
ki, Organize Bolge Miidiirligii ayr1 bir" tiizel kisilik olsa bile yine yukarida aciklandig: iizere
"506 sayili Yasa'nin 80. madde hiikmiine gore anilan miidiirliigiiniin tahsil imkan1 kalmayan
hallerde bu tiizel kisiligin bor¢larindan dolayr 2001 yilinda kurulan miitesebbis heyetin
miistereken miiteselsilen sorumlulugu yasa geregidir. Bu itibarla mahkemece davanin reddine
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karar verilmesi gerekirken kabulii yoniinde hiikiim kurulmasi, yasaya aykiri olup bozma
nedenidir.

DAVA : Davaci, 2005/219, 2005/10586, 2005/10585, 2005/10584, 2005/220, 2005/10583,
2005/218, 2005/518, 2005/217 takip nolu 6deme emirleri ve takiplerinin iptaline karar
verilmesini istemistir.

Mahkeme ilaminda belirtildigi sekilde, istegin kabuliine karar vermistir. Hiikmiin, daval
vekili tarafindan temyiz edilmesi ilizerine temyiz isteginin siiresinde oldugu anlasildiktan ve
Tetkik Hakimi Osman Biilbiil tarafindan diizenlenen raporla dosyadaki kagitlar okunduktan
sonra isin geregi diisiiniildii ve agsagidaki karar tesbit edildi:

KARAR : Dava, U.Organize Sanayi Bolgesine ait calisan iscilerle ilgili primlerin
O6denmemesinden dolayr davali Kurumca c¢ikartilan 6deme emirlerinin ve prim borglarinin
iptali istemine iliskindir.

Mahkemece, "U. Organize Sanayi Bélge Miidiirliigiiniin ayr1 bir tiizel kisiligi oldugundan,
davacilara husumet yoneltilemeyeceginden, davanin kabulii ile ¢ikartilan 6deme emirlerinin
iptaline karar verilmistir.

23.03.2005 tarihli ve 2000/12,2001/1-12,2002/1-7, 8-11. donemlere ait prim borglariyla ilgili
odeme emirleri U. Belediye Baskanlhgi, U. Ticaret ve Sanayi Odas1 Baskanligina ve Ordu I
Ozel Idare Miidiirliigiine teblig edilmistir.U. Organize Sanayi Bolge Miidiirliigii admna islem
goren igyeri dosyasi 03.08.1998 tarihinde 506 sayili Yasa kapsamina alinmig 2002 Temmuz
ayma kadar iscilik bildirildigi fakat sigorta primlerinin 6denmedigi, 6denmeme sebebinin ise
U. Ticaret ve Sanayi Odasi Baskanliginin24.12.2004 tarihli yazilarinda Organize Sanayi
Bolgesinin 16.04.2001 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanliginca, onaylanan .. U. Organize
Sanayi Bolgesi Kurulus Protokoliinde O. Ozel idaresinin %70, Unye Belediyesinin %20, U.
Ticaret ve Sanayi Odasmim %10 oraninda katilma payi ile miitesebbis heyetce temsil
edilecekleri ve Organize Sanayi Bolgesi Hizmet S6zlesmesinin 4.maddesinde, harcamalar,
ticret ve diger odemelerin miitesebbis heyetce yapilacagi, miitesebbis heyette ilzama
yetkililerin Ticaret ve Sanayi Odas1 Baskani, U. Belediye Baskam ve I Ozel Idare Miidiirii ve
Organize Sanayi Bolge Miidiirii oldugu 6deme emrinin ise 30.03.2005 tarihinde Organize
Sanayi Bolge Midiirliigline de ¢ikartildig: tebligatin Ticaret ve Sanayi Odasi Baskanliginca
alindig1 anlasilmistir.

506 sayili Yasamin 3917/1 ve 4958 sayili Yasa ile degisik 80. maddesi uyarinca sigorta
primlerini hakli sebep olmaksizin siiresi iginde tahakkuk ve tediye etmeyen Kamu Kurum ve
Kuruluslarinin tahakkuk ve tediyede gorevli Kamu gorevlileri mesul muhasip sayman ile
tiizel kisiligi haiz diger isverenlerin iist diizeydeki yonetici veya yetkilileri kuruma karsi
isverenleri ile birlikte miistereken ve miiteselsilen sorumludur.

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Yasa'sinin "Kurulus" basghgini tasiyan 4. maddesinde
Organize Sanayi Bolgeleri; II Ozel idaresinin Organize Sanayi Bolgesi'nin iginde
bulunacagini, ilge veya belde belediyesinin biiyiik sehirlerde ayrica biiyiik sehir belediyesinin
il ve ilgelerde sanayi odasi ( varsa ) Ticaret Odas1 ve Ticaret ve Sanayi Odasinin, sanayici
demek veya kooperatiflerinin temsilcilerinin imzasi1 ve Kurulus Protokoliiniin Valinin olumlu
goriisii sonras1 Bakanlik¢a onaylanmasiyla kurulur.

Somut olayda da yukarida aciklandig {izere 16.04.2001 tarihli kurulus protokoliinde
miitesebbis heyetin il Ozel idaresi, U. Belediye Baskanligi ve U. Ticaret ve Sanayi Odasi
Baskanliginca olusturuldugu ve bu kuruslarin sorumlulugu paylar1t oraninda iizerlerine
aldiklar1 goriilmektedir. Zira Hizmet Sozlesmesinin 4. maddesinde de "harcamalar iicret
O0demeleri, diger 6demelerin miitesebbis heyetce yapilacagi agiktir. Muhatap artik miitesebbis
heyettir. Yazismalar dahi U. Ticaret Sanayi Odas1 Bagkanliginca yapilmakta Organize Sanayi
Bolge Miidiirliigiince yapilmamakta, ddeme emri tebligatim1 dahi U. Ticaret Sanayi Odasi
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Bagkanlig1 Sekreterligi almaktadir. Yani "Ayrt bir tiizel kisilik ayr1 bil ikametgah yoktur.
Kald1 ki, Organize Bolge Miidirligli ayr bir tiizel kisilik olsa bile yine yukarida agiklandigi
tizere "506 sayili Yasa'min 80. madde hiikmiine gore anilan miidiirliigiintin tahsil imkani
kalmayan hallerde bu tiizel kisiligin borg¢larindan dolayr 2001 yilinda kurulan miitesebbis
heyetin miistereken miiteselsilen sorumlulugu yasa geregidir.Bu itibarla mahkemece davanin
reddine karar verilmesi gerekirken kabulii yoniinde hiikiim kurulmasi, ayrica mahkemenin
kabuliine gore de kendilerini avukatla temsil ettiren davacilar yararina tek avukathik iicreti
verilmesi gerekirken ayr1 ayr1 avukatlik iicretine hiikmedilmesi usule ve yasaya aykirt olup
bozma nedenidir.

O halde davali Kurumun bu yonleri amacglayan temyiz itirazlar1 kabul edilmesi ve karar
bozulmalidir.

SONUC : Temyiz edenler hiikkmiin yukarida agiklanan nedenlerle BOZULMAASINA,
09.04.2007 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

15 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI ( Yikim Karar1 ve Para Cezas1 Verme YetKisi - Yonetim
Kurulunun Bu Konuda Islem Tesis Etme Yetkisinin Bulunmadig )

« YIKIM KARARI VE PARA CEZASI VERME YETKISI ( Organize Sanayi Bélgesi
Yénetim Kurulunun Bu Konuda Islem Tesis Etme Yetkisinin Bulunmadig: )

« BELEDIYE ENCUMEN KARARI ( Organize Sanayi Bolgesi Ilan Edilen Yerlerde Yikim
Karar1 ve Para Cezas1 Verme Yetkisi - OSB Y&netim Kurulunun Bu Konuda islem Tesis
Etme Yetkisinin Bulunmadigi )

« RUHSATSIZ VE TECAVUZLU BINA ( Organize Sanayi Bolgesinde Bulunan - Yikim
Karar1 ve Para Cezas1 Verme Yetkisi/OSB Y&netim Kurulunun Bu Konuda Islem Tesis Etme
Yetkisinin Bulunmadig )

4562/m. 4/5-6, Geg.1, 3194/m. 2, 5, 32, 42

OZET : 4562 sayili organize sanayi bdlgeleri kanunu uyarinca organize sanayi bolgesi ilan
edilen yerlerde 3194 sayili yasanin 32. ve 42. maddeleri uyarinca yikim karar1 ve para cezasi
verme yetkisinin 3194 sayili yasanin 5. maddesinde belirtilen ilgili idarelere ait oldugu,
organize sanayi bolgesi yonetim kurulunun bu konuda islem tesis etme yetkisinin
bulunmadig hk.

Istemin Ozeti : Edirne Idare Mahkemesinin 24.5.2001 giinlii, E:2000/625, K:2001/401 say1l1
kararinin usul ve yasaya aykir1 oldugu ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanin Ozeti : Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden hicbiri bulunmadigindan,
usul ve kanuna uygun olan kararin onanmasi gerektigi savunulmaktadir.

Danistay Tetkik Hakimi Halil Koc¢'un Diisiincesi : 4562 sayili Yasa ile Organize Sanayi
Bolgelerine tanman yetki, bu alanda arazinin kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi,
insaast ve kullanimiyla ilgili diger biitiin izinlerin ve ruhsatlarin verilmesi ve denetlenmesi ile
siirli olup; bir yap1 hakkinda yikim karar1 alinmasi ve imar para cezasi verilmesi konularinda
3194 sayili Imar Kanununun 5. maddesi belirtilen ilgili idarelerin yetkili olmasi nedeniyle
uyusmazlik konusu Organize Sanayi Bolgesinde davali belediyelerin imara iliskin olarak
yetkisi bulunmadigindan bahisle dava konusu islemin iptali yolundaki Idare Mahkemesi
karaninin bozulmas1 gerektigi diisiiniilmektedir.

Danistay Savcist Habibe Unal'm Diisiincesi : Dava, davaci sirketin maliki oldugu ... Ili, ...
Ilgesi, Organize Sanayi Bélgesinde bulunan ... ada, ... parsel sayili tasinmaz iizerinde yol ve
yan ¢ekme mesafelerine tecaviizlii sekilde ruhsatsiz olarak yapilan insaatin 3194 sayili
Yasanin 32. maddesi uyarinca yiktirilmasina iliskin 7.7.2002 giinlii, 2000/692 sayili belediye
enciimeni kararinin iptali dilegiyle acilmis, idare Mahkemesince, 6zel kanun niteligindeki
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4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ile farkl tiizel kisilige uygulama ve denetleme
yapma yetkisi verilen bir konuda, belediye enciimenince alinan dava konusu kararda yetki
yoniinden hukuka uyarlik bulunmadigi gerekgesiyle iptaline karar verilmis bu karar daval
tarafindan temyiz edilmistir.

3194 sayili imar Kanunun 32. maddesinde, ruhsat alinmadan yapiya baslanmas veya ruhsat
ve eklerine aykir1 yap1 yapilmasi halinde belediye veya valiliklerce o ondaki ingaatin
durumunun tespit edilecegi, yapinin miihiirlenerek insaatin derhal durdurulacagi durdurmanin
yap1 tatil tutanaginin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilacagi, bu
tebligatin bir nlishasinin da muhtara birakilacagi, bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay i¢inde bu
yola basvurulmadigi takdirde ruhsatin iptal edilecegi, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapilan
binanin belediye enclimeni veya il idare kurulu karar1 lizerine belediye veya valilikce
yiktirilacagi, yikim masrafinin yapi sahibinden tahsil edilecegi kurala baglanmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. maddesinin 5. ve 6. fikralarinda ise,
OSB smirlan igerisinde yapilacak mevzi imar ve parselasyon planlar1 ve degisikliklerinin
OSB tarafindan Yonetmelige uygun olarak hazirlanacagi ve Bakanligin onayina sunularak il
idare kurulu karar ile yiirlirliige girecegi, onaylt OSB imar planlarinin ilgili kurumlara bilgi
icin gonderilecegi, ylrirliige giren mevzii imar planlarina gore arazi kullanimi, yapi ve
tesislerinin projelendirilmesi, ingaas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinlerin OSB'ce
verilecegi ve denetlenecegi hitkkmiine yer verilmistir.

4562 sayili Kanun ile Organize Sanayi Bolgelerine taninan yetki, Organize Sanayi
Bolgelerinin tiizel kisilik kazanmasindan sonra, bu alanda arazinin kullanimi, yapi1 ve
tesislerin projelendirilmesi, ingaas1 ve kullanimiyla ilgili diger biitiin izinlerin ve ruhsatlarin
verilmesi ve denetlenmesi ile sinirli olup, bunun disinda uyusmazlik konusu olayda oldugu
gibi bir yap1 hakkinda yikim karar1 veya para cezasi verilmesi hususlarinda 3194 sayili
Kanunda belirtilen idareler yetkilidir.

Aciklanan nedenlerle dava konusu islemin yukarida belirtilen gerekceyle yetki yoniinden
iptaline 1iliskin temyize konu kararda isabet goriilmediginden bozulmas1 gerektigi
distintilmiistiir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Altinci Dairesince Tetkik Hakiminin aciklamalari dinlendikten ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra igin geregi goriisiildii:

Dava, ..., ... il¢esi, Organize Sanayi Bolgesinde bulunan ... ada, ... parsel sayili tasinmaz
tizerindeki fabrika bahgesine yol ve yan ¢ekme mesafelerine tecaviizlii sekilde ruhsatsiz
olarak yapilan ii¢ ayr1 yapmin 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca
yiktirilmasina iligkin 7.7.2000 giinlii, 2000/692 sayili belediye enciimeni kararimin iptali
istemiyle agilmig; Idare Mahkemesince, 6zel kanun niteligindeki 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu ile farkl tiizel kisilige uygulama ve denetleme yapma yetkisi verilen bir
konuda belediye enciimenince alinan dava konusu kararda yetki yoniinden hukuka uyarlik
bulunmadig1 gerekgesiyle iptaline karar verilmis; bu karar davali idare vekili tarafindan
temyiz edilmistir.

15 Nisan 2000 giinlii, 24021 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4. maddesinin 5. ve 6.fikralarinda "Organize Sanayi
Bolgeleri smurlari igerisinde yapilacak mevzii imar ve parselasyon planlart ve degisiklikleri
OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve Sanayi ve Ticaret Bakanliginin
onayma sunularak il idare kurulu karar ile yiirlirliige girer. Onayli OSB imar planlar ilgili
kurumlara bilgi i¢in génderilir.

Yirtirliige giren mevzii imar planlarma gore arazi kullanimi, yapr ve tesislerinin
gonderilmesi, ingaast ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler OSB'ce verilir ve denetlenir "
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hiikiimlerine yer verilmis, anilan Yasanin Gegici 1. maddesinde de " Bu Kanunun yiiriirliige
girdigi tarihten 6nce kanunun amacina uygun bi¢imde olusan OBS'ler, Kanunun yayimi
tarihinden itibaren bir yil i¢inde durumlarini bu Kanuna uygun hale getirilir " hiikkmii yer
almstir.

3194 sayili Imar Kanununun 2. maddesinde; belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insaa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilarin bu
kanun hiikiimlerine tabi oldugu belirtilmis; tanimlar baslikli 5. maddesinde, ilgili idare,
belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde belediye, disinda valilik olarak belirlenmis, ayn
Kanunun 32. maddesinde de ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykiri olarak baglayan yapilar
hakkinda ne gibi islemler yapilacag: sayilmustir.

Dosyanin incelenmesinden, ... ili, ... Tlgesi, Organize Sanayi Bélgesinde bulunan ... ada, ..
parsel sayili taginmaz uzerlndekl yapmm ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapildiginin, ayrlca
yol ve yan ¢cekme mesafelerine tecaviizlii olarak ii¢ ayri ruhsatsiz yapi yapildiginin davali
idare elemanlar1 tarafindan 6.7.2000 giinlii tutanakla tespit edilmesi ilizerine dava konusu
7.7.2000 giinlii 2000/692 sayili belediye enclimeni karari ile anilan aykiriliklar nedeniyle
yikim Karari alindigi, Idare Mahkemesince ise, Organize Sanayi Bolgelerinde imara iliskin
olarak belediyelerin yetkilerinin bulunmadig1 gerekgesiyle dava konusu islemin iptaline karar
verildigi anlasilmistir.

4562 sayili Kanun ile Organize Sanayi Bolgelerine tanman yetki, bu alanda arazinin
kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insaas1 ve kullanimiyla ilgili diger biitiin izinler
ve ruhsatlarin verilmesi ve denetlenmesi ile sinirli olup, siirli olarak tanman bu yetkinin
kullanilabilmesi i¢in de Organize Sanayi Bolgelerinin faaliyete gegmis olmasi gerekmektedir.
Dolayisiyla, faaliyete ge¢mis bir Organize Sanayi Bolgesinde izinler ve ruhsatlarin verilmesi
ve denetlenmesi disinda dava konusu olayda oldugu gibi bir yap1 hakkinda yikim karar
alinmasi veya imar para cezasi verilmesi hususlarinda 3194 sayili Kanunun 5. maddesinde
belirtilen "ilgili Idareler" yetkilidir.

Bu durumda, yukarida anilan yasal diizenlemeler uyarinca faaliyet gegmis bir organize sanayi
bolgesinde yikim karar1 alma konusunda belediye ve miicavir alan sinirlart i¢cinde belediyeler
yetkili oldugu gibi, ... Organize Sanayi Bolgesinin, dava konusu islemin tesis edildigi tarihten
sonra 23.10.2000 giinlii 12829 Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 onay1 ile kuruldugu hususu da
gozoniinde bulunduruldugunda, Organize Sanayi Bolgesinde davali belediyenin imara iliskin
olarak yetkisi bulunmadigindan bahisle dava konusu islemin iptali yolundaki Idare
Mahkemesi kararinda isabet goriilmemistir.

SONUC :

Aciklanan nedenlerle, Edirne Idare Mahkemesinin 14.5.2001 giinlii, E:2000/625, K:2001/401
sayitli kararmin BOZULMASINA, ..., dosyanin adi gecen mahkemeye gdnderilmesine
20.11.2002 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

16 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI YONETIM KURULU BASKANLIGI ISLEMININ
IPTALI ISTEMI ( Arsa Tahsis Sézlesmelerine Dayanmayip Kamu Yetkisi Kullanilarak Tesis
Edilmis Olmas1 Karsisinda Uyusmazligm Idari Yarginin Gérev Alam Igerisinde Bulundugu )
» GOREV ( Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurulu Baskanlig: Isleminin Iptali Istemi -
Arsa Tahsis Sozlesmelerine Dayanmayip Kamu Yetkisi Kullanilarak Tesis Edilmis Olmasi
Karsisinda Uyusmazligin idari Yarginin Goérev Alam Igerisinde Bulundugu )

+ TAHSISIN IPTALI YOLUNDA TESIS EDILEN ISLEM ( Idare Hukuku ilke ve
Kurallarina Gore Tesis Edilen Bir Idari Islem Niteligi Tasimakta Olup Bu Haliyle
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Uyusmazlik Davaci Sirketle Imzalanan Sozlesmelerden Dogmadig: - Idari Yarginin Gorevli
Oldugu )

492/m.63, 4562/m.3, 4, 5, 8, 5084/m.2

OZET : Dava, Canakkale Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligmin isleminin
iptali istemiyle acilmistir. Organize Sanayi Bolgelerince verilen hizmetlerin bir kisminin
kamusal nitelik tasidig1 goz oniine alindiginda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin yazisi iizerine
Organize Sanayi Bolgesince Kamu yetkisi kullanilarak bolgede yer alacak yatirimlarda
kullanilacak tesisler ve arsa tahsislerini diizenleyen yonetmelik hiikkmiiniin uygulanmasi
suretiyle tahsisin iptali yolunda tesis edilen dava konusu islem, idare hukuku ilke ve
kurallarina gore tesis edilen bir idari islem niteligi tagimakta olup; bu haliyle uyusmazlik
davaci sirketle imzalanan sdzlesmelerden dogmamaktadir.

Olayda, dava konusu islemin, davaci sirkete arsa tahsis edilmesinden sonra anilan sirket
tarafindan sunulan projenin Bakanlik¢a gonderilen yazi {izerine yapilan inceleme sonucunda
uygun bulunmayarak tahsislerin iptal edildiginin bildirilmesine yonelik olarak tesis
edildiginin anlasilmasi ve arsa tahsis sozlesmelerine dayanmayip, kamu yetkisi kullanilarak
tesis edilmis olmasi karsisinda uyusmazligin gériim ve ¢oziimii idari yarginin gorev alani
igcerisinde bulunmaktadir. Bu durumda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin da hasim mevkiine
alinmasi suretiyle davanin esasinin incelenmesi gerekir.

Istemin Ozeti : Canakkale idare Mahkemesince verilen 26.2.2009 tarih ve E:2009/134,
K:2009/96 sayil1 kararin, temyizen incelenip bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanin Ozeti: Savunma verilmemistir.

D.Tetkik Hakimi: Demet Unal

Diisiincesi: Temyiz isteminin reddi ile mahkeme kararinin onanmasi gerektigi
diistiniilmektedir.

Danistay Savcisi: Yalgin Macar

Diisiincesi: Idare ve vergi mahkemelerince verilen kararlarin temyizen incelenerek
bozulabilmesi igin, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49. maddesinin birinci
fikrasinda belirtilen nedenlerin bulunmasi gerekmektedir.

Temyiz dilekg¢esinde 6ne siiriilen hususlar, s6z konusu maddede yazili nedenlerden higbirisine
uymadigindan, istemin reddi ile temyiz edilen mahkeme kararinin onanmasinin uygun olacagi
diistiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Onuncu Dairesince dosyanin tekemmiil ettigi goriildiigiinden
yiirlitmenin durdurulmasi istemi hakkinda ayrica bir karar verilmeksizin geregi goriisiildii:
KARAR : Dava, Canakkale Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanliginin
10.10.2008 tarih ve 450 sayil1 isleminin iptali istemiyle agilmstir.

Canakkale Idare Mahkemesi'nce, 4562 sayili Yasa hiikiimleri uyarinca 6zel hukuk tiizel kisisi
olan organize sanayi bolgeleri yonetim kurulunca tesis edilmesi nedeniyle idari igslem niteligi
tasimayan dava konusu isleme iligkin uyusmazligin adli yarg: yerinde ¢éztiimlenmesi gerektigi
gerekcesiyle davanin gorev yoniinden reddine karar verilmistir.

Davaci tarafindan davanin idari yargida goriilmesi gerektigi, bu nedenle de mahkeme
kararmin hukuka aykir1 oldugu iddiasiyla kararin temyizen incelenerek bozulmasi
istenilmektedir.

Temyizen incelenen kararda da ifade edildigi gibi OSB yonetimi 4562 sayili Yasanin 5.
maddesine gore bir 6zel hukuk tiizel kisisidir. Ancak 4562 sayili Yasa ile kurulus siireci
diizenlenen OSB lere kamu yarar1 amaci dogrultusunda 6zel bir takim gorevler verilmis ve bu
gorevleri yerine getirebilmeleri i¢inde kamusal yetkiler taninmistir.
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4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'mun 3. maddesinde, Organize Sanayi
Bolgelerinin; ( OSB ) Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik
sanayilesme ve cevre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel
kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan
dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlar1 tasdik edilmis arazi parcalarinin
imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari sosyal ve teknik altyapi alanlar1 ile kiigiik
imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip
planl bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu
Kanun hiikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet iiretim bdlgelerini ifade edecegi; 5.
maddesinde, OSB'nin kamu yarar1 gerekcesiyle admma kamulastirma yapilabilen veya
yaptirilabilen bir 6zel hukuk tiizel kisiligi oldugu, 8.maddesinde de, yonetim kurulunun;
kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve benzeri diizenlemeler ile miitesebbis heyetin
kararlar1 ¢ercevesinde OSB'nin sevk ve idaresini yiirlitmekle gorevli oldugu hiikkme
baglanmustir.

Anilan Yasanin OSB'lerin kurulusunun diizenlendigi 4. maddesinde ise, OSB kurulmasinda
yer se¢ciminin Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerden yapilmasi halinde, bu
arazilerin talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda, 29.1.2004 tarihli
ve 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesinin ( b ) bendi kapsamindaki illerde bedelsiz
devredilebilecegi, diger illerde ise 492 sayili Har¢lar Kanunu'nun 63. maddesinde yer alan
harca esas degerleri lizerinden pesin veya taksitle 6denmek tlizere pazarlik usuliiyle OSB'lere
satilabilecegi, bu konudaki esas ve usullerin Bakanlik ve Maliye Bakanliginca ortaklaga
belirlenecegi, Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii miilkiyetinde bulunan stok arazilerin ise usuliine
gore OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken Arsa Ofisi Kanununun 11. maddesinde
belirtilen serhin tapuya islenmeyecegi, secilen bolgede 0Ozel miilkiyette olan araziler
bulunmasi halinde bu arazilerin rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilecegi,
bu nitelikte tasinmazlar hakkinda 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerinin
uygulanacagi kurala baglanmigtir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin 90. maddesinde, arsa tahsislerinin
miitesebbis heyet tarafindan yapilacagi belirlenmis; OSB'de arsa tahsisi yapilmasi i¢in gerekli
temel vasiflarin sayildig1 92. maddesinin ( d ) bendinde, belli bir imalat programi bulunmayan
tamirhane, depo, ambar, atolye olarak hizmet veren tesis olmamasi; ( € ) bendinde, fabrika
niteligi arz etmeyen ve kiiclik sanayi siteleri kapsamina giren kiiciik sanayici olmamasi
gerektigi belirlenmis; Bagvurularin Degerlendirilmesi baslikli 94. maddesinde de, arsa tahsisi
icin yapilan bagvurularin miitesebbis heyet tarafindan degerlendirilecegi, taleplerin uygun
bulunmasi halinde, tahsis sartlar1 ve tahsis edilen parselin ilgililere yazili olarak bildirilecegi
hiikmiine yer verilmistir.

Gortildigu gibi, 4562 sayilt Yasada kamu miilkiyetinde olan veya kamulastirma yoluyla elde
edilen taginmazlarin, Sanayi ve Ticaret Bakanliginin gbzetim ve denetimi altinda 6zel kisilere
OSB yonetimince tahsisi ongoriilmiis olup; boylece kamusal kaynaktan saglanan tasinmazlar
“tahsis etme” seklindeki bir kamu yetkisi anilan 6zel hukuk tiizel kisiligine taninmis
olmaktadir.

Idare isleviyle ilgili ve tek tarafli irade beyanma dayali olarak hukuki sonug¢ doguran
tasarruflar olarak tamimlanan idari islemler, kural olarak idare makamlarinca tesis
edilmektedir. Ancak idare isleviyle ilgili kamu yetki ve usullerini kullanmakla yetkili oldugu
0zel yasal diizenlemeyle istisnai olarak kabul edilen 6zel hukuk tiizel kisilerinin, tek tarafli
irade beyanlariyla hukuki sonu¢ doguran, dogrudan uygulanabilir nitelikli islemlerinin de,
idari iglem niteligi tasidiginin kabulii gerekir. Zira bir islemin idari islem olup olmadigi
konusunda asil ayirt edici unsur islemin idare isleviyle ilgili bir alanda, kamusal yetki ve
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usuller kullanilarak yapilmasi, baska bir deyisle idare hukukunun ilke ve kurallarina tabi
olmasidr.

Dosyanin incelenmesinden, davaci sirkete OSB boélgesinde arsa tahsis edilip sozlesmeler
imzalandiktan sonra Canakkale Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Bagkanligi'nin
10.10.2008 tarih ve 450 sayili dava konusu islemiyle, davaci sirket tarafindan 14.8.2008
tarithinde sunulan projelerin Bakanliga gonderildigi, Bakanligin 11.9.2008 tarihli yazis1
tizerine projeler iizerinde yapilan incelemede, anilan projeye dayali yatinmin OSB
Yonetmeligi'nin 92. maddesinde yer alan ( d ) ve ( e ) bentleri uyarinca, Canakkale Organize
Sanayi Bolgesi Icerisinde tesis kurma sartlarmi tasimadig: belirtilerek tahsis isleminin iptal
edildigi, bu nedenle de Canakkale Organize Sanayi Bolgesi'nde 29.12.2004 ve 18.6.2007
tarihli Miitesebbis Heyet karari ile imzalanan satis vaadi ile taksitli arsa tahsis sozlesmelerinin
feshedildiginin duyuruldugu, arsalar nedeniyle 6denen meblagin iade edileceginin bildirildigi
anlasilmaktadir.

Organize Sanayi Bolgelerince verilen hizmetlerin bir kisminin yukarida agiklandigr sekliyle
kamusal nitelik tasidig1 géz oniine alindiginda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin yazisi iizerine
Organize Sanayi Bolgesince Kamu yetkisi kullanilarak bolgede yer alacak yatirimlarda
kullanilacak tesisler ve arsa tahsislerini diizenleyen yoOnetmelik hiikmiiniin uygulanmasi
suretiyle tahsisin iptali yolunda tesis edilen dava konusu islem, idare hukuku ilke ve
kurallarma gore tesis edilen bir idari islem niteligi tasimakta olup; bu haliyle uyusmazIlik
davaci sirketle imzalanan s6zlesmelerden dogmamaktadir.

Olayda, dava konusu islemin, davaci sirkete arsa tahsis edilmesinden sonra anilan sirket
tarafindan sunulan projenin Bakanlik¢a gonderilen yazi iizerine yapilan inceleme sonucunda
uygun bulunmayarak tahsislerin iptal edildiginin bildirilmesine yonelik olarak tesis
edildiginin anlagilmas1 ve arsa tahsis sozlesmelerine dayanmayip, kamu yetkisi kullanilarak
tesis edilmis olmast karsisinda uyusmazhigin gériim ve ¢oziimii idari yargmin gorev alani
igcerisinde bulunmaktadir.

Bu durumda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin da hasim mevkiine alinmasi suretiyle davanin
esasinin incelenmesi gerekirken, davayr gorev yoniinden reddeden Idare Mahkemesi
kararinda hukuki isabet goriilmemektedir.

SONUC : Agiklanan nedenlerle, 2577 sayili Yasanin 49. maddesine uygun bulunan temyiz
isteminin kabuliine, Canakkale Idare Mahkemesi'nin 26.2.2009 tarih ve E:2009/134,
K:2009/96 sayili kararinin bozulmasina, dosyanin yeniden bir karar verilmek iizere anilan
Mahkemeye gonderilmesine, 16.12.2009 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

17 no.lu karar

« TAPU IPTALI VE TESCIL ( Tahsisin Iptaline Iliskin Kararin Kaldirilmas: Ve
Tasinmazlarin Tahsise Dayali Olarak Sirket Adina Tescili Talebi )

» TAHSISE DAYALI TAPU IPTALI VE TESCIL ( Davali Idarenin Kotii Niyetle Hareket
Ederek Davaciya Ait Degisik Adresleri Kullanarak Usulsiiz Tebligat Yapmast )

+ [HTARNAMELERIN TEBLIG EDILEMEMESI ( Davaci Sirketin Siirekli Adres
Degistirmesi Ve Degisik Adresler Bildirmesi Sebebiyle Usuliine Uygun Teblig Yapilamamasi
)

+ ON TAHSIS SOZLESMESI ( Taraflar Arasinda Béyle Bir Sézlesme Olmamasi- Davacinin
Taahhiit Ettigi Yikiimliliikleri Tam Olarak Yapmamasi )

» TAHSISTEN VAZGECME ( Davali Sirketin Tahsis Basvuru Formu Ile Taahhiit Ettigi
Yiikiimliilikleri Tam Olarak Yapmamasi Sebebiyle Idarenin Davali Sirkete Tahsisten
Vazge¢me Hakkinin Bulunmasi )

818/m.213
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OZET : 1-Davac sirket, davali idarenin kétii niyetle hareket ederek kendilerine ait degisik
adresleri kullanarak yazigsmalar yaptigini ve tebligatlarinda usuliine uygun olmadigini ileri
siirmekte ise de; davaci sirketin ana sézlesmedeki adresinin ilk tahsis basvurusunda da yer
aldig1 ancak sonradan sirketin adresinde degisiklikler oldugu halde davali idareye
bildirilmediginden idare tarafindan yapilan yazigmalarin davact sirkete ulasmadigi,
ihtarnamelerinin bu nedenle teblig edilemedigi anlasildigindan davalinin kusurlu oldugundan
s0z edilemez.

2- Taraflar arasinda karsilikli olarak diizenlenmis bir 6n tahsis sdzlesmesi bulunmadig,
davaci sirket de tahsis bagvuru formu ile taahhiit etmis oldugu yiikiimliilikklerini tam olarak
yerine getirmedigine gore davali idarenin her zaman davaci sirkete yapmis oldugu tahsisten
vazgegme hakkinin bulundugunun kabulii gerekir.

DAVA : Davact vekili tarafindan, davali aleyhine 17.2.1998 giiniinde verilen dilekce ile
tahsisin iptali kararmin kaldirilmasi ve tahsise dayali tapu iptali ve tescil istenmesi lizerine
yapilan durugsma sonunda; davanin kabuliine dair verilen 16.10.2001 giinlii hiikmiin
Yargitayca incelenmesi davali vekili tarafindan istenilmekle siiresinde oldugu anlasilan
temyiz dilekcesinin kabuliine karar verildikten sonra dosya ve igerisindeki biitiin kagitlar
incelenerek geregi diistintildii:

KARAR : Dava, tahsisin iptaline iliskin kararin kaldirilmasi ve dava konusu tasinmazlarin
tahsise dayali olarak davaci sirket adina tescili isteminden ibarettir. Mahkemece, davanin
kabuliine karar verilmis, davali vekili hiikmii temyize getirmistir.

Davaci sirketi temsilen Kemal A. ve Hiiseyin Y.'un "Arsa Isteminde Bulunan Girisimcinin
Verecegi Bilgiler" baslikli 6n tahsis talep formunu doldurmak suretiyle davali idareye yapmis
olduklar1 bagvuru sonunda 15.2.1990 tarihli 131 sayili karar ile 22 ve 23 parsel sayili arsalarin
davaci sirkete tahsisi yapilmistir. Davact sirket bu tasinmazlar iizerinde alti ay icerisinde
kuracag1 tesislerde PVC boru ve yan f{iriinleri imal etmek amaciyla gerekli ingaat
ruhsatnamesini alarak faaliyete baglamistir.

Davaci sirket, davali idare ile 1991 yilinda yaptiklar1 "6n tahsis sdzlesmesi" geregince dava
konusu tasinmazlarin kendilerine tahsis edildigini, bu arsa tahsisinin satis vaadi s6zlesmesi
hiikkmiinde oldugunu, talep edilen arsa bedelinin pesinatini Odediklerini ve ingaata
bagladiklarini, Organize Sanayii Bolgesinin alt yapi ¢aligmalar1 tamamlanmadigindan kesin
arsa maliyetinin hesaplanamadigin1 ve bundan dolayr idarece kendilerine kesin arsa satis
s0zlesmesi yaptirilmadigini, diger yatirimer sirketler arsa satis s6zlesmesi yapmak iizere davet
edildikleri halde kendilerinin davet edilmedigini, bu konudaki bagvurularina da herhangi bir
cevap verilmedigini ayrica davali idarenin kotii niyetle hareket ederek kendilerine yapilan arsa
tahsisinin haksiz olarak iptal ettigini ve baska bir sirkete yeniden tahsis etmeyi amagladigini
ileri stirmektedir.

Davali idare ise; davaci sirketin kendisine tahsis edilen yere sadece temel attigini ancak o
giinden bu giline kadar higbir faaliyette bulunmadigini, sirket ortaklarinin insaat: siirdiirmekte
kararli olmadiklarindan idare ile diyalog dahi kurmadiklarini, bilinen adreslerini terkettikleri
ve yeni adreslerini bildirmediklerinden sirketle yapilan yazismalarin ve ihtarnamelerin
cevapsiz kaldigini, bu nedenle asil arsa satis s6zlesmesinin yapilamadigini, davaci sirketin
"Tip I¢ Talimatname" hiikiimleri geregince avan projeyi Bolge Miidiirliigii'ne sunmasi
gerektigi halde bu vecibeyi yerine getirmeden temel attigini, alt1 y1l siire gectigi halde insaati
tamamlamadigini, bilirkisi raporlarinin gercekleri yansitmadigini, yanl olarak diizenlenmis
oldugunu, davac sirketin ylikiimliiliiklerini yerine getirmediginden dava konusu taginmazlar
tizerinde hic¢bir hakki olmadigini savunarak davanin reddini istemistir.

Bilirkisi raporlarinda; talimatnamenin ilgili maddelerine gore davaci sirket tarafindan
hazirlanan projelerin davali idarece uygun bulunarak Baymdirlik ve iskan il Miidiirliigiine
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yazi yazilarak gerekli insaat ruhsatinin verilmesinin istendigi, yapilan inceleme sonucunda
5.10.1990 tarihinde yap1 ruhsatinin verildigi, davaci sirketin 1996/81 D.Is ve 1997/118 D.is
sayili dosyalarda yaptirdigi tespitlerde temel insaatinin su basmani seviyesine kadar bitirilmis
oldugu, idare binasinin yapilmis bulunan duvarlarinin tamamen yikildigi, 26 adet kolonun su
basmani seviyesine ulastigi, kolonlar {izerine profil c¢at1 dikmelerinin kurulu oldugu ancak
dikmelerin yerinde goriilmedigi imalat tutarinin 2.348.758.109 TL oldugu, davali idarenin ise;
1996/7 D.Is sayili dosyada yaptirmis oldugu tespit sonucunda davaci sirketin insaati %13
oraninda tamamlamis oldugu bunun parasal karsiliginin 2.152.845.422 TL oldugu, davali
idarenin davaci sirketin taleplerini dikkate almadan ve neticelendirmeden davaci sirkete
yapilan tahsisin iptaline ve dava konusu tasinmazlarin bagka bir sirkete tahsisi i¢in karar
aldig1, ayrica davali idarenin davaci sirkete ¢ikarilan tebligatlarda degisik adresler kullanilarak
davaci sirketin yasal olarak ihtarname tebligi suretiyle temerriide diisiiriilmeden iptal karari
verdigi gerekcgeleri ile tahsisin iptaline iliskin kararin usuliine uygun olmadigi ve davaci
sirketin tescile hak kazanmadigi belirtilmistir.

Sanayi ve Ticaret Bakanliginca ¢ikartilan Organize Sanayi Bélgesi Tip i¢ Talimatnamesinin
"miiracaat" baslikli 19. maddesinde; "arazi satin alip tesis kurmak isteyen firma veya sahis bu
amacla hazirlanmig formlar1 doldurarak bolgeye verir. Miiracaatlar incelenerek yeterli
bulundugu takdirde ilgiliye satis sartlar1 ve tespit edilen parsel ile birlikte keyfiyet yazil
olarak bildirilir" seklindedir. Maddenin devaminda da arsa satisinin "karsilikli taksitli arsa
satig sozlesmesi" imzalanmasiyla gerceklesecegi hilkkmii yeralmaktadir. Devamindaki 20, 21,
22 ve 23. maddelerinde ise; miiracaat sahibinin arazi satis sartlari hususunda mutabik
kalindiktan sonra hazirlatacagi avan projeleri alt1 ay zarfinda Bolge Miidiirliigii'ne vermesi
gerektigi, Bolge Miidiirliigli'niin projeleri inceleyerek uygun gordiigii takdirde tasdik edecegi,
projenin tasdikinden sonra Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii'ne veya Belediye'ye miiracaat
edilerek ingaat ruhsati almasi gerektigi belirtilmektedir. Ayrica, avan projenin tasdikinden
sonra miiracaat sahibinin sozlesme yapmaya davet edilecegi de ifade edilmektedir. Davaci
sirketin 5.10.1990 tarihinde insaat ruhsati alarak insaata basladigi hususunda ihtilaf yoktur.
Davaci sirket, arsa satis sozlesmesi yapmak ve yarim kalan yatirimlarini tamamlamak
amaciyla davali idareden yazili ve sozlii olarak talepte bulunduklar: halde taleplerinin kabul
edilmeyerek tahsis kararinin iptaline karar verildigini, davali idare ise davaci sirketin
talimatname hiikiimleri geregince gerekli siire igerisinde insaati tamamlamadigini,
yiikiimliiliiklerini yerine getirmediginden tahsis kararinin iptal edildigini savunmaktadir.

Ayni talimatnamenin 25. maddesinde; "Sanayici, ingaata baslama tebligati tarihinden itibaren
en fazla 30 aylik bir siire zarfinda insaati tamamlayarak kendi imalat isine baslayip tesisini
isletmeye agmaya mecburdur. Isletmeye acgilma siiresinin uzatilmasi, en az bir ay &ncesinden
sanayici tarafindan yazili olarak Bolge Midiirliigii'ne bildirilir. Bolge Yonetim Kurulu istegi
inceler, uygun gordiigli takdirde verilecek ek siirenin tespiti ile sanayiciye teblig eder.
Sanayici verilen siire zarfinda tesisini isletmeye agmak zorundadir......" 26. maddesinde ise;
"Miitesebbis Tesekkiilce alinacak karar geregi her tiirlii........ arsa ana parasi, alt yapi ingaati
icin yapilabilecek miisterek yapim, tamirat ve idari hizmet pay1 gibi ddemeler ile benzeri
diger Odemeler, yapilan yazili c¢agr1 {lizerine sanayici tarafindan miiddeti icersinde
Odenecektir...... 6deme miiddetinin hitamindan itibaren alt1 ay gecmesine ragmen ddenmeyen
bor¢ ve faizleri i¢in sanayiciye tahsis edilmesi kararlastirilan veya tahsis edilen parsel hakki
iptal edilir......" hilkmii yer almaktadir.

Dosya kapsamina, toplanan delillere ve dosya icerisindeki bilirkisi raporlarina gore; davaci
sirketin On tahsis sirasinda 6demis oldugu 4.927.500 TL pesinat ile 7.677.500 TL ikinci taksit
olmak {izere arsa bedeli olarak sadece 12.605.000 TL bedel 6dedigi, kalan borcunu 6demedigi
gibi ingaat ruhsatini almig oldugu 5.10.1990 tarihinden itibaren gecen siirede yapmis oldugu
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ingaatin su basmani seviyesine gegmedigi gibi ingaatin projesine uygun olarak da yapilmadigi
tespit edilmistir.

Davaci sirket, davali idarenin kotii niyetle hareket ederek kendilerine ait degisik adresleri
kullanarak yazismalar yaptigini ve tebligatlarinda usuliine uygun olmadigini ileri siirmekte ise
de; davaci sirketin ana sézlesmedeki adresinin ilk tahsis bagvurusunda da yer aldig1 ancak
sonradan sirketin adresinde degisiklikler oldugu halde davali idareye bildirilmediginden idare
tarafindan yapilan yazigsmalarin davaci sirkete ulagsmadigi, ihtarnamelerinin bu nedenle teblig
edilemedigi anlasildigindan davalinin kusurlu oldugundan s6z edilemez.

Ote yandan, davaci sirketin tahsis formunu doldurarak 1991 yilinda arsa tahsisi icin yapmis
oldugu basvuru sirasinda idarenin tek tarafli olarak 15.2.1990 tarih ve 131 sayili karar ile
yapmis oldugu tahsis disinda taraflarca imzalanarak aktedilmis herhangi bir sézlesme de
mevcut degildir. Taraflar arasinda karsilikli olarak diizenlenmis bir 6n tahsis s6zlesmesi
bulunmadig1, davaci sirket de tahsis bagvuru formu ile taahhiit etmis oldugu ylikiimliiliiklerini
tam olarak yerine getirmedigine gore davali idarenin her zaman davaci sirkete yapmis oldugu
tahsisten vazgegme hakkinin bulundugunun kabulii gerekir.

Davacinin tescil talebine gelince; s6z konusu talimatnamenin 31. maddesindeki ".....bu
yonetmelik hiikiimlerine uymak sartiyla ve borcun tamamiyla ddenmesi veya teminat
verilmesi halinde tapusunun verilecegine dair ferag vaadinde bulunulur......" hiikmii uyarinca
yonetmelik ekinde gosterilen sekilde diizenlenmesi ngoriilen bir "Satis Vaadi Ile Taksitli
Arsa Satis Sozlesmesi" gerekli olup taraflar arasinda bu sekilde yapilmis bir satis vaadi
sOzlesmesi de bulunmamaktadir. Mahkemece bu anlatilanlar 1s18inda davacinin tescil
talebinin yerinde olup olmadig: konusunda da gerekli aragtirma yapilmis degildir.

Bu itibarla; mahkemece yukarida agiklanan hususlar yeterince incelenerek sonucuna gore bir
karar verilmek gerekirken, gerek¢e kisminda deliller tartisilmaksizin, olaya uygun
oldugundan bahisle sadece bilirkisi raporlarina itibar edilerek yazili sekilde hiikiim tesisi
dogru goriilmemistir.

SONUC : Yukanida aciklanan nedenlerle; davali vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile
hiikkmiin BOZULMASINA, pesin alinan temyiz harcinin istek halinde yatirana iadesine,
20.6.2002 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

18 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALANI OLARAK TAHSISE ILISKIN ISLEMIN
IPTALI TALEBI ( Birinci Derece Tarim Arazisi Niteligi Tasiyan ve Gol Koruma Alam
Icinde Kalan Tasinmaz Hakkinda )

« TARIM ARAZIiSI NITELIGINDEKI TASINMAZ ( Organize Sanayi Bolgesi Alan1 Olarak
Tahsis Edilemeyecegi )

« BIRINCI DERECE TARIM ARAZIiSI NITELIGINDEKI TASINMAZ ( Organize Sanayi
Bolgesi Alan1 Olarak Tahsis Edilemeyecegi )

+ GOLET KORUMA ALANI iCINDE KALAN TASINMAZ ( Organize Sanayi Bélgesi
Alani Olarak Tahsis Edilemeyecegi )

4562/m.18

OZET : Bilirkisi raporu ile, organize sanayi bolgesi igin tahsis edilen tasimmazin birinci
derecede tarim arazisi niteligi tasidigi, teknik kriterler, sehircilik, endiistri ve ziraat
miihendisligi ilkeleri agisindan agikca hukuka aykirt oldugu ve 6zellikle bu bolgenin %70'inin
Kesan-Boztepe Goletinin orta ve uzun mesafeli koruma alani i¢inde kaldiginin saptanmasi
nedeniyle Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginin 19 ve 20. maddesi hilkmiine gore organize
sanayi bolgesi yeri olarak se¢ilmesinde hukuka ve mevzuata uyarlik goriilmedigi gerekgesiyle

171/352


http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#18

T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

dava konusu islemlerin iptali yolunda verilen mahkeme karari usul ve yasaya uygun olup
onanmasi gerekir.

Istemin Ozeti : Edirne ili Kesan ilgesi Yeniceciftlik Koyii Araplar Meras1 mevkiinde bulunan
tasinmazin, organize sanayi bolgesi yeri olarak belirlenmesine iligkin Sanayi ve Ticaret
Bakanligi ve Edirne Valiligi islemleri ile bu alanin organize sanayi bdlgesi kurulmasi
amaciyla 4342 sayili Mera Kanununun 14. maddesi uyarinca tahsis amaciin degistirilerek
meralik vasfinin kaldirilmasima iliskin 24.12.1999 tarih ve 175 sayili Tarim ve Kdyisleri
Bakanlig1 isleminin, yer se¢im islemlerinin, tespit raporunun ve yapilmis ise kamulastirmanin
iptali istemiyle agilan dava sonucunda Edirne idare Mahkemesince; alternatif organize sanayi
bolgesi alani olarak gosterilen Yenimuhacir bolgesinde yer alan sahanin mera niteliginde ve
birinci derece tarim arazisi oldugu, biiyilk kismimnin maden isletme ruhsat sahasinda kaldigi,
topografik yapisi ve hakim riizgar yoniiniin uygun olmadig1 kesif esnasinda ve sonrasinda
sunulan bilirkisi raporu ile tespit edildiginden alternatif alan olarak kabulii miimkiin
bulunmadigi, uyusmazlik konusu Araplar merasi mevkiindeki taginmazin organize sanayi
bolgesi yeri olarak secilmesine iliskin dava konusu Sanayi ve Ticaret Bakanligr islemi ile
Edirne Valiligi islemi bakimindan ise; bilirkisi raporu ile birinci derecede tarim arazisi niteligi
tasidigi, teknik kriterler, sehircilik, endiistri ve ziraat miithendisligi ilkeleri agisindan agikca
hukuka aykir1 oldugu ve ozellikle bu bdlgenin %70'inin Kesan-Boztepe Goletinin orta ve
uzun mesafeli koruma alani i¢inde kaldigimmin saptanmasi nedeniyle Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeliginin 19 ve 20. maddesi hiikmiine gore organize sanayi bolgesi yeri olarak
secilmesinde hukuka ve mevzuata uyarlik goriilmedigi ayrica organize sanayi bolgesi olarak
kamu yatirmminin ger¢eklesme olanagi bulunmadigindan mera olarak kullanimina ihtiyag
bulunan taginmazin meralik vasfinin kaldirilmasina iliskin Tarim ve Kdyisleri Bakanligi
isleminde de sebep ve amag¢ yonlerinden hukuka ve ilgili mevzuata uyarlik bulunmadigi
gerekgesiyle dava konusu iglemlerin iptali yolunda verilen 29.3.2001 tarih ve E:2000/120,
K:2001/261 sayili kararin temyizen incelenerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanm Ozeti : Yerinde olmadigi ileri siiriilen temyiz isteminin reddi gerektigi
savunulmaktadir.

D.Tetkik Hakimi Elmas Mucukgil'in Diislincesi : Temyiz isteminin reddi ile usul ve hukuka
uygun bulunan mahkeme kararinin onanmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Danistay Savcis1 Ziimriit Oden'in Diisiincesi : Temyiz dilekcesinde &ne siiriilen hususlar, 2577
sayil1 Idari Yargilama Usulii Kanununun 49.maddesinin 1. fikrasinda belirtilen nedenlerden
higbirisine uymayip idare mahkemesince verilen kararin dayandigi hukuki ve yasal nedenler
karsisinda anilan kararin bozulmasini gerektirir nitelikte goriilmemektedir.

Aciklanan nedenlerle temyiz isteminin reddiyle idare mahkemesi kararinin onanmasinin
uygun olacag diisiintilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Onuncu Dairesince geregi goriisiildii:

KARAR : Idare ve Vergi Mahkemelerinin nihai kararlarinin temyizen bozulmas1 2577 sayili
Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49.maddesinde yer alan sebeplerden birinin varlig
halinde miimk{indiir.

Temyizen incelenen karar, usul ve hukuka uygun olup, dilek¢ede ileri siiriilen temyiz
nedenleri kararin bozulmasini gerektirecek nitelikte goriilmediginden,

SONUC : Temyiz isteminin reddi ile Edirne idare Mahkemesi'nin 29.3.2001 tarih ve
E:2000/120, K:2001/261 sayili kararinin onanmasina 11.6.2004 tarihinde oybirligi ile karar
verildi.
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19 no.lu karar

* ORGANIZE SANAYI BOLGESIi MUTESEBBIS HEYET KARARININ IPTALI ISTEMI (
Kanunun Tamidigr Bir Hakkin Yonetmelikle Kisitlanmasi - Miitesebbis Heyet Tarafindan
Alman Kararlarin Iptali I¢in Hak Diisiiriicii Nitelikteki Dava A¢ma Siiresi Yonetmelikte
Diizenlenen Bir Ay Degil Miilga 6762 S. T.T.K'nun 381. Md. Uyarinca Ug Ay Oldugu )

« KANUNUN TANIDIGI BiR HAKKIN YONETMELIKLE KISITLANMASI ( Organize
Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet Kararmin Iptali istemi - Altta Bulunan Normun Ustte
Bulunan Norma Aykir1 Olamayacagi/Kanunun Tanidigi Bir Hak Yo6netmelikle
Kisitlamayacag1 - Miitesebbis Heyet Tarafindan Alman Kararlarm iptali Igin Hak Diisiiriicii
Nitelikteki Dava A¢ma Siiresi Yonetmelikte Diizenlenen Bir Ay Degil Ug Ay Oldugu )

« DAVA ACMA SURESI ( Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet Kararmin Iptali
Istemi - 4562 Sayili Osbk'nunda Iptal Davasmin Agilabilmesi I¢in Bir Siire Diizenlenmemesi
ve Ayn1 Kanunun 25. Md.sinin Génderme Yaptign 6762 S. T.T.K'nun 381. Md.sinde Iptal
Davast A¢mak I¢in Ug¢ Aylik Bir Hak Diisiiriicii Siire Ongériildiigiinden Artik Bu Kanuni
Stirenin  Yetkili Organ Tarafindan Cikartilacak Bir Yonetmelikle Kisitlanarak Bir Aya
Diistiriilemeyecegi )

4562/m.6,7,25/2, 6762/m.381, 6102/m.445

OZET : Dava, Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet kararlarinin iptali istemine
iligkindir. Altta bulunan normun iistte bulunan norma aykiri olamayacagi temel bir hukuk
kaidesi oldugundan Kanunun tanidigi bir hak yonetmelikle kisitlanmaz. 4562 Sayili
osbk'nunda iptal davasinin agilabilmesi igin bir siire diizenlenmemesi ve ayni kanunun 25.
maddesinin gonderme yaptig1 6762 Sayili T.T.K.nin 381. maddesinde iptal davasi agmak i¢in
tic aylik bir hak diisiiriicii siire 0ngoriilmiis olmasi nedeniyle, artik bu kanuni siirenin yetkili
organ tarafindan ¢ikartilacak bir yonetmelikle kisitlanarak bir aya diisliriilmesi miimkiin
degildir. O halde, miitesebbis heyet tarafindan alinan kararlarin iptali i¢in hak diistirtiicii
nitelikteki dava agma siiresi yonetmelikte diizenlenen bir ay degil, miilga 6762 Sayili
T.T.K.nin 381. maddesi ( 6102 Sayili T.T.K.m.445 ) uyarinca ii¢ aydir.

DAVA : Taraflar arasindaki "karar iptali" davasindan dolay:1 yapilan yargilama sonunda;
Gebze 2. Asliye Hukuk ( Ticaret Mahkemesi Sifatiyla ) Mahkemesi'nce davanin reddine dair
verilen 11.6.2009 giin ve 2008/593 E., 2009/224 K. sayil1 kararin incelenmesi davacilar vekili
tarafindan istenilmesi iizerine, Yargitay 4. Hukuk Dairesinin 27.5.2010 giin ve 2009/13531
E., 2010/6364 K. sayil1 ilamu ile;

(... 1-Davacilardan G... Ins. San. Ve Tic. as'nin temyiz itiraz1 yoniinden; dava, Osb girisimci
kurulu ( miitesebbis heyet ) kararinin iptali istemine iligkindir. yerel mahkemece, dava siire
yoniinden reddedilmis; karar, davacilar temyiz olunmustur.

Karar1 temyiz eden davaci G... Ing. San. ve Tic. A.S. daha sonra verdigi 5.10.2009 tarihli
dilekceyle davasindan feragat etmistir. Hukuk Usulii Muhakemeleri Yasasi'nin 93 ve 95/1.
maddeleri geregince feragat, davanin her asamasinda gozetileceginden ve kesin hiikiim
sonuglarii doguracagindan, feragat sebebiyle bir karar verilmek iizere kararin bozulmasi
gerekmigtir.

2- )Diger davacilarin temyiz itirazina gelince; davacilar, Gebze Organize Sanayi Bolgesi'nin (
Gosb'nin ), dzgiilenecek ( tahsis edilecek ) parsellerinin olagan siiriim ( rayi¢ ) degerinin ¢ok
altinda bir bedelle 6n 6zgiilemesine dair 21.10.2008 tarihli karar1 ile bu karara dayanak olarak
gosterilen 19.3.2007,12.6.2008 ve 17.7.2008 tarihli kararlariin ve yapilan 6n ozgiileme
islemlerinin iptalini istemiglerdir.

Davalilar ise, davali olarak gosterilen organlarin pasif dava ehliyetinin, davacilarin da aktif
dava ehliyetinin bulunmadigini, zamanagimi siiresinin doldugunu, davanin dayanagi olarak
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gosterilen nedenlerin, kararin iptalini gerektirmedigini, ortada bir zarar bulunmadigini ileri
stirerek istemin reddedilmesi gerektigini savunmuslardir.

Yerel mahkemece, davalilardan gosb girisimci kurulu tiizel kisiligi disindaki davalilara
yonelik davalarla katilime1 olmayan davaci P... Kimya San. ve Tic. A.S. hakkindaki dava
ayrilarak baska esasa kaydetmis, bu dava gosb girisimci kurulu tiizel kisiligine yonelik olarak
goriilmiis; 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'nin 25. maddesinin yollama ( atif)
yaptig1 Tiirk Ticaret 38. maddesiyle Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama YOnetmeligi'nin
151. maddesindeki dava agma siiresi yoniinden degerlendirme yapilmis ve 6zel diizenleme
niteligindeki Yonetmelik'te yer alan girisimci kurulu kararinin iptali i¢in aranan bir aylik hak
diisiirticii stirenin gectigi gerekgesiyle dava, siireden reddedilmistir.

Dava, osb girisimci kurulu kararinin iptali istemine dair olup Yasa ve Yonetmelik'te bu
kararlar aleyhine basvuru siiresi agik¢a diizenlenmemistir. yerel mahkemece benimsenen bir
aylik siirenin yer aldigi Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligimin 151.
maddesinde; "Asagida yazili kisiler, kanun yonetmelik ve kurulus protokoliinde belirlenen
hususlar ve iyi niyet esaslarina aykiri oldugu iddiasiyla genel kurul kararlari aleyhine,
toplantiy1 izleyen giinden baslamak iizere bir ay icinde, osb'nin bulundugu yerdeki ilgili
mahkemeye basvurabilir." bigimindeki diizenlemeye yer verilmistir. Ayrica 4562 Sayili
Kanunun 25/5. maddesinde de "Genel kurulun teskilini miiteakip bu Kanunda aksine bir
hiikiim bulunmadig takdirde, osb'lerin organlariyla ilgili olarak Tiirk Ticaret Kanununun
anonim sirketlerin organlariyla ilgili hiikkiimleri"nin kiyasen uygulanacagi belirtilmistir.

Yasa ve YoOnetmelik metninden de anlasilacagi iizere, anilan hiikiimler "genel kururun
olusturulmasindan sonraki asamaya dair diizenlemeleri icermektedir. 4562 Sayili Kanunun
yine 25/2. maddesinde "Bolgede kurulacak tiim isletmelerin 2/3'i iiretime gectiklerini
belgeledikleri takdirde veya bdlgenin kredi borcunun tamamen 6denmesi durumunda,
katilimcilar veya temsilcilerin miitesebbis heyet iiyeleriyle birlikte en geg¢ alti ay iginde
alacaklart il genel kurul toplantisinda miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulunun
gorevi sona" erecegi belirtilmistir. Dosyadaki belgelerden davalilardan osb'de heniiz genel
kurulun teskil etmedigi anlasilmaktadir. Yonetmeligin 151. maddesinde yer alan ozel
diizenleme, genel kurulun olusumundan sonra uygulanabilir bir diizenlemedir. Yasa'da, 6zel
durum olmayan haller bakimindan Tiirk Ticaret Yasasi'na yapilan yollama sebebiyle somut
olayin c¢oziimiinde anonim sirketleri dair diizenlemelerin géz Oniinde bulundurulmasi
gerekmektedir. Tirk Ticaret Yasasi'nin 38. maddesi geregince; iptal davasi acgilmasi igin,
karar giiniinden itibaren ii¢ ay i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki mahkemeye
bagvurulabilir.

Yerel mahkemece agiklanan yonler ve genel kurulun olugsmadigr gozetilerek, davanin yeniden
degerlendirilip isin esasinin incelenmesi gerekirken, bir aylik siirenin gegtigi gerekcesiyle
istemin reddedilmis olmasi usul ve yasaya uygun diigmediginden kararin bozulmasi
gerekmistir... ),

Gerekgesiyle bozularak dosya yerine geri ¢evrilmekle yeniden yapilan yargilama sonunda,
mahkemece Onceki kararda direnilmistir.

H.G.K.'nca incelenerek direnme Kkararinin siiresinde temyiz edildigi anlasildiktan ve
dosyadaki kagitlar okunduktan sonra geregi goriistldii:

KARAR : Dava, Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet kararlarinin iptali istemine
iliskindir.

Davacilar vekili, dava dilekcesinde 6zetle; davali Gebze Organize Sanayi Bolgesi'nin Sanayi
ve Ticaret Bakanliginca 4562 Sayili Kanunun 4,5 ve gegici 1. madde hiikmii uyarinca
21.5.2001 tarihinde onaylanarak tlizel kisilik kazandigini, miivekkillerinin bir kisminin
gosb'nin katilimcist ve birisinin de miitesebbis heyet iliyesi oldugunu, gosb Miitesebbis
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Heyeti'nin 21.10.2008 tarih ve 547 Sayili toplantisinda gosb igindeki rezerv parsellerin gosb
katilimcilarina On tahsis ve kriterlerinin karara baglandigini, bedelin pesin 6demede 106
usd/m2, 10 taksitte 109 usd/m2, 20 taksitte 112 usd/m2 olarak tespit edildigini, rezerv
parsellerinin tahsisiyle diger kararlarin usul ve yasaya aykir1 oldugunu, piyasa degerinin ¢ok
altinda tahsis islemi yapildigini ileri siirerek, arsa tahsis m2 bedelinin tespitine, Gebze Osb
Miitesebbis Heyeti'nin, 21.10.2008 tarih ve 547 Sayili kararinin ve bu kararda atif yapilan
530/4, 545 ve 546 Sayili kararlarin iptaline karar verilmesini talep ve dava etmistir.

Daval1 vekili, davanin esas ve hak diisiiriicii siire yoniinden reddinin gerektigini savunmustur.
Mahkemece, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yo6netmeliginin 6zel diizenleme oldugu,
iptal davasi i¢in yonetmelikte 1 aylik hak diistliriici dava agma siiresinin bulundugu, bu
siirenin toplant1 tarihinden itibaren islemeye basladigi, 6grenme tarihinin sonuca etkili
olmadig1 ve davaya konu biitiin kararlar yoniinden davanin bu siire i¢inde acilmadigi
gerekeesiyle davanin hak disiiriicii siire yoniinden reddine karar verilmistir.

Davacilar vekilinin temyizi iizerine karar, Ozel Dairece yukarda baslik bdliimiinde gosterilen
sebeplerle bozulmustur.

Yerel mahkemece, 6nceki kararda direnilmis; hitkkmii temyize davacilar vekili getirmistir.
H.G.K. 0niine gelen uyusmazlik; iptal davasinin agilmasi i¢in 6ngdriilen hak diisiiriicii siirenin
belirlenmesine dair olup, iptal davasinin karar tarihinden itibaren Tiirk Ticaret Kanunu'nun
381. maddesi uyarinca li¢ ( 3 ) ay icinde mi yoksa Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi geregince bir ( 1 ) ay i¢cinde mi agilmasinin gerektigi noktasinda toplanmaktadir.
Uyusmazligin ¢o6ziimii i¢in dncelikle konuya dair mevzuatin incelenmesi gereklidir.

Organize Sanayi Bolgelerinin ( OSB ) organlari, 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu'nun 6. maddesinde belirtilmis olup, bunlar; miitesebbis heyet ( isletme asamasinda
genel kurul ), yonetim kurulu, denetim kurulu ve bdlge miidiirliigiidiir.

Miitesebbis heyetin niteligi ise, aynt kanununun 7. maddesinde agiklanmistir. Bu yasa
hiikmiine gore miitesebbis heyet; osb'nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslarin yetkili
organlarinca, mensuplar1 arasindan tespit edilecek {iiyelerden olusur. Miitesebbis heyet,
osb'nin kurulus amacini gergeklestirmek i¢in gerekli kararlar1 ve tedbirleri almak, yer se¢imi
raporunda belirtilen hususlar1 yerine getirmek, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
benzeri diizenlemelerle verilen gorevleri yapmak, yonetim ve denetim kurulu ¢alismalarini ve
hesaplarin1 ibra etmek, Osb'ye ait para ve diger kaynaklart kurulus amacma uygun
kullanmakla yiikiimlii ve gorevlidir.

Miitesebbis heyetin 4562 Sayili Kanunda bir organ olarak yer almasiyla yukarda agiklanan ve
ancak bir genel kurulun tasarrufta bulunabilecegi gorevleri yapmaya yetkili oldugu hususlari
birlikte degerlendirildiginde, miitesebbiis heyetin aldig1 kararlarin genel kurul karar
niteliginde oldugu ve bu kararlar aleyhine genel kurul kararlarinda oldugu gibi iptal davasi
acilabilecegi kabul edilmistir.

Bu asamada, iptal davasinin tabi oldugu siirenin belirlenmesi gereklidir.

4562 Sayili osbk'nun 25. maddesini 5. fikrasi aynen; "Genel kurulun teskilini miiteakip bu
Kanunda aksine bir hiikiim bulunmadigi takdirde, osb'lerin organlariyla ilgili olarak Tiirk
Ticaret Kanununun anonim sirketlerin organlartyla ilgili hiikiimleri kiyasen uygulanir'
hiikmiini igermektedir.

Anonim sirketlerin genel kurul kararlarinin iptaline dair 6762 Sayili miilga Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 381. maddesini 1. fikras1 aynen; "Asagida yazili kimseler, kanun veya esas
mukavele hiikiimlerine ve bilhassa afaki iyi niyet esaslarina aykirt olan umumi heyet kararlar
aleyhine, tarihlerinden itibaren {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yerdeki mahkemeye
miiracaatla iptal davasi acabilirler' diizenlemesini i¢cermektedir. Yasa metninden acikca
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anlasilacagi lizere 6762 Sayili T.T.K.nun genel kurul kararlarinin iptali i¢in 6ngdrdiigii siire
ti¢c aydir. 6102 Sayili T.T.K.nun 445. maddesinde de ayni siire korunmustur.

Yerel mahkeme kararinda hiikme esas alinan ve dava tarihi itibariyle yiiriirlikte bulunan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi 22.8.2009 tarih ve 27327 Sayili R.G. de
yayimlanan "Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi"in 182. maddesiyle
yiirtirliikten kaldirilmis olup, Organize Sanayi Bolgeleri Genel Kurul kararlarinin iptali i¢in
hem yeni yonetmelikte hem de miilga olan yonetmelikte 30 gilinlik hak disiiriicii siire
Ongorilmiistiir.

Yirtirliikteki Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin 34. maddesinin 1. fikrasi
aynen; "Asagida yazili kisiler, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana sozlesmede
belirtilen hususlar ve iyi niyet esaslarmma aykirt oldugu iddiasiyla genel kurul kararlari
aleyhine, toplantiy1 izleyen giinden baglamak iizere 30 giin i¢cinde, Osb'nin bulundugu yerdeki
ilgili mahkemeye bagvurabilir' seklindedir.

Bilindigi tizere Bagbakanlik, bakanliklar ve kamu tiizelkisileri yonetmelik ¢ikartma yetkisini
1982 Anayasa'sinin 124. maddesinin tanidig1 yetkiye dayali olarak kullanmaktadirlar. Anilan
Anayasa hilkmii aynen; "Basbakanlik, bakanliklar ve kamu tiizelkisileri, kendi goérev
alanlarimi ilgilendiren kanunlarin ve tiiziikklerin uygulanmasini saglamak tizere ve bunlara
aykirt olmamak sartiyla, yonetmelikler ¢ikarabilirler. Hangi yonetmeliklerin Resmi Gazetede
yayimlanacagi kanunda belirtilir" seklindedir.

Normlar hiyerarsisine gore en listte Anayasa bulunmakta olup, ondan sonra sirasiyla kanun,
tiiziik ve yonetmelikler gelmektedir. Yonetmelikler, bir yasa hitkmiine dayali olarak hazirlanir
ve yasa hiikiimlerine agiklik getirilmesi suretiyle bu yasa hiikiimlerinin uygulamaya
gecirilmesi amaglanir.

Kanun ve tiiziikte ongoriilen hak saglayic1 diizenlemeler yonetmelikle kaldirilamaz veya
daraltilamaz ve bu tiir diizenlemelerde 6ngoriilmeyen yasaklayici veya sinirlayict hiikiimler
yonetmelikte getirilemez ( Atay, E.Ethem; Idare Hukuku, Ankara, 2006, S.64 ).

Altta bulunan normun istte bulunan norma aykirt olamayacagi temel bir hukuk kaidesi
oldugundan Kanunun tanidig1 bir hak yonetmelikle kisitlanmaz. 4562 Sayili Osbk'nunda iptal
davasinin agilabilmesi igin bir siire diizenlenmemesi ve ayni kanunun 25. maddesinin
gonderme yaptigr 6762 Sayili T.T.K.nin 381. maddesinde iptal davasi agmak i¢in ii¢ aylik bir
hak diistiriicii siire 6ngdriilmiis olmas1 nedeniyle, artitk bu kanuni siirenin yetkili organ
tarafindan ¢ikartilacak bir yonetmelikle kisitlanarak bir aya diisiiriilmesi miimkiin degildir.

O halde, miitesebbis heyet tarafindan alinan kararlarin iptali i¢in hak diisiiriicii nitelikteki
dava acma siiresi yonetmelikte diizenlenen bir ay degil, miilga 6762 Sayili T.T.K.nin 381.
maddesi ( 6102 Sayil1 T.T.K.m.445 ) uyarinca ii¢ aydir.

Bu itibarla; H.G.K.'nca da benimsenen Ozel Daire bozma kararma uyulmak gerekirken,
onceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir.

Bu sebeple direnme karar1 bozulmalidir.

SONUC : Davacilar vekilinin temyiz itirazlarmin kabuliiyle direnme kararmin Ozel Daire
bozma kararinda ve yukarda gosterilen nedenlerden dolayr 6217 Sayili Kanunun 30.
maddesiyle 6100 Sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu'na eklenen "Gegici madde 3" atfiyla
uygulanmakta olan 1086 Sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu'nun 429. maddesi
geregince BOZULMASINA, istenmesi halinde temyiz pesin harcinin yatirana iadesine, ayni
Kanunun 440/1 maddesi uyarinca tebligden itibaren 15 giin igerisinde karar diizeltme yolu
acik olmak tizere, 26.02.2014 tarihinde oygokluguyla karar verildi.
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20 no.lu karar

» YAPI RUHSATININ IPTALI ISTEMI ( Belediye Sinirlar Igerisinde Yer Alan Uyusmazlik
Konusu Taginmaz Igin Bu Alanda Yetkili Olan Belediye Baskanligi Tarafindan Diizenlenen
Yap1 Ruhsatinda Hukuka Aykirilik Bulunmadigi )

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESINDE YER ALAN TASINMAZ ( Yap: Ruhsatmin Iptali
Istemi - Belediye Sinirlar1 Igerisinde Yer Alan Uyusmazlik Konusu Tasinmaz i¢in Bu Alanda
Yetkili Olan Belediye Baskanlig1 Tarafindan Diizenlenen Yapi Ruhsatinda Hukuka Aykirilik
Bulunmadig )

« BELEDIYE BASKANLIGI TARAFINDAN DUZENLENEN YAPI RUHSATI ( Organize
Sanayi Bolgesinde Yer Alan Tasinmaz - Belediye Sinirlari Igerisinde Yer Alan Uyusmazlik
Konusu Taginmaz Igin Bu Alanda Yetkili Olan Belediye Baskanligi Tarafindan Diizenlenen
Yap1 Ruhsatinda Hukuka Aykirilik Bulunmadig: )

3194/m.32

OZET : Dava, ... Organize Sanayi Bélgesinde yer alan tasinmaz {izerindeki insaat igin
Ulucak Belediye Baskanliginca diizenlenen yapi ruhsatinmn iptali istemiyle acilmus, idare
Mahkemesince; dosyanin incelenmesinden, Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesinin
kurulmasina iligkin iglemin yarg: yerlerince iptal edildigi ve tilizel kisiligin sona erdigi, dava
konusu yapiya ruhsat verildigi tarihte ruhsat vermeye yetkili idarenin Ulucak Belediyesi
oldugu anlasildigindan, Ulucak Belediye sinirlart igerisinde yer alan uyusmazlik konusu
tasinmaz icin bu alanda yetkili olan Ulucak Belediye Baskanlig1 tarafindan diizenlenen yap1
ruhsatinda hukuka aykirilik bulunmadigi gerekgesiyle davanin reddine karar verilmesi
isabetlidir.

istemin Ozeti : {zmir 2. idare Mahkemesinin 29.05.2008 giinlti, E:2005/908, K:2008/981
say1l1 kararinin usul ve yasaya aykir1 oldugu ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.
Savunmanin Ozeti : Temyiz edilen kararda bozma nedenlerinden higbirisi bulunmadigindan,
usul ve kanuna uygun olan kararin onanmasi gerektigi savunulmaktadir.

Danistay Tetkik Hakimi Ibrahim ARSLAN'n Diisiincesi : Temyiz isteminin reddi ile
mahkeme kararinin onanmasi gerektigi diigiiniilmektedir.

Danistay Savcist E.Emel CELIK'in Diisiincesi : Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesinde yer
alan 49 K III C pafta, 1987 sayili parsel i¢in Ulucak Belediye Baskanliginca diizenlenen
27.5.2005 giinlii, 17 say1l1 yap1 ruhsatinin iptali istemiyle agilan davanin reddi yolundaki idare
mahkemesi karar1 temyiz edilmistir.

Dosyanin incelenmesinden, Idare Mahkemesince Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesinin
tiizel kisiliginin izmir 3. Idare Mahkemesinin E:2006/2146, K:2008/977 sayil1 karartyla sona
erdigi, bu nedenle yetkili belediyece diizenlenen yap1 ruhsatinda hukuka aykirilik
bulunmadig1 gerekcesiyle davanin reddine karar verilmis ise de, davact Ulucak Belediye
Bagkanliginin tiizel kisiliginin sona erdigi ve ad1 gecen belediyenin Kemalpasa Belediyesinin
mahallesine doniistiigii, Kemalpasa Belediye Baskanliginin da izmir 3. idare Mahkemesinin
E:2006/2146 sayil1 dava dosyasi ve organize sanayi bolgesinin tlizel kisiligine iliskin diger
dava dosyalarinda davadan feragat ettigi ileri siiriildiigiinden anilan hususun ve feragatlardan
sonra verilen Kkararlarin arastirilmasindan sonra bu dava hakkinda karar verilmesi
gerekmektedir.

Aciklanan nedenle, temyize konu mahkeme kararinin bozulmasi gerektigi diisiiniilmektedir.
TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Altinct Dairesince Tetkik Hakiminin aciklamalari dinlendikten ve
dosyadaki belgeler incelendikten sonra 5747 sayili Yasa uyarinca Ulucak Belediyesinin tiizel
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kisiligi kaldirilarak Kemalpasa Belediyesine katildiginin goriilmesi karsisinda husumetin
Kemalpasa Belediye Baskanligi'na yoneltilmesine karar verilerek isin geregi goriisiildii:
KARAR : Dava, Izmir, Kemalpasa ilgesi, Ulucak, Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesinde
yer alan 49K IIIC pafta, 1987 parsel sayili tasinmaz iizerindeki insaat i¢cin Ulucak Belediye
Baskanliginca diizenlenen 27.05.2005 giinlii, 2005/17 sayili yap1 ruhsatinin iptali istemiyle
acilmis, Idare Mahkemesince; dosyanin incelenmesinden, Kemalpasa Organize Sanayi
Bolgesinin kurulmasina iliskin iglemin yargi yerlerince iptal edildigi ve tiizel kisiligin sona
erdigi, dava konusu yapiya ruhsat verildigi tarihte ruhsat vermeye yetkili idarenin Ulucak
Belediyesi oldugu anlasildigindan, Ulucak Belediye sinirlari igerisinde yer alan uyusmazlik
konusu tasinmaz ic¢in bu alanda yetkili olan Ulucak Belediye Baskanligi tarafindan
diizenlenen yap1 ruhsatinda hukuka aykirilik bulunmadigi gerekgesiyle davanin reddine karar
verilmis, bu karar davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

SONUC : Davanmn yukarida 6zetlenen gerekgeyle reddi yolundaki temyize konu Izmir 2.
idare Mahkemesinin 29.05.2008 giinlii, E:2005/908, K:2008/981 sayil1 kararinda, 2577 sayili
Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49. maddesinin 1. fikrasinda sayilan bozma nedenlerinden
hicbirisi bulunmadigindan, bozma istemi yerinde goriilmeyerek anilan mahkeme kararinin
ONANMASINA, dosyanin adi ge¢en mahkemeye gonderilmesine, 21.06.2010 giiniinde
oybirligiyle karar verildi.

21 no.lu karar

+ 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI YASASI ( Yasanm Yiiriirliik
Tarihinden Once Olusan Organize Sanayi Bélgelerinin Intibak Siiresi Icinde Yasaya Uygun
Hale Getirilmeleri )

« TUZEL KISILIK ( Yasanin Yiiriirlik Tarihinden Once Olusan Organize Sanayi
Bolgelerinin Intibak Siiresi iginde Yasaya Uygun Hale Getirilmeleri )

4562/m.5,11,13,ge¢c.m.1

2004/m.67

OZET : 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri yasasinin gegici 1 ve devami maddelerindeki
yasanin yiiriirlik tarthinden 6nce olusan organize sanayi bolgelerinin intibak siiresi i¢inde
yasaya uygun hale getirilmeleri ve daha onceki donemdeki islemlerinin gecerli oldugu hiikmii
g0z Oniline alindiginda davacmin tiizel kisilik kazanma islemlerinin siirdiigli anlasildigindan
davacinin tiizel kisilik kazanmasi durumunda geg¢ici maddeler itibariyla ge¢cmise yonelik
sonu¢ doguracagi belirgindir. Mahkemece davacinin tiizel kisiliginin bulunmadigina karar
verilmesi hatalidir.

DAVA : Davaci Istanbul ikitelli OKS. Bélgesi Miitesebbis Tesekkiil Baskanlig1 vekili Avukat
Ufuk Tavsancil tarafindan, davali SS. Metal-Is K. SS. Yapt Koop. aleyhine 1/10/1999
giintinde verilen dilekge ile itirazin iptali istenmesi {lizerine mahkemece yapilan yargilama
sonunda; davanin reddine dair verilen 6/2/2001 giinlii kararin Yargitay'ca incelenmesi davaci
vekili tarafindan siiresi i¢inde istenilmekle temyiz dilekgesinin kabuliine karar verildikten
sonra tetkik hakimi tarafindan hazirlanan rapor ile dosya igerisindeki kagitlar incelenerek
geregi goriisildii:

KARAR : Dava, itirazin iptali istemine iligkindir. Mahkemece, davacinin tiizel kisiligi
bulunmadig1 benimsenerek, aktif dava ehliyeti olmadig1 nedeniyle dava reddedilmistir.

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri yasasinin 5. maddesinde, Organize Sanayi bolgelerinin
0zel hukuk tiizel kisisi oldugunun agiklandigi, 11. maddesinde temsil ve ilam seklinin
diizenlendigi, 13. maddede ise tiizel kisiligin iktisabindan sz edildigi goriilmektedir. Yine
ayn1 yasanin gec¢ici 1 ve devami maddelerde ise, yasanin yiiriirlik tarihinden 6nce olusan
organize sanayi bolgelerinin intibak siiresi i¢inde yasaya uygun hale getirilmeleri ve daha
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onceki donemdeki igslemlerinin gegerli oldugu hususlari diizenlenmis bulunmaktadir. Temyiz
asamasinda sunulan belgelerden ise, davacinin gecici 1. madde dogrultusunda uyum
calismalarmin ve tiizel kisilik kazanma islemlerinin siirdiigii anlasiimaktadir. Islemlerin
tamamlanmasi ve davacinin tiizel kisilik kazanmasi durumunda, yukarida belirtilen gegici
maddeler itibariyla gegmise yonelik sonug¢ doguracagi belirgindir.

Acgiklanan bu hususlar ve 06zellikle 4562 sayili yasanin gecici 1. maddesi hiikmi
gozetilmeden, davacmin tiizel kisiligi bulunmadigi kabul edilerek davanin reddedilmesi
bozmay1 gerektirmistir.

SONUC : Temyiz olunan kararin yukarida agiklanan nedenlerle BOZULMASINA ve pesin
alinan harcin istek halinde geri verilmesine 1/4/2002 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

22 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT YAPI KATILIM BEDELI ( Davaliya Arsa
Satilmamigs ve Yer Tahsisi Yapilmamig Olmasi Nedeniyle Davalinin Katilimcr Sifatini
Kazandigindan ve Ortak Gider ve Benzeri Masraflardan Sorumlulugundan So6z
Edilemeyecegi )

* KATILIMCI SIFATI ( Organize Sanayi Bolgelerinde Parsel Tahsisi veya Satis1 Yapilmis
Gergek ya da Tiizel Kisi Oldugu )

« ORTAK GIDER VE BENZERI MASRAFLAR ( Davaliya Arsa Satilmamis ve Yer Tahsisi
Yapilmamig Olmasi Nedeniyle Davalinin Katilimc1 Sifatin1 Kazandigindan ve Ortak Gider ve
Benzeri Masraflardan Sorumlulugundan S6z Edilemeyecegi - Organize Sanayi Bolgesi Alt
Yap1 Katilim Bedeli )

4562/m.12,13,16

OZET : Dava, organize sanayi bolgesi alt yapi katilim ilave alt yapi katilim ve atiksu aritma
katilim bedelinin faizi ve KDV'si ile tahsili istemine iliskindir. 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu'nun 12-13 ve 16. maddelerinde alt yapi katilim bedelleri ve yoOnetim
aidatlarinin katilimeilar tarafindan karsilanacagi belirtilmistir. Ayn1 Kanunun 3. maddesinde
katilime1: "Organize Sanayi Bolgelerinde parsel tahsisi veya satist yapilmis gercek ya da tiizel
kisi" olarak tanimlanmistir. Oysa davaliya arsa satilmamis ve yer tahsisi yapilmamistir. Su
durumda davalinin katilime1 sifatint kazandigindan ve ortak gider ve benzeri masraflardan
sorumlulugundan s6z edilemez. Bu nedenle davanin tiimden reddi gerekir.

DAVA : Davaci Demirtag Organize Sanayi Bolgesi vekili Avukat Nihat Giliner tarafindan,
davali Demirtas Belediye Bagkanlig1 aleyhine 22.11.2002 giiniinde verilen dilekge ile alt yap1
katilim pay1 ve atik su aritma katilim payi bedellerinin KDV ve gecikme faizi ile istenmesi
lizerine yapilan yargilama sonunda; Mahkemece davanin kismen kabuliine dair verilen
13.10.2003 giinlii kararin Yargitayda durugsmali olarak incelenmesi davali vekili tarafindan
stiresi icinde istenilmekle, daha 6nceden belirlenen 12.10.2004 durusma giinii i¢in yapilan
tebligat iizerine temyiz eden davali vekili Avukat Halim Diikkancilar ile kars1 taraftan davaci
vekili Avukat Hasan I¢6z geldiler. Agik durusmaya baslandi. Siiresinde oldugu anlasilan
temyiz dilekgesinin kabuliine karar verildikten ve hazir bulunanlarin sozlii agiklamalari
dinlendikten sonra taraflara durusmanin bittigi bildirildi. Dosyanin goriisiilmesine gecildi.
Tetkik hakimi tarafindan hazirlanan rapor ile dosya icerisindeki kagitlar incelenerek geregi
goriigiildii:

KARAR : Dava, organize sanayi bolgesi alt yap1 katilim ilave alt yap1 katilim ve atiksu
aritma katilim bedelinin faizi ve KDV'si ile tahsili istemine iliskindir. Yerel mahkemece dava
kismen kabul edilmis, karar1 davali Belediye temyiz etmistir.

Davali Belediyenin miilkiyetindeki tasinmazlar davact Demirtas Organize Sanayi Bolge
Miidiirliigii'niin kurulmasi ile davact midiirliik sinirlar1 i¢inde kalmistir. Parseller iizerinde
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yapilasma olmayip, tapuda arsa olarak goriinmektedirler. Her ne kadar davacit miidiirliik
davalinin kendi miidiirliikk sinirlar1 iginde taginmazi olmasi nedeniyle belirlenen katilim
paylarindan sorumlu oldugunu ileri siirmek suretiyle bu davayr agmissa da, 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 12-13 ve 16. maddelerinde alt yap1 katilim bedelleri
ve yonetim aidatlarinin katilimcilar tarafindan karsilanacagi belirtilmigtir. Ayn1 Kanunun 3.
maddesinde katilimci: "Organize Sanayi Bolgelerinde parsel tahsisi veya satisi yapilmig
gercek ya da tiizel kisi" olarak tanimlanmistir. Oysa davaliya arsa satilmamis ve yer tahsisi
yapilmamistir. Su durumda davalinin katilimer sifatin1 kazandigindan ve ortak gider ve
benzeri masraflardan sorumlulugundan s6z edilemez. Bu nedenle davanin tiimden reddi
gerekirken yazili gerekce ile kismen kabulii usul ve yasaya aykir1 gorildiigiinden kararin
bozulmasi gerekmistir.

SONUC : Temyiz olunan kararin yukarida gosterilen nedenlerle davali yararina
BOZULMASINA ve temyiz eden davali vekili i¢in takdir olunan 375.000.000 lira durugma
avukathik {icretinin davaciya yiikletilmesine ve pesin alinan harcin istek halinde geri
verilmesine 12.10.2004 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

23 no.lu karar

« ITIRAZIN IPTALI ( Katilimc1 Tanimma liskin Degisikligin Yiiriirlige Girdigi Giinden
Once Katilimer Sifati Bulunmayan Davalimin Katilimcilarm Odemekle Yiikiimlii Olduklari
Alt Yap1 Odentilerinden Sorumlu Tutulmasina Yasal Olanak Bulunmadig: )

» KATILIMCI SIFATI ( Itirazin iptali - Katilimer Tanimina Iliskin Degisikligin Yiiriirliige
Girdigi Giinden Once Katilmci Sifati Bulunmayan Davalinin Katilimcilarm Odemekle
Yiikiimlii Olduklar1 Alt Yap: Odentilerinden Sorumlu Tutulamayacagi )

* YONETIM AIDATI ( Katilimer Sifatt Bulunmayan Davalinin Katilimcilarin Odemekle
Yiikiimlii Olduklar1 Alt Yapi Odentilerinden Sorumlu Tutulmasmma Yasal Olanak
Bulunmadig1 - Davaliin Yonetim Aidati Ile Sorumlu Oldugunun Kabulii Gerektigi )
4562/m.3, 4, 12, 16, 20

OZET : Davaci, sanayi bolgesi i¢inde tasinmaz sahibi olan davalinm, yonetim ve alt yap:
Odentilerinin ( aidatlarinin ) Odetilmesi amaciyla baslatilan icra takibine yapilan itirazin
iptalini istemistir. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'nin 3. maddesindeki katilimct
tanimina iliskin degisikligin yiiriirlige girdigi giinden once katilimci sifatt bulunmayan
davalinin, katilimecilarin 6demekle yiikiimlii olduklar1 alt yap1 Odentilerinden sorumlu
tutulmasina yasal olanak bulunmamakla birlikte yukarida agiklanan gerekcelerle davalinin
yonetim aidati ile sorumlu oldugunun kabulii gerekmektedir. Yerel mahkemece agiklanan
yonler gozetilerek, istemin yonetim aidatina iligkin olan boliimii ile sinirli olarak kismen
kabuliine karar verilmesi gerekir.

DAVA : Davaci D... Organize Sanayi Bolgesi Bagkanlig vekili tarafindan, davali A... Kimya
Ltd. Sti. aleyhine 09/08/2007 giinlinde verilen dilekge ile itirazin iptali istenmesi iizerine
yapilan yargilama sonunda; mahkemece davanin reddine dair verilen 10/11/2009 giinlii
kararin Yargitay'da durusmali olarak incelenmesi davaci vekili tarafindan siiresi iginde
istenilmekle, daha dnceden belirlenen 29/03/2011 durusma giinii i¢in yapilan tebligat lizerine
taraflardan kimsenin gelmedigi goriildii. Siiresinde oldugu anlasilan temyiz dilekgesinin
kabuliine karar verildikten sonra dosyanin goriisiilmesine ge¢ildi. Tetkik hakimi tarafindan
hazirlanan rapor ile dosya igerisindeki kagitlar incelenerek geregi diistiniildii:

KARAR : 1- Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi kanitlarla yasaya uygun gerektirici
nedenlere, 6zellikle delillerin degerlendirilmesinde bir isabetsizlik goriilmemesine gore
asagidaki bendin kapsami disinda kalan temyiz itirazlari reddedilmelidir.
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2- Diger temyiz itirazina gelince; davaci, sanayi bolgesi i¢inde tasinmaz sahibi olan davalinin,
yonetim ve alt yap1 6dentilerinin ( aidatlarinin ) 6detilmesi amaciyla baslatilan icra takibine
yapilan itirazin iptalini istemistir.

Yerel mahkemece, taraflar1 ve dava sebebi aymi olan Gebze Asliye 2. Hukuk Hakimligi
tarafindan verilen direnme karar1 lizerine Hukuk Genel Kurulu'nun "...Organize Sanayi
Bolgeleri i¢inde Organize Sanayi Bolgesi yonetimince kendilerine yer tahsisi yapilmayan o
bolge i¢inde daha dnceden kendisine ait tesislerde faaliyetini siirdiiren ve bolge i¢inde kaliyor
olmas1 nedeniyle dogal olarak katilimci kabul edilen firmalarin kisilerin yasal olarak katilimci
sayilip aidat istenebilir ve hizmet gotiiriildiigii i¢in katilim pay1 istenebilir hale gelmesi
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nda 23/10/2008 tarih ve 5807 Sayili Yasa ile yapilan
degisiklik dogrultusunda ancak miimkiin hale geldigi ve bu degisikligin yirtrliige girdigi
tarih olan 10/11/2008 tarihinden itibaren ancak katilimc1 durumuna gelebilecekleri; o tarihten
oncesine yonelik olarak davaci Organize Sanayi Bolgesi yonetimince talep edilen alt yap1
aidati, alt yap1 hizmetlerinin, yol, su, elektrik, dogalgaz, iletisim, kanalizasyon, aritma ve
benzeri ortak giderlerin yapimi ve igletimi igin istenebilecek tiim iicretlerin buna bagh
olarakta o dosyalarda acik¢a yonetim aidati acisindan yapilan talep herhangi bir ayrima tabi
tutulmadan tamamen istenemeyecek sekilde belirlenip mahkemece bunlara hilkmedilebilecegi
yolundaki kararin bozulmus oldugu..." gerekgesiyle istem reddedilmis; karar, davaci
tarafindan temyiz olunmustur.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'nin 12. maddesinde Organize Sanayi Bolgeleri (
OSB )'nin gelirleri arasinda sayilan ve ayni yasanin 16. maddesi uyarinca kurucular kurulu
tarafindan parsel biiylikliigline gore belirlenecek yonetim Odentileri ( aidatlar1 ); arsa
Ozgiilemesi ( tahsisi ) ya da satis1 yapilan ve OSB'ye ait yer secimi kararinin kesinlesmesinden
itibaren bolge sinirlari i¢inde kalan ve yer se¢im karari ile imar plant yapim agamasinda itiraz
belirtmeyen, miilkiyetleri kendilerine ait arsa sahipleri ile taginmaz iizerinde bulunan tesis
sahipleri tarafindan 6denmek zorundadir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasimin 4. maddesi uyarinca OSB'lerinin yer
seciminin kesinlesmesinden sonra OSB sinirlart iginde yapilacak mevzi imar ve parsel
planlar1 ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve bakanligin
onayina sunularak, Il Idare Kurulu Karari ile yiiriirliige girer. Yiiriirliige giren mevzi imar
planina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili
izin belgeleri ve izinler ile isyeri agma ve g¢alisma izin belgeleri OSB tarafindan verilir ve
denetlenir. Anilan yasanin 20. maddesi uyarinca; OSB'lerin ihtiyact olan elektrik, su,
kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi alt yap1 ve genel
hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve
satisin1  yapma, uretim tesisleri kurma ve isletme hakki sadece OSB'min yetki ve
sorumlulugundadir. OSB'de yer alan kuruluslar, alt yap1 gereksinmelerini OSB'nin
tesislerinden karsilamak zorundadir. OSB'nin izni olmaksizin alt yap1 gereksinimleri baska bir
yerden kargilanamaz ve bu amagla tek basina tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine
Ozgiilenen alt yap1 kullanma hakkini baska kuruluglara devir edemezler, gegiremezler ( temlik
edemezler ) ve bagkalarin yararlanmasina 6zgiileyemezler.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'na gore alt yapr 6dentisi katilimcilarin 6demek
zorunda olduklar1 alt yapi hizmetlerinin; yol, su, elektrik, dogalgaz, iletisim, kanalizasyon,
aritma ve benzeri gibi ortak tesislerin yapimi ve isletilmesinin karsiligidir.

Alt yap1 hizmetlerinin karsilifi olarak O6denmesi gereken alt yapi katilim paylariin
belirlenebilmesi igin de, yasanin 4. maddesinde agiklandigi bi¢imde mevzi imar ve parsel
planlar ile degisikliklerinin yonetmelige uygun olarak hazirlanmis ve kesinlesmis olmasi
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gerekmektedir, imar ve parsel planlar1 kesinlesmeden, katilimcilarin alt yapt ddentilerinden
sorumlu tutulmalarina olanak yoktur.

Bu baglamda katilimer sifatinin da agikliga kavusturulmasi: gerekmektedir. 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'nin "Tanimlar ve Kisaltmalar" baslikli 3. maddesinde
organize sanayi bolgelerinde parsel 6zgiilemesi veya satist yapilmig gercek ya da tiizel kisi
olarak tanimlanan katilimci; 10.11.2008 giinlinde yiiriirliige giren 23.10.2008 giin ve 5807
Sayili Yasa ile degisik 3. maddede, OSB'lerde, bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel
Ozgiilemesi veya satisi yapilanlar ile sahibi bulundugu parselde iiretimde bulunan veya
bulunmay1 taahhiit eden ve bu yasanin amacina uygun is goren gergek ve tiizel kisi olarak
tanimlanmistir. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'nda yapilan bu degisiklige gore,
OSB'lerin kurulugu asamasinda kendilerine parsel ozgiilemesi ya da satis1 yapilmayanlarin
katilimc1 durumunda olmadiklari, sahibi olduklar1 parselde iiretimde bulunan ve yasanin
amacina uygun is yapan gercek ve tiizel kisilerin de katilimcr tanimina iligkin degisikligin
yiirtirliige girdigi 10.11.2008 giinlinden itibaren katilimc1 durumuna geldikleri agiktir.

Bu nedenle 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'min 3. maddesindeki katilimci
tanimina iliskin degisikligin yiiriirlige girdigi 10.11.2008 giintinden once katilimct sifati
bulunmayan davalinin, katilimcilarin 6demekle yiikiimlii olduklar1 alt yap1 Odentilerinden
sorumlu tutulmasina yasal olanak bulunmamakla birlikte yukarida agiklanan gerekcelerle
davalinin yonetim aidat1 ile sorumlu oldugunun kabulii gerekmektedir.

Yerel mahkemece agiklanan yonler gozetilerek, istemin yonetim aidatina iliskin olan boliimii
ile smirli olarak kismen kabuliine karar verilmesi gerekirken, yerinde olmayan yazili
gerekceyle istemin tiimden reddedilmis olmasi usul ve yasaya uygun diismediginden kararin
bozulmas1 gerekmistir.

SONUC : Temyiz olunan kararin, yukarida ( 2 ) sayili bentte gosterilen nedenle bozulmasina;
oteki temyiz itirazlarinin ilk bentteki nedenlerle reddine ve pesin alinan harcin istek halinde
geri verilmesine, 29.03.2011 giinlinde oybirligi ile karar verildi.

24 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESI MUTESEBBIS HEYETI UYE SAYISI (Kurulus
Protokoliinde Belirlenecegi - Il Genel Meclisinin Protokol Disinda Uye Sayisim1 Tek Basina
Degistiremeyecegi )

« IL GENEL MECLISININ YETKISININ BULUNMAMASI (Organize Sanayi Bolgesi
Miitesebbis Heyetinin Kurulus Protokoliinde Belirlenen Uye Sayisii Tek Bagima
Degistirmek)

4562/m. 7

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y o6netmeli/m. 9

OZET : Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyetinin {iye sayisinin miitesebbis heyete
katilan kurum ve kuruluslarin temsil edilecekleri {iye sayisinin katilim oranlar dikkate
alinarak kurulus protokoliinde belirlenecegi, il genel meclisinin protokol diginda iiye sayisini
tek basina degistirme yetkisinin bulunmadigi hakkinda.

Istemin Ozeti : Boziiyiik Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyetinin iiye sayisinin
11'den 15'e ¢ikarilmasina iliskin 13.6.2004 tarih ve 2004/41 sayili Bilecik il Genel Meclisi
Kararmin iptali istemiyle agilan dava sonucunda; Eskisehir Idare Mahkemesince; 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgesi Kanunu'nun 7. maddesi ile anilan Yasaya dayanilarak yiiriirliige
konulan Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligin 9. maddesinde, miitesebbis
heyete katilan kurum ve kuruluslarin temsil edilecekleri {iye sayisinin katilim oranlar1 dikkate
alinarak kurulus protokoliinde belirlenecegi, katilan kurum ve kuruluslarda degisiklik olmasi
durumunda protokoliin yeniden diizenleneceginin hiikmiine yer verildigi, il genel meclisinin
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protokol disinda iiye sayisini tek basina degistirme yetkisinin bulunmadigi gerekgesiyle dava
konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Davali idare tarafindan, hukuka aykir1 oldugu ileri siiriilerek anilan idare mahkemesi kararinin
temyizen incelenerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanin Ozeti : Savunma verilmemistir.

Danistay Tetkik Hakimi : Yunus Cetin

Diisiincesi :Temyiz isteminin reddi ile usul ve hukuka uygun bulunan mahkeme kararinin
onanmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Danistay Savcist : Yakup Bal

Diisiincesi : Idare ve vergi mahkemelerince verilen kararlarn temyizen incelenerek
bozulabilmesi i¢in, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49 uncu maddesinin birinci
fikrasinda belirtilen nedenlerin bulunmasi gerekmektedir.

Temyiz dilekg¢esinde One siiriilen hususlar, s6z konusu maddede yazili nedenlerden higbirisine
uymadigindan, istemin reddi ile temyiz edilen mahkeme kararinin onanmasinin uygun olacagi
distiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Onuncu Dairesince geregi goriisiildii:

KARAR : Idare ve Vergi Mahkemelerinin nihai kararlarinin temyizen bozulmas1 2577 sayilt
Idari Yargilama Usulii Kanunu'nun 49. maddesinde yer alan sebeplerden birinin varligi
halinde miimkiindiir.

SONUC : Temyizen incelenen karar, usul ve hukuka uygun olup, dilekgede ileri siiriilen
temyiz nedenleri kararin bozulmasini gerektirecek nitelikte goriilmediginden temyiz isteminin
reddi ile Eskisehir Idare Mahkemesinin 3.2.2006 tarih ve E:2004/1657, K:2006/93 sayili
kararinin onanmasina, 07.05.2009 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

25 no.lu karar

» GECIT VE MECRA IRTIFAKI ( Kurulmasina Iliskin Davalarda irtifak Hakki Tasinmaz
Leh ve Aleyhine Kuruldugu - Tiizel Kisilik Olan Davacit Organize Sanayi Bolgeleri
Bagkanlig1 Yararma Kurulmasinin Dogru Goriilmedigi )

+ IRTIFAK HAKKI ( Kurulmasina Iliskin Davalarda Irtifak Hakki Tasinmaz Leh ve Aleyhine
Kuruldugu - Tiizel Kisilik Olan Davaci Organize Sanayi Bolgeleri Baskanlig1 Yararina Gegit
ve Mecra Irtifaki Kurulmasinin Dogru Gériilmedigi )

« IRTIFAK BEDELI ( Mahkemece Belirlenen Gegit ve Mecra Irtifaki Bedelinin Davalilara
Odenmek Uzere Hiikiimden Once Depo Ettirilmemesinin Dogru Goriilmedigi )

4562/m.4/7

4721/m.744, 747

OZET : Gegit ve mecra irtifaki kurulmasina iliskin davalarda irtifak hakki tasinmaz leh ve
aleyhine kurulur. Tiizel kisilik olan davaci Organize Sanayi Bolgeleri Bagkanligi yararina
gecit ve mecra irtifaki kurulmasi da dogru goriilmemistir. Karar agiklanan bu nedenlerle
bozulmalidir.

Kabule gore de; mahkemece belirlenen gecit ve mecra irtifaki bedelinin davalilara 6denmek
tizere hiikiimden 6nce depo ettirilmemesi de ayrica dogru goriilmemistir.

DAVA : Davaci vekili tarafindan, davalilar aleyhine 13.12.2004 giiniinde verilen dilekge ile
gecit ve mecra hakki tespiti istenmesi iizerine yapilan muhakeme sonunda; davanin kabuliine
dair verilen 06.11.2006 giinlii hiikmiin Yargitayca, durusmali olarak incelenmesi davali Assan
Endiistri Tesisleri A.$ vekili tarafindan istenilmekle, tayin olunan 15.01.2008 giinii i¢in
yapilan tebligat iizerine temyiz eden davali Assan Endiistri Tesisleri A.S vekili Av. Jale
Bayindir geldi. Kars1 taraf gelmedi. Ag¢ik durusmaya baslandi. Siiresinde oldugu anlasilan
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temyiz dilekcesinin kabuliine karar verildikten sonra gelenlerin sozlii agiklamalari dinlendi.
Durusmanin bittigi bildirildi. Is karara birakildi. Bilahare dosya ve igerisindeki biitiin kagitlar
incelenerek geregi diistiniildii:

KARAR : Davaci, Organize Sanayi Bolgesi plani yapilirken yol olarak belirlenen yerlerin
belediye tarafindan plan degisikligi ile 2007 ve 2008 parsel olarak belediye adina tescil
edildikten sonra davalilara satildigini, bu nedenle Organize Sanayi Bdlgelerinde bulunan
fabrikalara giris ¢ikisin engellendigini ve yapilmakta olan dogal gaz tesislerine gececek boru
hatt1 giizergahinin ortadan kaldirildigini ileri siirerek, davalilara ait 2007 ve 2008 parsel sayili
taginmazlardan Tiirk Medeni Kanunu'nun 747 ve 744 maddeleri uyarinca gecit ve mecra
irtifaki kurulmasini istemistir.

Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis; hiikkmi, davali 2007 parsel sayili tasinmaz
maliki Assan Endiistri Tesisleri A.S. vekili temyiz etmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasinin 4/7 maddesinde 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hiikiimleri uyarinca kamulastirma yapma yetkisi tanmmistir. Bilinyesinde
kamulagtirma yetkisi olan bir kurulus, bu yetkisini kullanirken o hizmetin gotiiriilmesi igin
gerekli olan yollar1 da diistinmek zorundadir. Bu ihtiya¢ kamulastirma yetkisi kullanilarak
giderilir. Kamulastirma yetkisi bulunan davaci Organize Sanayi Bolgesi Baskanligi Tiirk
Medeni Kanununun 747 ve 744 maddelerine dayanilarak gecit ve mecra irtifaki istemiyle
dava acamaz. Boyle bir istem kamulastirma yetkisinin kapsamina ve kullanimina ters diiser.
Ote yandan; Gegit ve mecra irtifaki kurulmasma iliskin davalarda irtifak hakki tasinmaz leh
ve aleyhine kurulur. Tiizel kisilik olan davaci Organize Sanayi Bolgeleri Baskanligi yararina
gecit ve mecra irtifaki kurulmasi da dogru goriilmemistir.

Karar agiklanan bu nedenlerle bozulmalidir.

Kabule gore de; mahkemece belirlenen gecit ve mecra irtifaki bedelinin davalilara 6denmek
tizere hiikkiimden once depo ettirilmemesi de ayrica dogru goriilmemistir.

SONUC : Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarmin kabulii ile hiikmiin
BOZULMASINA, istek halinde pesin yatirilan temyiz harcinin yatirana iadesine, 550.00 YTL
Yargitay durusma vekalet iicretinin davacidan alinarak davali Assan Endiistri Tesisleri A.S.
ye verilmesine, 29.01.2008 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

26 no.lu karar

» FAIZ ORANINA ITIRAZ ( Takibe Konu Alacak Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 16
/Son Maddesinde Ongoriilen Yonetim Alacagi Olup Anilan Madde de Faize iliskin Ozel Bir
Diizenleme Olmadigindan Alacaga Yasal Faiz Hesaplanmasi Gerektigi )

« YONETIM ALACAGI ( Faiz Oranmna itiraz - Takibe Konu Alacak Organize Sanayi
Bolgeleri Kanununda Ongoriilen Yonetim Alacagi Olup Anilan Madde de Faize Iliskin Ozel
Bir Diizenleme Olmadigindan Alacaga Yasal Faiz Hesaplanmas1 Gerektigi )

* YASAL FAIZ ( Faiz Oranma Itiraz - Takibe Konu Alacak Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununda Ongoériilen Yonetim Alacagi Olup Anilan Madde de Faize Iliskin Ozel Bir
Diizenleme Olmadigindan Alacaga Yasal Faiz Hesaplanmas1 Gerektigi )

4562/m.15,16/son

3095/m.1

OZET : Borglu vekili icra Mahkemesine basvurusunda takipte istenen faiz oranina da itiraz
etmistir. Takibe konu alacak 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 16 /son
maddesinde ongoriilen yonetim alacagi olup anilan madde de faize iliskin 6zel bir diizenleme
olmadigindan alacaga 3095 sayili yasanin 1.maddesine gore yasal faiz hesaplanmalidir. Ayni
yasanin 15.maddesi arsa satis bedelinden kaynaklanan alacaklar hakkinda bu maddede
ongoriilen faize iliskin diizenlemenin yoOnetim aidati alacagina uygulanma imkani yoktur.
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Takip dayanagi kararda alacagin yonetim gideri ve vade farki oldugu belirtildigine ve takipte
de asil alacak ve vade farki alacak miktarlar1 belirtilmeden toplam alacak talep edildigine
gore, Mahkemece, alacakliya takip konusu alacagin hangi donemlere iliskin oldugu,ne
kadarinin asil alacak ne kadarinin faiz alacagi oldugu aciklattirildiktan sonra gerektiginde
bilirkisi incelemesi yaptirilarak olusacak sonuca gore bir karar verilmesi gerekir.

DAVA : Yukarida tarith ve numarasi yazili mahkeme kararinin miiddeti i¢inde temyizen
tetkiki bor¢lu vekili tarafindan istenmesi ilizerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye
gonderilmis olmakla okundu ve geregi goriisiiliip diisiiniildii:

KARAR : 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 16 /son maddesinde
"...miitesebbis heyetin yonetim aidati ile ilgili kararlar1 ilam hiikmiinde olup,ilamlarin icrasina
iliskin yolla takip edilir..." hiikkmiine yer verilmistir.Anilan madde geregince takip dayanagi
kararin yonetim aidatina iligkin olmasi zorunludur.Somut olayda,icra takibinde istenen
alacagin niteligi agciklanmamis olsa da takip dayanagi kararda birikmis yonetim aidati oldugu
belirtilmistir. Kald1 ki; borglu da Icra Mahkemesine basvurusunda takibe konu edilen alacagin
aritma tesisi isletme masraflart oldugunu ileri siirmiis olup anilan yasa uyarinca aritma tesisi
isletme masraflar1 yonetim aidati kapsaminda oldugundan borglu vekilinin sair temyiz
itirazlar yerinde degil ise de;

Borglu vekili Icra Mahkemesine basvurusunda takipte istenen faiz oranma da itiraz
etmistir. Takibe konu alacak 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 16 /son
maddesinde dngoriilen yonetim alacagi olup anilan madde de faize iliskin 6zel bir diizenleme
olmadigindan alacaga 3095 sayili yasanin 1.maddesine gore yasal faiz hesaplanmalidir.Ayni
yasanin 15.maddesi arsa satis bedelinden kaynaklanan alacaklar hakkinda bu maddede
ongoriilen faize iliskin diizenlemenin yonetim aidati alacagina uygulanma imkani
yoktur.Takip dayanag: kararda alacagin yonetim gideri ve vade farki oldugu belirtildigine ve
takipte de asil alacak ve vade farki alacak miktarlar1 belirtilmeden toplam alacak talep
edildigine gore, Mahkemece, alacakliya takip konusu alacagin hangi donemlere iliskin
oldugu,ne kadarinin asil alacak ne kadarmin faiz alacagi oldugu agiklattirildiktan sonra
gerektiginde bilirkisi incelemesi yaptirilarak olusacak sonuca gore bir karar verilmesi
gerekirken bor¢lunun faize itirazi hakkinda olumlu olumsuz bir karar verilmemesi
isabetsizdir.

SONUC : Borglu vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile mahkeme kararinin yukarida yazil
nedenlerle I.I.K. 366 ve H.U.M.K.'nun 428. maddeleri uyarmnca ( BOZULMASINA ),
27.09.2005 giiniinde oybirligiyle karar verildi.

27 no.lu karar

+ ICRA MAHKEMESININ GOREVI ( Ilamin Hiikiim Fikrasinin Aynen Uygulanmasini
Denetlemekle Gérevli Olup Ilamm Infaz Edilecek Kismmi Yorum Yolu ile
Degistiremeyecegi ve Ilavelerde Bulunamayacagi )

+ SURESIZ SIKAYET ( Ilama Aykirilik Siiresiz Sikayete Tabi Olup Her Zaman ileri
Siiriilebilecegi - Hiikmiin Igeriginin Aynen Infazinin Zorunlu Oldugu )

« ILAMA AYKIRILIK ( Borglu Takip Dayanag Belgeye Aykiri Olarak Alacak ve Faiz
Istendigini Sikayete Getirdigine Gore ilama Aykiriliga Iliskin Bu Sikayetin Siiresiz Sikayet
Konusu Yapilabilecegi )

2004/m.16

OZET : ilama aykirlik siiresiz sikayete tabi olup, her zaman ileri siiriilebilir. Hiikmiin
iceriginin aynen infazi zorunludur. Icra Mahkemesi, ilamin hiikiim fikrasinin aynen
uygulanmasini denetlemekle gorevli olup, ilamin infaz edilecek kismini yorum yolu ile

185/352


http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#16
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc4562.htm#16
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc3095.htm#1
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2004.htm#366
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc1086.htm#428
http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc2004.htm#16

T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

degistiremez, ilavelerde bulunamaz. Takipte alacak kalemlerinin tek tek gosterilmesi ve faiz
talebinin de yine ilama uygun olarak istenilmesi gerekir.

Somut olayda bor¢lu, takip dayanagi belgeye aykiri olarak alacak ve faiz istendigini sikayete
getirdigine gore, ilama aykiriliga iliskin bu sikayetin siiresiz sikayet konusu yapilabilecegi
gozetilerek esasinin incelenmesi ve olusacak sonuca gore bir karar verilmesi gerekir.

DAVA : Yukarida tarih ve numarasi yazili Mahkeme kararimin miiddeti i¢inde temyizen
tetkiki davaci tarafindan istenmesi iizerine bu isle ilgili dosya mahallinden Daire'ye
gonderilmis olup, dava dosyasi i¢in Tetkik Hakimi tarafindan diizenlenen rapor dinlendikten
ve dosya igerisindeki tiim belgeler okunup incelendikten sonra isin geregi goriisiiliip
distinildii:

KARAR : Sair temyiz itirazlar1 yerinde degil ise de;

Gebze Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyeti'nin 12.01.2010 tarihli yonetim aidati ile
ilgili kararma dayanilarak ilamli takip yapilmus; borglu vekili tarafindan icra Mahkemesine,
icra emri tebligatinin usulsiiz oldugu, icra emrinde OSB. yonetim aidat borcu olarak belirtilen
miktarin hangi donemleri kapsadigi, agik ve net olmadigi, alacagin aylara gore olusumu ve
kaynagiin belirtilmediginden bahisle ve ayrica faize itiraz edilerek takibin ve icra emrinin
iptali istemiyle bagvurulmus; Mahkemece usulsiiz tebligat sikayetinin reddine, diger itiraz ve
sikayetlerin siiresinde olmadigindan reddine karar verilmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 12. maddesinde Organize Sanayi
Bolgesi'nin gelirleri agiklanmistir. Yasa koyucu ayni kanunun 16. maddesinin son fikrasinda
ise, "miitesebbis heyetin yonetim aidat1 ile ilgili kararlar1 ilam hiikmiinde olup, ilamlarin
icrasina iliskin yolla takip edilir" hiikmiine yer verilmistir. Anilan madde geregince takip
dayanag kararin yonetim aidatina iligkin olmasi zorunludur. Alacakli Gebze Organize Sanayi
Bolgesi takipte, 6denmeyen yonetim aidati bedellerini takip konusu yapmistir. Anilan yasa
uyarinca alacaklinmn borglu sirket hakkinda IIK'nun 38. madde kapsaminda takip yapmasinda
yasaya uymayan bir yon yoktur, dayanak belge ilam niteligindedir.

Ote yandan, ilama aykirilik siiresiz sikayete tabi olup, her zaman ileri siiriilebilir ( HGK'nun
21.06.2000 tarih, 2000/12-1002 say1l1 karar1 ). HGK'nun 08.10.1997 tarih ve 1997112-517 E.,
19971776 K. sayili kararinda da agiklandigi iizere, ilamlarin infaz edilecek kismi hiikiim
boliimiidiir. Hiikmiin iceriginin aynen infazi zorunludur. Icra Mahkemesi, ilamim hiikiim
fikrasinin aynen uygulanmasini denetlemekle gorevli olup, ilamin infaz edilecek kismini
yorum yolu ile degistiremez, ilavelerde bulunamaz. Takipte alacak kalemlerinin tek tek
gosterilmesi ve faiz talebinin de yine ilama uygun olarak istenilmesi gerekir.

Somut olayda borglu, takip dayanagi belgeye aykiri olarak alacak ve faiz istendigini sikayete
getirdigine gore, ilama aykiriliga iliskin bu sikayetin siiresiz sikayet konusu yapilabilecegi
gozetilerek esasinin incelenmesi ve olusacak sonuca gore bir karar verilmesi gerekirken yazili
sekilde siire agimi1 nedeniyle sikayetin reddi isabetsizdir.

SONUC : Borglu vekilinin temyiz itirazlarinin kismen kabulii ile Mahkeme kararinin
yukarida yazili nedenlerle 1IK'nun 366. ve 6100 sayihi HMK'nun Gegici 3. maddesi
yollamasiyla 1086 sayili HUMK'un 428. maddeleri uyarinca BOZULMASINA, taraflarca
HUMK.nun 388/4. ( HMK. M.297/¢ ) ve 1IK.nun 366/3. maddeleri geregince Yargitay Daire
ilammin tebliginden itibaren ilama karsi 10 giin icinde karar diizeltme isteginde
bulunulabilecegine ve 21,15 TL pesin harcin onama harcina mahsubu ile kalan 3,15 TL'nin
temyiz edenden alinmasina, 24.01.2013 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
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28 no.lu karar

+ ELATMANIN ONLENMESI ( Cekismeli Yoldaki Muhtesatin Kaldirilmas: Y®éniinde
Davacinin Aktif Dava Ehliyetinin Mevcudiyeti Kabul Edilmek Suretiyle Bu Istek Yéniinden
de Bir Karar Verilmesi Geregi )

* DAVA HAKKI ( Cekismeli Yoldaki Muhtesatin Kaldirilmas: Yoniinde Davacinin Aktif
Dava Ehliyetinin Mevcudiyeti Kabul Edilmek Suretiyle Bu Istek Yoniinden de Bir Karar
Verilmesi Geregi - Elatmanin Onlenmesi )

* MUHDESATIN KALDIRILMASI (Davacinin Aktif Dava Ehliyetinin Mevcudiyeti Kabul
Edilmek Suretiyle Bu istek Y&niinden de Bir Karar Verilmesi Geregi - Elatmanm Onlenmesi
)

4721/m. 683, 4562/m.19

OZET :Cekismeli yoldaki muhtesatin kaldirilmas1 yoniinde davacinin aktif dava ehliyetinin
mevcudiyeti kabul edilmek suretiyle, bu istek yoniinden de bir karar verilmek gerekir.

DAVA : Taraflar arasinda goriilen davada;

Davacilar, adlarina kayitl 57 parsel sayili tasinmazin davalilar tarafindan isgal edilip lizerine
bina yapildigini ileri siirerek, davalilarin elatmalarinin 6nlenmesine, kacak yapinin yikimina;
dava tarihinden yikim tarihine kadar aylik 1.250.000.000 TL. ecrimisilin davalilardan
tahsiline karar verilmesini istemislerdir.

Davalilar, davanin reddini savunmuslardir.

Mahkemece, kesif sonucu diizenlenen bilirkisi raporu dogrultusunda elatmanin 6nlenmesi ve
yikim isteklerinin kismen kabuliine; dava tarihinden sonraki siire igin ecrimisil
istenemeyecegi gerekgesi ile de bu istemin reddine karar verilmistir.

Karar, davacilar ve davalilar tarafindan siiresinde durusmali olarak temyiz edilmis olmakla,
durusma giinii olarak saptanan 14.12.2004 Sal1 giinii i¢in yapilan tebligat iizerine temyiz eden
Aysel Drama vekili Av.Ozgiir Kayguluoglu ile yine temyiz eden Sener Oziier v.s. vekili
avukat Dinger Cesur geldiler, durugsmaya baslandi, siiresinde verilen ve kayit olundugu
anlagilan temyiz dilekcesinin kabuliine karar verildikten sonra gelen vekillerin sozli
aciklamalari dinlendi, durugsmanin bittigi bildirildi, is karara birakildi bilahare Tetkik Hakimi
N.Semra Soydas tarafindan diizenlenen rapor okundu, diisiincesi alindi. Dosya incelendi,
geregi gortisiliip diisliniildii:

KARAR : Dava, elatmanin 6nlenmesi, yikim ve ecrimisil isteklerine iliskindir.

Mahkemece, davanin kismen kabuliine karar verilmistir.

Dosya igerigi ve toplanan delillere gore; ¢ekisme konusu taginmazin oncesinde 743 Sayili
kadastral parsel iken, imar uygulamasina tabi tutulup, bir kismi yola terkedilmek suretiyle
2018 ve 2019 parsellerin olustugu; daha sonrada bu parsellerin yenilemeye tabi kilinarak 57
parsel sayisini alanin davacilar adina, 58 parsel sayili olanin ise bu yeri 29.4.2003 tarihinde
satin alan davalilar adlarina tescil edildigi ve kayitlarin halen boyle oldugu goriilmektedir.
Imar diizenlemelerinden sonra yol olarak terkin edilen ve 1 nolu fabrika binasi olarak
krokilerde isaretli yerin davalilarca isgal edildigi ve bu binaya bitisik olarak bir kisim
miistemilatin insaa edildigi anlasilmaktadir.

Davalilarca insaa edilen yapilarin 30.4.2004 tarihli kesifte diizenlenen krokide A-C-D ile
gosterilen boliimlerinin davacilara ait 57 parsele tecaviizlii bulundugu anlasildigina goére bu
boliimler ve iizerinde yap1 olmayan B kismi bakimindan davanin kabul edilmis olmasinda bir
isabetsizlik yoktur. Davalilarin temyiz itirazlar yerinde degildir, reddine.

Davacilarin temyizine gelince; ecrimisilin ancak dava tarihinden 6nceki doneme iliskin olarak
hiikmedilmesi olanakli bulunduguna, davacilarin ise davadan sonraki donem bakimindan
ecrimisil istedikleri gozetilerek, bu istegin reddedilmis olmasi dogrudur.
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Ancak, ¢ekismeli tasinmazlarin bulundugu yerin 4562 Sayili Yasa hiikkiimlerine tabi Organize
Sanayi Bolgesinde oldugu anlasilmaktadir. Cekismeli tasinmazlarin olusumu siiresinde
ifrazen yol olarak ayrilan boliimiin s6zii edilen Yasanin 19. maddesi hilkkmii geregi Organize
Sanayi Bolgesinin tasarrufunda bulundugunda kusku yoktur. Nevar ki, D... Organize Sanayi
Bolgesi'nin yollar iizerindeki tasarruf haklarinin mevcudiyeti bu yerden ( yollardan )
yararlanma hakki bulunan kisi yada kuruluslarin bu haklarimi ortadan kaldirmaz. Davali
tarafin yol olarak ayrilan boliime yapilasildigi ve davaciin da bu yerden yararlanmasi
engellendigine gore, buradaki bu muhtesatlarin kaldirilmasini istemekle davacinin hukuki
yarar1 dolayisiyla dava hakki mevcuttur.

Hal boyle olunca, ¢ekismeli yoldaki muhtesatin kaldirilmasi yoniinde davacinin aktif dava
ehliyetinin mevcudiyeti kabul edilmek suretiyle, bu istek yoniinden de bir karar verilmek
gerekirken, hiikiimde yazili gerekgelerle istegin reddi yerinde degildir.

SONUC : Davacmin temyiz itirazlar1 agiklanan nedenlerden dolay1 yerindedir. Kabuliiyle
hikmin HUMK.nun 428. maddesi geregince BOZULMASINA, 4.12.2004 tarihinde
yiiriirliige giren Avukatlik Ucret Tarifesinin 14. maddesi geregince gelen temyiz eden davaci
vekili i¢in 400.000.000 TL. durusma avukatlik parasinin diger temyiz edenden alinmasina,
pesin alinan harcin temyiz edene geri verilmesine, 14.12.2004 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.

29 no.lu karar

« IHALENIN FESHI ( Organize Sanayi Bélgelerindeki Gayrimenkullerin Icra Yoluyla Satisi -
Kurulus Protokoliinde Ongoriilen Niteliklere Sahip Alicilara Satis Yapilabilecegi )

« ORGANIZE SANAYI BOLGELERINDEKI GAYRIMENKULLERIN ICRA YOLUYLA
SATISI ( Kurulus Protokoliinde Ongoriilen Niteliklere Sahip Alicilara Satis Yapilabilecegi -
Thalenin Feshi/Alict Bankanin Bu Ozellikleri Tasimadig1 )

+ BANKANIN ORGANIZE SANAYI BOLGESINDE GAYRIMENKUL SATIN ALMASI (
Thalenin Feshi - Icra Yoluyla Kurulus Protokoliinde Ongoriilen Niteliklere Sahip Alicilara
Satis Yapilabilecegi )

2004/m. 133, 134, 4562/m. 15/3

OZET : Organize Sanayi Bolgelerindeki gayrimenkullerin icra yoluyla satist halinde,
bolgenin kurulus protokoliinde 6ngériilen niteliklere sahip alicilara satis yapilabilir. ihale
alicis1 bankanin bu o6zellikleri tasimadigr gozetilmeksizin ihalenin feshi isteminin kabulii
yerine reddine karar verilmesi isabetsizdir.

DAVA : Mabhalli mahkemece verilen kararin miiddeti i¢inde temyizen tetkiki sikayet¢i vekili
tarafindan istenmesi iizerine, bu isle ilgili dosya mahallinden Daireye gonderilmis olmakla
okundu ve geregi goriisiiliip diistiniildi:

KARAR : Thalesi yapilan tasinmazin Sanliurfa Birinci Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii
bolgesinde oldugu icra takip dosyasindaki belgelerden anlagilmaktadir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Yasasi'min 15. maddesinin 3. fikrasinda Organize
Sanayi Bolgelerince teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya
katilimcilarin borcundan dolay1 satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satist
halinde, bolgenin kurulus protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahip alicilara satis yapilabilir.
Satis ilaninda kurulus protokoliinde katilimer niteliklerine de yer verilir. Kanunun amaci, bu
bolgede is yapacak kisilerin katilimci1 olmalar1 kosulunu getirmektir. Bu nedenlerle bolgenin
kurulus protokoliindeki niteliklere sahip kisilerin bu yerde miilk sahibi olmalar
ongoriilmektedir. Thale alicist bankanm bu ozellikleri tastmadigi gozetilmeksizin ihalenin
feshi isteminin kabulii yerine reddine karar verilmesi isabetsizdir.
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SONUC : Sikayetci vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile mahkeme kararinin yukarida
yazili nedenlerle 1IK 366 ve HUMK'nin 428. maddeleri uyarinca ( BOZULMASINA ),
22.09.2008 giinlinde oybirligiyle karar verildi.

30 no.lu karar

« BORCLU OLMADIGININ TESPITI ( Kagak Su Kullanimindan Dolay1 - Davacinin 6111 S.
Kanun Hiikiimlerinden Faydalandirilmas1 Konusunda Miiracaat Etmesi ve Borcu Odedigi
Takdirde Davadan Vazge¢ilmesinin Miimkiin Oldugu veya Davanin Konusuz Kalacag: )

* KACAK SU KULLANIMI ( Borglu Olmadiginin Tespiti - Davacinin 6111 S. Kanun
Hiikiimlerinden Faydalandirilmas1 Konusunda Miiracaat Etmesi ve Borcu Odedigi Takdirde
Davadan Vazgegilmesinin Miimkiin Oldugu veya Davanin Konusuz Kalacag: )

* BORCUN YAPILANDIRILMASI ( Bor¢lu Olmadiginin Tespiti - Davacidan 6111 S. Kanun
Geregince Davalidan Borcun Yapilandirilmast Konusunda Bir Talebi Olup Olmadiginin
Sorulup Talebi Oldugu Takdirde Bu Konuda Taraflarin Delilleri Toplanarak Karar Verilmesi
Gerektigi )

6111/m.1,18

OZET : Davac tarafindan, hakkinda kagak su kullanimindan dolay1 kesilen ceza nedeni ile
bor¢lu olmadiginin tespiti talep edildiginden, bu yondeki talebin 6111 Sayili kanun
kapsaminda kaldigi agik olmakla, davacinin 6111 Sayili kanun hiikiimlerinden
faydalandirilmast konusunda miiracaat etmesi ve borcu Odedigi takdirde davadan
vazgecilmesinin miimkiin oldugu veya davanin konusuz kalacagi anlasilmaktadir. Bu
durumda davacidan 6111 Sayili kanun geregince davalidan borcun yapilandirilmasi
konusunda bir talebi olup olmadiginin sorulup, talebi oldugu takdirde bu konuda taraflarin
delilleri de toplanarak sonucuna uygun karar verilmesi gerekir.

DAVA : Taraflar arasindaki alacak davasmin yapilan yargilamasi sonunda ilamda yazili
nedenlerden dolay1 davanin kismen kabuliine kismen reddine yonelik olarak verilen hiikiimiin
stiresi i¢inde taraflar avukatinca temyiz edilmesi lizerine dosya incelendi geregi konusulup
distinildii:

KARAR : Davaci, ikitelli organize sanayi sitesinde otobiis yetkili servisi isi yaptigini, tanker
suyu kullandigini, ancak kullandig1 suyu davalinin atik su kanalina verdigini, davalinin tek
tarafli olarak sayacl tanker sozlesmesi diizenledigini ve 19.129.24 TL olarak kanun suz ve
fahis miktarda ceza tahakkuk ettirildigini belirterek, davali kuruma 19.129,24 TL borglarinin
olmadiginin tespiti ile 6denen bedelin istirdadini istemistir.

Davali, davanin reddini dilemistir.

Mahkemece, davanin kismen kabuliine karar verilmis; hiikiim, davaci ve davali tarafindan
temyiz edilmistir.

1-) Her ne kadar mahkemece davanin kismen kabuliine karar verilmis ise de; karar tarihinden
sonra 25.2.2011 tarihinde yayinlanarak yiiriirliige giren 6111 Sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu ve Diger Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanunun 1.
maddesinin g, fikrasi ile 2560 Sayili Kanun kapsaminda kalan idarelerin, vadesi 31.12.2010
tarthinden ( bu tarih dahil ) 6nce oldugu halde, bu kanunun yaymlandig: tarih itibariyle
6denmemis bulunan su ve atik su bedeli alacaklari ile bu alacaklara bagl faiz, gecikme faizi,
gecikme zammi gibi fer'i alacaklari hakkinda bu kanun hiikiimlerinin uygulanacagi acik¢a
belirtilerek, ayn1 kanunun18. maddesi hiikmii geregince borglularin bu kanunun yayimlandigi
tarithi izleyen ikinci aymn sonuna kadar ilgili idareye basvuruda bulunmalar1 ve belirtilen
sartlar1 yerine getirmeleri yoniinde hak taninmis ve bdylece borcun yeniden yapilandirilmasi
yoniinde bir diizenleme getirilmistir.
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Somut olayda da, davaci tarafindan, hakkinda kagak su kullanimindan dolay:1 kesilen ceza
nedeni ile bor¢lu olmadiginin tespiti talep edildiginden, bu yondeki talebin 6111 Sayili kanun
kapsaminda kaldigi agik olmakla, davacinin 6111 Sayili kanun hiikiimlerinden
faydalandirilmas1 konusunda miiracaat etmesi ve borcu 06dedigi takdirde davadan
vazgecilmesinin miimkiin oldugu veya davanin konusuz kalacagi anlagilmaktadir. Bu
durumda davacidan 6111 Sayili kanun geregince davalidan borcun yapilandirilmasi
konusunda bir talebi olup olmadiginin sorulup, talebi oldugu takdirde bu konuda taraflarin
delilleri de toplanarak sonucuna uygun karar verilmesi gerekirken mahkemece yazil sekilde
karar verilmesi usul ve yasaya aykir1 olup, bozmay1 gerektirir.

2-) Bozma nedenine gore taraflarin diger temyiz itirazlarinin bu agsamada incelenmesine gerek
goriilmemistir.

SONUC : Yukarida birinci bentte aciklanan sebeplerle hiikiimiin BOZULMASINA, ikinci
bentte gosterilen sebeple taraflarin diger temyiz itirazlarinin bu asamada incelenmesine yer
olmadigina, pesin alinan harcin istenmesi halinde davaliya iadesine, 6.7.2011 giiniinde
oybirligiyle karar verildi.

31 no.lu karar

+ ORGANIZE SANAYI BOLGESINE TASINAMAYACAKLAR ( Ara¢ Tamir Bakim ve
Imalat Sektériiniin Bulundugu - Oto Lastigi Alim Satim Ticareti ile Ugrasan isyeri )

« OTO LASTIGI ALIM SATIM TICARETI ILE UGRASAN ISYERI ( Ara¢ Tamir Bakim ve
Imalat Sektériiniin Bulundugu Organize Sanayi Bolgesine Tagmmasmin Hukuka Uygun
Olmadig )

4562/m. 1, 4

OZET : Oto lastigi alim-satim ticareti ile ugrasan isyerinin tamir bakim imalat sektorii ile
birlikte organize sanayi bolgesine tasinmasinin hukuka uygun degildir.

Istemin Ozeti : ... Lastik Bayisi olan davaci sirketin isyerinin Sanayi Bolgesine tasinmasi
gerektiginden bahisle bosaltilmasi yoniinde tesis edilen islem ile bu islemin dayanagi olan
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.03.2001 giin ve 186 sayili kararinin iptali istemiyle agilan
davada, dava konusu meclis kararinin, lastik satig1 ile istigal eden davacinin menfaatini ihlal
etmesinin sdzkonusu olmadigr nitekim 18.04.2002 giin ve 190 sayili davali Biiyiiksehir
Belediye Meclis kararinda da "Oto Lastigi Alim Satim Ticareti" ile istigal eden esnafin Ivedik
Organize Sanayi Bolgesine tasinmasi konusunda herhangi bir karar bulunmadigi ancak
uygulamada tamir bakim ve imalat sektdriiniin Ivedik Organize Sanayi Bélgesine tasinmasi
kararlarinda sanki lastik esnafi da dahilmis gibi algilandigi, bu sebeplerle agik¢a uygulamada
yanligliga sebebiyet vermemek acisindan bir karar alinmasinin gerekli goriildiigli; Ankara
Ticaret Odasina kayithh Oto Lastigi satis1 ve degisimi isi ile istigal eden, lastik degisimi
esnasinda rot veya balans tamirini yapmayip sadece ayarini1 yapan ticarethane sahiplerinin
Ankara Ivedik Organize Sanayi Bolgesine tasinmalarina gerek olmadigi, ilgili birimlerce bu
konularda bir uygulama baglatilmis ise bu uygulamanin durdurulmasmin 6ngdriildiigii, bu
itibarla lastik satis1 ve degisimi sirasinda ayar yapma disinda rot veya balans tamiri yaptig
yoniinde herhangi bir tespit bulunmayan davaci sirketin isyerinin bosaltilarak sanayi
bolgesine tasinmasi yoniinde tesis edilen islemde ise hukuka uyarlik bulunmadig:
gerekcesiyle davanin 30.03.2001 giin ve 186 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararina
iliskin kisminin ehliyet yoniinden reddine, davacinin isyerinin bosaltilarak sanayi bolgesine
tasinmasi yoniindeki islemin iptaline karar veren Ankara 4. idare Mahkemesinin 22.04.2003
giin ve E:2002/8, K:2003/468 sayili kararinin, hukuka aykir1 oldugu one siiriilerek, 2577
sayil1 Yasanin 49. maddesi uyarinca temyizen incelenerek bozulmasi istemidir.

Savunmanin Ozeti : Savunma verilmemistir.
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Danistay Tetkik Hakimi Serpil K.ERDOGAN'n Diisiincesi : Istemin reddi gerektigi
diistiniilmektedir.

Danistay Savcist Zerrin GUNGOR'iin Diisiincesi : Idare ve vergi mahkemelerince verilen
kararlarin temyizen incelenerek bozulabilmesi igin, 2577 sayili Idari Yargilama Usulii
Kanununun 49 uncu maddesinin birinci fikrasinda belirtilen nedenlerin bulunmasi
gerekmektedir.

Temyiz dilekg¢esinde One siiriilen hususlar, sz konusu maddede yazili nedenlerden higbirisine
uymadigindan, istemin reddi ile temyiz edilen Mahkeme kararinin onanmasinin uygun olacagi
distiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Sekizinci Dairesince igin geregi goriisiildii:

KARAR : idare ve Vergi Mahkemeleri tarafindan verilen kararlarin temyiz yolu ile incelenip
bozulabilmeleri 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Yasasmin 49. maddesinin 1. fikrasinda
yazili nedenlerin bulunmasina baglidir.

Idare Mahkemesince verilen kararm dayandigi gerek¢e usul ve yasaya uygun olup,
bozulmasini gerektiren bir neden bulunmadigindan,

SONUC : Temyiz isteminin reddi ile anilan kararin onanmasina ve yargilama giderlerinin
temyiz isteminde bulunan iizerinde birakilmasina 15.04.2004 giinlinde oybirligi ile karar
verildi.

32 no.lu karar

« ILAMLI ICRA TAKIBINE ITIRAZ ( Organize Sanayi Bélgesi Miitesebbis Heyeti
Bagkanligi'nin Yonetim Aidatlarina iliskin Kararlarinim ilam Mahiyetinde Oldugu - 4562 S.K.
16 /Son M. Mahkemece Gozetilmesi Gerektigi/Sikayetin Reddedilecegi )

+ ORGANIZE SANAYI BOGLESI MUTESEBBIS HEYETI BASKANLIGI KARARI (
Eldeki Davada Yonetim Aidatliyla {lgili Kararin Ilam Mahiyetinde Oldugunun Kabulii Geregi
- ilaml Takip Baslatilmasi ve Icra Emri Gonderilmesinde Bir Usulsiizliik Bulunmadig1 )

* YONETIM AIDATLARINA ILISKIN KARAR ( Ilaml Icra Takibi Yapilabilecegi -
Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyeti Baskanligi Tarafindan Alman Kararin Ilam
Mahiyetinde Bulundugunun Bilirkisi Tarafindan da Kabul Ediledigi/ilaml1 Takib )

4562/m. 16/son

OZET : Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyeti Baskanligi'min yonetim aidatlarma
iliskin kararlarinin 4562 Sayili Kanun 16 /son M. geregi ilam hiikkmiinde oldugundan
ilamlarin icrasina iliskin yolla takibe konulabilmesi miimkiindiir.Takip dayanagi miitesebbis
heyeti karar1 ise anmilan Yasanin 16 /son M. kapsaminda kalan yoOnetim aidatlarina
iligkindir.Yine bilirkisi tarafindan da bu tespitin yapildig1 goriilmektedir.Mahkemece, takip
dayanag1 belge ve bilirkisi raporu dikkate alinarak borg¢lu aleyhinde ilamli takip baglatilmasi
ve icra emri gonderilmesinde bir usulsiizliik bulunmadig1 nazara alinarak, sikayetin reddine
karar verilmesi gerekir.

DAVA : Yukarida tarth ve numarasi yazili mahkeme kararinin miiddeti i¢cinde temyizen
tetkiki davali tarafindan istenmesi {izerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye
gonderilmis olup, dava dosyasi i¢in Tetkik Hakimi tarafindan diizenlenen rapor dinlendikten
ve dosya icerisindeki tiim belgeler okunup incelendikten sonra igin geregi goriistiliip
distiniildii:

KARAR : Bilecik Osmaneli Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet Baskanligi'nin
28.12.2009 tarihli yonetim ve yatirim katilim paylarina iliskin karari ile bor¢lu aleyhinde
ilamlarin icrasi yolu ile ilaml takip baslatilmis ve 6rnek 4-5 numarali icra emri teblig
edilmistir. Bor¢lu takip dayanagi kararin ilam niteliginde olmadigindan, ilamli takibe konu
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edilemeyeceginden, icra emrinin takibin iptalini talep etmistir. Mahkemece takip dayanagi
karar ile istenen alacagin tamaminin yonetim aidati kapsaminda kaldigi yapilan bilirkisi
incelemesiyle tespit edildigi halde, belgenin ilaml icra yolu ile takibe konabilecek belge
vasfinda olmadig1 gerekgesiyle icra emrinin iptaline karar verilmistir.

4562 sayilt Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 16.maddesinde; YoOnetim aidatlart ve
hizmetlerin karsiliklari, miitesebbis heyet tarafindan parsel biiyiikliigiine gore belirlenir.
Yonetim kurulunun yillik biitgesinde belirtilen, bolgenin alt yapr ve miisterek hizmetlerine ait
tiim masraflar 6nceki yila ait kesin hesap da dikkate alinarak katilimcilar tarafindan karsilanir.
Belirtilen hizmetlerden yararlanmadiklar1 gerekgesi ile yonetim aidatlariin 6denmesinden
kacimilamayacagi ve miitesebbis heyetin yonetim aidati ile ilgili kararlarinin ilam hiikmiinde
oldugu, ilamlarin icrasina iliskin yolla takibe konulabilecegi diizenlenmistir.

Somut olayda takip dayanagi miitesebbis heyeti kararinin anilan Yasanin 16 /son maddesi
kapsaminda kalan yonetim aidatlarina iligkin oldugu anlasilmaktadir. Yine bilirkisi tarafindan
da bu tespitin yapildig1 goriilmektedir.

Bu durumda mahkemece yukarida agiklanan yasal diizenleme, takip dayanagi belge ve
bilirkisi raporu dikkate alinarak borglu aleyhinde ilamli takip baslatilmasi ve icra emri
gonderilmesinde bir usulsiizlik bulunmadigi nazara alinarak, sikayetin reddine karar
verilmesi gerekirken yazili sekilde kabulii ile icra emrinin iptali yoniinde hiikiim kurulmasi
isabetsizdir.

SONUC : Alacakli vekilinin temyiz isteminin kabulii ile mahkeme kararinin yukarida yazili
nedenlerle IK.nun 366. ve HUMK:nun 428. maddesi uyarinca BOZULMASINA, taraflarca
HUMK.nun 388/4 ( HMK m.297/¢c ) ve 1IK.nun 366/3.maddeleri geregince Yargitay Daire
ilammin tebliginden itibaren ilama karsi 10 giin icinde karar diizeltme isteginde
bulunulabilecegine, 20.12.2012 giinlinde oybirligiyle karar verildi.

33 no.lu karar

« KATMA DEGER VERGISI ( Organize Sanayi Bélgelerinin Kurulus Kanununda Belirtilen
Amaglar1 Gergeklestirmek I¢in Kiraya Verdigi Ortak Miilklerinden Elde Ettigi Kira Gelirinin
KDV'den Muaf Oldugu )

+ KIRAYA VERILEN ORTAK MULKLERINDEN ELDE EDILEN KIRA GELIRI (
Organize Sanayi Bélgelerinin Kurulus Kanununda Belirtilen Amaglar1 Gergeklestirmek icin
Verilmesi - Kira Gelirinin KDV'den Muaf Oldugu )

+ ORGANIZE SANAYI BOLGELERININ KURULUS KANUNUNDA BELIRTILEN
AMACI ( Gergeklestirmek I¢in Kiraya Verdigi Ortak Miilklerinden Elde Ettigi Kira Gelirinin
KDV'den Muaf Oldugu )

3065/m.17/4-d, 4562/m.12, 21

OZET : Organize Sanayi Bélgelerinin kurulus kanununda belirtilen amaglar1 gergeklestirmek
i¢in kiraya verdigi ortak miilklerinden elde ettigi kira gelirinin katma deger vergisinden muaf
oldugu hakkinda.

Istemin Ozeti : Davaci kuruma ait gayrimenkullerin kiraya verilmesi islemlerinin vergiden
muaf tutuldugu gerekgesiyle ihtirazi kayitla verilen 2003/Aralik donemi katma deger vergisi
beyannamesi iizerinden tahakkuk ettirilen katma deger vergisinin terkini istemiyle agilan
davayi; 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-d maddesine gore, iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin vergiden miistesna
oldugu, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 21. maddesinde de, Organize
Sanayi Bolgeleri tiizel kisiliginin bu Kanunun uygulanmas: ile ilgili islemlerde her tiirlii vergi,
resim ve har¢tan muaf oldugunun hiikme baglandigi, ayn1 Kanunun 12. maddesinin ( h )
bendinde, Bolge ortak miilklerinin kira ve hizmet gelirlerinin Organize Sanayi Bolgesinin
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amaci gerceklestirmek icin kullanabilecegi gelir tiirleri arasinda sayildigi, dosyanin
incelenmesinden, davaci kuruma ait bir kisim gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin
katma deger vergisine tabi bulunmadigi gerekcesiyle ilgili donem katma deger vergisi
beyannamesinin ihtirazi kayitla verildigi, 4562 sayili Kanun kapsaminda kurulan ve faaliyet
gosteren davact kurumun séz konusu Kanunun uygulanmasi ile ilgili her tiirlii isleminde
vergi, resim ve har¢ muafiyeti bulunmasi karsisinda, davaci kurumun kurulus kanununda
Ongoriilen amaclarint gerceklestirmek tizere bolge ortak miilklerini kiraya vermesi ve bundan
gelir elde etmesinin de vergiden muaf olmas1 gerektigi, davali idarenin de davaci kurumun
sahibi oldugu gayrimenkullerin kurulus amact diginda ve bu amact asar boyutta
degerlendirildigi konusunda bir tespitinin bulunmadigi, bu nedenle, davact kurumun ortak
miilkiinde kalan hizmet binalarmin kullanilmayan kisimlarinin kiraya verilmesi isleminin
katma deger vergisine tabi olmadig1, ayrica sonraki ve 6zel Kanunun 6nceki ve genel Kanuna
tercih edilecegi yoniindeki genel hukuk ilkesi geregince davaci kurumun kurulug kanunundaki
muafiyet hiikmiiniin 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 19/1 maddesine ragmen
gecerli olacag: gerekgesiyle kabul eden izmir 3 Vergi Mahkemesinin 10.12.2004 tarih ve
E:2004/98, K:2004/1289 sayil1 kararinin; davacinin kira geliri elde ettigi gayrimenkullerin
sosyal amagli degil ticari amagli oldugu, bu nedenle elde edilen gelirin vergilendirilmesi
gerektigi, 4562 sayili Kanunun Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisiliginin her tiirlii islemini
vergiden muaf tutmadigi, diger Kanunlarda "vergiden muaftir" ibaresi bulunsa bile bu
hiikmiin Katma Deger Vergisi Kanunu agisindan baglayic1 olmayacagi ve bu islemlerden de
katma deger vergisi alinabilecegi ileri siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanim Ozeti : Temyiz isteminin reddi gerektigi savunulmustur.

Danistay Savcist Yakup Kaya'nin Diisiincesi: Uyusmazlik, ylikiimlii kurumun ihtirazi kayitla
vermis oldugu Aralik/2003 donemine ait katma deger vergisi beyannamesi tizerine tahakkuk
ettirilen katma deger vergisinin kurumun miilkiyetinde bulunan binalarin kiraya verilmesi
nedeniyle elde edilen, hasilata isabet eden katma deger vergisinin terkini istemiyle agilan
davay1 kabul eden vergi mahkemesi kararinin temyizen incelenerek bozulmasi istemine iliskin
bulunmaktadir.

Dosyanin incelenmesinden, yiikiimlii kurumun aktifinde kayithh bulunan bir kisim
taginmazlarini kiraya verdigi ve kira geliri elde ettigi gortilmiistiir.

Ancak yapilan kiralamanin ortak giderlerin karsilanmasina m1 yoksa kuruma gelir elde etme
amacina yonelik oldugu hususu anlagilamamaistir.

Bu husunun acgikliga kavusturulabilmesi icin kiraya verilen taginmazlarin sosyal amach yerler
mi, yoksa ( bankalar, benzin istasyonu, market, unlu mamuller satig yeri, bilgisayar, tibbi
malzeme satig yerleri, danigmanlik ve avukatlik biirosu gibi ) ticari amagl yerler mi
oldugunun arastirilmas1 ve kiraya verilen bu tasinmazlarla ilgili s6zlesmelerin
incelenmesinden sonra hasil olacak duruma gore yeniden bir karar verilmesi gerekmektedir.
Tetkik Hakimi Oguz Karakis'in Diisiincesi: Ileri siiriilen iddialar usule ve hukuka uygun Vergi
Mahkemesi kararmin bozulmasini gerektirecek nitelikte bulunmadigindan temyiz isteminin
reddi gerekecegi diisliniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Dokuzuncu Dairesince isin geregi goriisiildii:

KARAR : Dayandigi hukuki ve kanuni nedenlerle gerekg¢esi yukarida agiklanan Vergi
Mahkemesi karari, ayni gerek¢e ve nedenlerle Dairemizce de uygun goriilmiis olup, temyiz
istemine iligkin dilekgede ileri siiriilen iddialar, s6zii gecen kararin bozulmasini saglayacak
durumda bulunmadigindan,

SONUC : Temyiz isteminin reddine ve kararin onanmasina 26.10.2005 tarihinde oybirligi ile
karar verildi.
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34 no.lu karar

+ TESVIK TEDBIRLERINDEN YARARLANMA ( Tesvik Belgesinin Gegerliligini
Korumasi - Muafiyet Kosullarina Uyulmasi )

* YATIRIM TESVIK BELGESI ( Tesvik Tedbirlerinden Yararlanma - Belgenin Gegerlilik
Siiresinin Devami )

+ KALKINMADA ONCELIKLI BOLGE TESVIK TEDBIRLERINDEN YARARLANMA
SARTLARI ( Belgenin Gegerliligi )

2982/m.5

OZET : Kalkinmada oncelikli bolge tesvik tedbirlerinden yararlanabilmek igin, vergiyi
doguran olayin gerceklestigi tarihte yatirim tesvik belgesinin gecerliligini siirdiirmesi ve
bakanlar kurulu kararindaki muafiyet kosullarin1 tasimak gerektigi hakkinda.

Istemin Ozeti: Yatirm tesvik ve indirim belgesine sahip olan ve ... Organize Sanayi
Bolgesinde yapacagi yatirim i¢in arsa satin alan yilikiimlii sirketin ingaatin bitimi {izerine yap1
kullanma izni almak i¢in ihtirazi kayitla verdigi har¢ beyannamesi ilizerine 1995 yili i¢in
tahakkuk eden tapu ( iskan ) harcinin kaldirilmasi istemiyle agilan davayi; olayda yilikiimlii
sirket yatirim tesvik ve indirim belgesine sahip oldugundan ve ... kalkinmada oncelikli yore
olmamakla beraber ilgcedeki organize sanayi bolgesi 1988/12811 ve 1988/13458 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca 2. derecede kalkinmada oncelikli yore oldugundan,
davacinin yatirimlar: nedeniyle yapacagi binasi igin arsa temimine iligkin tapu islemlerinin
2982 sayili Kanun kapsaminda olmasi gerektigi, bu nedenle yapilan tahakkukta isabet
bulunmadigi gerekgesiyle kabul ederek tahakkuk eden tapu ( iskan ) harcini kaldiran Bursa
Vergi Mahkemesinin 8.2.1996 tarih ve 1996/113 sayili Kararinin; Inegol'iin kalkinmada
oncelikli yorelerden olmamasi nedeniyle yilikiimlii sirketin 2982 sayili Kanun hiikiimlerinden
yararlanamayacagi, bu nedenle yapilan tahakkuk igleminin yerinde oldugu ileri siiriilerek
bozulmasi istenilmektedir.

Savunmanin Ozeti: Yasal dayanaktan yoksun olan temyiz isteminin reddi gerektigi
savunulmaktadir.

Saver M.Y. nin Diisiincesi: Temyiz dilekcesinde one siiriilen hususlar, 2577 sayil Idari
Yargilama Usulii Yasasinin 49. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen nedenlerden higbirisine
uymayip vergi mahkemesince verilen kararin dayandigi hukuki ve yasal nedenler karsisinda,
anilan kararin bozulmasini gerektirir nitelikte goriilmemektedir.

Aciklanan nedenle temyiz isteminin reddi ile vergi mahkemesi kararinin onanmasi gerektigi
distiniilmektedir.

Tetkik Hakimi O.E.K. nin Diisiincesi: Yiikiimlii sirket 19.9.1989 tarihinde yatirim tesvik ve
indirim belgesi almis olup bu belgenin stiresi 30.6.1994 tarihinde dolmustur. Bu nedenle her
ne kadar ... Ilgesi, 88/12811 ve 88/13458 sayili Bakanlar Kurulu Kararlar1 uyarinca 2.
derecede kalkinmada oncelikli yore kabul edildiginden yiikiimli sirket 2982 sayili Yasadaki
istisna hiikmiinden yararlansa ve bu istisna 93/4000 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 35.
maddesinin ( ¢ ) bendi uyarinca devam etse de vergiyi doguran olay olan tapu ( iskan ) harci
tahakkuku 1995 yilinda yapildigindan ve bu tarihte de yatirim tesvik ve indirim belgesinin
stiresi doldugundan yiikiimlii sirketin bu istisnadan yararlanma hakkinin sona erdigi sonucuna
ulasilmustir.

Bu durumda aksi yonde tesis edilen mahkeme kararinda isabet goriilmediginden bozulmasi
gerektigi diigiiniilmektedir.

Tirk milleti adina hiikiim veren Danistay Dokuzuncu Dairesince isin geregi goriisiildii:
Uyusmazlik, yatirim tesvik ve indirim belgesine sahip olan ve ... Organize Sanayi Bolgesinde
yapacagl yatirim i¢in arsa satin alan yiikiimlii sirketin insaatin bitimi {izerine yap1 kullanma
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izin almak icin ihtirazi kayitla verdigi har¢ beyannamesi lizerine 1995 yili i¢in tahakkuk eden
tapu ( iskan ) harcinin kaldirilmasi istemiyle agilan davayi kabul ederek tahakkuk eden tapu (
iskan ) harcin1 kaldiran vergi mahkemesi karariin bozulmasi istemine iligkin bulunmaktadir.
Tesvik belgelerinde 6ngdriilen vergi, resim ve harg istisnalarinin olaya uygulanabilmesi i¢in
oncelikle ilgili mevzuatlarda bu konunun muafiyet kapsamina alinmis olmasi gerekmektedir.
2982 sayili Konut Insaatinda ve Kalkinmada Oncelikli Yorelerde Yapilacak Yatirimlarda
Vergi, Resim Ve Harg Istisna Ve Muafliklar1 Taninmas1 Hakkinda Kanunun 5. maddesinde;
sermaye sirketlerinin, kooperatiflerin ve bunlarin birlikleri ile vakiflarin kalkinmada 6ncelikli
yorelerde yapacaklar1 devletge tesviki 6ngoriilen yatirimlar dolayisiyla, her ne suretle olursa
olsun bina iktisaplari, arsa ve arazi lizerine insa veya binaya ilave suretiyle binalar, bagimsiz
birimler veya katlar meydana getirmeleri ve bunlarin devirleri ile ilgili islemler ve bu islemler
dolayisiyla diizenlenen kagitlarin ikinci maddede yazili vergi, resim ve harclardan miistesna
oldugu hitkme baglanmastir.

Bu maddede yer alan yatirimlar dolayisiyla ilgili vergi ve harg istisnasindan yararlanabilmek
icin yatirimi yapanin sermaye sirketi, kooperatif, kooperatif birligi veya vakif olmasi,
yatirnmin kalkinmada 6ncelikli yorede yapilmasi ve yatirim tesvik belgesine sahip olunmasi
kosullar1 getirilmistir.

Yatirimlarin ve Doviz Kazandirict Hizmetlerin Tesviki ve YOnlendirilmesine iliskin 88/13458
sayili Bakanlar Kurulu Kararmmin uygulama esaslarint belirleyen 89/1 sayili Yatirimlarin
Tesviki ve Yonlendirilmesi ile ilgili tebligin 67. maddesinde, normal yd&relerde bulunan
organize sanayi bolgelerinde yapilacak tesvik belgeli yatirimlarin, ikinci derecede kalkinmada
oncelikli yore tesvik tedbirlerinden istifade edecekleri agiklanmis olup ... Ili ... Ilgesi bu
kapsamda bulunmakta ve yatirimlarin, Déviz Kazandiric1 Hizmetlerin ve Isletmelerin Tesviki
ve Yonlendirilmesine Ait Esaslara iligkin 93/4000 sayili Bakanlar Kurulu Kararmin 35.
maddesinin ( ¢ ) bendi uyarinca bu istisna devam etmekte ise de, olayda yiikiimlii sirketin
yatirim tegvik ve indirim belgesini 19.9.1989 tarihinde aldig1, belgenin siiresinin ise 30.6.1994
tarihinde doldugu ve vergiyi doguran olay olan tapu ( iskan ) harcinin 1995 yilinda tahakkuk
ettirildigi anlasildigindan yatirim tesvik ve indirim belgesi siiresi dolduktan sonra 2982 sayili
Kanun kapsamindaki istisna hiikmiinden yararlanma hakkini kaybeden yiikiimlii sirketin
anilan, Kanundaki istisna hiikiimlerinden yararlanmasi s6z konusu olamayacaktir.

Bu itibarla vergi dairesi miidiirliigiince tahakkuk ettirilen tapu ( iskan ) harcinin onanmasi
gerekirken vergi mahkemesince kararda yazili gerekge ile teskinine karar verilmesinde yasal
isabet goriilmemistir.

Agiklanan nedenlerle temyiz isteminin kabuliine, Bursa Vergi Mahkemesinin 8.02.1996 tarih
ve 1996/113 sayil1 Kararinin BOZULMASINA, dosyanin anilan mahkemeye gonderilmesine
30.12.1997 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

35 no.lu karar

« TAPU HARCI ( Miikellef 11 Ozel Idaresi Oldugundan ve il Ozel idareleri Harctan ve
Vergiden Muaf Oldugundan Tahsil Edilen Harcin Ozel Idareye {adesinin Gerekmesi )

« IL OZEL IDARESI ( 11 Ozel idareleri Harctan ve Vergiden Muaf Oldugundan Tahsil Edilen
Harcin Ozel Idareye Iadesinin Gerekmesi )

+ DAMGA VERGISI ( Miikellef i1 Ozel Idaresi Oldugundan ve 11 Ozel idareleri Hargtan ve
Vergiden Muaf Oldugundan Tahsil Edilen Harcin Ozel Idareye {adesinin Gerekmesi )

OZET : Organize sanayi bolgesi tesekkiil heyetinin bankadan alacag: kredi icin il 6zel
idaresine ait arsanin ipotek ettirilmesi nedeniyle ihtirazi kayitla 6denen tapu harcinin ve
damga vergisinin miikellefinin il 6zel idaresi oldugu anlasildigindan ve 6zel idareler hargtan
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ve damga vergisinden miistesna oldugundan tahsil edilen harcin 6zel idareye iade edilmesi
gerekir.

Istemin Ozeti : ... I1 Ozel Idaresine ait olan ve ... Kdyiinde bulunan tasmmazin ... Organize
Sanayi Bolgesi Tesekkiil Heyetinin ... Bankasindan alacagi kredi icin ipotek olarak
gosterilmesi lizerine ihtirazi kayitla 6denen ipotek harcinin ve damga vergisinin terkini ve
iadesi istemiyle agilan davayi; Tesekkiil Heyetinin hiikmi sahsiyetinin bulunmadiglr ve bu
heyeti ... IT Ozel Idaresinin temsil ettigi hususunda taraflar arasinda ihtilaf bulunmadig1, bu
durumda arsasini ipotek ettiren ve tesekkiil heyeti yararina olmakla birlikte ipotek mukabili
krediyi alanin il 6zel idaresi oldugu, 213 sayili1 Vergi Usul Kanununa gore vergi miikellefinin
ve vergi sorumlusunun gergek veya tiizel kisi olmas1 gerektigi, olayda miikellefin ... il Ozel
Idaresi Miidiirliigii oldugunun anlasildigi, il 6zel idarelerinin ise gerek 488 sayili Damga
Vergi Kanununa, gerekse 492 sayili Har¢lar Kanununa gore hargtan ve damga vergisinden
muaf oldugu, bu durumda tesekkiil heyeti adina tahakkuk ettirilerek tahsil edilen harg¢ ve
damga vergisinde isabet goriilmedigi gerekcesiyle kabul ederek dava konusu verginin ve
harcin ... Il Ozel Idaresine iadesine karar veren Bursa Vergi Mahkemesinin 11.4.1997 tarih ve
1997/435 sayili kararinin; tesekkiil heyetinin tiizel kisiliginin bulunmamasinin har¢ ve damga
vergisi tahsilini engellemeyecegi, ipotege konu taginmazin il 6zel idaresine ait olmasinin da
sonucu degistirmeyecegi. Har¢lar Kanununda ve Damga Vergisi Kanununda bodyle bir
istisnaya yer verilmedigi ileri siiriilerek bozulmasi isteminden ibarettir.

Savunmanm Ozeti : Yasal dayanaktan yoksun temyiz isteminin reddi gerekecegi
savunulmustur.

Savci Metin Yiiksel'in Diisiincesi :. Temyiz dilek¢esinde One siiriilen hususlar, 2577 sayili
Idari Yargilama usulii Yasasinin 49. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen nedenlerden
hicbirisine uymayip vergi mahkemesince verilen kararin dayandig: hukuki ve yasal nedenler
karsisinda, anilan kararin bozulmasini gerektirir nitelikte goriilmemistir.

Agiklanan nedenle temyiz isteminin reddi ile vergi mahkemesi kararinin onanmasi gerektigi
diistiniilmektedir.

Tetkik Hakimi Bekir Sézen'in Diisiincesi : Ileri siiriilen iddialar usule ve hukuka uygun vergi
mahkemesi kararinin bozulmasini gerektirecek nitelikte bulunmadigindan temyiz isteminin
reddi gerekecegi diisliniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Dokuzuncu Dairesince isin geregi goriisiildii: karar : Temyiz edilen
Bursa Vergi Mahkemesinin 11.4.1997 tarih ve 1997/435 sayili kararinda, 2577 sayih idari
Yargilama Usulii Kanununun 49. maddesinin 1. fikrasinda sayilan bozma nedenlerinden
hicbirisi bulunmadigi gibi, 17.9.1997 tarihli ara kararimiza ... Tapu Sicil Midiirliigiince
verilen 27.10.1997 tarih ve 557 sayili cevapta, ipotek tesis isleminin taraflarmm, ... I Ozel
Idaresi Miidiirliigii ve Tiirkiye ... Bankasi ... Subesi oldugunun bildirildigi anlasildigindan
temyiz isteminin reddine, anilan Mahkeme kararinin onanmasina 22.10.1998 tarihinde
oybirligi ile karar verildi.

36 no.lu karar

+ IMAR PLANLARI ( Imar Yé&netmeliklerinden Once Uygulanmasi Gereken Temel
Diizenleyici Islem Olmast )

« TEMEL DUZENLEYICI ISLEM ( imar Planlar1 )

* YAPILASMA ILE ILGILI KURALLAR ( imar Planinda Bulunmasi )

3030/m.
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OZET : imar planlar1 Imar Yonetmeliklerinden énce uygulanmas gereken temel diizenleyici
islem niteliginde olduklarindan, imar planinda yapilasma ile ilgili kurallarin bulunmasi
halinde, bu konuda yonetmelik hiikiimlerine gore karar verilemez.

Istemin Ozeti : Samsun Idare Mahkemesinin 8.12.1993 giinlii, E: 1991/570, K: 1992/1345
sayil1 kararinin usul ve yasaya aykirt oldugu one siiriilerek bozulmasi istenilmektedir.
Savunmanin Ozeti : Savunma verilmemistir.

Savci Faruk Oztiirk'iin Diisiincesi : Uyusmazlik, davaciya ait tasinmazin bulundugu parseli de
kapsayan imar plan1 degisikligini onayan Belediye Meclisi kararinin iptali istemiyle agilan
dava da, Tip Imar Y&netmeliginin 29. maddesinde 7. metreye kadar olan yollarda bina
yiiksekliginin 6.50 metre.kat adedinin bodrum hari¢ 2 den fazla olamiyacaginin hiikme
baglandigi, dava konusu imar plani degisikliginde davacinin parselinin bulundugu adanin kat
nizaminin B-2 den B-3 e yiikseltildigi, ancak s6z konusu imar plani degisikliginde mevcut
adalarda yol genisletilmek suretiyle kat nizamlarinin artirilmasina karsin davacinin parselinin
bulundugu ada da yol genisletilmesi olmadan mevcut yol genisligi 6 metre olarak birakildigi
halde kat nizaminin anilan madde hiikmiine aykir1 olarak artirildigi ve diizenlemenin imar
plan1 kesitinde isaretlendiginin anlasildigi bu nedenle yapilan bu degisikligin imar mevzuatina
aykir1 oldugu gerekgesiyle plan degisikligini iptal eden idare mahkemesi kararinin bozulmasi
isteminde olugsmaktadir. Davali idare temyiz dilekcesinde, s6z konusu ada da ruhsat islemi ile
bagvuranlara fiilen 7 metrelik yol genisligi biraktirilarak ruhsat verildigini ve fiilen 7 metrelik
yol genisligine dikkat edildigini ileri siirmekte ise de mevcut plan degisikliginde bu husus
dikkate alinarak degisikligin imar planmi kesitine islenmedigi ve mevcut imar durumu esas
alindigindan da 6 metrelik yola goére kat nizaminin 3 e ylikseltilmesinde imar hukukuna
uyarlik bulunmadig1 agiktir.

Aciklanan nedenlerle, temyiz isteminin reddi ile hukuka uygun verilen idare mahkemesi
karariin onanmasinin yerinde olacagi diistiniilmektedir.

TURK MILLETI ADINA Karar veren Danistay Altinc1 Dairesince Tetkik Hakimi Yunus
Kutlunun agiklamalar1 dinlendikten ve dosyadaki belgeler incelendikten sonra isin geregi
goristldii:

Dava, davaciya ait ... Merkez ... Mahallesi, 5 pafta, 206 ada, 68 parselide igeren alanda
yapilan imar plam1 degisikliginin onanmasina iligkin belediye meclisinin 20.6.1991 giinlii, 4
sayili kararinmn iptali istemiyle acilmis, Idare Mahkemesince; 3030 sayili Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediye Tip Imar Yonetmeliginin bina yiiksekliklerini belirleyen 29.
maddesinde, 7 metreye kadar olan yollarda bina yiiksekliginin 6.50 metre, kat adedinin
bodrum hari¢ 2 den fazla olamayacaginin diizenlendigi, belediye meclisinin 20.6.1991 giinlii,
4 sayili karari ile onanan imar plani degisikligi ile ilgili kararda 5 pafta icerisinde yer alan
adalarda yol genislikleri arttirilmak suretiyle kat nizammin degistirildigi ve kat adedinin
artirtldigr davacinin parselinin bulundugu 206 adanin cephe aldig1 yol genisliginin ise 6 metre
olarak birakildigi, bu yol genisligi i¢in yonetmelikte dngdriilen kat nizaminin diginda B - 3 kat
nizam1 getirildigi, dolayisiyla bu diizenlemenin so6zii edilen yonetmeligin 29. maddesine
aykir1 oldugu gerekcesiyle imar plan1 degisikliginin iptaline karar verilmis, bu karar daval
idarece temyiz edilmistir. Dava dosyasinin incelenmesinden 20.6.1991 giinlii, 4 sayili
belediye meclisi karartyla imar planinda degisiklik yapildigi, degisiklige iliskin kararla 5 pafta
icerisinde yer alan adalarda yol genisligi artirilarak kat nizaminda degisiklik yapilmak
suretiyle kat adedinin artirildig1 halde bazi1 adalarda ve davaciya ait parselin yer aldigi adada
yol genislemesi s6z konusu olmadan B - 2 olan kat nizaminin B - 3 kat nizamina yiikseltildigi
anlasilmaktadir. Arazi pargalarinin genel kullanmig bigimlerini, baslica bolge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunun, cesitli yerlesme
alanlariin gelisme ve biylikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin
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¢oziimii gibi hususlar1 gdsteren Nazim Imar Plani ile bu plan esaslarina gore cizilen ve cesitli
bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilari ile
gosteren uygulama imar planlari imar yonetmeliklerinden 6nce uygulanmasi gereken genel
diizenleyici islem niteligindedir.

Nitekim 3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 2.
maddesinde bu yonetmelikte yazili hiikiimlerin imar planlarinda aksine bir aciklama
bulunmadigi takdirde uygulanacaginin belirtildigi, ayrica ayni1 yonetmeligin 29. maddesinde
imar planlarinda kat adetleri veya yiikseklikleri belirtilmemis yerlerde bina yiiksekliklerinin
ve bunlara tekabiil eden kat adetlerinin bu yonetmeligin 29. maddesine gore tesbit edilecegi
hiikmiine yer verilmek suretiyle bu goriis dogrulanmis bulunmaktadir. Uyusmazlik konusu
Uygulama Imar Plam degisikliginde yapilasma ile ilgili kurallar yer almis bulunduguna gére
yonetmeligin 29. maddesine uymadig1 gerekcesine dayanilarak plan degisikliginin iptaline
karar verilmesinde isabet goriilmemistir.

Aciklanan nedenlerle temyize konu Samsun Idare Mahkemesinin 8.12.1992 giinlii, E:
1991/570, K: 1992/1345 sayili kararinin BOZULMASINA, dosyanin ad1 gegen mahkemeye
gonderilmesine 18.1.1994 giinlinde oybirligiyle karar verildi.
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EK: 18

ORGANIZE SANAYI BOLGELERINDE
MUHASEBE UYGULAMALARI REHBERI

2020

NOT: Asagida isimleri bulunan Bakanlik Miifettisleri tarafindan hazirlanan is bu
Rehbere, Kamu Gozetimi ve Muhasebe Standartlar1 Kurumunun da gortsii alinip ilgili

boliimlere islendikten sonra son sekli verilmistir.

HAZIRLAYANLAR
Hiiseyin GOKCE
Bakanlik Miifettisi

Emrah YILDIRIM
Bakanlik Miifettisi
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OSB MUHASEBE UYGULAMALARI REHBER ICINDEKILERI
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1. ON ACIKLAMA

Bagkanligimizin gorev ve sorumluluklari ¢er¢evesinde Organize Sanayi Bolgelerinde
(OSB) Bakanlik Miifettisleri tarafindan yapilan denetimlerde zaman zaman OSB’lerin
gerceklestirmis oldugu faaliyet konularina iligkin is ve islemlerin muhasebelestirilmesi
sireclerinde fark uygulamalara rastlanilmasi iizerine hem miifettislerimiz agisindan
denetimde yararlanacaklar1 bir dokiiman hazirlanarak uygulama birliginin saglanmas1 hem de
OSB’lere rehberlik etmek amaciyla yararlanabilecekleri bir rehber olusturulmasi i¢in mevcut
muhasebe uygulamalarinin neler oldugu ve neler olmasi gerektigine yonelik olarak belirli bir
orneklem yonetimiyle belirlenen 40 civarinda farkli gelismislik diizeyindeki OSB’nin
kayitlar1 iizerinde Bakanlik Miifettisleri Hiiseyin GOKCE ve Emrah YILDIRIM tarafindan
mahallinde yapilan incelemeler ve degerlendirmeler sonucunda miifettislerimiz i¢in “OSB
Denetim Rehberi Eki” ve OSB’ler yoniinden ise “OSB’lerde Muhasebe Uygulamalari
Rehberi” konulu bir ¢alisma yapilmuistir.

Bu kapsamda mezkir gérevlendirme tarihinde Bakanligimiz ilgili birimlerinden elde
edilen verilerden; mevcut durumda ii¢ yiizii agkin olan OSB’nin biiyiik ¢ogunlugunun karma,
yaklasik 1/6 sinin ihtisas ve geri kalaninin ise 1slah OSB oldugu miisahede edilmistir. Bu
kapsamda mevcut ii¢ ylizii agkin karma, ihtisas ve 1slah OSB’lerden yeni kurulan, kurulmus
ve faaliyette olup hala kamulastirma-alt yapi-iist yapi- vb. calismalarini tamamlamamis
olanlar ile kamulastirma-alt yapi-list yapi- vb. hizmetlerini tamamlamis olan OSB’ler goz
oniinde bulundurularak Bakanlik Makaminin Onaylari, Bagkanligin gorev yazilar1 ve bilgisi
dahilinde Orneklem yontemiyle incelemeler yapilmis ve asagida yer alan hususlar
belirlenmistir.

1 sira numarali Muhasebe Sistemi Uygulama Tebligi’nin “Tekdiizen hesap ¢ergevesi,
hesap plam ve agiklamalar:” bashkhi *V’ kisminda yer alan; “Isletmeler, muhasebe
sistemlerini tekdiizen hesap c¢ergevesi ve hesap plani dogrultusunda kurmak zorundadir.”
hiikmii ile muhasebe sisteminin nasil kurulacagini ifade etmistir. Bu kapsamda Hazine ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan (15 adet) Muhasebe Sistemi Uygulama Tebliglerinde yer
alan ve OSB’lerin muhasebe sistemlerini olustururken kullanilmasi gereken hesap ¢ergevesi
ve hesap plan1 6rnegi asagidaki tabloda yer aldig1 gibidir.

'1%550‘5 HESAP ADI '1%555 HESAP ADI
1 DONEN VARLIKLAR 3 KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
10 HAZIR DEGERLER 30 MALI BORCLAR
100 KASA 300 BANKA KREDILERI
101 ALINAN CEKLER 301 | FINANSAL KiRALAMA ISL. BORCLAR
102 BANKALAR 302 ERTELEN.FIN.KIRA.BORC.MAL. (-)
103 VERILEN CEK ve ODEME EMRI (-) 303 | UZUN VAD.KRD.ANAP.TAKS.VE FAIZ
108 DIGER HAZIR DEGERLER 304 | TAHVIL ANAP.BORC TAK.VE FAIiZ.
11 MENKUL KIYMETLER 305 | CIKARILMIS BONOLAR VE SENETLER
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110 HISSE SENETLERI 306 | CIKARILMIS DIGER MENKUL KIYM.

111 OZEL KESIM TAHVIL SNT.VE BONO. 308 | MENKUL KIYMET. IHRAC FARKI (-)

112 KAMU KESIMI TAHVIL SNT.VE BONO 309 | DIGER MALI BORCLAR

118 DIGER MENKUL KIYMETLER 32 TiCARi BORCLAR

119 MENKUL KIY.DEGER DUS.KAR.(-) 320 |SATICILAR

12 TiCARi ALACAKLAR 321 | BORC SENETLERI

120 ALICILAR 322 | BORC SENETLERI REESKONTU (-)

121 ALACAK SENETLERI 326 | ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR

122 ALACAK SENETLERI REESKONTU (-) 329 | DIGER TICARI BORCLAR

124 KAZANILMAMIS FIN.KIiRA.FZ.GL(-) 33 DiGER BORCLAR

126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 331 | ORTAKLARA BORCLAR

127 DIGER TICARI ALACAKLAR 332 | ISTIRAKLERE BORCLAR

128 SUPHELI TICARI ALACAKLAR 333 | BAGLI ORTAKLIKLARA BORCLAR

129 SUPHELI TIC.AL. KARSIGI (-) 335 | PERSONELE BORCLAR

13 DiGER ALACAKLAR 336 | DIGER CESITLi BORCLAR

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 337 | DIGER BORC.SENET. REESKONTU (-)

132 ISTIRAKLERDEN ALACAKLAR 34 ALINAN AVANSLAR

133 BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR 340 | ALINAN SIPARIS AVANSLARI

135 PERSONELDEN ALACAKLAR 349 | ALINAN DIGER AVANSLAR

136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 35 E%éﬁﬁggéﬁcm INSAAT VE ONARIM

137 DIGER ALACAK SNT.REESKONTU (-) 350 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

138 SUPHELI DIGER ALACAKLAR 351 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

139 SUPHELI DIGER ALACAK.KARS. (-) 352 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

15 STOKLAR 353 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

150 ILK MADDE VE MALZEME 354 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

151 YARI MAMULLER- URETIM 355 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

152 MAMULLER 356 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

153 TICARI MALLAR 357 | YILLARA YAY.INS.ve ONR.HAKEDIS

157 DIGER STOKLAR 358 | YILLARA YAY.INS.ENF.DUZELT.HES

158 STOK DEGER DUSUKLUGU KARS. () 36 83EE§4CLEU-KL¥E$LVE DIGER

159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 360 | ODENECEK VERGI VE FONLAR

17 ;{/llklfi[;l:]érEEAl‘z{iGIN INSAAT VE ONARIM 361 ODENECEK SOS. GUV. KESINTILERI
170-177 | YILLARA YAY. INS.VE ON. MALIYET 368 | VD.GEC.ER.VEYA TK.VR.VE DG. YUK

178 YILLARA YAY.INS.ENF.DUZELT.HES 369 ODENECEK DIGER YUKUMLULUKLER

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 37 BORC VE GIDER KARSILIKLARI

18 ggi?;gfﬁ:&ﬁgﬁfi&GmERLER VE 370 DON.KARI VER.VE DiG.YUK. KARS.

180 GELECEK AYLARA AIT GIDERLER 371 | DON.KAR.PES.OD.VER.VE YUK (-)

181 GELIR TAHAKKUKLARI 372 | KIDEM TAZMINATI KARSILIGI

19 DiGER DONEN VARLIKLAR 373 | MALIYET GIDERLERI KARSILIGI

190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI 379 | DIGER BORC VE GIDER KARSILIGI
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GELECEK AYLARA AiT GELIiRLER VE

191 INDIRILECEK KDV 38 GIDER TAHAKKUKLARI
192 DIGER KDV 380 | GELECEK AYLARA AIT GELIRLER
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 381 | GIDER TAHAKKUKLARI
195 |15 AVANSLARI 39 | PIGER KISA VADELT YABANCI
196 PERSONEL AVANSLARI 391 | HESAPLANAN KDV
197 SAYIM VE TESELLUM NOKSANLARI 392 | DIGER KDV
198 DIGER CESITLI DONEN VARLIKLAR 393 | MERKEZ VE SUBELER CARI HESABI
199 DIGER DONEN VARLIKLAR KRS. (-) 397 SAYIM VE TESELLUM FAZLALARI

2 DURAN VARLIKLAR 399 | DIGER CESITLI YAB. KAYNAKLAR
22 TiCARI ALACAKLAR 4 UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
220 ALICILAR 40 MALI BORCLAR
221 ALACAK SENETLERI 400 | BANKA KREDILERI
222 ALACAK SENETLERI REESKONTU (-) 401 | FINANSAL KiRALAMA iISL. BORCLAR
224 KAZANILMAMIS FIN.KiRA FZ.GL (-) 402 | ERTELEN.FIN.KIRA.BORC.MAL. (-)
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 405 | CIKARILMIS TAHVILLER
229 SUPHELI ALACAKLAR KARSILIGI (-) 407 | CIKARILMIS DGR.MENKUL KIYMET.
23 DiGER ALACAKLAR 408 | MENKUL KIYMET.JHRAC FARKI (-)
231 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 409 | DIGER MALI BORCLAR
232 ISTIRAKLERDEN ALACAKLAR 42 TiCARI BORCLAR
233 BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR 420 | SATICILAR
235 PERSONELDEN ALACAKLAR 421 | BORC SENETLERI
236 DIGER CESITLI ALACAKLAR 422 | BORC SENETLERI REESKONTU (-)
237 DIGER ALACAK SNT.REESKONTU (-) 426 | ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR
239 SUPHELI DIGER ALACAK.KARS. (-) 429 | DIGER TiCARI BORCLAR

24 MALI DURAN VARLIKLAR 43 DiGER BORCLAR
240 BAGLI MENKUL KIYMETLER 431 | ORTAKLARA BORCLAR
241 BAGLI MEN.KIY.DEG. DUS.KAR. (-) 432 | ISTIRAKLERE BORCLAR
242 ISTIRAKLER 433 | BAGLI ORTAKLIKLARA BORCLAR
243 ISTIRAKLERE SERM.TAAHHUT. (-) 436 | DIGER CESITLI BORCLAR
244 IST.SERM.PAY.DEG. DUSUK.KRS.(-) 437 | DIGER BORC SENETLERI REES. (-)
245 BAGLI ORTAKLIKLAR 438 | KAMUYA OL.ERT.VEYA TAKSIT.BORC
246 BAGLI ORTAK.SER. TAAHHUTLERI(-) 44 ALINAN AVANSLAR
247 BAG.ORT.SER.PAY.DEG. DUS.KRS(-) 440 | ALINAN SIPARIS AVANSLARI
248 DIGER MALI DURAN VARLIKLAR 449 | ALINAN DIGER AVANSLAR
249 DGR.MALI DURAN VARLIK.KRS. (-) 47 BORC VE GIDER KARSILIKLARI

25 MADDIi DURAN VARLIKLAR 472 | KIDEM TAZMINATI KARSILIGI
250 ARAZI VE ARSALAR 479 DIGER BORC VE GIDER KARSILIK.
251 YERALTI VE YERUSTU DUZENLERI 48 g?;gggf::&ﬁgﬁﬁifumml‘ VE
252 BINALAR 480 | GELECEK YILLARA AIT GELIRLER
253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 481 GIDER TAHAKKUKLARI
254 TASITLAR 49 DiGER UZUN VADELI KAYNAKLAR
255 DEMIRBASLAR 492 | GEL.YIL.ERT.VEYA TERKIN ED.KDV
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256 DIGER MADDI DURAN VARLIKLAR 493 | TESISE KATILMA PAYLARI

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 499 | DI. CES.UZUN VAD.YAB.KAYNAKLAR
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 5 OZ KAYNAKLAR

259 VERILEN AVANSLAR 50 ODENMIiS SERMAYE

26 MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 500 |SERMAYE

260 HAKLAR 501 | ODENMEMIS SERMAYE (-)

261 SEREFIYE 502 | SERMAYE DUZELT.OLUMLU FARKLARI
262 KURULUS VE ORGUTLENME GIDER. 503 (S_])ERMAYE DUZELT.OLUMSUZ FARKLARI
263 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDER. 52 SERMAYE YEDEKLERI

264 OZEL MALIYETLER 520 | HISSE SENETLERI IHRAC PRIMLERI
267 DIGER.MADDI OLM. DURAN VARLIK. 521 | HISSE SENEDI IPTAL KARLARI

268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 522 | M.D.V.YENIDEN DEGERLEME ARTIS.
269 VERILEN AVANSLAR 523 | ISTIRAKLER YENIDEN DEGER.ART.
27 OZEL TUKENMEYE TABI VARLIKLAR 529 | DIGER SERMAYE YEDEKLERI

271 ARAMA GIDERLERI 54 KAR YEDEKLERIi

272 HAZIRLIK VE GELISTIRME GIDER. 540 | YASAL YEDEKLER

277 DIGER OZEL TUKENMEYE TABI VAR. 541 | STATU YEDEKLERI

278 BIRIKMIS TUKENME PAYLARI (-) 542 | OLAGANUSTU YEDEKLER

279 VERILEN AVANSLAR 548 | DIGER KAR YEDEKLERI

o ek "R | s oz roNLak

280 GELECEK YILLARA AIT GIDERLER 57 GECMIS YILLAR KARLARI

281 GELIR TAAHHUKLARI 570 | GECMIS YILLAR KARLARI

29 DiGER DURAN VARLIKLAR 58 GECMIS YILLAR ZARARLARI (-)
291 GELECEK YILLARDA INDIRiLE. KDV 580 | GECMIS YILLAR ZARARLARI (-)

292 DIGER KDV 59 DONEM NET KARI (ZARARI)

293 GELECEK YILLAR iHTiYACI STOK. 590 | DONEM NET KARI

294 ELD.CIK.STOK.VE MAD.DURAN VAR. 591 | DONEM NET ZARARI (-)

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FON

297 DIGER CESITLI DURAN VARLIKLAR

298 STOK DEGER DUSUKLUGU KARS. (-)

299 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-)

OSB’lerin muhasebe sistemlerini olustururken kullanilmasi gereken gelir tablosu
hesaplar1 ile maliyet hesaplar1 (7/A ve 7/B) asagidaki tabloda yer aldig1 gibidir.

HESAP

HESAP

KODU HESAP ADI KODU HESAP ADI
6 GELIR TABLOSU HESAPLARI 7 MALIYET HESAPLARI (7/A SECENEGI)
.. MALIYET MUHASEBESI BAGLANTI
60 BRUT SATISLAR 70 HESAPLARI
600 YURT ICI SATISLAR 700 MALIYET MUHASEBESI BAGLANTI HS
601 | YURT DISI SATISLAR 701 | MALIYET MUHASEBESI YANSITMA HS
602 DIGER GELIRLER 7 DIREKT ILKMADDE VE MALZEME

GIDERLERI
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61 SATIS iNDIRIMLERI (-) 710 | DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GD

610 SATISTAN IADELER (-) 711 | DIREKT iLK MAD.VE MAL.YANS.

611 SATIS ISKONTOLARI (-) 712 | DIREKT ILK MAD.VE MAL FIAT FAR

612 DIGER INDIRIMLER (-) 713 | DIREKT iLK MAD.VE MAL.MIiK.FAR.

62 SATISLARIN MALIYETI (-) 72 DIREKT iSCIiLiK GIDERLERI

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-) 720 | DIREKT ISCILIK GIDERLERI

621 SATILAN TiC.MALLAR MALIYETI(-) 721 | DIREKT ISCILIK GID.YANSIT.HES.

622 SATILAN HIZMET MALIYETI (-) 722 | DIREKT ISCILIK UCRET FARKLARI

623 | DIGER SATISLARIN MALIYETI (-) 723 | DIREKT ISCILIK SURE FARKLARI

63 FAALIYET GIDERLERI (-) 73 GENEL URETIM GIDERLERI

630 | ARASTIRMA VE GELISTIRME GIiD(-) 730 | GENEL URETIM GIDERLERI

631 | PAZARLAMA SAT.VE DAG.GID. (-) 731 | GENEL URETIM GID.YANSITMA HES.

632 | GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 732 | GENEL URETIM GID.BUTCE FARK.

64 ]();;GLI%E f,‘;“;(L;EE:IﬁERDEN OLAGAN 733 | GENEL URETIM GIDERLERI VER.FRK

640 | ISTIRAKLERDEN TEMETTU GELIR. 734 | GENEL URETIM GID.KAPASITE FRK.

641 BAGLI ORT.TEMETTU GELIRLERI 74 HiZMET URETIM MALIYETI

642 | FAIZ GELIRLERI 740 | HIZMET URETIM MALIYETI

643 KOMISYON GELIRLERI 741 | HIZMET URETIM MAL.YAN.HES.

644 | KONUSU KALMAYAN KARSILIKLAR 742 | HIZMET URET.MAL FARK HESAPLARI

645 | MENKUL KIYMETLER SATIS KARLARI 75 é%;g{gf VE GELISTIRME

646 | KAMBIYO KARLARI 750 | ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDER.

647 | REESKONT FAIZ GELIRLERI 751 | ARAS.VE GELIS.GID. YANS.HESABI

648 | ENFLASYON DUZELTMESI KARLARI 752 | ARAS.VE GELIS.GIDER FARKLARI

649 DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 76 g‘%g&%ﬁ\f‘“ SATIS YE DAGITIM

65 DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN 760 | PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GiDER VE ZARARLAR (-) GIDERLERI

653 | KOMISYON GIDERLERI (-) 761 ]F;AA%éGRiI;)AyIQ\ISS?]TI\./\[/ /EHS

654 | KARSILIK GIDERLERI (-) 762 E‘Eé‘:ngMA SAT.VE DAG.GID.FARK

655 MENKUL KIYMET SATIS ZARAR (-) 77 GENEL YONETIM GIiDERLERI

656 | KAMBIYO ZARARLARI (-) 770 | GENEL YONETIM GIDERLERI

657 REESKONT FAiZ GIDERLERI (-) 771 | GEN.YON.GID.YANSITMA HESABI

658 | ENFLASYON DUZELT.ZARARLARI (-) 772 | GENEL YONETIM GID.FARKLARI HS.

659 DIGER GIDER VE ZARARLAR (-) 78 FINANSMAN GIiDERLERI

66 FINANSMAN GIDERLERI (-) 780 | FINANSMAN GIDERLERI

660 | KISA VADELI BORCLANMA GiD. (-) 781 | fman N GIDERLERTYANSITMA

661 UZUN VADELI BORCLANMA GID. (-) 782 FINANSMAN GIDERLERI FARK HESABI

67 OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 79 GIiDER CESITLERI (7/B SECENEGI)

671 ONCEKI DONEM GELIR VE KARLARI 790 ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI

679 | DIG.OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 791 | ISCI UCRET VE GIDERLERI

68 OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 792 | MEMUR UCRET VE GIDERLER]

680 | CALISMAYAN KISIM GID.VE ZAR(-) 793 | DIS. SAGL. FAYDA VE HIZMETLER
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681 | ONCEKI DON.GID.VE ZARARLARI(-) 794 | CESITLI GIDERLER

689 DIGER 0.DISI GID.VE ZARAR.(-) 795 | VERGI RESIM VE HARCLAR

69 DONEM NET KARI (ZARARI) 796 | AMORTISMANLAR VE TUKENME PAYL.
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 797 | FINANSMAN GIDERLERI

691 | D.K.VER.VE DIiG.YAS.YUK.KAR.(-) 798 | GIDER CESITLERI YANSITMA HES.

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 799 | URETIM MALIYET HESABI

697 | YILLARA YAY.INS.ENF.DUZELT.HES 9 NAZIM HESAPLAR

698 | ENFLASYON DUZELTME HESABI

Ayrica 2 sira numaralt Muhasebe Sistemi Uygulama Tebligi’nin “Hesap Planinda Bos
Birakilan Hesap Gruplar: ve Defterikebir Hesaplarinin Kullanimi” baslikli kisminda yer alan;

“l. Hesap Planminda belirtilen hesap grubu ve defteri kebir (biiyiik defter) hesaplarinin
isim, kod numaralar: ve siralamalar: degistirilemez. Hesap Planinda bos olarak goriilen 2'li

kod hesap gruplari, ekonomik gelismeler ve ihtiyaglar paralelinde Bakanligimizca

kullandirilacaktir.

2. Hesap Planinda bos olarak goriilen 3'lii kod defteri kebir (biiyiik defter) hesaplari,
ise, ana hesap grubu ile grup hesaplarimin igleyis ve mantigina uygun olmak, niteligi ve

kapsamu itibariyle Hesap Plaminda belirlenmis benzeri bir hesap bulunmamak, kullanildig
takdirde ana hesap grubu ve hesap gruplarinin biitiinliik ve tutarliligini bozmamak sartiyla
serbestce kullanilabilir.

hiikiimleri ile hesap planinda yer alan hesap isimleri ile kod ve siralamalarinin
degistirilemeyecegi, bos olan 3’lii kod hesaplarinin ise belirli sartlar1 tasimast durumunda
kullanilabilecegi ifade edilmistir.

[lgili Bakanlik¢a yayimlanan Muhasebe Sistemi Uygulama Tebliglerinde, yukarida yer
verilen hesap planinda yer alan tiim hesaplara ne tiir islemlerin kaydedilecegine iliskin
aciklamalar ve hesaba yapilacak kayit islemlerinin nasil gergeklestirilmesi gerektigi, Gelir
Tablosu ve Bilango gibi mali tablolarin nasil diizenlenecegine iliskin temel ilkeler ile
muhasebe hesaplarinin ve bu hesaplar baz alinarak diizenlenecek olan mali tablolarin nasil
olusturulmasi gerektigi hakkinda ayrintili ve kapsamli bilgiler verilmek suretiyle, s6z konusu
tek diizen muhasebe sisteminin cergevesi ve igerigi belirlenmistir. Bu nedenle OSB’lerin
faaliyetleri kapsaminda yapacaklari tiim muhasebe kayitlarinda, tek diizen muhasebe
sisteminde belirlenmis olan hesap plan1 ve aciklamalar1 dikkate almak suretiyle kendilerine
uygun hesap/hesaplara kaydetmekle miikellef olduklar1 anlasilmaktadir.

2. MUHASEBE UYGULAMA ORNEKLERI
2.1. OSB Kurulus Islemleri

4562 sayil1 Kanun’un Yer segimi, kurulus ve planlama’ kenar baglikli 4’lincli maddesi
ile Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’'nin ‘Basvuru ve Kurulus® ana baglikli
4, 5 ve 6’nc1t maddelerinde bir OSB kurulmasi i¢in gerekli hususlar hiikiim altina alinmistir.
4562 sayili Kanun’un 4’iincii maddesinin 6°nc1 fikras1 geregince, OSB’nin kurulusunda; yer
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secimi kesinlestirilen alandaki biiyiiksehir belediyesi, il belediyesi, ilge belediyesi, belde
belediyesi, 18/05/2004 tarihli ve 5174 sayili Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanununa gore kurulan sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, o da yoksa ticaret
odasi, il 0zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi temsilcileri ile alanin
higbir belediye sinir1 iginde olmamasi halinde il belediyesi, il¢e belediyeleri ile bu ilgelerdeki
odalar Valilik uygun goriisiine istinaden OSB kurulusunda yer alabileceklerdir. OSB
kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin temsilcileri ve vali tarafindan imzalanmis kurulus
protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanacaktir.
Kanun maddesinin 7’nci fikrasi ile OSB kurulusuna, sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi
odasi, o da yoksa ticaret odasinin katiliminin zorunlu oldugu hiikkiim altina alinmistir.

Ote yandan, Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 13’{incii maddesinin 2’nci fikras1
geregi, OSB kurulus protokolii onaylanmadan dnce, OSB’nin kurulusuna katilacak kurum ve
kurulusglarin, miitesebbis heyette bulunduracaklar1 her bir temsilci icin 100.000,00-TL’den az
olmamak {izere belirleyecekleri meblagi, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon
bagkanligi adma agilan banka hesabina yatirmalari gerekecek, OSB’nin tiizel kisilik
kazanmasma miiteakip mevcut tutarlar OSB’ye devredilecek, mevcut alt smir olan
100.000,00-TL her takvim yili bagindan gecerli olmak iizere, her yil bir dnceki yila iliskin
olarak 04/01/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda artirilarak uygulanacaktir. Bilindigi tizere, halihazirda
uygulanmakta olan Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ilgili hiikkmii 18/06/2017 tarihli ve
7033 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yayimlandigi giin yiirlirliige girmistir. Sonug
itibariyle mevcut alt sinir olan 100.000,00-TL’lik tutar 2017 yil1 tutaridir. Bahse konu bu tutar
2020 yili i¢in 173.614,63-TL’dir (2018 yili yeniden degerleme oram1 %14,47, 2019 yili
%23,73 ve 2020 y1l1 ise %22,58dir).

Bahse konu hiikiimler kapsaminda 2020 yilinda kurulan X OSB’sinin kurulusuna X
Yatirim ve izleme Koordinasyon Baskanligi, X Sanayi Odasi, X Belediyesi katilmiglar ve her
biri Miitesebbis Heyette 5 {liye ile temsil edilmislerdir. 2020 yili i¢in alt sinir tutar1 olan
173.614,63-TL’lik (hesaplamalarda kolaylik olsun diye sonunda yuvarlama yapilmistir.) tutar
her bir iiye i¢in X Yatirim ve izleme Koordinasyon Baskanlig1 hesabina aktarilmis, mevcut
tutarlar OSB’nin tiizel kisilik kazanmasi ile OSB’nin hesabina aktarilmistir.

_____________________________ -/- - e S
102. Bankalar 2.604.219,45TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 2.604.219,45TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 2.604.219,45TL
500. Sermaye 2.604.219,45TL
500.01. X Yatrim ve Izleme Koordinasyon 868.073,15TL

Bagkanligi
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500.02. X Sanayi Odas1 868.073,15 TL
500.03. X Belediyesi 868.073,15 TL
___________________________________ /- S

Not: Bilindigi iizere, OSB ler i¢in olusturulmug bir hesap plant bulunmamaktadir. Yine bilindigi iizere,
Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin 47 nci maddesi geregi OSB’lerin kurulusuna katilan
kurum ve kuruluslarca édenen katilim paylart bu kurum ve kuruluslara iade edilmeyecektir. Diger taraftan,
OSB’nin kurulusuna katilan kurum ve kuruluglar OSB’nin ortagi da degildirler. Mevzuat hiikiimleri geregi
belirli sartlar olustugunda Miitesebbis Heyet gorevierini Genel Kurula devredecek ve Genel Kurul iiyeleri
katilimcilar tarafindan olusacaktir. Tiim bu hususlar birlikte degerlendirildiginde, OSB lerin kurulusuna katilan
kurum ve  kuruluslarca  odenecek olan  katilma paylarimin  “500. Sermaye Hesabi” altinda
muhasebelestirilmesinin yerinde olacagi kanaatine ulasimistir.

2.2. Kamulastirma islemleri

4562 sayili Kanun’un 5’inci maddesi geregi OSB’ler, kamulastirma iglemleri
yaptirabilen 6zel hukuk tiizel kisileridirler. Bahse konu Kanun’un 4’iincii maddesinde yer alan
hiikkiim geregi, secilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmasi halinde bu araziler
rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilecektir. Bu nitelikteki taginmazlar
hakkinda 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimleri uygulanacaktir.
Diger taraftan, OSB’ler kamulastirma i¢in Odenecek tutarlar1 kendi varliklar1 ile
karsilayabilecekleri gibi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndan kamulastirma i¢in kredi de
kullanabileceklerdir. Ayrica, kamulastirma i¢in harcanacak tutarlar i¢in finans kuruluslarindan
kredi de kullanilabilecektir.

Bu minvalde, tiizel kisilik kazanmis X OSB’si vyer secimi sonucu OSB alani olarak
belirlenen alanda A isimli sahsa ait 5.000-m2 arazinin oldufu, mevcut arazinin temini i¢in

rizaen _satin _almma yoluna gidildigi, ancak anlasilmamasi ilizerine mevcut arazinin
kamulastirma islemlerinin X Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlifi’nca yapilmast igin
gerekli bagvurularinin yapildigi ve neticesinde mahkeme masraflari gibi biitiin masraflar dahil
s6z konusu 5.000-m2’lik alanin 10.000,00-TL’ye kamulastirildigi anlasilmistir.

S6z konusu tutar Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: kredisi ile karsilanmistir. Bakanlik
kredisinin OSB hesabina vatirilmasina iliskin muhasebe kaydi:

_____________________________ e e S
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.03. Bakanlik Kredisi Baglanti Hesab1 10.000,00 TL
400. Krediler 10.000,00 TL
400.01. Bakanlik Kredileri 10.000,00 TL
_____________________________ e e e
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Kamulastirmaya iliskin tahakkuk kaydi;

_____________________________ e e S
250. Araziler 10.000,00 TL
250.01. Kamulagtirilan Araziler 10.000,00 TL
250.01.01. Y Ada 1 No’lu Parsel 10.000,00 TL
320. Saticilar 10.000,00 TL
320.01. Kamulastirma Kaynakli Borglar 10.000,00 TL
320.01.01. A Sahsina Borglar 10.000,00 TL
_______________________ e - - e

Arazisi Kamulastirilan sahsa kamulastirma bedelinin 6denmesi;

_____________________________ 2 S
320. Saticilar 10.000,00 TL
320.01. Kamulastirma Kaynakli Borglar 10.000,00 TL
320.01.01. A Sahsina Borglar 10.000,00 TL
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.03. Bakanlik Kredisi Baglanti Hesab1 10.000,00 TL
....................... S R e

Not: Bahse konu kamulastirma igin kullanilan kredinin ana parast haricinde OSB’ce katlanilacak olan faiz,
vergi, komisyon gibi giderler bahse konu kamulastirilan arazini maliyeti olup, tahakkuk kaydi yapilacagi zaman
250 no’lu hesap bor¢landirilmalidir.

S0z konusu kamulastirma tutarinin 6z kaynaklar ile karsilanmasi durumunda
vapilmasi gereken muhasebe kaydi;

_____________________________ e e
250. Araziler 10.000,00 TL
250.01. Kamulastirilan Araziler 10.000,00 TL
250.01.01. Y Ada 1 No’lu Parsel 10.000,00 TL
102. Bankalar 10.000,00 TL
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102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL

Bilindigi iizere, 4562 sayili Kanun’un 4’{incii maddesinin 3’iincii fikrasinda yer alan
hiikiim geregi, OSB alan1 i¢inde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslara ait arazilerin
bulunmasi halinde; bu araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi
durumunda, 29/01/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirrmlarin ve Istihdamim Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendi kapsamindaki illerde bedelsiz devredilecek, diger illerde ise 02/07/1964 tarihli ve 492
sayil1 Har¢lar Kanununun 63’iincii maddesinde yer alan harca esas degerleri tizerinden pesin
veya taksitle 6denmek tlizere OSB’lere satilacaktir. Anilan hiikiim kapsaminda bedelsiz olarak
iktisap edilecek araziler iz bedeli kullanilmak {izere 250 no’lu hesaba kaydedilmeli, harca esas
degeri ile iktisap edilen araziler ise iktisap bedeli ile yukarida yer verildigi sekilde muhasebe
kaydi yapilmalidir.

2.3. Alt Yap1 Harcamalari

4562 sayili Kanun’un 20’nci maddesi geregi; OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su,
kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyap1r ve genel
hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve
satigin1 yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir. Anilan hiikiim geregi,
OSB’ler Bolgede faaliyet gergeklestirecek olan katilimcilarin ihtiya¢ duyacagi alt yapilarin
ingasi gerceklestireceklerdir. Mevcut altyapr harcamalar1t OSB’lerin 6z kaynag: ile finanse
edilebilecegi gibi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndan kredi kullanmak suretiyle de
karsilanabilecektir. Ayrica OSB’ler mevcut bu gibi harcamalar1 finans kurulusundan temin
edecegi kredi ile de karsilayabileceklerdir.

Mezkir aciklamalar cercevesinde; X OSB’si OSB alani icerisinde yol yapimi amaciyla
1.000.000,00-TL’lik tutar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’ndan kredi kullanmustir. S6z
konusu kullanilan kredi tutar1 tek hakedis 6demesi ile yiiklenici firmaya 6denmistir. Ayrica, X
OSB’si mevcut kullanmis oldugu Bakanlik kredisi kapsaminda 50.000,00-TL faiz, 10.000,00-
TL ise masrafa katlanmistir. Bununla beraber OSB; Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama
Yonetmeligi’nin 52°nci maddesi kapsaminda 5.000,00-TL kredi faiz destegi almistir.

Kredi kullanimi1 muhasebe kaydi;

102. Bankalar 1.000.000,00 TL

102.03. Bakanlik Kredisi Baglanti Hesab1 1.000.000,00 TL
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400. Krediler 1.000.000,00 TL

400.01. Bakanlik Kredileri 1.000.000,00 TL

Yol vapimina iliskin viikleniciye 6denmesi gereken 1.000.000,00-TL’nin tahakkukuna

iliskin muhasebe kavydi;

_____________________________ e e R
251. Yeralt1 ve Yerusti Diizenleri 1.000.000,00 TL
251.01. Yollar 1.000.000,00 TL
320. Saticilar 1.000.000,00 TL
320.02. Yiiklenicilere Borglar 1.000.000,00 TL
320.02.01. Yol A.S. 1.000.000,00 TL
............................. e e e

Not: Sayet soz konusu édemeler tek hakedis ile degil de birden fazla hakedis ile ddenmis olsa idi, s6z
konusu yol yapimimin tamamlanana kadar yapiimig tiim harcamalar 258. Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabinda
kayit altina alinmali, soz konusu yapim isi tamamlandiginda ise 258 no’lu hesapta yer alan tutar 251 no’lu
hesaba aktarimalidir.

Kullanilan kredi icin katlanilmis olan 5.000,00-TL’lik masrafa iliskin muhasebe kaydi;

_____________________________ o - S
251. Yeralt1 ve Yerusti Diizenleri 5.000,00 TL
251.01. Yollar 5.000,00 TL
102. Bankalar 5.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 5.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 5.000,00 TL
_____________________________ e e - S

Not: 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’'nun 13 ’lincii maddesinin 1’inci fikrasinin j’ bendinde
yer alan “Organize sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aruma, dogalgaz, elektrik,
haberlesme, yenilenebilir ve diger enerji tesisleri ile yol yapumina ve kiiiik sanayi sitelerindeki igyerlerinin
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insasina iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri ile hizmet
ifalari,” hiikmii geregi KDV ye iliskin kayit yapilmamistir.

Yiikleniciye 6deme vapilmasina iliskin muhasebe kaydi:

_____________________________ e e S
320. Saticilar 1.000.000,00 TL
320.02. Yiiklenicilere Borglar 1.000.000,00 TL
320.02.01. Yol A.S. 1.000.000,00 TL
102. Bankalar 1.000.000,00 TL
102.03. Bakanlik Kredisi Baglant1 Hesab1 1.000.000,00 TL
_______________________ e - - e

Bakanlik tarafindan kullanilmis kredinin faiz 6demesi yapildiginda, faiz i¢in katlanilan
tutar (kredi faiz desteg8i diisiildiikten sonra kalan tutar Ornekten yola ¢ikilacak olur ise
5.000,00-TL’lik tutar) finansman gideri olarak muhasebelestirilmeyecek, s6z konusu gider
251 no’lu hesaba maliyet olarak eklenecektir.

2.4. Arsa Tabhsisi Islemleri

4562 sayili Kanun’un 15’inci maddesinin 2’nci fikrasinda, Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi’nin 56’nc1 maddesinin 3’lincii fikrasinda yer alan hiikiimler geregi
tahsis edilecek parselin m2 birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gecmis
OSB’nin muhasebe kayitlarindaki kamulastirma, altyap: insaati, aritma tesisi maliyeti,
genel idare giderleri ve yatirim ile ilgili cari giderlerden olusan toplam yatirim tutarinin
213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek toplam
sanayi alanina boliinmesiyle hesaplanacaktir. Bulunan birim maliyetinin %25 fazlasim
gecmemek lizere parsel birim satis fiyat1 belirlenebilecek olup, altyap: yatirimlart devam eden
OSB’lerde yatirnm tutarlar1 ve diger masraflar tahmini olarak hesaplanacak ve kalan
harcamalar i¢in taahhiitname alinacak ve bu sekilde hesaplanan parsel birim maliyeti sonraki
yillar i¢in yeniden degerleme oranlarina gore giincellenecektir. Ayrica, degerlemenin nasil
yapilacagina yonelik ayrintilara ise Yonetmeligin mezkir maddesinde yer verilmistir.

Ilgili hiikiim kapsaminda, altyap: yatirimlarini halihazirda tamamlamamis olan X
OSB’si; OSB’nin_arsa tahsis bedelini tahmini olarak hesaplamis ve Miitesebbis Heyet
tarafindan alinan prensip karar1 c¢ercevesinde m2 bedeli olarak 25,00-TL belirlenmistir. X
OSB’si, 5.000-m2 biiyiikliigiinde bulunan Y ada 1 no’lu sanayi parselini s6z konusu tahmini
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arsa tahsis bedeli tizerinden B tiizel kisiligine tahsis etmistir. Tahsis bedeli tutar1 pesin olarak
tahsil edilmistir.

Arsa tahsisine iliskin tahakkuk kaydi:

_____________________________ R - S
120. Alicilar 125.000,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 125.000,00 TL
120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 125.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 125.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 125.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 125.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 125.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 125.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kigisi 125.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 125.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 125.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 125.000,00 TL
............................. e e S

Not . Adina tahsis yapilan katilimcilarin OSB’nin hukuki anlamda ortagr olmamasi, yapilan arsa
tahsisi isleminin OSB 'nin ana faaliyet konularindan birini teskil etmesi nedeniyle 131 veya 231 no’lu hesaplar
kullanilmamug, 120 veya 220 no’lu hesaplarin kullanilmasinin yerinde olacagi kanaatine ulagilmistir.

Tahmini arsa tahsis bedelinin B tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi durumunda (X tiizel
kisiligi Bakanlik kredisi kullanmamustir.)

_____________________________ e - e
102. Bankalar 125.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 125.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 125.000,00 TL
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120. Alicilar 125.000,00 TL

120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 125.000,00 TL

120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 125.000,00 TL
______ e -/- - S S

Savet X OSB’si Bakanlik kredisi kullanmis bir OSB ise; Organize Sanavyi Bolgeleri
Uvygulama Yonetmeligi’nin 57’nci maddesinin 1’nci fikrasinin ‘a’ bendinde ver alan hikim

geredi, bankanin mahalli subesinde acilacak ‘Arsa Satislari Hesabi’na aktarilacaktir. Bu

minvalde vapilmasi gereken muhasebe kavydi ise asagida ver aldigi sekilde olacaktir.

_____________________________ e e
102. Bankalar 125.000,00 TL
102.04. Arsa Satiglar1 Hesabi 125.000,00 TL
120. Alicilar 125.000,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 125.000,00 TL
120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 125.000,00 TL
_____________________________ [ e S

2.5. Tamamen veya Kismen Bedelsiz Arsa Tahsisi

4562 sayil1 Kanun’un Ek 3’{incii maddesinde, Cumhurbagkani karari ile belirlenen il
ve ilgelerdeki OSB’lerde yer alan parsellerin tamamen veya kismen bedelsiz tahsis
edilebilecegi, Bakanlik kredisi kullanan OSB’deki tahsis edilmemis parsellerin, OSB’nin
yetkili organlarimin karar almalar1 halinde en az on kisilik isttihdam Ongéren yatirimlara
girisen gercek veya tiizel kisilere, belirli sartlar1 tagimalar1 kaydiyla, tamamen veya kismen
bedelsiz olarak tahsis edilebilecegi, bu durumda tahsis edilen parselin degerinin Bakanlik
tarafindan OSB’ye verilen kredinin geri 6demesinden mahsup edilecegi, parsellerin mahsup
islemlerine esas degerinin Bakanlikga her OSB icin tespit edilecek yili metrekare fiyati
tizerinden hesaplanacagi, Bakanlik kredisi kullanmamis ya da kredi borcunu 6demis olan
OSB’lerden de yetkili organlarinin karar almalar1 halinde, en az on kisilik istihdam 6ngoren
yatirimlara girigen gercek veya tiizel kisilere, belirlenen sartlari tagimalar1 kaydiyla, tamamen
veya kismen bedelsiz olarak parsel tahsisi yapilabilecegi, bu durumda tahsis edilen parsel
bedelinin OSB tiizel kisiligine Bakanlik biitcesine bu amagla konulacak édenekten 6denecegi,
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O0demeye esas parselin bedelinin Bakanlik¢a her OSB i¢in tespit edilecek yil1 metrekare fiyati

tizerinden hesaplanacagi hiikkme baglanmaistir.

Anilan Kanun hiikmi geregi X OSB’si, 5.000-m?2 buvyikliginde bulunan sanayi

parselini tamamen bedelsiz olarak B tiizel kisiligine tahsis etmistir. (X OSB’sinin tamamen

bedelsiz arsa tahsisi yapilabilecek il veva ilce sinirlari icerisinde oldugu varsayilmistir.) Diger

taraftan, X OSB’si icin Bakanlikca belirlenmis olan m?2 birim fiyati1 20.00-TL’dir.

X OSB’sinin Bakanlik kredisi kullanmamasi durumunda vapilacak muhasebe kaydi:

_____________________________ R
120. Alicilar 100.000,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 100.000,00 TL
120.00.02. Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan 100.000,00 TL
Alacaklar
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler

480.01. Arsa Tahsisleri

480.01.01. B Tiizel Kisisi

953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01.01. B Tiizel Kisiligi

100.000,00 TL

100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL

100.000,00 TL

S6z konusu tamamen bedelsiz arsa tahsisine vyoOnelik Bakanlik tarafindan OSB’vye

o0deme vapildiginda gerceklestirilecek muhasebe kaydi asagida ver almaktadir.

_____________________________ e e
102. Bankalar 100.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 100.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 100.000,00 TL
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120. Alicilar 100.000,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 100.000,00 TL
120.00.02. Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan 100.000,00 TL
Alacaklar

_______________________ N M — ———- - - ——

X OSB’sinin Bakanlik kredisi kullanan bir OSB olmasi durumunda tamamen bedelsiz
arsa tahsisine yonelik yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagidaki sekildedir.

_____________________________ e e R
400. Krediler 100.000,00 TL
400.01. Bakanlik Kredileri 100.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 100.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 100.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL
_____________________________ e e S

X OSB’since gerceklestirilen mezkir arsa tahsisinin %80 oraminda bedelsiz
yapilmasi durumunda gerceklestirilecek tahakkuka yonelik muhasebe kaydi asagida yer aldig:
sekilde olacaktir. (X OSB’sinin Bakanlik kredisi kullanmadig1 varsayimi altinda muhasebe
kaydi yapilmistir.)

120. Alicilar 80.000,00 TL

217/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 80.000,00 TL

120.00.02. Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan 80.000,00 TL

Alacaklar

120. Alicilar 25.000,00 TL

120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 25.000,00 TL

120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 25.000,00 TL

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL

952.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 105.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 105.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 105.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL

_____________________________ R - S

Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca X OSB’si igin belirlenen parsel birim maliyeti
20,00-TL iken, OSB tarafindan yapilan hesaplama sonucunda tahmini parsel birim maliyeti
25,00-TL’dir. Netice itibariyle, katilimci tarafindan 6denecek olan %20’lik kisim OSB
tarafindan belirlenen 25,00-TL {izerinden hesaplanmalidir. Yukarida yer verilen muhasebe
kayd1 bu kanaat ¢ercevesinde yapilmastir.

X OSB’sinin  Bakanlik kredisi kullanms olmasi durumunda tahakkuka iliskin
yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida yer aldigi sekilde olacaktir.

_____________________________ e e S
400. Krediler 80.000,00 TL
400.01. Bakanlik Kredileri 80.000,00 TL
120. Alicilar 25.000,00 TL
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120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 25.000,00 TL

120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 25.000,00 TL

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL

952.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 105.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 105.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 105.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL

............................. e e S

2.6. Arsa Tahsis iptali Islemleri

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin 60 ve 62’nci maddesinde yer
alan hiikiimler geregi, katilimcilarin tahsis edilen sanayi parseline iliskin gerekli
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmemesi veya katilimer tarafindan tahsis iadesi talebi
ile arsa tahsisi iptal edilebilmektedir. Tahsis iptali neticesinde tahsisi iptal edilen katilimciya
O0denecek meblagin nasil hesaplanacagi ise Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligi’nin 62°nci maddesinin 2 ve 3’lincii fikrasi ile hiikkme baglanmistir. Anilan
hiikiimler geregi, OSB tarafindan parsel tahsis veya satis isleminin gerceklestigi tarihten
itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali isleminden dolay1 6deme yapilacak tarihe kadar, 213
sayil1 Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile mezkir tutar giincellenecektir.
Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini i¢ine alan yilin ilk giinii ile 6deme yapilacak tarih
arasindaki kisit donem i¢in yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun
uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme orani kullanilacaktir. Hesaplanan tutari
gecmemek iizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alindig1 tarihten itibaren en geg bir yil icinde
OSB tarafindan katilimciya 6denecektir. Ote yandan, iptal veya iade edilen parsellerde, eger
insaat temel seviyesinin iistiine ¢ikmigsa, iptal/iade tarihinden itibaren 3 ay icerisinde insa
edilmis kismin eski ve yeni katilimcilar tarafindan OSB’den uygunluk goriisii alinmasindan
sonra rizaen belirlenecek bedelinin 6dendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni katilimciya
arsanin tahsisi yapilacak, siire bitiminde insa edilmis kismin rizaen satisinin yapilmamasi
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halinde ilgili Mahkeme tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel
tizerinden satisi, OSB tarafindan gergeklestirilecektir.

Mezkir hiikiimler kapsaminda X OSB ’since B tiizel kisisine gerceklestirilmis olan
arsa tahsisi iptal veya B tiizel kisisinin talebi iizerine iade edilmistir. OSB tarafindan 213

sayili Kanuna istinaden belirlenen veniden degerleme oranlar1 kapsaminda vapilan
hesaplamada B tiizel kisisi tarafindan arsa tahsis bedeli olarak 6denmis olan 125.000,00-TL
150.000,00-TL’ye cikmustir. Ilgili hususa yonelik tahakkuk kaydi asagida yer aldig1 sekilde
olacaktir.

_______________________ — e ——-
250. Araziler 25.000,00
250.03. Tahsisi Iptal Edilen Arsalarin Yeniden 25.000,00
Degerleme Tutarlari
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 125.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 125.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 125.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 125.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 125.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 125.000,00 TL
329. Diger Ticari Borglar 150.000,00 TL
329.01. Tahsis Iptali Borglar 150.000,00 TL
329.01.01. B Tiizel Kisisi 150.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 125.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 125.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 125.000,00 TL
_____________________________ - e S

Bilindigi tlizere aktifte yer alan maddi duran varliklarin yeniden degerlemesi
neticesinde olusan farklar 522 no’lu hesap ile muhasebelestirilmektedir. Yine bilindigi iizere,
arsa tahsis bedelinin igerisinde sadece arazilerin maliyeti yer almamakta, yapilmis veya
yapilacak olan altyapr harcamalar1 gibi giderleri de icermektedir. Neticede katilimcilardan
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tahsil edilmis arsa tahsis bedelleri tahmini bedeller olup, kesin bedeller tiim altyapilar
tamamlandiginda ortaya ¢ikacaktir. Tiim bu hususlar degerlendirilmis, sonug itibariyle tahsis
iptali neticesinde ortaya cikan degerleme tutarlarinin bir maliyet olarak Araziler hesabinda
izlenmesi gerektigi kanaatine ulasilmistir. Kesin arsa bedellerinin ortaya konulmasi adina
arazilerin temin edildigi, altyap1 yatirimlarin yapildigi, diger harcamalarin gergeklestirildigi
tarihler baz alinarak yapilacak yeniden degerlemelerde ortaya cikacak rakamlardan 250-
Araziler hesabinin alt hesabinda izlenecek olan 250.02. Tahsis Edilen Arsalarin Yeniden
Degerleme Tutarlar: hesabinda yer alan tutar diisiilmek suretiyle toplam bedel bulunacak, bu
bedelin toplam sanayi parseline boliinmesi sonrasinda ise m2 basina kesin parsel birim
maliyeti ortaya konulmus olacaktir.

Arsa tahsisi iptal edilmis veya iade alinmis katilimciya hesaplanan tutarin 6denmesi
durumunda gergeklestirilecek muhasebe kaydina asagida yer verilmistir.

____________________________ R - R
329. Diger Ticari Borglar 150.000,00 TL
329.01. Tahsis 1pta1i Borglar1 150.000,00 TL
329.01.01. B Tiizel Kisisi 150.000,00 TL
102. Bankalar 150.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 150.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 150.000,00 TL
............................. e e e

4562 sayili Kanun’un Ek’3iincli maddesinin 4’lincii fikrasinda yer alan “Yatirimcinin
bu madde kapsaminda belirlenen sartlara uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ 6ngériilen
stirede yatirtmin tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi karart aranmaksizin
parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda taginmazin tizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve
isler durumda tazminat veya bedel odenmeksizin OSB tiizel kisiligine intikal eder, bundan
dolayr adina tahsis yapilan kisiler veya iigiincii kisilerce herhangi bir hak ve talepte
bulunulamaz. Ancak éngoriilen siirede yatirimin en az %50 sinin gergeklestirilmesi hdlinde
yatirimin bedeli, yeni yatirimci tarafindan onceki yatirimciya édenir. Bu odeme, organize
sanayi bolgesi tiizel kisiligince saglanir. Yukarida belirtilen en az on kisilik istihdam sarti
Tarima Dayali Ihtisas OSB’lerde aranmaz” hitkmii ile Organize Sanayi Bolgelerinde Yer
Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik’in ‘Devredilen
tasinmazin tahliyesi, geri alinmasit ve mahsuplarin iptali’ kenar basliklt 16’1nc1 maddesinde
yer alan “(1) Katilimcinin, 4562 sayili Kanuna, bu Yonetmelige, Organize Sanayi Bélgeleri
Uygulama Yonetmeligine, Yatirim Taahhiitnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara
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uymadiginin veya miicbir sebepler hari¢ ongoriilen siirede yatirimi tamamlamadiginin tespiti
halinde, herhangi bir yargi karari aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda
tasinmazin tizerindeki tiim yapt ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel
odenmeksizin OSB’ye intikal eder, bundan dolayi adina tahsis yapilan kisiler veya iigtincii
kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak ongoriilen siirede yatirimin en az
yiizde ellisinin gergeklestirilmesi halinde yatirumin bedeli, yeni katilimci tarafindan onceki
katilimcrya édenir. Bu odeme, OSB ce saglanir.

(2) Parsel tahsisi iptal edildiginde, otuz giin icinde aym parsel bir baska katilimciya
tahsis edilebilir. Bu degisiklik Bakanliga elektronik ortamda bildirilir. Ancak bu siire i¢inde
bir baska katilimciya tahsis edilemeyen parsel igin yapilan mahsup veya édeme, OSB nin
bildirimi iizerine veya re’sen, Bakanlik tarafindan iptal edilir. Bakanlik kredisi kullanmamus
veya kredi borcunu odemis olan OSB’lere parsel tahsisi kapsaminda yapilan 6deme, parsel
tahsisinin iptali halinde Bakanliga elektronik ortamda bilgi verilerek, OSB tarafindan genel
biitceye gelir kaydedilmek iizere Bakanlik Merkez Saymanliginin Merkez Bankasindaki cari
hesabina iptali takip eden ilk is giiniinde iade edilir. Iptale iliskin meblagin OSB tarafindan
yvatirilmadiginin tespiti halinde tahsisin iptali tarihinden 6deme tarihine kadar gegen siire igin
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayitli Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesinde belirtilen oranlarda gecikme zammi da uygulanmak suretiyle Bakanlik Merkez
Saymanliginin Merkez Bankasindaki cari hesabina iade edilir.” hiikiimleri ¢ergevesinde;

X OSB’since B Tiizel Kisiligine tahsis edilen parselin tamamen bedelsiz oldugu ve X
OSB’sinin sdz konusu tahsis bedelini Bakanliktan tahsil ettigi varsayimi altinda tahakkuka
iliskin yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida yer aldigr sekildedir. (Yukarida yer verilen
ornekte de goriilecegi iizere Bakanlik X OSB’si icin arsa tahsis bedelini 20,00-TL olarak

belirlemistir.)

............................. e e S

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 100.000,00 TL

480.01. Arsa Tahsisleri 100.000,00 TL

480.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL

953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL

953.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL
329. Diger Ticari Borglar 100.000,00 TL
329.01. Tahsis Iptali Borglart 100.000,00 TL
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329.01.02. Sanayi ve Teknoloji Bakanligina Borglar
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri

952.01.01. B Tiizel Kisiligi

100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL

100.000,00 TL

X OSB’since gerceklestirilen mezkir arsa tahsisinin %80 oraninda bedelsiz vapilmasi

ve %80°e tekabiil eden tutarin Bakanliktan kalaninin ise katilimcidan tahsil edildigi

durumunda tahsis iptaline iliskin gerceklestirilecek tahakkuka yonelik muhasebe kaydi

asagida ver aldig1 sekilde olacaktir. (X OSB’sinin Bakanlik kredisi kullanmadig1 varsayimi

altinda muhasebe kaydi yapilmistir. Ayrica, Bakanlik X OSB’si icin arsa tahsis bedelini 20,00

TL olarak belirlemistir.)

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler

480.01. Arsa Tahsisleri

480.01.01. B Tiizel Kisisi

953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01.01. B Tiizel Kisiligi

105.000,00 TL

105.000,00 TL

105.000,00 TL
105.000,00 TL

105.000,00 TL

105.000,00 TL

329. Diger Ticari Borglar

329.01. Tahsis Iptali Borglart

329.01.02. Sanayi ve Teknoloji Bakanligina Borglar

602. Diger Gelirler

602.01. Kismen Bedelsiz Arsa Tahsisinin Iptalinden

Saglanan Gelirler
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri

952.01.01. B Tiizel Kisiligi

80.000,00 TL

80.000,00 TL
80.000,00 TL

25.000,00 TL

25.000,00 TL

105.000,00 TL

105.000,00 TL

105.000,00 TL
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Gerek 4562 sayili Kanun’un Ek 3’tincii maddesinde gerekse Organize Sanayi
Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair
Yonetmelikte kismen bedelsiz arsa tahsisi kapsaminda katilimci tarafindan 6denecek olan
kismi arsa tahsis bedelinin tahsis iptali neticesinde katilimciya 6denecegine dair bir hiikkme
rastlanilmamustir. Ilgili hiikiimler tahsis iptalinde katilimcinin herhangi bir hak menfaat
edemeyecegi yoniindedir. Bu minvalde katilimei tarafindan 6denmis olan bedel OSB adina
gelir olarak kaydedilmistir. Ancak bilindigi izere OSB Uygulama Yo6netmeliginin 62°nci
maddesi geregi arsa tahsisi iptal edilen katilimciya 6demis oldugu tahsis bedeli yeniden
degerleme orani gercevesinde hesaplanip iade edilmektedir. Hal boyle iken gerek 4562 sayili
Kanun’un Ek 3’lincli maddesinde gerekse Organize Sanayi Bolgelerinde Yer Alan Parsellerin
Tamamen veya Kismen Bedelsiz Tahsisine Dair Yonetmelik’te kismen bedelsiz arsa tahsis
iptalinde katilimci tarafindan kismi olarak O6denen tahsis bedeli i¢in iadeye yonelik bir
diizenleme bulunmamaktadir. Bahse konu diizenleme olmadig1 i¢in s6z konusu tutar OSB
geliri sayilmis ve 602 no’lu hesapta muhasebelestirilmistir.

X OSB’sinin Bakanlik kredisi kullanan bir OSB olmasi durumunda tamamen
bedelsiz arsa tahsisinin iptal edilmesine iliskin yapilmasi gereken tahakkuk kaydi asagida yer
aldig sekilde olacaktir.

_____________________________ e e e
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 100.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 100.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL
400. Krediler 100.000,00 TL
400.01. Bakanlik Kredileri 100.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 100.000,00 TL
_____________________________ e e et
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X OSB’sinin Bakanhk kredisi kullanmis ve B tiizel kisiligine %80 bedelsiz arsa
tahsisi yapmis olmasi durumunda tahsisin iptaline ve tahakkuka iliskin vapilmasi gereken
muhasebe kaydi asagida yer aldig: sekilde olacaktir.

_____________________________ e e S
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 105.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 105.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 105.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL

400. Krediler 80.000,00 TL
400.01. Bakanlik Kredileri 80.000,00 TL
602. Diger Gelirler 25.000,00 TL
602.01. Kismen Bedelsiz Arsa Tahsisinin Iptalinden 25.000,00 TL
Saglanan Gelirler

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 105.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 105.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 105.000,00 TL

2.7. Parsel Birim Maliyetinin Hesaplanmasi

4562 sayili Kanun’un 15’inci maddesinin 2’nci fikrasinda, Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi'nin 56’inct maddesinin 3’lincii fikrasinda yer alan hiikiimler geregi
tahsis edilecek parselin m2 birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gecmis
OSB’nin muhasebe kayitlarindaki kamulastirma, altyap: insaati, aritma tesisi maliyeti,
genel idare giderleri ve yatirim ile ilgili cari giderlerden olusan toplam yatirim tutarinin
213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek toplam
sanayi alanma boliinmesiyle hesaplanacaktir. Hesaplanacak mezkir bu tutar kesin maliyeti
icerecektir. Netice itibariyle kamulagtirma, altyap1 insaati, aritma tesisi maliyeti, genel idare
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giderleri ve yatirim ile ilgili cari giderler aktifte kayit altina alinacak, harcamanin yapildigi
tarih baz alinmak suretiyle 213 sayili Kanun cergevesinde yeniden degerlemeye tabi
tutulacak, ortaya ¢ikan tutar toplam sanayi parseli alanina boliinecek ve m2 basina kesin
maliyet ¢ikarilacaktir.

Bulunan birim maliyetinin %25 fazlasin1 gegmemek {izere parsel birim satis fiyati
belirlenebilecek olup, altyapir yatirnmlar1 devam eden OSB’lerde yatirim tutarlar1 ve diger
masraflar tahmini olarak hesaplanacak ve kalan harcamalar i¢in taahhiitname alinacak ve bu
sekilde hesaplanan parsel birim maliyeti sonraki yillar i¢in yeniden degerleme oranlarina gore
giincellenecektir. Ayrica, degerlemenin nasil yapilacagina yonelik ayrintilara ise
Yonetmeligin mezklr hilkkmiinde yer verilmistir.

X OSB’si altyapr yatinmlarini tamamlamis ve isletmeye gegmistir. X OSB’si bu
asamaya kadar gerceklestirmis oldugu kamulastirma, altyapi insaati, aritma tesisi maliyeti,

genel idare giderleri ve yatirim ile ilgili cari giderleri 213 sayili Kanun kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutmus, ortaya ¢ikan tutari toplam sanayi parsel alanina bolmiis ve 1(bir) m2
sanayi parselinin kesin maliyetini 50,00-TL olarak hesaplamistir. X OSB’sinin yetkili organi
soz konusu tutar iizerinden herhangi bir artirnma gitmemistir. Ote yandan, X OSB ‘since B
tiizel kisiligine 25,00-TL tahmini bedel i{izerinden gerceklestirilen arsa tahsisi tutari ig¢in
O0deme yapildig: tarihten itibaren kesin maliyetin ¢ikarildigi tarihe kadar 213 sayili Kanun
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmus, neticesinde ortaya cikan tutar m2 basina
45,00-TL olmustur.

Kesin maliyetin ortaya konulmasi adina gerceklestirilecek olan yeniden degerlemeye
iliskin muhasebe kaydi (her yilin Aralik aymnin 31’inde gerceklestirilecek muhasebe kaydinda
yer alan asagidaki tutarlar varsayimdan ibarettir);

............................. e e S

250. Araziler 100.000,00 TL

250.02. Tahsis Edilen Arsalarin Yeniden Degerleme 100.000,00 TL

Tutarlar

251. Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 100.000,00 TL

251.02. Yeniden Degerleme Tutarlart 100.000,00 TL

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 200.000,00 TL

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 200.000,00 TL

952.01.02. Degerleme Tutarlari 200.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 200.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 200.000,00 TL
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480.01.02. Yeniden Degerleme Tutarlar1 200.000,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 200.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 200.000,00 TL
953.01.02. Degerleme Tutarlari 200.000,00 TL
_____________________________ R S

Her vilin sonunda gerceklestirilecek olan yeniden degerlemeye iliskin muhasebe

kaydinda 522 no’lu hesap kullanilmamistir. Ciinki yeniden degerleme sonucu ortaya cikan
tutarlar OSB’nin bir mal varligi artis1 degildir. Bahse konu tutarlar OSB’nin altyapi

vatirnmlarini tamamlayip, isletme asamasina gelinceye kadar yvapmis oldugu harcamalarin

kesin maliyetin ortaya konulacag: tarihteki gercek degerinin ortaya konulmasidir. Bilindigi
lizere, sanayi parseli tahsis edilen katilimcilar gerekli sartlar1 tamamladiklarinda mezkir
parsellerin tapular1 katilimcilara devredilecektir. Sonug itibariyle, s6z konusu parseller her ne
kadar OSB tiizel kisiliginin miilkiyetinde ise de aslinda bahse konu tasinmazlar adlarina arsa
tahsisi yapilmis kimselere devredilecek ve devir edilir iken arsa tahsis bedeli haricinde
(tahmini bedel ile kesin bedel arasinda fark yok ise) herhangi bir bedel talep

edilmeyecek/tahsil edilmeyecektir. Bu nedenlerden dolayi 522 no’lu hesap kullanilmamus,
anilan hesabin yerine 440 no’lu hesabin kullanilmasinin daha yerinde bir uygulama olacagi
kanaatine ulasilmistir. Asagida yer alan muhasebe kaydinda bahse konu bu durum kayaitlar ile
ortaya konulacaktir.

B Tizel kisisi nezdinde olusan tahmini bedel ile kesin bedel arasinda olusan farka
yOnelik muhasebe kavdi:

............................. e e S

120. Alicilar 25.000,00 TL

120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 25.000,00 TL

120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 25.000,00 TL

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 25.000,00 TL

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 25.000,00 TL

952.01.01. B Tiizel Kisiligi 25.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 25.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 25.000,00 TL
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480.01.01. B Tiizel Kisisi

953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01.01. B Tiizel Kisiligi

25.000,00 TL
25.000,00 TL
25.000,00 TL

25.000,00 TL

Not: Kesin maliyet ile tahmini bedelin degerlemesi sonucu olusan tutar arasinda 5,00 TL’lik tutar
vardir. B tiizel kisisine 5.000-m2 arsa tahsis edilmesi nedeniyle 25.000,00-7L B tiizel kisisi bor¢landirilmis ve

arsa tahsis bedellerine iliskin kayitlarda bu tutarda artirilmigtir.

Sayet X OSB ‘since gerceklestirilen hesaplamalar neticesinde kesin bedele iliskin m2

basina tutar 40,00-TL., B tiizel kisisince 6denmis olan arsa tahsis bedeli tutarinin degerlenmis

halinin ise 45,00-TL olmasi durumunda vapilmas: gereken muhasebe kaydina asagida ver

verilmistir,

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler

480.01. Arsa Tahsisleri

480.01.01. B Tiizel Kisisi

953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01.01. B Tiizel Kisiligi

329. Diger Ticari Borglar

329.02. Arsa Tahsisinden Borglar

329.02.01.B Tiizel Kisisi

25.000,00 TL
25.000,00 TL
25.000,00 TL

25.000,00 TL
25.000,00 TL

25.000,00 TL

952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

952.01. Arsa Tahsis Gelirleri

952.01.01. B Tiizel Kisiligi

25.000,00 TL

25.000,00 TL
25.000,00 TL
25.000,00 TL
25.000,00 TL

25.000,00 TL
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Sayet X OSB’si vetkili organ: almis oldugu karar ile hesaplanan 50.00-TL’lik kesin
maliyetin %25 fazlasi tutarinda parsel birim satis fiyati belirlenmesine iliskin karar almis olsa
idi, yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida yer aldig1 sekilde olacaktir.

_____________________________ - e S
120. Alicilar 87.500,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 87.500,00 TL
120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 87.500,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 87.500,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 87.500,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 87.500,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 25.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 25.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kigisi 25.000,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 62.500,00 TL
600.04. Arsa Satisindan Elde Edilen Gelir 62.500,00 TL
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 87.500,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 87.500,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisiligi 87.500,00 TL
_____________________________ e S

Not: Asagida yapilacak muhasebe kayitlarinda da goriilecegi iizere, katilimcilara tapulari verilirken,
250 ve 251 no’lu hesaplar alacaklandwrilacak ve tiim parsellerin tapulari verildiginde 250 ve 251 numarall
hesaplarda ya herhangi bir bedel kalmayacak ya da OSB’nin miilkiyetinde kalan yesil alan gibi alanlarin,
trafolarin vb. yapilarin, gayrimenkullerin iz bedelinin yer aldigi tutarlar kalacaktir. Bu nedenle, %25 tutarinda
artirimli parsel satis fiyati belirlenmesi durumunda %25°lik orana denk gelen tutar OSB’nin geliridir. Bu
faaliyet unsuru OSB 'nin ana faaliyetidir ve bu nedenle 600 no’lu hesapta muhasebelestirilmistir.

2.8. Tapu Verme Islemleri
4562 sayili Kanun’un 18’inci maddesinin 6’nc1 fikrasinda yer alan “Tahsis edilen
arsalarin tapular,, katihmct tarafindan tahsis bedelinin tiimiiyle ddenmeSi veya tahsis

bedelinden kalan borg igin teminat mektubu verilmesi ve OSB nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirumlara itirazsiz olarak katilacagina iliskin noter
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tasdikli taahhiitname vermesi kosullarinin gerceklesmesi halinde tesisi iiretime gegenlere geri
alim hakki serhi konulmadan, tesisi tiretime ge¢meyenlere ise geri alim hakki serhi konularak
verilir.” hilkmii ile Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y onetmeligi’nin 58’inci maddesine
konu edilen hususlar ¢ercevesinde; adina tahsis yapilmis katilimciya mezkur sanayi parselinin

tapusu verilmektedir.

X OSB’si altyap: vatirimlar: tamamlanmamis bir OSB olmasi ve gerekli serhler

konulmak tizere B tiizel kisisine tapu devri vapmasi durumunda vapilmasi gereken muhasebe

kavd: asagida ver aldig1 sekilde olacaktir. (B tiizel kisisi 100.000,00-TL’lik teminat mektubu

vermistir.)

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler

480.01. Arsa Tahsisleri

480.01.01. B Tiizel Kisisi
930. Alinan Teminat Mektuplari

930.01. Tapu Devirlerine iliskin Teminat Mektuplari

930.01.01. B Tiizel Kisisi
900. Borg¢lu Nazim Hesaplar

900.01. Tapusu Devredilen Taginmazlar

900.01.01. A tarihinde iktisap Edilen Parsel
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01.01. B Tiizel Kisiligi

250. Araziler

250.01. Kamulastirilan Araziler

250.01.01. Y Ada 1 No’lu Parsel

481. Gider Tahakkuklar

481.01. B Tiizel Kisiligi

125.000,00 TL
125.000,00 TL
125.000,00 TL

100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL

10.000,00 TL
10.000,00 TL
10.000,00 TL

125.000,00 TL

125.000,00 TL

125.000,00 TL

931. Alinan Teminat Mektuplari

10.000,00 TL

10.000,00 TL

10.000,00 TL

115.000,00 TL

115.000,00 TL

100.000,00 TL
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931.01. Tapu Devirlerine iliskin Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
931.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL
901. Alacakli Nazim Hesaplar 10.000,00 TL
901.01. Tapusu Devredilen Tasginmazlar 10.000,00 TL
901.01.01. A tarithinde Iktisap Edilen Parsel 10.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 125.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 125.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisiligi 125.000,00 TL
_______________________ S RO e ——-

Yukarida da ifade edildigi iizere, arsa tahsisinde beyan edilen bedel altyap1 yatirimlari
tamamlanmamis OSB’lerde tahmini bedel olarak kabul edilmekte, altyapr yatirimlar
tamamlandiginda yapilacak hesaplamalar ile kesin bedele ulasilabilecektir. Yine yukarida
mevzuat hiikkmiine yer verildigi ilizere, altyapisi tamamlanmamis OSB’lerde tapu devri
yapilabilmektedir. Ornek olayimizda, B tiizel kisisine devri yapilan Y ada 1 no’lu parselin
OSB’ye kamulastirma maliyeti 10.000,00-TL’dir. OSB yapmis oldugu hesaplamalarda
tahmini parsel birim maliyetini 25,00-TL olarak belirlemis ve bu kapsamda B tiizel kisisinden
125.000,00-TL tahsis bedeli tahsil etmistir. B tiizel kisisinin talebi ile gerekli teminatlar
alinmak, serhler diisiilmek tilizere Y ada 1 no’lu parselin miilkiyeti B tiizel kisisine
devredilmistir. Bilindigi lizere, OSB sanayi parsellerinin tahsisinden veya satigindan sadece
ve sadece yetkili organinca alinacak karara istinaden %25 oraninda OSB’ye kalacak gelir elde
edebilmektedir. Netice itibariyle, tapu devredildiginde OSB’nin miilkiyetinde olan ve 250
no’lu hesapta 10.000,00-TL maliyet ile iktisap edilmis parsel B tiizel kisiligine devredilmistir.
Tapunun devredilmesi nedeniyle s6z konusu 250 no’lu hesapta yer alan kayit ters kayit ile
kapatilmistir. B tiizel kisisi tarafindan OSB’ye 6denen 125.000,00-TL’den arda kalan
115.000,00-TL’lik tutar ise yapilmakta olan veya ileri tarihlerde yapilacak olan altyapi gibi
harcamalarin karsiligr olmasi nedeniyle, s6z konusu tutara yonelik 481 ve/veya 381 no’lu
hesaba kayit yapilmasinin, kesin maliyet ortaya ciktiginda ise s6z konusu hesabi
alacaklandirmak suretiyle kayit yapilmasinin yerinde olacagi kanaatine ulagilmistir. Diger
taraftan, 250 no’lu hesapta izlenen ve kesin bedele ulasmak adina yeniden degerlemeye tabi
tutulmas1 gerekecek olan arazi maliyetinin, 250 no’lu hesaptan ¢ikilmis olmasi nedeniyle s6z
konusu tutar1 Nazim Hesaplarda izlemek yerinde olacaktir. Bunun nedeni ise OSB’nin altyap1
yatirimlarini tamamladiginda netlesecek olan kesin bedele ulasana kadar s6z konusu
bedellerin takibinin saglanabilmesidir. Sonug itibariyle, nazim hesaplarda izlenen bu
tutarlarda edinim tarihi ve tutar1 iizerinden degerlemeye tabi olacaklardir.
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Bovyle bir tapu devri gerceklesmesi sonrasinda parsel birim satis fivatinin kesin

tutar1 belirlendiginde vapilmasi gereken muhasebe kayvdi asagida ver aldigi sekilde

olacaktir.

901.01.01. A tarihinde Iktisap Edilen Parsel isimli alt hesapta ver alan ve B tiizel

kisiligine tapu devri vapilan parselin maliyetine iliskin 213 sayili Kanun kapsaminda yeniden

degerlemeve iliskin gerekli hesaplamalar vapilmis olup, s6z konusu tutarin 20.000.00-TL

oldugu ortaya konulmustur. Bununla beraber, 251 no’lu hesapta ver alan tutarlarin da

degerlemesi vapilmis ve neticede kesin bedel m2 basina 50.00-TL olarak ortaya konulmus,

bunun haricinde B tiizel kisisinin arsa tahsis bedeli olarak 6demis oldugu 125.000.,00-TL

nezdinde gerekli degerleme islemi yapilmis ve mezkir tutarin m2 basina 45.00-TL’ve denk

geldigi ortayva konulmustur. Bu varsayimlar altinda vapilmasi gereken tahakkuka iliskin

muhasebe kavdi asagida ver aldig sekilde olacaktir.

120. Alicilar

120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar

120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar
481. Gider Tahakkuklar

481.01. B Tiizel Kisiligi

480. Gelecek Yillara Ait Gelirler

480.01. Arsa Tahsisleri

480.01.02. Yeniden Degerleme Tutarlart
953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1

953.01. Arsa Tahsis Gelirleri

953.01. 02. Degerleme Tutarlari

250. Araziler

25.000,00 TL

25.000,00 TL

25.000,00 TL
115.000,00 TL
115.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL
100.000,00 TL

100.000,00 TL

100.000,00 TL

250.02. Tahsis Edilen Arsalarin Yeniden Degerleme

Tutarlar1

250.02.01. Y Ada 1 No’lu Parselin Degerleme Tutar1

251. Yeralt1 ve Yerusti Diizenleri

251.02. Yeniden Degerleme Tutarlari

10.000,00 TL

10.000,00 TL

10.000,00 TL

230.000,00 TL

115.000,00 TL
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251.03. Elektrik Altyapist 55.000,00 TL
251.04. Su ve Kanalizasyon Altyapist 20.000,00 TL
251.05. Aritma Tesisi Altyapisi 20.000,00 TL
251.06. Dogalgaz Altyapist 20.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 100.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 100.000,00 TL
952.01. 02. Degerleme Tutarlart 100.000,00 TL
_____________________________ e e S

Not: Yeniden degerlemenin yapilmasina yénelik olarak yapilan ve yukarida yer verilen muhasebe kaydi
incelendiginde, yapilan degerleme tutarlart 250 ve 251 no’lu hesaplart borglandirmak suretiyle
muhasebelestirilirken, alacakli hesap 440 no’lu hesap olarak karsimiza ¢ikmaktadwr. Sonug itibariyle, bahse
konu muhasebe kaydinda yer alan 100.000,00-TL lik tutar arsa tahsisi i¢in ddenen paranin degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikan tutardir. Parselin kamulastirma bedeli olan 10.000,00-TL lik tutar tapu devrine yéonelik muhasebe
kaydi ile 250 no’lu hesaptan diismesi nedeniyle 250 no’lu hesaptan sadece degerleme farki olan 10.000,00-
TL lik tutar alacaklandirilmistir.

B tiizel kisisi tarafindan bahse konu kesin bedel ile tahmini bedel arasinda kalan
25.000,00-TL’lik tutar O0dendiginde vyapilmasi gereken muhasebe kavdi asagida ver aldigi

sekilde olacaktir.

............................. e e S
102. Bankalar 25.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 25.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 25.000,00 TL
931. Alinan Teminat Mektuplar1 100.000,00 TL
931.01. Tapu Devirlerine iliskin Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
931.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL
901. Alacakli Nazim Hesaplar 10.000,00 TL
901.01. Tapusu Devredilen Taginmazlar 10.000,00 TL
901.01.01. A tarihinde H(tisap Edilen Parsel 10.000,00 TL
120. Alicilar 25.000,00 TL
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120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 25.000,00 TL
120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 25.000,00 TL
930. Alinan Teminat Mektuplar1 100.000,00 TL
930.01. Tapu Devirlerine iliskin Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
930.01.01. B Tiizel Kisisi 100.000,00 TL
900. Bor¢lu Nazim Hesaplar 10.000,00 TL
900.01. Tapusu Devredilen Taginmazlar 10.000,00 TL
900.01.01. A tarihinde Iktisap Edilen Parsel 10.000,00 TL
__________________________________________ e e S

Not: Parsel birim satis maliyetinin kesin olarak hesaplanmasi ve katilimct tarafindan maddi olarak
tizerine diisen yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi nedeniyle tapu devrinden kaynakli alinmis olan teminat mektubu
iade edilmis ve gerekli muhasebe kaydi yapilmigtir. Diger taraftan, Nazim Hesaplarda tapusu devredilmis olan

arazilere yonelik kayit gerekli hesaplamalarin yapilmasi nedeniyle ters kayit ile kapatilmustir.

X OSB’si altyap: vatinmlarini tamamlamis ve neticesinde B tiizel kisisine tahsis

etmis oldugu sanavi parselinin tapu devrini yapmis olsaydi gerceklestirilecek muhasebe kaydi

asagida yer aldig1 sekilde olacaktir.

S6z konusu muhasebe kaydi tiim degerlemeler yapilmis, kesin bedel tutari 50,00-TL
olarak hesaplanmis, B tiizel kisisince 6denmis olan arsa tahsis bedelinin degerlemesi yapilmis
ve 45,00-TL olarak hesaplanmis, X OSB’si yetkili organinca parsel birim satis maliyeti
iizerine herhangi bir ekleme yapilmasina iliskin karar alinmamis oldugu varsayimi altinda

yapilmistir.

............................. e e S
120. Alicilar 25.000,00 TL
120.00. Arsa Tahsislerinden Alacaklar 25.000,00 TL
120.00.01. B Tiizel Kisiliginden Alacaklar 25.000,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 225.000,00 TL
480.01. Arsa Tahsisleri 225.000,00 TL
480.01.01. B Tiizel Kisisi 125.000,00 TL
480.01.02. Yeniden Degerleme Tutarlari 100.000,00 TL
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953. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 250.000,00 TL
953.01. Arsa Tahsis Gelirleri 250.000,00 TL
953.01.01. B Tiizel Kisisi 150.000,00 TL
953.01.02. Yeniden Degerleme Tutarlar1 100.000,00 TL

250. Araziler 20.000,00 TL
250.01. Kamulastirilan Araziler 10.000,00 TL
250.01.01. Y Ada 1 no’lu parsel 10.000,00 TL
250.02. Tahsis Edilen Arsalarin Yeniden Degerleme 10.000,00 TL
Tutarlar

250.02.01. Y Ada 1 No’lu Parselin Degerleme Tutart 10.000,00 TL
251. Yeralt1 ve Yerusti Diizenleri 230.000,00 TL
251.02. Yeniden Degerleme Tutarlar1 115.000,00 TL
251.03. Elektrik Altyapisi 55.000,00 TL
251.04. Su ve Kanalizasyon Altyapist 20.000,00 TL
251.05. Aritma Tesisi Altyapisi 20.000,00 TL
251.06. Dogalgaz Altyapisi 20.000,00 TL
952. Vergiye Tabi Olmayan Gelirler Hesab1 250.000,00 TL
952.01. Arsa Tahsis Gelirleri 250.000,00 TL
952.01.01. B Tiizel Kisisi 150.000,00 TL
952.01.02. Yeniden Degerleme Tutarlart 100.000,00 TL

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama YoOnetmeligi’nin 58’inci maddesinin 7’nci
fikrasinda yer alan “OSB uygunluk goriis taleplerini en ge¢ otuz giin i¢inde sonuglandirir.
Olumsuz goriisler Bakanliga ve talep sahibine gerekgeleri ile birlikte en ge¢ onbey giin icinde
bildirilir. Uygunluk goriisii verilmesi ile ilgili OSB tarafindan (Degisik ibare:RG-6/8/2019-
30854) tapu_harcinin_%1’ini_asmamak iizere hizmet bedeli alinabilir.” hiikmii geregi, X
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OSB’si yetkili organinca uygunluk goriisii verilmesi karsiliginda tapu harcinin %1°1 tutarinda
hizmet bedeli alinmas1 yoniinde karar alinmistir.

Bu minvalde, B tiizel kisisi Y ada 1 no’lu parsel lizerine insa etmis oldugu tesisini
baskasina devretmek iizere uygunluk goriisii almak adina X OSB’sine basvurmus, X OSB’si

uygunluk gOriisi vermistir. S6z konusu yapinin tapu harc tutar1 40.000.00-TL oldugu, ilgili
tutarin %1°1 B tiizel kisiligince pesin olarak O6dendigi varsayimi altinda muhasebe kaydi

yapilmustir.

__________________________________________ R - e
102. Bankalar 472,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 472,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 472,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 400,00 TL
600.05. Uygunluk Goriisii Verilmesi Karsiligi Elde 400,00 TL
Edilen Gelir
391. Hesaplanan KDV 72,00 TL.
391.03. %18’lik KDV 72,00 TL
............................. e e e

Not: 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’'nda OSB lere hangi hususlarda KDV istisnast oldugu
agtk¢a diizenlenmistir. Soz konusu diizenlenen hususlar arasinda bahse konu hizmet bedeli yer almamasi
nedeniyle bahse konu gelir %18 oraninda KDV ye tabi kilinmig ve bu minvalde muhasebe kaydi yapiimistir.

2.9. Huzur Hakki Odemeleri

4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun “Parasal Haklar ve Ozliik
Haklar1” kenar basglikli 17°nci maddesinde aynen;

“Miitegebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarinin iiyelerine, miitesebbis heyet
tarafindan tespit edilen tutarda huzur hakki odenebilir. Odenecek bu huzur hakkinin aylik
toplam tutari, her yiu Cumhurbaskaninca belirlenen kamu iktisadi tesebbiisleri ve bagh

ortakliklarimin_yonetim _kurulu baskan ve iivelerine odenen net aylik iicreti asamaz®.

5 11.04.2020 tarih ve 31096 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 10.04.2020 tarih ve 2393 sayili
Cumhurbaskant Karari’nda; 2018 yili 1'inci 6 aylik donem i¢in OSB’lerce ddenebilecek huzur hakk tutarini 3.335,00-TL
olarak belirlemistir. Yine ayni kararda iicretlerin belirlenmesinden kamu gorevlilerine yonelik mali haklarda ongoriilen artig
orami kadar artis yapuarak iicretlerin belirlenecegi belirtilmistir (2020 yili ilk 6 aylik donem i¢in 4.486,12-TL 'dir). Mezkur
vasal mevzuat kapsaminda belirlenecek olan tutarlar OSB’lerce édenebilecek olan huzur hakki odemelerinin iist sinirmi
belirtmekte olup, OSB ler isterlerse kendi durumlarina gore bu tutarin daha altinda huzur hakki ddemesi yapabilecektir.
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Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin 12 nci maddesi ¢ergevesinde 6deme yapilir.

Genel kurula gecen ve miitesebbis heyetin gorevinin sona erdigi OSB’lerde yonetim
ve denetim kurulu tiyelerine, genel kurul tarafindan tespit edilecek tutarda huzur hakki

odenebilir.

Huzur hakki  odemeleri OSB’nin  Bakanhiktan aldigi  kredi disinda, kendi
kaynaklarindan yapilir.

Ayni OSB organlarinda birden fazla gorevi bulunanlara, bu gérevierinden sadece biri
icin huzur hakki odenir.”

hilkmii yer almaktadir. Anilan hiikme istinaden miitesebbis heyet ile yonetim ve
denetim kurulu tiyelerine huzur hakki 6denecek OSB’lerce huzur hakkina istinaden yapilmasi

gereken muhasebe kavitlar asagida yer almaktadir.

__________________________ ) S S
770. Genel Yonetim Gideri 40.000,00 TL
770.01. Huzur Haklar1 40.000,00 TL
770.01.01. A Kisisine Odenen Huzur Hakki 5.000,00 TL
770.01.02. B Kisisine Odenen Huzur Hakk1 2.500,00 TL
770.01.03. C Kisisine Odenen Huzur Hakk1 2.500,00 TL
770.01.04. D Kigisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.05. E Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.06. F Kigisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.07. G Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.08. H Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.09. I Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.10. J Kisgisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.11. K Kisisine Odenen Huzur Hakk1 2.500,00 TL
770.01.12. L Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.13. M Kigisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
770.01.14. N Kisisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL
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770.01.15. O Kigsisine Odenen Huzur Hakki 2.500,00 TL

335. Personele Borglar Hesabi

335.00. Huzur Haklari

335.00.01. A Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.02. B Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.03. C Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.04. D Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.05. E Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.06. F Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.07. G Kisisine Odenen Huzur Hakk1
335.00.08. H Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.09. I Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.10. J Kisisine Odenen Huzur Hakk1
335.00.11. K Kisisine Odenen Huzur Hakk1
335.00.12. L Kisisine Odenen Huzur Hakki
335.00.13. M Kisisine Odenen Huzur Hakk1
335.00.14. N Kisisine Odenen Huzur Hakk1
335.00.15. O Kisisine Odenen Huzur Hakk1
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi
360.01. Gelir Vergisi

360.02. Damga Vergisi

Not: 4 Kisisi Miitesebbis Heyet/Yonetim Kurulu Baskanidir.

33.696,00 TL

33.696,00 TL

4.212,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

2.106,00 TL

6.304,00 TL

6.000,00 TL

304.00 TL

Not: Huzur hakk: elde eden tiim iiyelerin baska bir igyeri veya kurumdan iicret geliri elde ettigi ve en
yiiksek ticret geliri elde ettikleri yerin diger iicret geliri elde ettikleri igyeri veya kurumlar oldugu varsayimi
altinda kisiler nezdinde Asgari Gegim Indirimi hesaplanmamistir. Aksi durumlarda hesaplanmasi gerekecektir.

Not : Gelir Vergisi Oram Gelir Vergisi Tarifesinde yer alan birinci basamaktan hesaplanmistir.
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Not: Miitesebbis Heyet Uyelerine aylik net 2.106,00 TL tutarinda, Yonetim Kurulu Baskani'na ise
mevcut tutarin 2 kati net huzur hakkr édenecegine dair Miitesebbis Heyet¢e karar alindigi varsayimi ile mevcut
kayit yapilmustir.

Not: Damga Vergisi nezdinde hesaplanan tutarlarin kiisuratlar: yuvarlanmistir.

2.10. Genel Kurula Gecilmesi

4562 sayili Kanun’un 25°nci maddesinde aynen;

“(e)s

OSB nin onayli parselasyon planminda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’sinin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almast halinde, yapt
kullanma izni almis olan katilimcilar veya temsilcilerinin miitegsebbis heyet tiyeleri ile birlikte
en ge¢ alti ay i¢inde yapacaklart ilk genel kurul toplantisinda miitesebbis heyet, yonetim
kurulu ve denetim kurulunun gorevi sona erer.

Yapt kullanma izni almig olan katilimcilarin salt cogunlugu miitesebbis heyetin devam
etmesini istedigi takdirde miitesebbis heyet devam eder. Miitesebbis heyetin devam etmesi
durumunda miitesebbis heyete katilacak katilimcilarin sayisi miitesebbis heyet iiye sayisinin
varisindan bir fazla olur.

Yapi kullanma izni almis olan katilimcilar ile miitesebbis heyet iiyelerinin birlikte
katildigi genel kurulun ilk toplantisinda, mevcut kurulus protokolii tiizel kisiligin ana
sozlesmesi olarak degistirilir, kararlar salt ¢ogunlukla alinir.”

hilkkmii yer almaktadir. Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin
“Bakanlik Temsilcisi” kenar baglikli 16’nc1 maddesinde yer alan “(1) Olagan ve olaganiistii
genel kurulda, Genel Miidiirliik tarafindan gorevlendirilen en az bir Bakanlik temsilcisinin
bulunmasi zorunludur.

(2) Bakanhik temsilcisi, toplantimin kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve ana
sozlesmeye uygun olarak yapilip yapilmadigint denetler,; toplantiya ¢agrinin, usuliine uygun
vapildigimi gosteren belgeler ile hazirun cetveli ve genel kurul tutanagimin birer ornegini
Bakanliga verir. Béolge Miidiirii, genel kurul toplantisina katilabilecek yapi kullanma izin
belgesi sahibi katilimcilarin listesini, ekinde belgelerin birer suretleri olacak sekilde hazirlar
ve Bakanlik temsilcisine sunar. Bakanlik temsilcisi, bu listeyi hazirun listesi ile mukayese
ederek, genel kurulun toplanti sartimin saglanip saglanmadigina karar verir.

(3) Toplanti mahalline gidis ve doniis yol giderleri ile konaklama gideri ilgili OSB
tarafindan karsilanir.

(4) Genel kurul toplantilarinda goreviendirilecek Bakanlik temsilcisine édenecek ticret
dahil OSB mevzuatinda hiikiim bulunmayan hallerde, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu’nun anonim sirketlere iliskin hiikiimleri ve 28/11/2012 tarihli ve 28481 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslart ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanlig: Temsilcileri Hakkinda
Yonetmelik hiikiimleri uygulanir.”

hikmii  Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik’in
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“Bakanlik Temsilcisinin Ucretleri ve Giderleri” kenar baslikli 38’inci maddesinde yer alan
“(1) Sirketlerin yurt i¢inde yapilacak genel kurul toplantilarinda gorevlendirilen Bakanlik
temsilcilerinin ticretleri, her yil Biitce Kanununun (H) cetvelinin (I-B) bendi ile tespit edilen
Deviet memurlarina édenen en yiiksek yurtici giindelik tutarinin ii¢ kati; hafta tatili giinleri
icin dort kati net olarak odenir.

(2) Yurt disinda yapilacak genel kurul toplantilarinda goreviendirilecek Bakanlik
temsilcilerinin, kendi aylik/kadro dereceleri icin 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah
Kanununun 34 iincii maddesi uyarinca Bakanlar Kurulunca tespit edilen giindelikleri ilgili

sirket tarafindan karsilanir. Bu amagla yapilacak géreviendirmeler bes giinii asamaz.

(3) Birinci ve ikinci fikra uyarinca odenecek iicret ile ilgili tahakkuk edecek vergiler
stiresi igerisinde sirket tarafindan ilgili vergi dairesine yatirilir.

(4) Bakanlik temsilcisi iicretleri, Genel Miidiirliik/il miidiirliikleri adina bankalarda
acilacak hesaplara yatirilir.

(5) Yurt disinda yapilacak genel kurul toplantilarina géreviendirilen Bakanlik
temsilcisinin yol giderleri ilgili sirket tarafindan karsilanir. Yurt iginde yapilan toplantilarda
ise toplanti mahalline gidis ve doniis sirket tarafindan temin edilecek aragla saglanir. Bunun
miimkiin olamamasi halinde yol giderleri belgelendirilmek kaydiyla sirket tarafindan
karsilamr. Kendi araciyla gidilmesi veya gider belgesinin ibraz edilmemesi halinde sirketge
hi¢bir odeme yapilmaz. Sirketler tarafindan yatirilan paralarin Bakanlik temsilcilerine
odenmesine iligkin esaslar Genel Miidiirliikce belirlenerek il miidiirliiklerine yazili olarak
duyurulur.” hilkkmiine istinaden X OSB’si ilk genel kurul toplantisini yapmak iizere
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi nezdinde katlanilan maliyetlere yonelik yapilmasi
gereken muhasebe kayitlarina asagida yer verilmistir.

Gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisine iliskin ilgili hesaba vatirilacak olan iicretin

(harcirah) tahakkukuna iliskin muhasebe kavydi.

_______________________ e - - e —

770. Genel YoOnetim Gideri 194,81 TL

770.02. — Genel Kurul Faaliyetleri 194,81 TL

770.02.01. Bakanlik Temsilcisi Harcirah, Ulagim, 194,81 TL

Konaklama Vb. Giderleri
336. Diger Cesitli Bor¢lar 168,30 TL
336.01. Bakanlik Temsilcisi Ucreti 168,30 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 26,51 TL
360.01. Gelir Vergisi 25,24 TL
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360.02. Damga Vergisi 1,27 TL

Not: [ (bir) adet Bakanhk Temsilcisi génderildigi ve mezkir Genel Kurul'un hafta ici
gergeklestirildiginden bahisle mezkir kayit yapilmistir.

Gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisinin KDV dahil 118.00-TL’lik ulasim masrafina

iliskin sunmus oldugu ucak bileti tutarinin 6denmesine yonelik muhasebe kavydi.

_____________________________ R - I

770. Genel YoOnetim Gideri 100,00 TL
770.02. — Genel Kurul Faaliyetleri 100,00 TL
770.02.01 — Bakanlik Temsilcisi Harcirah, Ulasim, 100,00 TL
Konaklama Vb. Giderleri

191. indirilecek KDV 18,00 TL
191.03. - %18’lik KDV 18,00 TL

100. Kasa 118,00 TL

Gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisinin KDV dahil 108.00-TL’lik konaklama masrafina

iliskin sunmus oldugu fatura tutarinin 6denmesine iliskin muhasebe kavydi.

___________________________________ /- S
770. Genel Yonetim Gideri 100,00 TL

770.02. — Genel Kurul Faaliyetleri 100,00 TL

770.02.01 — Bakanlik Temsilcisi Harcirah, Ulasim, 100,00 TL

Konaklama Vb. Giderleri

191. Indirilecek KDV 8,00 TL

191.02. — % &’lik Oranli KDV 8,00 TL

100. Kasa 108,00 TL
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Bahse konu genel kurulda Miitesebbis Hevetin devam etmesi karari alinmamstir.
Neticesinde vyapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldigi sekilde olmasi gerektigi

kanaati Denetim Grubumuzda olusmustur.

__________________________________________ e e S

500. Sermaye 2.604.219,45TL

500.01. X Yatinm ve Izleme Koordinasyon 868.073,15 TL

Bagkanligi

500.02. X Sanayi Odasi 868.073,15 TL

500.03. X Belediyesi 868.073,15 TL
500. Sermaye 2.604.219,45 TL
500.04. OSB Kurulusunda Odenmis Olan Katilma 2.604.21945TL

Paylar1 Tutari

Not: Genel Kurulca Miitesebbis Heyetle devam karari alinmamasi durumunda, OSB’nin kurulusuna
katilan tiizel kisiliklerin OSB’de herhangi bir yetkisi kalmamaktadir. Ayrica, Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yonetmeligi’'nin 47 'nci maddesi geregi OSB’lerin kurulusuna katilan kurum ve kuruluglarca édenen
katilim paylart bu kurum ve kuruluslara iade edilmeyecektir. Bahse konu tutarlarin iade edilmeyecek olmasi ve
bu kurum ve kuruluslarin OSB’de herhangi bir yetkilerinin kalmamis olmasi nedeniyle séz konusu 500 no’lu
hesabin yukarida yer verildigi gibi ters kayit ile kapatilmasinin yerinde olacagi degerlendirilmistir.

2.11. Elektrik Faaliyetleri
4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 20’ nci maddesinde aynen;

“OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, Yyol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi ve genel hizmet tesislerini kurma ve igletme, kamu ve
ozel kuruluslardan satin _alarak dagitim ve satisini yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve

sorumlulugundadir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayri sirket kurma sarti

aranmaksizin OSB alani igerisinde oncelikle kendi ihtiyact olmak iizere elektrik iiretim
tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik iiretim tesisleri
kurmasi ve isletmesi OSB iznine tabidir.

(...)

OSB’de yer alan kuruluslar, altyapt ihtiyaglarini OSB nin tesislerinden karsilamak
zorundadir. OSB 'nin izni olmaksizin altyapt ihtiyaglar: baska bir yerden karsilanamaz ve bu
amagla miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyap: kullanma
hakkint baska kuruluslara devir ve temlik edemez ve baskalarinin istifadesine tahsis edemez.
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Bu maddenin uygulanmasina iliskin diger hususlar Bakanlik¢a ¢ikarilan yonetmelikle
diizenlenir.”

hiikmii,

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin 65’inci maddesinin 1’inci
fikrasinda ise aynen;

“OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, aritma
camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyap: ve
genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve ozel kuruluslardan satin alarak dagitim ve
satisint yapma hakki sadece OSB 'nin yetki ve sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve 4646
sayui Dogal Gaz Piyasasi Kanunu ¢ergevesinde dogalgaz dagitim sirketleri, organize sanayi

bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi bolgeleri i¢cin sebeke ve baglanti hatti
yvatirimlart yaparak organize sanayi bolgelerinde dagitim faaliyeti gercgeklestirebilirler. Bu
faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine iliskin usul ve esaslar, Enerji Piyasast
Diizenleme Kurulu tarafindan Bakanlik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin uygun
gortisleri alinarak belirlenir. OSB ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayri sirket kurma sarti
aranmaksizin OSB alam igerisinde oncelikle kendi ihtiyact olmak iizere elektrik iiretim
tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin elektrik iiretim tesisleri
kurmast ve igletmesi OSB iznine tabidir. Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi
standartlara diistiriilmesi amaciyla miinferiden on aritma tesisi yapilmasi gerekir.”

hiikmii yer almaktadir. Anilan hiikiimler geregi OSB’ler; katilimcilarin ihtiya¢ duyacag:
elektrigin dagitimina yonelik gerekli alt yapi tesislerini kurmak ve isletmek, bununla beraber
ihtiya¢ duyulacak elektrigi kamu veya 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini
yapmakla ylikiimlii ve yetkilidirler. S6z konusu yiikiimliiliikleri yerine getirmek amaciyla
gerekli alt yapi tesislerini kuran OSB’ler; Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi
Faaliyetlerine Iliskin Yonetmelik’in ‘fkinci Béliim® ‘Onlisans ve Lisans Islemleri’ bashg
altinda yer alan madde hiikiimleri kapsaminda OSB dagitim ve/veya iiretim lisans1 alarak
katilimcilarca ihtiya¢ duyulan elektrigin dagitimini yapabileceklerdir.

Hal boyle iken mezkir lisansi alan OSB’lerce kamu ve 6zel kuruluslardan satin alinarak
katilimcilara dagitimi yapilan elektrige iliskin katilimeilardan tahsil edilecek bedeller ise
Anilan Yonetmeligin 15’inci maddesi ile hiikiim altina alinmistir. Bu bedeller;

a) Elektrik enerjisi bedeli,

b) Dagitim bedelli,

¢) Emreamade kapasite bedeli,

¢) TEIAS’a ve/veya dagitim lisansi sahibi tiizel kisiye ddenen, sistem kullanim ve
sistem isletimi ile ilgili bedeller,

d) OSB baglanti1 bedeli,

e) OSB giivence bedeli,

f) OSB kesme-baglama bedelidir.

Diger taraftan ayn1 Yonetmeligin 17 nci maddesinin 7°nci fikrasinda, OSB’lerin ilgili
mevzuat uyarinca, dagitim sirketleri icin gecerli kurallar ¢ergevesinde katilimcilarina reaktif
enerji tarifesi uygulayabilecegi, reaktif enerji tarifesi uygulamasindan elde edilecek gelirin ise
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yine reaktif enerji giderleri ya da dagitim faaliyeti ile ilgili giderlerin karsilanmas1 amaclari
icin kullanilacagi hiikiim altina alinmigtir.

Yukarida yer verilen gerek Kanun gerekse Yonetmelik hiikiimleri geregi elektrik
dagitim faaliyetlerine yonelik gerceklestirilen mali islemlere dair muhasebe kayitlarina
asagida yer verilmistir.

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin Yonetmelik’in
‘Ikinci Béliim® Onlisans ve Lisans Islemleri’ bashig altinda yer alan madde hiikiimleri
kapsaminda OSB dagitim ve/veya iiretim lisansi alinmasi1 adina mezkur Yonetmelikte gecen
“OSB Dagitim Faaliyeti igin Lisans Bagsvurusunda Sunulmasi Gereken Bilgi ve Belgeler
Listesi’nde® yer alan “OSB iiretim énlisans basvurusunda bulunulan yil itibariyle gecerli
onlisans alma bedelinin Kurum hesabina yatirildigina iliskin belge.” hususa istinaden
yapilmasi gereken muhasebe kaydi ile “Lisans alma bedelinin Kurum hesabina yatirildigina
iligkin belge” hususuna istinaden yapilmasi gereken muhasebe kaydi ve son olarak ayni
listede yer alan “Banka Teminat Mektubu” hususuna iliskin yapilmasi gereken muhasebe
kaydina asagida yer verilmistir.

Sayet X OSB’si elektrik iiretimine yonelik on lisans alacak ise on lisans bedeli olarak
EPDK’va ddenen tutara iliskin vapilacak muhasebe kavyda.

_____________________________ e e e

260. Haklar 94.400,00 TL

260.00. — Elektrik Faaliyetine Yonelik 94.400,00 TL

Maliyetler

260.00.01 — Uretim On Lisans1 Alma Bedeli 94.400,00 TL
102. Bankalar 94.400,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 94.400,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 94.400,00 TL

Not: Kurulu gii¢ degeri 100 < P < 250 MW varsayimi altinda kayit yapilmistir.

® EPDK’nin 27/03/2014 tarihli ve 4935-17 sayili Karari ile belirlenmistir.
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Lisans alma bedeli olarak EPDK’va 6denen tutara iliskin yapilacak muhasebe kaydi.

260. Haklar

260.00. — Elektrik Faaliyetine Yo6nelik
Giderler
260.00.02 — Uretim Lisanst Alma Bedeli

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

Not: Kurulu gii¢ degeri 100 < P < 250 MW varsayimi altinda kayit yapilmistir.

Savet X OSB’si tretim lisansi degil de dagitim lisansi almak adina EPDK’va basvuru

yvapmis olsa idi, lisans bedeline iliskin vapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldigi

sekilde olacaktir.

260. Haklar

260.00. — Elektrik Faaliyetine Yonelik
Giderler
260.00.03 — Dagitim Lisanst Alma Bedeli

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL

94.400,00 TL
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Not:_Bir yilda dagitim: yapilan/yapimasi ongériilen enerji miktari, (D (kWh) 100 milyon kWh < D <
250 milyon kWh varsaymm altinda kayit yapilmigtir.

Dagitim Lisansi alma adina X OSB’si tarafindan 100.000.00-TL’lik teminat mektubu

EPDK’vya verilmistir.
_____________________________ e e S
910. Bor¢lu Nazim Hesaplar 100.000,00 TL
910.01. Verilen Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
910.01.01 — EPDK’ya Verilen Teminat Mektubu 100.000,00 TL
911. Alacakli Nazim Hesaplar 100.000,00 TL
911.01. Verilen Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
911.01.01 ABC Bankasi Teminat Mektubu 100.000,00 TL
_____________________________ e e S

2.11.1. TEiAS’a veya ilgili Dagitim Lisansi Sahibi Tiizel Kisilere Odenen
Giivence Bedeli

Organize Sanayi Bélgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y&netmelik’in
19’uncu maddesinde yer alan “(1) OSB, sebeke baglantisi dikkate alinarak TEIAS veya ilgili
dagitim lisanst sahibi tiizel kisiler ile yaptiklart baglanti ve sistem kullamim anlasmalar
dogrultusunda soz konusu isletmecilere ilgili mevzuat uyarinca baglanti, sistem kullanim ve
sistem isletimi iicretlerinden kaynaklanan bedel ve teminatlart dder.” hikkmiine istinaden
OSB’lerce TEIAS a veya ilgili dagitim lisansi sahibi tiizel kisilere 6denen teminat tutar1 veya
bu maksatla verilen teminat mektubuna yonelik yapilmasi gereken muhasebe kayd: agsagida
yer almaktadir.

X OSB’si tarafindan TEIAS’a sistem kullanim bedeline iliskin olarak 100.000,00-TL
tutarinda (nakit) teminat verilmistir.

226. Verilen Depozito ve Teminatlar 100.000,00 TL
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226.01. TEiAS’a Verilen Depozito ve Teminatlar 100.000,00 TL
102. Bankalar 100.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 100.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 100.000,00 TL
_____________________________ e e e

Nakdi olarak 6denmis olan bedelin tahsil edilmesi durumunda vapilmasi gereken

muhasebe kaydi.

__________________________________________ e - ————e
102. Bankalar 110.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 110.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 110.000,00 TL
226. Verilen Depozito ve Teminatlar 110.000,00 TL
226.01. TEIAS’a Verilen Depozito ve Teminatlar 110.000,00 TL
_____________________________ e - e

Not: Odenmis olan giivence bedeli ile tahsil edilen giivence bedeli arasindaki fark asagida yer alan
muhasebe kaydi ile de gosterildigi iizere giivence bedelinin degerlemesinden kaynaklanmaktadir.

TEIAS’a nakit olarak 6deme vapilmasi verine Teminat Mektubu verilmesi halinde

yapilacak muhasebe kavydi.

_____________________________ e e R
910. Bor¢lu Nazim Hesaplar 100.000,00 TL
910.01. Verilen Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
910.01.02. TEIAS’a Verilen Teminat Mektubu 100.000,00 TL
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911. Alacakli Nazim Hesaplar

911.01. Verilen Teminat Mektuplari

911.01.01. ABC Bankasi Teminat Mektubu

100.000,00 TL

100.000,00 TL

100.000,00 TL

_____________________________ e e
911. Alacakli Nazim Hesaplar 100.000,00 TL
911.01. Verilen Teminat Mektuplari 100.000,00 TL
911.01.01 ABC Bankasi Teminat Mektubu 100.000,00 TL

910. Borg¢lu Nazim Hesaplar

910.01. Verilen Teminat Mektuplar1

910.01.02. TEIAS’a Verilen Teminat Mektubu

100.000,00 TL

100.000,00 TL

100.000,00 TL

OSB’lerce elektrigin temin edildigi tedarik¢i firmalara da bir giivence bedeli
odenmekte veya bu bedele istinaden teminat mektubu verilmektedir. Odenen giivence

bedeline veya verilen teminat mektubuna yonelik de yukarida
kayitlarinin yapilmasi gerekecektir.

yer verilen muhasebe

Bununla beraber s6z konusu giivence bedelinin nakdi olarak verilmesi durumunda;
giivencenin verildigi kurum veya 6zel hukuk tiizel kisisince Vergi Usul Kanunu’nun 265’inci
maddesinde diizenlemesi yapilan mukayyet degere ait hiikiimler ile 280 ve 285’inci
maddelerindeki hiikiimler kapsaminda degerlemesinin yapilmasi gerektigi dikkate alindiginda
OSB’ce 0denen giivence bedelinin iadesi gerceklestiginde ddenen tutar ile alinan bedel
arasinda pozitif fark olacagindan bahisle OSB’lerin de mevcut glivence bedellerinin s6z
konusu Kanun’un mezkir hiikiimleri baglaminda degerlemesi ve neticesinde asagida yer alan
muhasebe kaydinin her yilin sonunda yapilmasi gerektigi kanaatine ulasilmistir.

226. Verilen Depozito ve Teminatlar 10.000,00 TL
226.01. TEIAS’ a Verilen Depozito ve Teminatlar 10.000,00 TL
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642. Faiz Gelirleri 10.000,00 TL
642.01. Degerlemeden Kaynaklanan Gelirler 10.000,00 TL
642.01.01.  Elektrik I¢in  Verilen Depozito 10.000,00 TL
Degerlemesi

______ e )

2.11.2. Katihmcilardan Tahsil Edilen ve/veya Teminat Mektubu Alinan Giivence
Bedeli ile OSB Baglant1 Bedeline Iliskin Muhasebe Kaydi

Organize Sanayi Bélgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y®&netmelik’in
18’inci maddesinde yer alan “(1) OSB baglanti bedeli, OSB dagitim sistemi yatirim
maliyetlerini icermez.

(2) OSB baglanti bedeli, OSB dagitim sistemine baglantisi yapilan katilimcilar namina
tesis edilen baglanti varliklarint ve bu varliklarin tesisine iliskin masraflari icerecek sekilde
hesaplanir.

(3) Baglanti varliklarimin katilimct tarafindan tesis edilmesi durumunda, baglantisi
vapilan katilimci, baglantinin test edilmesi ve devreye alinma giderlerinin karsilanmasi
disinda bir bedel 6demez.

(4) OSB katilimcilarina uygulanacak OSB baglanti bedeli, OSB giivence bedeli ve OSB
kesme-baglama bedeli OSB’nin sinirlart igerisinde bulundugu dagitim bélgesi i¢in Kurul
tarafindan onaylanan bedelleri asamaz.

(5) Kurul tarafindan ilgili mevzuat ¢ercevesinde OSB nin i¢cinde bulundugu dagitim
bolgesi icin onaylanan baglanti, giivence ve kesme-baglamaya iliskin usul ve esaslar OSB
tarafindan da uygulanir.” hiikmi geregi katilimcilar adina tahakkuk ettirilecek baglanti
bedeli ile yine katilimcilardan tahsil edilecek giivence bedeli veya bu ad altinda alinacak
teminat mektubuna iliskin muhasebe kayitlarinin asagida yer aldigi sekilde yapilmasi
gerekecektir.

X OSB’si B tiizel kisisinden 10.000.00-TL giivence bedelini hakden tahsil etmistir.

_____________________________ e - —————
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 10.000,00 TL
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426.01. Elektrige Yonelik Alinmis Giivence Bedeli 10.000,00 TL
426.01.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence 10.000,00 TL
Bedeli

_____________________________ [ e S

Not: Bazi durumlarda katilimcilar giivence bedelini yabanct para birimi ile 6demek istemektedirler. Bu
durumlarda alt hesaplara verilen isimler degistirilmeli veya Tiirk Lirasi veya Dolar/Euro gibi isimler

actimalidir.

Bununla beraber s6z konusu giivence bedelinin TL bazinda alinmast durumunda; 213
sayil1 Vergi Usul Kanunu’nun 265’inci maddesinde diizenlemesi yapilan mukayyet degere ait
hiikiimler ile 280 ve 285’inci maddelerindeki hiikiimler kapsaminda degerlemesinin yapilmasi
gerektigi dikkate alindiginda, OSB’ce tahsil edilen giivence bedelinin s6z konusu Kanun’un
mezkir hiikiimleri baglaminda degerlemesinin yapilmasi gerekmektedir.

B tiizel kisisinden tahsil edilmis olan giivence bedelinin degerlemesine vyonelik
muhasebe kavydi:

.......................................... e e S

780. Finansman Gideri 1.000,00 TL

780.01. Elektrik Gilivence Bedelinin 1.000,00 TL

Degerlemesinden Kaynaklanan Giderler
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 1.000,00 TL
426.01. Elektrige Yonelik Alinmig Giivence Bedeli 1.000,00 TL
426.01.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence Bedeli 1.000,00 TL

_____________________________ e e

X OSB’sinin B tiizel kisisinden tahsil etmis oldugu giivence bedeline iliskin
meblaglarin vadeli hesapta degerlendirmesine yonelik muhasebe kaydi;

_____________________________ e
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.02. Vadeli Hesaplar 10.000,00 TL
102.02.01. Vadeli TL Hesaplar 10.000,00 TL
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102. Bankalar 10.000,00 TL

102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL
_____________________________ e - S

_____________________________ e —— —

102. Bankalar 1.800,00 TL

102.02. Vadeli Hesaplar 1.800,00 TL

102.02.01. Vadeli TL Hesaplar 1.800,00 TL

193. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesabi1 200,00 TL

193.01. Faiz Gelirlerine Istinaden Odenmis Vergiler 200,00 TL
642. Faiz Gelirleri 2.000,00 TL
642.02. Elektrige Yonelik Alinmig Giivence 2.000,00 TL

Bedellerinden Elde Edilen Faiz Gelirleri

Not: Soz konusu vadeli hesap 1 yildan uzun siireli olarak agilmistir.

X OSB’si tarafindan talep edilen giivence bedelini B tiizel kisisi teminat mektubu

vermek suretivle de verine getirebilmektedir. Bu durumda vapilmasi gereken muhasebe kavydi

ise asagida ver aldigi sekildedir.

_____________________________ e e R
930. Alinan Teminat Mektuplar1 10.000,00 TL
930.02. Elektrik Giivence Bedeline Hiskin Teminat 10.000,00 TL
Mektuplari
930.02.01 — B Alinan Teminat Mektubu 10.000,00 TL
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931. Alinan Teminat Mektuplari 10.000,00 TL
931.02. -Elektrik Gilivence Bedeline Uiskin Teminat 10.000,00 TL
Mektuplari
931.02.01.- B Tiizel Kigisinden Alinan Teminat 10.000,00 TL
Mektubu

_____________________________ [ e S

B tiizel kisisinin X OSB’sinde yer alan faaliyetine son vermesi, mevcut sanayi tesisini
Kiraya vermesi gibi nedenlerden kaynakli olarak B tiizel kisisinden tahsil edilmis veya teminat
mektubu alimmak suretiyle yerine getirilmis glivence bedelinin s6z konusu katilimciya
iadesine iliskin muhasebe kayitlar1 ise asagidadir.

Giivence bedeli nakdi olarak alinmas ise:

__________________________________________ R S
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 11.000,00 TL
426.01. Elektrige Yonelik Alinmis Giivence Bedeli 11.000,00 TL
426.01.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence Bedeli 11.000,00 TL
102. Bankalar 11.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 11.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 11.000,00 TL
............................. e e S

_____________________________ e e S
931. Alinan Teminat Mektuplari 10.000,00 TL
931.02. Elektrik Giivence Bedeline liskin Teminat 10.000,00 TL
Mektuplari
931.02.01. B Katilimcisindan Alinan Teminat 10.000,00 TL
Mektubu
930. Alinan Teminat Mektuplar1 10.000,00 TL
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930.02. Elektrik Giivence Bedeline Iliskin Teminat 10.000,00 TL

Mektuplari

930.02.01. B Katilimcisindan Alinan Teminat Mektubu 10.000,00 TL
_____________________________ e e S

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin Y&netmelik’in
18’inci maddesinde yer alan baglant1 bedelinin tahakkukuna iliskin muhasebe kayd: ise

asagida yer almaktadir.

X OSB’si B tizel kisisinin elektrik aboneligine yonelik olarak baglanti yvapmis ve
bunun karsiliginda KDV hari¢ 1.000.00-TL fatura dizenlemistir.

_____________________________ e e S
120. Alicilar 1.180,00 TL
120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 1.180,00 TL
120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 1.180,00 TL
600. Yurt i¢i Satislar 1.000,00 TL
600.01. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Satiglar 1.000,00 TL
600.01.09. Baglant1 Bedeli Geliri 1.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 180,00 TL
391.03. %18’lik KDV 180,00 TL
_____________________________ e e S

2.11.3. Elektrik Ahslar:

Elektrik temin edilen tedarikci firmadan X OSB’sine ay bazinda kesilmis elektrik
faturasinin tahakkukuna iliskin muhasebe kaydi:

_____________________________ e e - e
153. Ticari Mallar 102.000,00 TL
153.01. Elektrik Alislart 102.000,00 TL
153.01.01. Aktif Enerji Bedeli 100.000,00 TL
153.01.02. Enerji Fonu Bedeli 1.000,00 TL
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153.01.03. Elektrik Tiiketim Vergisi 1.000,00 TL
191. Indirilecek KDV 18.360,00 TL
191.03. %18’lik KDV 18.360,00 TL
320. Saticilar 120.360,00 TL
320.05. Elektrik Tedarik¢isi Firmaya Ait Borglar 120.360,00 TL
_____________________________ [ e S

__________________________________________ R - ————
320. Saticilar 120.360,00 TL
320.05. Elektrik Tedarik¢isi Firmaya Ait Borglar 120.360,00 TL
102. Bankalar 120.360,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 120.360,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 120.360,00 TL
............................. e e S

2.11.4. Sistem Kullanim ve Isletim Bedelleri

Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine fliskin Yénetmelik’in
17°nci maddesinin 8’inci fikrasinda yer alan “TEIAS 'a veva dagitim lisansi sahibi tiizel kisiye
odenen_sistem kullanim ve sistem isletim ile ilgili bedeller esit taraflar arasinda ayrim
gozetmeksizin katilimcilara sézlesme giicti ve/veya enerji miktarina gére dogrudan yansitilir.”
hiikmiine istinaden; TEIAS tarafindan X OSB’sine kesilen faturanin tahakkukuna iliskin

muhasebe kavydi asagida ver aldig1 sekildedir.

_____________________________ e e R
740. Hizmet Uretim Maliyeti 150.000,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Maliyetler 150.000,00 TL
740.00.04. Sistem Kullanim ve Isletim Bedelleri 150.000,00 TL
740.00.04.01. Sistem Kullanim Bedeli (Sabit) 60.000,00 TL
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740.00.04.02. Sistem Kullanim Bedeli (Degisken) 40.000,00 TL

740.00.04.03. Sistem Isletim Bedeli 40.000,00 TL

740.00.04.04. iletim Ek Ucreti 10.000,00 TL

191. indirilecek KDV 27.000,00 TL

191.03. %18’lik KDV 27.000,00 TL
320. Saticilar 177.000,00 TL
320.06. TEIAS’a Ait Borglar 177.000,00 TL

_____________________________ R S

320. Saticilar 177.000,00 TL

320.06. TEIAS’a Ait Borglar 177.000,00 TL

102. Bankalar

177.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar
177.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar
177.000,00 TL

2.11.5. Katilimcilar Adina Diizenlenen Elektrik Faturalar

X OSB’si tarafindan sanavyi sicil belgesi sahibi olan B tiizel kisisine OSB tarafindan

kesilen faturanin tahakkukuna iliskin muhasebe kaydi;

120. Alicilar 14.443,20 TL

120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 14.443,20 TL
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120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 14.443,20 TL

600. Yurt i¢i Satislar

600.01. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Satiglar 12.240,00 TL
600.01.01. Aktif Enerji Bedeli 10.000,00 TL
600.01.02. Sistem Kullanim Bedeli (Sabit) 600,00 TL
600.01.03. Sistem Kullanim Bedeli (Degisken) 400,00 TL
600.01.04. Dagitim Bedeli 500,00 TL
600.01.05. Reaktif Enerji Bedeli 500,00 TL
600.01.06. Enerji Fonu Bedeli’ 120,00 TL
600.01.07. Elektrik Tiiketim Bedeli® 120,00 TL
391. Hesaplanan KDV 2.203,20 TL
391.03. %18’lik KDV 2.203,20 TL
_____________________________ e e -

Not: “600.01.04. Dagitim Bedeli” isimli alt hesapta izlenen Dagtim Bedeli; Organize Sanayi
Bélgelerinin Elektrik Piyasast Faaliyetlerine lIliskin Yonetmelik’in 17 ’inci maddesi kapsaminda EPDK
tarafindan uygun bulunan oramn kullanilan enerji miktar: ile ¢arpimi sonucunda bulunan tutar: ihtiva
etmektedir.

Not: “600.01.05. Reaktif Enerji Bedeli” isimli alt hesapta izlenen Reaktif Enerji Bedeli; Organize
Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasas: Faaliyetlerine Iliskin Yonetmelik’in 17’inci maddesinin 7’inci fikrasinda
yer alan “(7) OSB, ilgili mevzuat uyarinca, dagitim sirketleri icin gegerli kurallar ¢ergevesinde katilimcilarina
reaktif enerji tarifesi uygular. Reaktif enerji tarifesi uygulamasindan elde edilecek gelir yine reaktif enerji
giderleri ya da dagitim faaliyeti ile ilgili giderlerin karsilanmasi amaglart i¢in kullanilw.” hiikmiine istinaden
tahsil edilmektedir.

Diger taraftan, 01/07/2017 tarihinde 7033 sayili1 Kanun ile 6537 sayili Tiirkiye Radyo-
Televizyon Kurumu Gelirleri Kanunu’nun 4’iincii maddesinin ‘C’ fikrasinda degisiklige
gidilmis ve neticesinde sanayi sicil belgesi sahip sanayi isletmelerine yapilan elektrik enerjisi
satisindan TRT Pay1 alinmamas1 hilkme baglanmistir. Yukarida yer verilen muhasebe kaydi
sanayi sicil belgesi sahibi bir katilimciya kesilen elektrik faturasina iligkindir. OSB’lerde
yiirlitiilen faaliyet nedeniyle bazi isletmeler sanayi sicil belgesi al(a)mamaktadirlar. Bu gibi

" Uygulanan Oran %1 dir.

8 Uygulanan Oran %1 dir.
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durumda olan katilimcilara veya diger gercek veya tlizel kisilere kesilecek elektrik
faturalarinda iletim, dagitim ve perakende satis hizmetlerine iliskin bedeller hari¢ olmak
tizere, elektrik enerjisi satis bedelinin %2’si tutarinda TRT Payinin mezkir faturalarda
gosterilmesi gerekecektir. Sayet yukarida muhasebe kaydina mesnet teskil eden faturaya
muhatap olan B tiizel kisisinin sanayi sicil belgesi olmasa idi, diizenlenecek olan faturaya
%2 oraninda TRT Pay1 eklenecek ve neticesinde diizenlenecek olan muhasebe kaydi ise

asagida yer aldig1 sekilde olacaktir.

120. Alicilar

120.01. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar
120.01.01. B Katilimcisindan Alacaklar

14.679,20 TL

14.679,20 TL
14.679,20 TL

600. Yurt Ici Satislar
600.01. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Satislar

600.01.01. Aktif Enerji Bedeli
600.01.02. Sistem Kullanim Bedeli (Sabit)

600.01.03. Sistem Kullanim Bedeli (Degisken)
600.01.04. Dagitim Bedeli

600.01.05. Reaktif Enerji Bedeli

600.01.06. Enerji Fonu Bedeli

600.01.07. Elektrik Tiiketim Bedeli

336. Diger Cesitli Borglar

336.02. Tiirkiye Radyo ve Televizyon Kurumu’'na
Odenecek Pay®

391. Hesaplanan KDV

391.03. %18’lik KDV

® Uygulanan Oran %2’dir.

12.440,00 TL
10.000,00 TL
600,00 TL

400,00 TL
500,00 TL
500,00 TL
120,00 TL
120,00 TL

200,00 TL

200,00 TL

2.239,20 TL

2.239,20 TL
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Turkive Radyo ve Televizyon Kurumu’na 6deme vapilmasi halinde ise;

336. Diger Cesitli Bor¢lar 200,00 TL

336.02. Tiirkiye Radyo ve Televizyon Kurumu’na 200,00 TL
Odenecek Pay

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

200,00 TL

200,00 TL

200,00 TL

2.11.6. Dagitim Bedelinin Belirlenmesine Yonelik Olusacak Olan Maliyetler

Organize Sanayi Bélgelerinin Elektrik Piyasasi Faaliyetlerine iliskin Y&netmelik’in
17°nci maddesi geregi, Yonetmeligin ekinde yer alan Tablo OSB’ce doldurulacak ve her yil
Ekim ay1 sonuna kadar hazirlanarak onay alinmak tlizere EPDK’ya sunulacak ve EPDK

tarafindan onaylanacak olan dagitim bedeli orani bir sonraki y1l uygulanacaktir. S6z konusu
dagitim bedelinin hesaplanmasina yonelik olusturulan ve EPDK’ca onaylanan tahmini

bedellerin yil igerisinde gerceklesen tutarlara iliskin 6rnek muhasebe kayitlar1 asagida yer

almaktadir.

X OSB’sinde elektrik faalivetleri kapsaminda A isimli elektrik miihendisinin maas

tahakkukuna yonelik muhasebe kavydi:

............................. e e
740. Hizmet Uretim Maliyeti 4.930,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Maliyetler 4.930,00 TL
740.00.05. Personel Maliyeti 4.930,00 TL
740.00.05.01. A Personeli (Elektrik Miih.) 4.930,00 TL
136. Diger Cesitli Alacaklar 402,00 TL
136.01. AGI Tutari 192,00 TL
136.02. Sigorta Prim Destegi 210,00 TL
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335. Personele Borglar Hesabi 3.192,00 TL

335.02. Elektrik Personeli Borglari

335.02.01. A Personeli (Elektrik Miih.) 3.192,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 567,00 TL
360.01. Gelir Vergisi 535,00 TL
360.02. Damga Vergisi 32,00 TL
361. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.573,00 TL
Hesabi1

361.01. SGK Primi Is¢i Pay1 587,00 TL
361.02. SGK Primi Isveren Pay: 860,00 TL
361.03. Issizlik Sigortasi Is¢i Pay1 42,00 TL
361.04. Issizlik Sigortas1 Isveren Payi 84,00 TL

............................. e e S

Elektrik faalivetleri kapsaminda KDV Haric 10.000.00-TL tutarinda bakim ve

onarim giderine katlanilmasina yonelik muhasebe kavydi:

............................. e e S

740. Hizmet Uretim Maliyeti 10.000,00 TL

740.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 10.000,00 TL

740.00.06. Bakim Onarim Maliyeti 10.000,00 TL

191. indirilecek KDV 1.800,00 TL

191. %18’lik KDV 1.800,00 TL
320. Saticilar 11.260,00 TL
320.06. Z Ltd. S$ti.’ye Borglar 11.260,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 540,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 540,00 TL
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Not: KDV Genel Uygulama Tebligi geregi 3/10 oraninda KDV tevkifati uygulanmigtir.

Not: Bahse konu bakim isine yonelik X OSB’si Z firmasi ile anlagmis, bahse konu bakima yonelik is ve

islemler Z Ltd. Sti. 'nin personelince yerine getirilmistir.

2.11.7. Elektrik Faaliyetleri Cercevesinde Y1l Sonu Islemleri

Is bu baslik altinda yapilmas: &ngoriilen muhasebe kayitlar1 neticesinde hesap dénemi
sonuna kadar ‘153.01. Elektrik Alislari’ alt hesabina bor¢ kaydi ile ‘740.00. Elektrik
Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler’ alt hesabina borg kayd1 yapilacaktir. Mezkir hesaplar hesap
dénemi sonunda ise yansitma hesaplart ile kapatilacak olup, s6z konusu hususa yonelik olarak

yapilmasi gereken muhasebe kayitlari ise asagida yer almaktadir.

_____________________________ e e ——— S -
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti 1.500.000,00 TL
621.00. Elektrik Alis Maliyeti 1.500.000,00 TL
153. Ticari Mallar 1.500.000,00 TL
153.01. Elektrik Aliglari 1.500.000,00 TL
______ - S R -/- - e - I
............................. e e S
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 300.000,00 TL
Hesabi
741.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetin 300.000,00 TL
Yansitma Hesabi
740. Hizmet Uretim Maliyeti 300.000,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Maliyetler 300.000,00 TL
__________________________________________ e e - I
_____________________________ e e - I
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti 300.000,00 TL
621.01. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Katlanilan 300.000,00 TL
Maliyet
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 300.000,00 TL
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Hesabi

741.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetin 300.000,00 TL

Yansitma Hesabi

Sonug itibariyle, hesap donemi sonunda 621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti Hesabinin
alt hesabinda izlenen ‘621.00. Elektrik Alis Maliyeti’ ile ‘621.01. Elektrik Faaliyetlerine
Iliskin Katlanilan Maliyet’ hesaplarmin borg bakiyelerinin toplami OSB’ce bir hesap donemi
icerisinde elektrik faaliyetleri kapsaminda katlanilan tiim maliyeti icermektedir. Diger
taraftan, yukarida yer verilen muhasebe kayitlarindan da anlasilacagi iizere, elektrik satisi
neticesinde ve bu kapsamda gercgeklestirilen diger is ve islemler ¢ergevesinde elde edilen gelir
ise 600. Yurt I¢i Satislar Hesabinn alt hesabr olan ‘600.01. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik
Satiglar’ hesabinda izlenmekte, s6z konusu hesabin alacak bakiye tutari ise o yil i¢in elektrik
faaliyetlerinden elde edilen tiim geliri ihtiva etmektedir.

621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti Hesabinin alt hesabinda izlenen ‘621.00. Elektrik
Alis Maliyeti’ ile 621.01. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Katlanilan Maliyet’ hesaplarmin borg
bakiyeleri toplami yukarida yer verilen 6rnek muhasebe kayitlarinda goriilecegi tiizere
1.800.000,00-TL’dir. S6z konusu tutar OSB’ce ilgili hesap donemi igerisinde elektrik
faaliyetlerine yonelik katlanilmis maliyet bedelidir.

Hesap dénemi sonunda 600. Yurt I¢i Satislar Hesabinin alt hesabi olan 600.01.
Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Satislar’ hesabmin alacak bakiyesi ise OSB’ce ilgili hesap
donemi igerisinde elektrik faaliyetlerine yonelik gerceklestirilen islemlerden tahakkuku
yapilan geliri ihtiva etmektedir.

Ote yandan, ilgili hesap donemi igerisinde elektrik faaliyetlerine ydnelik tahakkuku
gerceklestirilen toplam gelir tutar1 bazi durumlarda mezkir 6rnek iizerinden gidilecek olur ise
1.800.000,00-TL’lik y1l sonu toplam tutar1 agmakta bazi durumlarda ise anilan tutarin altinda
kalabilmektedir. Bu durumun kaynaklanma nedeni ise dagitim bedelinin onaylanmas1 adina
EPDK’ya gonderilen tablodaki bedellerin tahmini olmasidir. Sayet boyle bir farkliligin ortaya
cikmasi halinde, ortaya ¢ikan pozitif veya negatif fark Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik
Piyasasi Faaliyetlerine Iliskin Y&netmelik’in 17°nci maddesinin 6’nc1 fikrasinda yer alan
‘OSB tarafindan, Tablo-1’e uygun olarak Kuruma onerilmis ve Kurul tarafindan onaylanmig
olan dagitim bedelinden elde edilmesi ongoriilen gelir ile gergeklesen gelir arasinda
olusabilecek fark, gelir farki diizeltme bileseni olarak dagitim bedellerinin uygulandigi yilin
gerceklesmis verileri olustuktan sonra takip eden ikinci yilin dagitim bedelinin
hesaplanmasinda dikkate alinir. Bu hesaplama i¢in, Tablo-1de yer alan éngériiler haricinde
gelir farki diizeltme bileseninin hesaplanmasina esas olmak iizere onceki yillara ait fiili
gerceklesmeleri gosteren bilgiler de birlikte sunulur.” hikmi geregi, 6rnegin 2019 yili i¢in
gerceklesen pozitif veya negatif farkin 2021 yilina iligkin dagitim bedelinin belirlenmesi
adma 2020 yilinin Ekim ay1 sonuna kadar EPDK’ya sunulacak olan tabloda yer alan “Gelir
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Diizeltme Bileseninde” gosterilmesi gerekmektedir. Yapilacak mezkir is ve islem neticesinde
OSB; elektrik faaliyetleri kapsaminda yillara sari olarak kar veya zarar etmeyecektir.

2.12. Su Faaliyetleri

4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 20°nci maddesinde aynen;

“OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapt ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve
ozel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satistnt yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir.

(),

Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi standartlara diistiriilmesi amaciyla
miinferiden én aritma tesisi yapilmasi gerekir.

OSB’de yer alan kuruluslar, altyapt ihtiyag¢larini OSB 'nin tesislerinden karsilamak
zorundadir. OSB 'nin izni olmaksizin altyapt ihtiyaglar: baska bir yerden karsilanamaz ve bu
amagla miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyapi kullanma
hakkint baska kuruluglara devir ve temlik edemez ve baskalarinin istifadesine tahsis edemez.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin diger hususlar Bakanlik¢a ¢ikarilan yonetmelikle

’

diizenlenir.’
hiikmi,
Ayni1 Kanunun “Muafiyet ve destekler” baslikli 21’inci maddesinde aynen;
“(...), Atk su arutma tesisi igleten bolgelerden, belediyelerce atik su bedeli alinmaz.”

hiikmii,

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin “Alt yapi tesisleri kurma ve
isletme hakki” baslikl1 65’inci maddesinde aynen;

“(1) OSB’lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, aritma
camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi ve
genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve ézel kuruluslardan satin alarak dagitim ve
satigint yapma hakki sadece OSB 'nin yetki ve sorumlulugundadir.

(),

(8) OSB, ihtiyact olan i¢me ve kullanma suyunu temin edebilmek amaciyla gerekli
tesisleri kurabilir ve isletebilir, kamu ve ozel kuruluslardan satin alarak dagiim ve satisini
yapabilir.

a) Su dagitim hizmetinin verilebilmesi i¢in, OSB ile katilimci—abone arasinda su hizmet
sozlesmesi diizenlenir.

b) Su tiiketimleri OSB tarafindan miihiirlenen su sayaglari vasitasiyla belirlenir.
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¢) Su bedeli, bolge miidiirliigii tarafindan okunacak su sayacindaki sarfiyat iizerinden
tahakkuk ettirilir. 1 m3suyun bedeli, maliyeti ile su hizmet payindan olusur. Su hizmetleri
payt iSe OSB’lerin su temin etmek amaciyla yapacagi her tiirlii anlasma sonucu proje, tesis
vapimi, su deposu ve pompa istasyonlarinin bakim ve onarimi, isletilmesi, iletim ve dagitim
hattinda olabilecek arizalarin bakim ve onarimi, miisterek tesis ve alanlarin su ihtiyaglarinin
karsilanmasi, miisterek yesil alanlarin sulanmasi, personel iicretleri, su kayiplar: ve benzeri
giderlerin m3’e yansitilmasi esasi ile tespit edilir.

().

f) Su sayacimin miihriiniin kopmasi, su sayacina zarar verilmesi, sayacin sékiilmesi,
sayagsiz veya sayaci ¢alistirmayacak bir diizenle su kullanildigi ve numaratorle oynandigi
takdirde, abonenin sayacinin dogru ¢alistigi donemlere ait veya yoksa emsal tesis ortalama
titketiminin 6 kati tutarindaki su bedeli olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica, sorumlular
hakkinda Cumhuriyet Savciligina sug duyurusunda bulunulur. Depozitosu hichir hiikiim
almaya gerek kalmaksizin OSB lehine irat kaydolunur ve ayrica sozlesmesi feshedilerek yasal
islem baslatilir. Abone her ne ad altinda olursa olsun, baska bir gercek kisi ve tiizel kigiye su
satamaz veya veremez, aksi takdirde sozlesmesi hichir hiikiim almaya gerek kalmaksizin
feshedilerek, depozitosu irat kaydolunur.

0) Kattlimci tarafindan yeraltindan su elde edilmesi halinde, OSB bu kaynaklara
sayag takar ve belirlenmis su bedelinden daha diigiik iicret alir.

(9) OSB yonetimleri, katilimcilarin faaliyetleri sonucu agiga ¢ikacak tehlikeli/tehlikesiz
atiklar, hava kalitesine olumsuz etki edecek emisyonlar, tibbi atiklar ve zararl kimyasallar,
gliriiltii emisyonu, vb. gibi gevre kalitesine zarar verecek kirleticilere iliskin yiiriirliikte olan
mevzuat hiikiimlerine iligkin onlemler aldirmaya yetkilidir. Alinacak onlemlerden
kaynaklanan maliyet katilimci tarafindan karsilanir.”

hiikmii, ayn1 Yonetmeligin “Atik su yonetimi, atik su aritma tesisi ilk yatirim ve isletme
maliyeti” baglikl1 66’nc1 maddesinde aynen;

“(1) OSB yonetimleri; mahallin en biiyiik miilki amirinin bilgi, denetim ve gozetimi
altinda 31/12/2004 tarihli ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi kosullarina uyulmas: kayd: ile atik su altyapu tesislerinin ingasi, bakimi ve
isletilmesinden sorumludur.

(2) Katilimcilarin faaliyetleri sonucu agiga ¢ikan atiksularin OSB kanalizasyonuna
desarj edilebilecegi simir degerlerini  belirleyen Kanala Desarj Standartlart OSB
yonetimlerince tespit edilir.

(3) Aritma tesisinin aritma verimini diistiren, tinitelerini tehlikeye sokan, tahrip eden,
fonksiyonlarint engelleyen, ¢amur tesislerinin isletilmesini veya ¢camur bertarafini olumsuz
yonde etkileyen maddelerin kanalizasyon sebekesine verilmesi yasaktir.

(4) Atiksu aruma tesisi bulunmayan ve belediyenin kanalizasyon sisteminden
faydalanan OSB’ler, yararlanilacak hizmetin ve hangi tarife iizerinden yararlamldiginin
belirtildigi sozlesmeyi karsilikli olarak imzalamakla yiikiimliidiirler. Sozlesme sartlari ve
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tarifeler; 27/10/2010 tarihli ve 27742 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Atiksu Altyapt ve
Evsel Kati Atik Bertaraf Tesisleri Tarifelerinin Belirlenmesinde Uyulacak Usul ve Esaslara
Iliskin Yonetmelik sartlarina uygun olmalidir. OSB’ler, Belediye tarafindan belirlenen
Kanala Desarj Standartlarina uymak zorundadir. Belediyeler OSB’lere, sadece aldiklart
hizmetlerin maliyetlerini dikkate alarak tarife belirleyebilir. flgili yonetmeliklere aykiri
uygulama yapilamaz.

(5) Atiksu aritma tesisi bulunan ancak aritilmis atiksuyu desarj edebilecegi alict ortam
bulunmayan ve aritilmis suyu belediyeye ait kanalizasyon sistemine desarj eden OSB’lerden
Belediyeler tarafindan, hicbir ad altinda atiksu bedeli alinmaz.

(6) Ortak atiksu aritma tesisinin yatirimina kattimcilar; maliyetin %25’ini parsel
biiyiikliigiine, %75’ini ise atiksu aritma tesisinin teknik ozelligi dikkate alinarak yonetim
kurulunca belirlenecek debi ve kirlilik yiikiiniin oranlarina gore katilir. Bu yatirum bedeline
katilim miktarinin tahsilinde; katilimcinin tesisini faaliyete gecirip gecirmedigi dikkate
alinmaz.

(7) Aritma tesisinin isletme masraflarinda katilim paylari ise atiksu debisi ve kirlilik

’

parametreleri esas alinarak yéonetim kurulunca tespit edilir.’
hiikmii yer almaktadir.

Anilan hiikiimler geregi OSB’ler; katilimcilarin ihtiyag duyacagi suyun dagitimina ve
kullanilmis suyun da aritimina yonelik gerekli alt yapr ve aritma tesislerini kurmak ve
isletmek, bununla beraber ihtiya¢ duyulacak suyu kamu veya 6zel kuruluslardan satin alarak
dagitim ve satisin1 yapmakla ylikiimlii ve yetkilidirler.

S6z konusu yiikiimliiliikleri yerine getirmek amaciyla gerekli alt yap1 ve aritma tesisini
kuran OSB’ler; Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama Yonetmeliginin 65’inci maddesinin
8’inci fikrasinda yer alan hiikiimler dogrultusunda belirleyecegi su bedeli ile aym
Yonetmeligin 66’ nc1 maddesinin 6 ve 7’inci fikralarinda yer alan hiikiimler dogrultusunda
belirleyecegi aritma tesisisin yatirimina katilma pay1 ve aritma tesisinin isletme masraflarina
katilma paylarimi ilgili katilimcilarin faturalarina yansitmak suretiyle talep edeceklerdir.
Bununla birlikte OSB’ler yer altindan su temin eden katilimcilar var ise, katilimcinin
sondajina sayag¢ takmak suretiyle -belirlenen su bedelinden daha diisiik bir bedel belirleyerek-
tahsilini saglar.

Gerekli aritma tesisi bulunmayan ve belediyenin kanalizasyonunu kullanan OSB’ler ise;
ilgili mevzuat sartlarina uygun hazirlanarak taraflarca imzalanan sézlesme sartlarina uygun
bedelleri Belediyelerce OSB adina diizenlenen fatura mucibince her ay 6demek zorundadirlar.

Ayrica atiksu aritma tesisi bulunan ancak aritilmis atik suyu belediyeye ait kanalizasyon
sistemine desarj eden OSB’lerden Belediyelerce higbir ad altinda atik su bedeli alinamaz.

Yukarida yer verilen gerek Kanun gerekse Yonetmelik hiikiimleri geregi su dagitimi ile
aritimi faaliyetlerine yonelik gergeklestirilen mali islemlere dair muhasebe kayitlarina asagida
maddeler halinde yer verilmistir.
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2.12.1. Su Teminine Yonelik Tlgili Belediyeye Odenen Giivence Bedelinin
Muhasebe Kaydi

OSB’lerce suyun temin edildigi Belediyelere (Belediyenin ilgili tiizel kisiliklerine,
ISKi-ASKI vb.) bir giivence bedeli ddenmekte veya bu bedele istinaden teminat mektubu
verilmektedir. Odenen giivence bedeline veya verilen teminat mektubuna yonelik de asagidaki
muhasebe kayitlarinin yapilmasi gerekecektir.

X OSB’si X Belediyesinin ilgili birimine su alimina iliskin giivencenin nakdi olarak
o0denmesi halinde yapilacak muhasebe kaydi.

__________________________________________ e e - S
226. Verilen Depozito ve Teminatlar 10.000,00 TL
226.02. X Belediyesi Ilgili Kurumuna Verilen 10.000,00 TL
Depozito ve Teminatlar
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL
_____________________________ o - S

Nakdi olarak dodenmis olan bedelin tahsil edilmesi durumunda vapilmasi gereken

muhasebe kavydi.

............................. e e e

102. Bankalar 11.000,00 TL

102.01. Vadesiz 11.000,00 TL

Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL 11.000,00 TL

Hesaplar
226. Verilen Depozito ve Teminatlar 11.000,00 TL
226.02. X Belediyesi Ilgili Kurumuna Verilen 11.000,00 TL
Depozito ve Teminatlar

_____________________________ - e S
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Not: Odenmis olan giivence bedeli ile tahsil edilen giivence bedeli arasindaki asagida yer alan
muhasebe kaydi ile de gosterildigi iizere giivence bedelinin degerlemesinden kaynaklanan farktir.

Teminat Mektubu verilmesi halinde vapilacak muhasebe kaydi.

_____________________________ e e S

910. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL

910.01. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL

910.01.03. X Belediyesi Ilgili Kurumuna Verilen 10.000,00 TL

Teminat Mektubu (Suya iliskin Teminat)
911. Alacakli Nazim Hesaplar 10.000,00 TL
911.01. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL
911.01.01. ABC Bankasi Teminat Mektubu 10.000,00 TL

_________________ /-

kaydi.
_____________________________ e e

911. Alacakli Nazim Hesaplar 10.000,00 TL

911.01. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL

911.01.01. ABC Bankasi Teminat Mektubu 10.000,00 TL
910. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL
910.01. Verilen Teminat Mektuplari 10.000,00 TL
910.01.03. X Belediyesi ilgili Kurumuna Verilen 10.000,00 TL

Teminat Mektubu (Suya iliskin Teminat)
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Bununla beraber yukarida kayitlar1 yer alan giivence bedelinin nakdi olarak verilmesi
durumunda; gilivencenin  verildigi kurum veya 06zel hukuk tiizel kisisince Vergi Usul
Kanunu’nun 265’inci maddesinde diizenlemesi yapilan mukayyet degere ait hiikiimler ile 280
ve 285’inci maddelerindeki hiikiimler kapsaminda degerlemesinin yapilmasi gerektigi dikkate
alindiginda OSB’ce 6denen giivence bedelinin iadesi gergeklestiginde ddenen tutar ile alinan
bedel arasinda pozitif fark olacagindan bahisle OSB’lerin de mevcut giivence bedellerinin s6z
konusu Kanun’un mezkir hiikiimleri baglaminda degerlemesi ve neticesinde asagida yer alan
muhasebe kaydinin her yilin sonunda yapilmas1 gerektigi kanaatine ulasilmistir.

_____________________________ e e

226. Verilen Depozito ve Teminatlar 1.000,00 TL

226.02. — X Belediyesi Ilgili Kurumuna Verilen 1.000,00 TL

Depozito ve Teminatlar
642. Faiz Gelirleri 1.000,00 TL
642.01. Degerlemeden Kaynaklanan Gelirler 1.000,00 TL
642.01.02. Su I¢in Verilen Depozito Degerlemesi 1.000,00 TL

________________________________ e e

2.12.3. Katilimcilardan Alinan Giivence Bedeli

X OSB’si ile B tiizel kisisi arasinda imzalanan “su hizmet sozlesmesi” sonrasinda B
tiizel kisisinden tahsil edilen ve/veya teminat mektubu alinan giivence bedeline/depozitoya
iliskin muhasebe kaydi:

Katilimcilardan tahsil edilen nakdi giivence bedeline/depozitoya iliskin muhasebe

_____________________________ e e e
102. Bankalar 1.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.000,00 TL
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 1.000,00 TL
426.02. Suya Yonelik Almmis Giivence/Depozito 1.000,00 TL
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Bedeli
426.02.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence 1.000,00 TL

/Depozito Bedeli

Not: Bazi durumlarda katilimcilar giivence bedelini yabanct para birimi ile 6demek istemektedirler. Bu
durumlarda alt hesaplara verilen isimler degistirilmeli veya Tiirk Lirasi veya Dolar/Euro gibi isimler

ac¢imalidir.

Bununla beraber s6z konusu giivence/depozito bedelinin TL bazinda alinmasi
durumunda; 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 265’inci maddesinde diizenlemesi yapilan
mukayyet degere ait hiikiimler ile 280 ve 285’inci maddelerindeki hiikiimler kapsaminda
degerlemesinin yapilmas1 gerektigi dikkate alindiginda, OSB’ce tahsil edilen giivence
bedelinin s6z konusu Kanun’un mezkir hiikiimleri baglaminda degerlemesinin yapilmasi
gerekmektedir.

B Katilimcisindan tahsil edilmis olan giivence/depozito bedelinin degerlemesine
vOnelik muhasebe kavydi;

............................. e e S
780. Finansman Gideri 100,00 TL
780.02. Su Giivence Bedelinin Degerlemesinden 100,00 TL
Kaynaklanan Giderler
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 100,00 TL
426.02. Suya Yonelik Alinmis Giivence/Depozito 100,00 TL

Bedeli

426.02.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence
100,00 TL

/Depozito Bedeli
_____________________________ e e

X OSB’sinin  Katilimcilarindan tahsil etmis oldugu giivence bedeline iliskin

meblaglarin vadeli hesapta degerlendirmesine vonelik muhasebe kavydi:

102. Bankalar 100.000,00 TL
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102.02. Vadeli Hesaplar 100.000,00 TL
102.02.01. Vadeli TL Hesab1 100.000,00 TL
102. Bankalar 100.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 100.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesab1 100.000,00 TL
_____________________________ R - ————

__________________________________________ e e e

102. Bankalar 18.000,00 TL

102.02. Vadeli Hesaplar 18.000,00 TL

102.02.01. Vadeli TL Hesab1 18.000,00 TL

193. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesab1 2.000,00 TL

193.01. Faiz Gelirlerine Istinaden Odenmis Vergiler 2.000,00 TL
642. Faiz Gelirleri 20.000,00 TL
642.03. Suya  Yonelik Alnmis  Giivence 20.000,00 TL

Bedellerinden Elde Edilen Faiz Gelirleri

Not: Soz konusu vadeli hesap 1 yildan uzun siireli olarak agilmigtir.

Katilimcilar OSB tarafindan talep edilen giivence bedelini teminat mektubu vermek
suretiyle de yerine getirebilmektedirler. Sayet B tiizel kisisi giivence bedeli karsiliginda
teminat mektubu vermis olsa idi; bu durumda yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida yer
aldig1 sekilde olacaktir.

930. Alinan Teminat Mektuplari 1.000,00 TL

930.02 — Su Giivence Bedeline TIliskin Teminat 1.000,00 TL
Mektuplari

269/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

930.02.01 — B Katilimcisindan Alinan Teminat 1.000,00 TL

Mektubu
931. Alinan Teminat Mektuplari 1.000,00 TL
931.03. Su Giivence Bedeline Hiskin Teminat 1.000,00 TL
Mektuplari
931.03.01. B Katilimcisindan Alinan Teminat 1.000,00 TL
Mektubu

_____________________________ [ e

B katilimcisinin OSB biinyesindeki faaliyetine son vermesi, mevcut sanayi tesisini
kiraya vermesi gibi nedenlerden kaynakli olarak tahsil edilmis veya teminat mektubu alinmak
suretiyle yerine getirilmis gilivence bedelinin s6z konusu katilimciya iadesine iliskin
muhasebe kayitlari ise agagidadir.

Nakdi giivence bedelinin katilimeiya iadesi;

_____________________________ e e S
426. Alinan Depozito ve Teminatlar 1.100,00 TL
426.02. Suya Yonelik Alinmig Giivence/Depozito 1.100,00 TL
Bedeli
426.02.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence 1.100,00 TL
/Depozito Bedeli
102. Bankalar 1.100,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.100,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.100,00 TL
_____________________________ e e S

Not: B katilimcisina édenecek olan giivence bedeli tutart 426.01.01. B Katilimcisindan Alinan Giivence

Bedeli hesabinda degerlemeler neticesinde birikmis olan tutar olmalidir.

Giivence bedeli teminat mektubu verilmek suretiyle yerine getirilmis ise katilimciya
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931. Alinan Teminat Mektuplari 1.000,00 TL

931.03. -Su Giivence Bedeline Hiskin Teminat 1.000,00 TL

Mektuplari

931.03.01.- B Katilimcisindan Alinan Teminat 1.000,00 TL

Mektubu
930. Alinan Teminat Mektuplari 1.000,00 TL
930.03. Su Giivence Bedeline iliskin Teminat 1.000,00 TL
Mektuplari
930.03.01. B Katilimcisindan Alinan Teminat 1.000,00 TL
Mektubu

_____________________________ R S

2.12.4. Su Alislan

Su temin edilen X Belediyesinin ilgili biriminden X OSB’sine ay bazinda kesilmis su
faturasinin tahakkukuna iliskin muhasebe kaydi;

_____________________________ - e S
153. Ticari Mallar 102.000,00 TL
153.02. Su Alislari 102.000,00 TL
153.02.01. Su Bedeli*® 102.000,00 TL
191. indirilecek KDV 18.360,00 TL
191.02. % 8’lik KDV 18.360,00 TL
320. Saticilar 120.360,00 TL
320.07. X Belediyesi Su Birimine Ait Borglar 120.360,00 TL
_____________________________ e e

10 S6z konusu ornekte OSB’nin kendi atik su tesisinin oldugu varsayilmigtir. Bu kapsamda Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi’nin 66’ mc1 maddesinin 5’inci fikrasinda yer alan atik su aritma tesisi bulunan
OSB’lerden Belediyelerce higbir ad altinda atik su bedeli alinamayacagi hiikmii geregi atik su bedeli
hesaplanmamistir. Eger OSB’nin atik su artima tesisi yoksa Belediyece diizenlenen faturada atik su bedeli de
tahakkuk ettirilecek olup, OSB’lerde bu bedeli katilimcilara yansitacaktir.
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320. Saticilar 120.360,00 TL
320.07. X Belediyesi Su Birimine Ait Bor¢lar 120.360,00 TL
102. Bankalar 120.360,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 120.360,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 120.360,00 TL
_____________________________ e e e

2.12.5. Su Faturalari

X OSB’si tarafindan B tiizel kisisine (katilimei) kesilen su faturasmin tahakkukuna

iliskin muhasebe kaydi:

_____________________________ e e S
120. Alicilar 11.980,00 TL
120.03. Su Faaliyetlerine Yo6nelik Alacaklar 11.980,00 TL
120.03.01. B Katilimcisindan Alacaklar 11.980,00 TL
120.03.01.01. Su Bedeli Alacag: 10.800,00 TL
120.03.01.02. Atik Su Bedeli Alacagi 1.180,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 11.000,00 TL
600.02. Su Faaliyetlerine Yonelik Satiglar 10.000,00 TL
600.02.01. Su Bedeli 10.000,00 TL
600.03. Aritma Tesisi Faaliyetlerine Yonelik Satiglar 1.000,00 TL
600.03.01. Atik Su Bedeli 1.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 980,00 TL
391.02. % 8’lik KDV 800,00 TL
391.03 % 18’lik KDV 180,00 TL
__________________________________________ e e S

272/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

Not: 08/07/2011 tarih ve B.07.4.DEF.0.32.10.00-08-2 sayili GIB Ozelgesinde oizetle; OSB nin
katilmcilarina yonelik kullanma suyu Satisi ile Atiksu Aritim Hizmetinde Uygulanacak KDV Orani sorulmus,
ilgili idare soz konusu %8 KDV wuygulanacaklara ait listelerde Organize Sanayi Bolgeleri Baskanliklar
tarafindan verilecek atik su aritma hizmetlerine yer verilmediginden séz konusu hizmetlerde genel oranda

(%18) KDV hesaplanmasi gerektigi ifade edilmistir. Dolayisiyla aritma tesisi olup, bu hizmetler kapsaminda

atiksu bedeli alan OSB’lerin, bu alinan bedele uygulanacak KDV orammin % 18 olarak uygulanmasi

gerekecektir.

2.12.6. Su Faaliyetlerine iliskin Maliyetler

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin 65’inci maddesi 8’inci fikrasi
‘c’ bendi geregi suyun bedeli igerisinde yer alan su hizmet paymin hesaplanmasindaki
unsurlardan biri olan personel iicretlerinin 6rnek muhasebe kayitlar asagida yer almaktadir.

X OSB’sinde su faaliyetleri kapsaminda tekniker olarak calisan E isimli personelin
maas tahakkukuna yonelik muhasebe kaydi;

_____________________________ R - R

740. Hizmet Uretim Maliyeti 4.930,00 TL

740.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 4.930,00 TL

740.01.04. Personel Maliyeti 4.930,00 TL

740.01.04.01. E Personeli 4.930,00 TL

136. Diger Cesitli Alacaklar 402,00 TL

136.01. AGI Tutar 192,00 TL

136.02. Sigorta Prim Destegi 210,00 TL
335. Personele Borglar Hesabi 3.192,00 TL
335.03. Su Personeli 3.192,00 TL
335.03.01. E Personeli 3.192,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 567,00 TL
360.01. Gelir Vergisi 535,00 TL
360.02. Damga Vergisi 32,00 TL
361. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.573,00 TL

Hesabi
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361.01. SGK Primi Is¢i Pay1 587,00 TL
361.02. SGK Primi 1sveren Pay1 860,00 TL
361.03. Issizlik Sigortasi Is¢i Pay1 42,00 TL
361.04. Issizlik Sigortasi Isveren Pay1 84,00 TL
__________________________ - S S

Su faalivetleri kapsaminda KDV Hari¢c 5.000.,00-TL tutarindaki su faaliyetlerinde

kullanilan demirbas/makinalarin bakim-onarim giderinin muhasebe kaydi;

_____________________________ R - ————
740. Hizmet Uretim Maliyeti 5.000,00 TL
740.01. Su Faaliyetlerine liskin Maliyetler 5.000,00 TL
740.01.05. Bakim-Onarim Gideri 5.000,00 TL
191. Indirilecek KDV 900,00 TL
191.03. %18’lik KDV 900,00 TL
320. Saticilar 5.450,00 TL
320.08. Z Firmasina Borg¢lar 5.450,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 450,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 450,00 TL
__________________________ — - - S - e

Not: Bahse konu bakim isine yonelik X OSB’si Z firmasi ile anlagsmis, bahse konu bakima yonelik is ve
islemler Z A.S. nin personelince yerine getirilmistir.

Not: Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (2.1.3.2.3) numarali béliimii geregi bahse konu
islem 5/10 oraminda KDV tevkifatina tabidir.

OSB’ler gerekli goriilen hallerde, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeliginin 67 nci maddesinin 2 ve 9’uncu fikralar1 geregi suya iligkin analizleri yapar ve
yaptirabilir. Bu kapsamda yapmis oldugu analiz bedellerini ise katilimcilardan tahsil eder.

Su faalivetleri kapsaminda vaptirilan ve X Beledivesi su idaresince OSB’ye fatura
edilen KDV Hari¢ 1.000,00-TL tutarindaki analize yonelik muhasebe kavydi:
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740. Hizmet Uretim Maliyeti 1.000,00 TL

740.01. Su Faaliyetlerine liskin Maliyetler 1.000,00 TL

740.01.06. Analiz Gideri 1.000,00 TL

191. indirilecek KDV 180,00 TL

191.03. %18’lik KDV 180,00 TL
320. Saticilar 1.180,00 TL
320.07. X Belediyesi Su Birimine Ait Borglar 1.180,00 TL

__________________________________________ e e S

Not: Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin 2.1.3.1. maddesinde yer alan “Belirlenmis
alicilarin birbirlerine karst yaptiklar: teslim ve hizmetlerde (sirketlegsenler dahil profesyonel spor kuliiplerince
yapilanlar harig), KDV tevkifati uygulanmaz.” hiikmii kapsaminda herhangi bir KDV tevkifati yapilmamustir.

Yukarida tahakkuku vapilan faturanin analizi vapan Belediveye 6deme kavdi.

_____________________________ [ e S
320. Saticilar 1.180,00 TL
320.07. X Belediyesi Su Birimine Ait Borglar 1.180,00 TL
102. Bankalar 1.180,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.180,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.180,00 TL
_____________________________ e e S

Is bu baslik altinda yapilmas1 &ngoriilen muhasebe kayitlar1 neticesinde hesap dénemi
sonuna kadar ‘153.02. Su Alislart’ alt hesabina bor¢ kaydi ile ‘740.01. Su Faaliyetlerine
[liskin Maliyetler’ alt hesabina bor¢ kaydi yapilacaktir. Mezk(r hesaplar hesap donemi
sonunda ise yansitma hesaplar1 ile kapatilacak olup, s6z konusu hususa yonelik olarak
yapilmasi1 gereken muhasebe kayitlari ise asagida yer almaktadir.

621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti 500.000,00 TL

621.02. Su Alis Maliyeti 500.000,00 TL
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153. Ticari Mallar 500.000,00 TL
153.02. Su Alislari 500.000,00 TL
_____________________________ e e S
__________________________________________ e e S
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 100.000,00 TL
Hesab1
741.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetin Yansitma 100.000,00 TL
Hesab1
740. Hizmet Uretim Maliyeti 100.000,00 TL
740.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 100.000,00 TL
_____________________________ e e S
....................... N R S
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti 100.000,00 TL
621.03. Su Faaliyetlerine Iliskin Katlanilan Maliyet 100.000,00 TL
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma 100.000,00 TL
Hesabi1
741.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetin Yansitma 100.000,00 TL
Hesab1
_____________________________ e e S

Sonug itibariyle, hesap donemi sonunda 621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti Hesabinin
alt hesabinda izlenen 621.02. Su Alis Maliyeti’ ile 621.03. Su Faaliyetlerine Iliskin
Katlanilan Maliyet’ hesaplarinin bor¢ bakiyelerinin toplami OSB’ce bir hesap dénemi
igerisinde su faaliyetleri kapsaminda katlanilan tiim maliyeti icermektedir. Diger taraftan,
yukarida yer verilen muhasebe kayitlarindan da anlasilacagi iizere, su satis1 neticesinde ve bu
kapsamda gerceklestirilen diger is ve islemlerden elde edilen gelir ise 600. Yurt I¢i Satislar
Hesabinin alt hesab1 olan ‘600.02. Su Faaliyetlerine Yonelik Satislar’ hesabinda izlenmekte,
s06z konusu hesabin alacak bakiye tutar1 ise o yil i¢in su faaliyetlerinden elde edilen tiim geliri
ihtiva etmektedir.
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621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti Hesabinin alt hesabinda izlenen ‘621.02. Su Alis
Maliyeti’ ile ‘621.03. Su Faaliyetlerine Iliskin Katlanilan Maliyet’ hesaplarinin borg
bakiyeleri toplami yukarida yer verilen 6rnek muhasebe kayitlarinda goriilecegi iizere
600.000,00-TL’dir. S6z konusu tutar OSB’ce ilgili hesap donemi igerisinde su faaliyetlerine
yonelik katlanilmis maliyet bedelidir.

Hesap donemi sonunda 600. Yurt I¢i Satislar Hesabmin alt hesabr olan ‘600.02. Su
Faaliyetlerine Yonelik Satislar’ hesabinin alacak bakiyesi ise OSB’ce ilgili hesap donemi
icerisinde su faaliyetlerine yonelik gergeklestirilen islemlerden tahakkuku yapilan geliri ihtiva
etmektedir.

Bununla birlikte ilgili hesap donemi igerisinde su faaliyetlerine yonelik tahakkuku
gerceklestirilen toplam gelir tutar1 ile gider tutarinin denk olmasi hedeflenmektedir. Ancak
sene icerisinde yapilan ve/veya yapilacagl diigiiniilen yatirim, altyapi, bakim onarim
maliyetleri degiskenlik gosterebilmektedir. Bu durumda hayatin dogal akist icerisinde
normaldir. Bilinmesi gerekmektedir ki, OSB Kanun ve Yonetmeliginde suyun bedelinin
hesaplanmasinda hangi unsurlarin goz 6niinde bulundurulmasi gerektigi acik bir sekilde ifade
edilmekte olup, katilimcilarin su ihtiyaglarinin karsilanmasinda OSB’lerin bir kar amaci
giitmemesi, sadece maliyetleri karsilayacak tutarda bedellerle bu hizmeti sunmasi
hedeflenmektedir. Bu nedenle de her yil sudan elde edilen gelir ve suyun temini ve sunumuna
yonelik gider kalemlerinin gézden gecirilerek, elde edilen fazla gelir varsa bu bedelin yine su
ihtiyacina yonelik kullanilmasi (yeni yatirim, bakim ve onarimlarda vb), eger eksik var ise de
gelecek yil olusturulacak su biit¢esinde bu bedelinde gozetilerek katilimcilardan temin
edilmesinin saglanmasidir.

Sonug itibari ile yapilacak mezkir is ve islemler neticesinde OSB; su faaliyetleri
kapsaminda yillara séri olarak kar veya zarar etmeyecektir.

2.12.7. Aritma Tesisine iliskin Faaliyetler

X OSB’si tarafindan kurulus sonrasinda aritma tesisi kurulmus, kurulan aritma tesisine
iliskin Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama YoOnetmeligi’nin 66’nc1 maddesinin  6’nci
fikrasinda ver alan “Ortak atiksu aritma tesisinin yatirimina katilimcilar; maliyetin %25 'ini

parsel biiviikliigiine, %75 ’ini_ise atiksu aritma tesisinin teknik ozelligi dikkate alinarak

vonetim _kurulunca belirlenecek debi ve kirlilik yiikiiniin oranlarina gorve katilir. Bu yatirim

bedeline katilim miktarimin_tahsilinde; katilimcinin_tesisini_faalivete gecirip gecirmedigi
dikkate alinmaz.” huikmi geregi, gerekli hesaplamalar yapilmis ve neticesinde B tiizel kisisine
10.000,00-TL tutarinda altyap: katilim bedeli faturasi diizenlemistir.

__________________________________________ e e S
120. Alicilar 10.000,00 TL
120.04. Altyap1 Katilim Bedelleri 10.000,00 TL
120.04.01. B Katilimcisindan Alacaklar 10.000,00 TL
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480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 10.000,00 TL
480.02. Aritma Tesisi Altyap1 Katilim Gelirleri 10.000,00 TL
_____________________________ e e S

Not: Aritma tesisine iliskin yapim maliyetleri 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 13’iincii maddesinin 1’inci fikrasimin §j° bendi kapsaminda KDV’den muaf
olmasi nedeniyle bu kapsamdaki maliyet i¢in katilimciya yansitilacak olan altyapr katilim
bedelinden de KDV alinmayacaktir.

DoOnem sonu itibari ile vapilacak islem (Artima Tesisinin ekonomik/faydali dmriiniin

10 vil oldugu varsayimi tizerinden vapilan hesaplamadir),

_____________________________ e e
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 1.000,00 TL
480.02. Aritma Tesisi Altyap1 Katilim Gelirleri 1.000,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 1.000,00 TL
600.04. Altyap1 Katilim Gelirleri 1.000,00 TL
____________________________ - - S S

X OSB’sinde kurulmus olan aritma tesisinde calisan personele iliskin maas

tahakkuku asagida ver aldig1 sekilde yapilacaktir.

__________________________________________ e e S
740. Hizmet Uretim Maliyeti 4.930,00 TL
740.02. Aritma Tesisine Hiskin Maliyetler 4,930,00 TL
740.02.04. Personel Maliyeti 4.930,00 TL
740.02.04.01. F Personeli 4.930,00 TL
136. Diger Cesitli Alacaklar 402,00 TL
136.01. AGI Tutar 192,00 TL
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136.02. Sigorta Prim Destegi 210,00 TL

335. Personele Borglar Hesabi

335.04. Aritma Tesisi Personeli

335.04.01. F Personeli

360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesab1
360.01. Gelir Vergisi

360.02. Damga Vergisi

361. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
Hesabi

361.01. SGK Primi Is¢i Pay1
361.02. SGK Primi Isveren Payi
361.03. Issizlik Sigortasi Is¢i Pay1

361.04. issizlik Sigortasi Isveren Payi

3.192,00 TL

3.192,00 TL
3.192,00 TL
567,00 TL

535,00 TL

32,00 TL

1.573,00 TL

587,00 TL
860,00 TL
42,00 TL

84,00 TL

............................. e e S
740. Hizmet Uretim Maliyeti 10.000,00 TL
740.02. Aritma Tesisine liskin Maliyetler 10.000,00 TL
740.02.05. Kimyasal Uriin Gideri 10.000,00 TL
191. indirilecek KDV 1.800,00 TL
191.03. %18’lik KDV 1.800,00 TL
320. Saticilar 11.800,00 TL
320.09. ABC Kimya A.S. 11.800,00 TL
______________________ -/- - e e
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Not: Soz konusu iiriinler giinlik veya haftalik olarak tiiketildigi varsayimi ile direkt giderlestirilmistir.
Sayet kimyasal iiriinler gibi bazi iiriinler topluca alinmis ve peyderpey kullanmilacak ise 150. Ilk Madde ve
Malzemeler Hesabinda izlenmesinin ve kullanildikca giderlestirilmesinin yerinde olacagi kanaatine ulagilmigtir.

Aritma tesisi faalivetleri sonucunda ortaya cikan atiklarin (camur, tehlikeli atik vb.)

uzaklastirilmasina iliskin faturanin tahakkuk kaydi;

_____________________________ [ e S
740. Hizmet Uretim Maliyetleri 15.000,00 TL
740.02. Aritma Tesisi Giderleri 15.000,00 TL
740.02.01. Atik Bertarafi Giderleri 15.000,00 TL
191. indirilecek KDV 2.700,00 TL
191.03. %18’lik KDV 2.700,00 TL
320. Saticilar 17.700,00 TL
320.10. Y A.S. 17.700,00 TL
_____________________________ [ e S

Not: Soz konusu bertaraf X Belediyesi istiraki ile kurulmus Y A.S. firmasina yaptirilmistir.

Tlgili faturanin 6denmesi durumunda

....................... e o] e e
320. Saticilar 17.700,00 TL
320.10. Y AS. 17.700,00 TL
102. Bankalar 17.700,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 17.700,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 17.700,00 TL
_____________________________ e e S

2.12.8. Tesvik Bedeli

2872 sayil1 Cevre Kanunu’nun “Tesvik” baglikli 29’uncu maddesinde yer alan “Aritma
tesisi kuran, isleten ve yonetmeliklerde belirtilen yiikiimliiliikleri yerine getiren kuruluslarin
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aritma tesislerinde kullandiklar: elektrik enerjisi tarifesinin, sanayi tesislerinde kullanilan
enerji tarifesinin yiizde ellisine kadar indirim uygulamaya Cumhurbaskan: yetkilidir.” hitkmii
geregi aritma tesisi bulunan OSB’lerce yararlanilan tesvik bedeline iliskin muhasebe kaydi
asagida yer aldig1 gibidir.

“Cevre Kanunu'nun 29 uncu Maddesi Uyarinca Atiksu Aritma Tesislerinin Tesvik
Tedbirlerinden Faydalanmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” kapsaminda
alinan Geri Odeme Belgesi iicret ddemesi muhasebe kavydi.

_____________________________ R - e
740. Hizmet Uretim Maliyetleri 500,00 TL
740.02. Aritma Tesisine Hiskin Maliyetler 500,00 TL
740.02.02. Tesvik Gideri 500,00 TL
102. Bankalar 500,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 500,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 500,00 TL
............................. e e S

Bir onceki vila ait antma tesisi elektrik tiketimine iliskin Cevre ve Sehircilik

Bakanligi’nca X OSB hesabina gonderilen tesvik bedelinin yatirilmasi.

__________________________________________ [ e S
102. Bankalar 16.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 16.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 16.000,00 TL
600. Yurt i¢i Satislar 16.000,00 TL
600.03. Aritma Tesisi Faaliyetlerine Yénelik Satislar 16.000,00 TL
600.03.02. Tesvik Geliri 16.000,00 TL
_____________________________ e e S
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2.13. Dogalgaz Faaliyetleri
4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun 20°nci maddesinde aynen;

OSB'’lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapt ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve
ozel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadur.

(),

OSB’de yer alan kuruluslar, altyapt ihtiyaglarini OSB nin tesislerinden karsilamak
zorundadir. OSB nin izni olmaksizin altyapi ihtiyaglart baska bir yerden karsilanamaz ve bu
amagla miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyap: kullanma
hakkint baska kuruluglara devir ve temlik edemez ve baskalarinin istifadesine tahsis edemez.

hiikkmii,

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin 65’inci maddesinin 1’inci
fikrasinda ise aynen;

“(1)OSB’lerin ihtiyact olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, aritma
camuru depolama, kurutma ve yakma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyapi ve
genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve ozel kuruluslardan satin alarak dagitim
ve satisint yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir. 18/4/2001 tarihli ve
4646 sayili Dogal Gaz Piyasast Kanunu ¢erc¢evesinde dogalgaz dagitim sirketleri, organize
sanayi bélgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi bolgeleri igin sebeke ve baglanti
hatti yatirumlari yaparak organize sanayi bélgelerinde dagitum faaliyeti gerceklestirebilirler.
Bu faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine iliskin usul ve esaslar, Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulu tarafindan Bakanlik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin uygun
goriisleri alinarak belirlenir.

(...)

(6) OSB; Bolge icinde yer alan isletmelerin ihtiyaci olan dogalgazi temin etmek igin
gerekli alt yapvy, konuya iliskin mevzuat c¢ercevesinde kurar, isletir ve satin aldig
dogalgazin satisini, bahsi gecen igletmelere yapar.

(7) Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 13/9/2018 tarihli ve 8058 sayui kararimin
ekinde yer alan Dogalgaz Dagitim Sirketleri Tarafindan Organize Sanayi Bdélgelerinde
Dagitim Faaliyeti Gergeklestirilmesine Iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda yer almayan
OSB’lerin dogalgaz dagitim faaliyetlerine iliskin ilke ve kurallar Bakanlik¢a cikartilacak
usul ve esaslar ile belirlenir.

(...)7
hiikmi,

Ayrica, 4646 sayili Dogalgaz Kanunu’nun 4’iincii maddesinin 4’ilincii fikrasinin ‘g’
bendinin 7’nci alt bendinde aynen;
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“(Ek: 18/6/2017-7033/61 md.) Dogal gaz dagiim sirketleri, organize sanayi
bolgelerinin talebi ve muvafakati ile organize sanayi bélgeleri icin sebeke ve baglanti hatti
yatirimlart yaparak organize sanayi bolgelerinde dagitim faaliyeti gerceklestirebilir. Bu
faaliyetlerin hangi kosullarda yapilabilecegine iliskin usul ve esaslar, Bakanlik ile Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanhiguin goriisleri alinarak Kurul tarafindan belirlenir. Dagitim
sirketlerinin belirlenen usul ve esaslara uygun olarak yapacaklari yatirnmlar ve isletme
giderleri tarifelerinde dikkate alinir.”

hiikmii yer almaktadir. Anilan hiikiimler geregi OSB’ler; katilimcilarin ihtiyag
duyacagi dogalgaz dagitimina yonelik gerekli alt yap1 tesislerini kurmak ve isletmek, bununla
beraber ihtiya¢ duyulacak dogalgazi kamu veya 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve
satigin1 yapmakla yiikiimlii ve yetkilidirler.

2.14. Kat1 Atik Faaliyetleri

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin ‘Kati Atik Yénetimi® Kenar
baslikl1 68’inci maddesinde aynen;

“(1) OSB’de atiklarla ilgili olarak 2/4/2015 tarihli ve 29314 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Atik Yonetimi Yonetmeligine uygun olarak OSB tarafindan hazirlanan Atiklarin
Kontrolii  Talimatinda, katihmcilarin  faaliyetleri sonucu olusan her tirlii atiklarin
bertarafinin nerede ve ne sekilde yapilacag belirtilir.

(2) Kati atik bertarafindan kaynaklanan ilk yatirim ve isletme maliyetlerine katilim
paylari, kati atigin cins ve miktarina gore hesap yontemi, Atiklarin Kontrolii Talimatinda yer
alr.

(3) Kat1 atik uzaklastirilmasindan kaynaklanan maliyet katilimci tarafindan 6denir.

(4) OSB alaminda olusan hafriyat topraginin iiretildikleri yerde ayri toplanmasi, gegici
biriktirilmesi, tasinmasi, geri kazanilmasi, degerlendirilmesi ve bertaraf edilmesi OSB’lerin
vetki ve sorumlulugundadir.”

denilmektedir. Ilgili Yonetmelik hiikmii kapsaminda OSB’lerce Atik Yonetimi
Yonetmeligi’'ne uygun olmak suretiyle Atiklarin Kontrolii Talimati hazirlanacak, anilan
Talimatta kat1 atiklarinin bertarafina iliskin yapilacak ilk yatirnm ve isletme maliyetlerine
katilim paylarinin kat1 atigin cins ve miktarina gore nasil hesaplanacagi yer alacak ve neticede
kat1 atiklarin bertarafina iliskin bir tesis kurulmasi durumunda katilimcilarca édenecek olan
katilm paylar1 mezkur hesaplamalara uygun olarak hesaplanacak ve katilimcilara
yansitilacaktir. S6z konusu hususlara yonelik muhasebe kayitlarina ise agagida yer verilmistir.

X OSB’si tarafindan vyapilan Kati Atik Bertaraf Tesisinin ilk vatirim tutart nezdinde
vapilan hesaplamalar neticesinde B katilimcisina vansitilacak katilim payi tutar1 10.000,00-
TL olarak hesaplanmistir. (faturanin tamami iizerinden diizenlendigi varsayilmistir.)

120. Alicilar 11.800,00 TL
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120.04. Altyap1 Katilim Bedelleri 11.800,00 TL
120.04.01. B Tiizel Kisisi 11.800,00 TL
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 10.000,00 TL
480.03. Kat1 Atik Tesis Altyap: Katilim Gelirleri 10.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 1.800,00 TL
391.01. %18’lik KDV 1.800,00 TL
___________________________________ /- e

Bilindigi tizere, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 13’{inci maddesine
eklenen hiikkiim ile OSB’lerce 13’{incii maddesinin ‘j” bendinde yer alan “Organize sanayi
bolgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aritma, dogalgaz, elektrik, haberlesme,
venilenebilir ve diger enerji tesisleri ile yol yapimina ve kiigiik sanayi sitelerindeki
isverlerinin insasina iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi igletmelere
vapilan mal teslimleri ile hizmet ifalari,” hiikmi geregi, alt yap: tesislerinin insasina iligkin
yapilan mal teslimleri ile hizmet ifalar1 KDV’den miistesna tutulmustur. Ilgili Kanun hiikmii
incelendiginde kati1 atik bertarafina yonelik yapilacak tesise iliskin gergeklestirilecek mal
teslimleri ve hizmet ifalart KDV’den istisna tutulmamis olup, bu nedenle yukarida yer verilen
muhasebe kaydinda tahakkuku yapilan alt yap1 katilim bedeli iizerinden KDV hesaplanmis ve
kay1t yapilmistir.

Donem sonu itibari ile yapilacak islem (Kat1 atik tesisinin ekonomik/faydali 6mriiniin
10 v1l oldugu varsayimi tizerinden yapilan hesaplamadir),

............................. R —
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler 1.000,00 TL
480.03. Kat1 Atik Tesis Altyap1 Katilim Gelirleri 1.000,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 1.000,00 TL
600.04. Alt Yap1 Katilim Gelirleri 1.000,00 TL

Kati atigin uzaklastirilmasi bakimindan katlanilan maliyetin ise katilimciya
yansitilmasi gerekecektir.
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Bu kapsamda; X OSB’si tarafindan kurulan ve isletilen Kati Atik Bertaraf Tesisi
tarafindan B katilimcisina ait kati atigin uzaklastirilmasi/bertaraf edilmesi adina yapilan
hesaplama neticesinde 1.000,00-TL’lik maliyete katlanilmistir. S6z konusu tutarin B
katilimcisina yansitilmasina iliskin tahakkuk kaydi asagidaki sekildedir.

_______________________ e o] - e —-
120. Alicilar 1.180,00 TL
120.05. — Kat1 Atik Uzaklagtirma 1.180,00 TL
120.05.01 — B Katilimcist 1.180,00 TL

600. Yurt I¢i Satislar 1.000,00 TL

600.06. — Kat1 Atik Uzaklastirma Geliri 1.000,00 TL

391. Hesaplanan KDV 180,00 TL

391.01. %18’lik KDV 180,00 TL

............................. e e ——-

Kat1 Atik Bertaraf Tesisi olmayan OSB’lerde; katilimcilar tarafindan gergeklestirilen
faaliyetler neticesinde ortaya cikacak olan kati atiklar OSB tarafindan yapilan anlagmalar
neticesinde bertaraf ettirilmektedir. Bu sekilde gerceklestirilen faaliyetler neticesinde OSB
tarafindan her bir katilimci nezdinde katlanilan maliyetler yapilan anlagsma geregince OSB
tarafindan ilgili gercek veya tiizel kisiye ddenecek olup, katlanilan maliyet tutar1 ise aynen
katilimciya yansitilacak ve tahsil edilecektir. Bu kapsamda yapilmasi gereken muhasebe
kayitlar1 asagida yer aldig: sekilde olacaktir.

X OSB’si tarafindan OSB icerisinde faaliyet gosteren B katilimcisina ait endiistriyel
kat1 atigin anlasma yapilan Z firmasinca bertaraf edilmesi adina KDV hari¢ 1.000,00-TL’lik
tutar Z firmasi adina tahakkuk ettirilmistir.

__________________________________________ e e S
740. Hizmet Uretim Maliyeti 1.000,00 TL
740.03. Kat1 Atik Maliyetleri 1.000,00 TL
191. Indirilecek KDV 180,00 TL
191.03. %18’lik KDV 180,00 TL
320. Saticilar 1.054,00 TL
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320.11. Z Firmas1 A.S. 1.054,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 126,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 126,00 TL
_____________________________ e e e

Not: KDV Genel Uygulama Tebligi 2.1.3.2.10. maddesi geregi Atiklarin bertaraf edilmesi 7/10

oramnda tevkifata tabi olmasindan otiirii tevkifat yapilmigtir.

Bahse konu maliyetin B katilimcisina yansitilmasina dair tahakkuk kaydi:

_____________________________ R ——-

120. Alicilar 1.180,00 TL

120.05. — Kat1 Atik Uzaklastirma 1.180,00 TL

120.05.01 — B Katilimcist 1.180,00 TL
600. Yurt i¢i Satislar 1.000,00 TL
600.06. — Kat1 Atik Uzaklastirma Geliri 1.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 180,00 TL
391.01. %18’lik KDV 180,00 TL

_____________________________ e e

Ote yandan, OSB’lerce kurulan aritma tesislerince gergeklestirilen aritma faaliyetleri
kapsaminda da ortaya bertaraf edilmesi gereken kati atik ¢ikmakta ve sdz konusu kat1 atik
OSB’ler tarafindan kurulmus Kat1 Atik Bertaraf Tesisi tarafindan bertaraf edilmekte boyle bir
tesis kurulmamais ise yapilan anlagsmalar geregi bu isle ugrasan firmalara bertaraf ettirilmekte
ve neticesinde bir maliyete katlanilmaktadir. Bu gibi maliyetler aritma tesisinin maliyeti
olmakta ve neticesinde yapilacak hesaplamalar ile katilimcilara atitk su bedeli olarak
yansitilmaktadir.

Diger taraftan, OSB’lerde faaliyet gosteren katilimcilarin evsel atiklar1 da ortaya
cikmakta mezkir atiklarin da bertaraf edilmesi gerekmektedir. S6z konusu evsel atiklarin
bertarafina yonelik olarak OSB’ce kurulmus bir tesisin olmadig1 durumlarda, OSB’ler kimi
durumlarda ilgili Belediye araciligiyla s6z konusu evsel atiklar1 bertaraf etmekte kimi zaman
ise mezkir alanda faaliyet icra eden bir tiizel kisi ile anlasma yapmak suretiyle evsel atiklar
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bertaraf edilmektedir. Boyle bir durumda yapilmasi gereken muhasebe kayitlar ise asagida
yer aldig1 sekildedir.

X OSB’si tarafindan OSB icerisinde faaliyet gosteren B katilimeisina ait 4 konteynir
evsel kati atigin anlasma yapilan ilgili Z firmasinca toplanmasi ve bertaraf edilmesi adina
KDV hari¢ 1.000,00-TL’lik tutar ilgili Z firmas1 adina tahakkuk ettirilmistir.

_____________________________ e e ————
740. Hizmet Uretim Maliyeti 1.000,00 TL
740.03. Kat1 Atik Bertarafi 1.000,00 TL
191. indirilecek KDV 180,00 TL
191.03. %18’lik KDV 180,00 TL

320. Saticilar 1.054,00 TL

320.11. Z Firmasi 1.054,00 TL

360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesab1 126,00 TL

360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 126,00 TL

_____________________________ e e ——-

Not: flgili firma ile yapilan anlasmanin konteynir basina oldugu ve her bir konteynir evsel atik i¢in ise
KDV hari¢ 250,00-TL oldugu varsayimlar: altinda mezkur kayit yapilmistir.

Not: KDV Genel Uygulama Tebligi 2.1.3.2.10. maddesi geregi Atiklarin bertaraf edilmesi 7/10
oranmnda tevkifata tabi olmasindan otiirii tevkifat yapilmistir.

Katlanilan malivetin B katilimcisina vansitilmasina dair muhasebe kaydi asagidaki

sekildedir.
_____________________________ e e S
120. Alicilar 1.180,00 TL
120.05. — Kat1 Atik Uzaklastirma 1.180,00 TL
120.05.01 — B Katilimcisi 1.180,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 1.000,00 TL
600.06. — Kat1 Atik Uzaklastirma Geliri 1.000,00 TL
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391. Hesaplanan KDV 180,00 TL

391.01. %18’lik KDV 180,00 TL

2.15. Diger Mali Islemlere Dair Kayitlar
2.15.1. Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Kurulmasi

4562 sayili Kanun’'un Ek Madde 5’inci ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yo6netmeligi’nin 100’lincti maddelerinde, OSB’lerce yonetim ve hisse ¢ogunlugu OSB tiizel
kisiliginde olmak iizere gayrimenkul yatirim ortakligi kurulabilecektir.

X OSB’si tarafindan 1.000.000.00-TL sermavye bedelli tek ortakli Gayri Menkul
Yatirnm Ortaklig1 kurulmasi yoniinde vetkili orgami tarafindan karar alinmistir. Yapilmasi
gereken muhasebe kayitlar asagida yer aldig: gibidir.

_____________________________ e e S
245. Bagli Ortakliklar 1.000.000,00 TL
245.01. X Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 1.000.000,00 TL
246. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri 1.000.000,00 TL
246.01. X Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 1.000.000,00 TL

Bahse konu sermave taahhiidi X OSB’si tarafindan X Gayrimenkul Yatirim

Ortakligina 6denmesi durumunda vapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldifi

sekilde olacaktir.

____________________________ -/- - e S
246. Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri 1.000.000,00 TL
246.01. X Gayrimenkul Yatirim Ortakligi 1.000.000,00 TL
102. Bankalar 1.000.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.000.000,00 TL
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102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.000.000,00 TL

Not: Bahse konu sermaye miktarimin bir kismimin tasinir veya tasinmaz mal ile de saglanmasi
miimkiindiir. Bu durumda 102 no’lu hesabin yaninda 250, 254 lo’lu hesaplarda kullanilabilecektir.

2.15.2. Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici Sirketine Ortak Olunmasi

4691 sayil1 Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu’nun 5’inci maddesinin 2’°nci fikrasi
geregi, OSB’ler de diger tiizel kisiler gibi Teknoloji Gelistirme Boélgelerinin yonetim ve
isletilmesinden sorumlu olarak kurulan yonetici sirkete kurucu veya sonrasinda ortak
olabileceklerdir.

X OSB’si tarafindan 1.000.000,00-TL sermavye ile kurulacak olan YoOnetici Sirkete
%20 oraninda ortak olunmasi adina vetkili orgam tarafindan karar alinmistir. Yapilmasi
gereken muhasebe kayitlar: asagida ver aldigi gibidir.

_____________________________ e e - I
242. Istirakler 200.000,00 TL
242.01. TGB Yonetici Sirketi 200.000,00 TL
243. Istiraklerden Sermaye Taahbhiitleri 200.000,00 TL
243.01. TGB Yonetici Sirketi 200.000,00 TL

_____________________________ /- S

Not: Sermaye artirnmina yénelik sirket genel kurulunca karar alinmasi ve alinan bu karar geregi OSB
yetkili organinca da bahse konu sermaye artirimina katilma karart alinmast durumunda bahse konu sermaye
artirimi bedelli ise tahakkuk kayd iistte yer alan muhasebe kayd: seklinde yapilacak, sayet ortaklik orani %50 ve
tizerine ¢tkmast durumunda 242 no’lu hesap yerine 245 no’lu hesap kullanilacaktir.

2.15.3. Bedelsiz Sermaye Artirimi

X OSB’sinin %20 ortakligi bulundugu Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici Sirketi
yetkili organinca alinan karar geregi, Yonetici Sirket biinyesinde yapilan yeniden degerleme
dolayisiyla olusan 200.000,00-TL’lik deger artisinin sermayeye eklenmesi karari alinmistir,
Yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida yer aldigi sekildedir.

242. Istirakler 40.000,00 TL

242.01. TGB Yonetici Sirketi 40.000,00 TL
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523. Istirakler Yeniden Degerleme Artiglar 40.000,00 TL
523.01. TGB Yonetici Sirketi 40.000,00 TL
___________________________________ /- e e

Savet s6z konusu bedelsiz sermaye artirimi, kar yvedeklerinden karsilanmis olsa idi,

vapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldigi sekilde olacaktir.

_____________________________ e e S
242. Istirakler 40.000,00 TL
242.01. TGB Yonetici Sirketi 40.000,00 TL
529. Diger Sermaye Yedekleri 40.000,00 TL
529.01. TGB Yonetici Sirketi 40.000,00 TL

2.15.4. Temettii Odemeleri

Teknoloji Gelistirme Bolgesi Yonetici Sirketinin vetkili organinca alinan karar
uyarinca net 500.000,00-TL temettii 6demesi ortaklara yapilacaktir. X OSB’since yapilmasi
gereken muhasebe kaydi asagida ver aldigi sekildedir.

_____________________________ e e - I
132. Istiraklerden Alacaklar 100.000,00 TL
132.01. TGB Yonetici Sirketi 100.000,00 TL
640. Istiraklerden Temettii Gelirleri 100.000,00 TL
640.01. TGB Yonetici Sirketi 100.000,00 TL

Not: 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasimin (a) bendi geregi,
kurumlarin, tam miikellef baska bir kuruma igtirak etmeleri ve bu kurumdan kdr payr (istirak kazanct) elde
etmeleri durumunda, bu kazan¢ kurumlar vergisinden istisna olarak kabul edilmektedir. Soz konusu kazang,
istirak edilen kurumda vergilendirilmis oldugundan veya vergilendirilmis sayildigindan istirak kazanci elde eden
kurum tarafindan tekrar vergilendirilmeyecektir.
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2.15.5. Isyeri Hekimi ve Is Saghg Giivenligi Hizmeti Alinmasi

X OSB’since XYZ Is Saglig1 ve Giivenligi A.S. firmasindan Isyeri hekimligi ve Is

Saglig1 Giivenligi hizmeti alinmasi adina s6zlesme vapilmistir. Anilan sdzlesme geregi, aylik

olarak anilan firmaya KDV haric 10.000.00-TL’lik 6deme vapilacaktir.

740. Hizmet Uretim Maliyeti

740.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler

740.00.07. isyeri Hekimi ve Is Saglig1 ve Giivenligi
Giderleri

740.01. Su Faaliyetlerine liskin Maliyetler
740.01.02. isyeri Hekimi ve Is Sagligi1 ve Giivenligi
Giderleri

740.02. Aritma Tesisi Faaliyetlerine iliskin
Maliyetler

740.02.03. Isyeri Hekimi ve Is Sagligi ve Giivenligi
Giderleri

740.03. Kat1 Atik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler

740.03.01. isyeri Hekimi ve Is Sagligi ve Giivenligi
Giderleri

770. Genel Yonetim Giderleri

770.03. Isyeri Hekimi ve Is Sagligi1 ve Giivenligi
Giderleri

191. indirilecek KDV

191.02. %8’lik KDV

320. Saticilar

6.000,00 TL

1.500,00 TL

1.500,00 TL

1.500,00 TL

1.500,00 TL

1.500,00 TL

1.500,00 TL
1.500,00 TL

1.500,00 TL

4.000,00 TL

4.000,00 TL

800,00 TL

800,00 TL

320.12. XYZ Is Saghig1 ve Giivenligi A.S.

360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesab1

360.03. Tevkifata Tabi Vergiler

10.180,00 TL

10.080,00 TL

720,00 TL

720,00 TL

Not: Bahse konu 20 personelin; 3 adedi Elektrik, 3 adedi Su, 3 adedi Aritma Tesisi, 3 adedi Kati Atik
Tesisi, 2 adedi temizlik ve giivenlik faaliyetlerinde istihdam edilmektedir. Kalan 6 adet personel ise yionetim

kademesinde ¢esitli gérevlerde bulunmaktadirlar.

Not: KDV Genel Uygulama Tebliginin (2.1.3.2.5.1.) numarali béliimiinde yer alan, “Gergek veya tiizel
kisiler, faaliyetlerinin yiiriitiilmesine iliskin olarak ihtiya¢ duyduklar: isgiiciinii, kendilerine hizmet akdi ile bagh
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ticretli statiisiinde hizmet erbabi ¢alistirarak temin etmek yerine, alt isverenlerden veya bu alanda ya da baska
alanlarda faaliyette bulunan diger kisi, kurum, kurulus veya organizasyonlardan temin etmektedirler.” hiikmii
geregi alicilar tarafindan 9/10 oranminda tevkifata tabi tutulmugstur.

2.15.6. Personel Yemek Gideri
2.15.6.1. Personele Yemek Karti Verilmesi

193 sayilh Gelir Vergisi Kanunu'nun ‘Miiteferrik Istisnalar’ baghkli 23’iincii
maddesinin 1’inci fikrasinin 8§ numarali bendinde aynen;

“8. (Degisik: 25/5/1995-4108/16 md.) Hizmet erbabina isverenlerce yemek verilmek
suretiyle saglanan menfaatler (isverenlerce,isyerinde veya miistemilatinda yemek verilmeyen
durumlarda c¢alisilan giinlere ait bir giinliik yemek bedelinin 6.000.000 lirayi (19 TL)
asmamasi ve buna iliskin 6demenin yemek verme hizmetini saglayan miikelleflere yapilmasi
sarttir. Odemenin bu tutari asmast halinde, asan kisum ile hizmet erbabina yemek bedeli
olarak nakten yapilan odemeler ve bu amagla saglanan menfaatler iicret olarak

’

vergilendirilir.’

hilkmii yer almaktadir. S6z konusu Kanun hiikkmiinde yer alan 6.000.000- liranin
yillara sari uygulanmasini gdstermek amaciyla Gelir Vergisi Genel Tebligleri
cikartilmaktadir. 27/12/2019 tarihli ve 30991 (2’nci Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Gelir Vergisi Genel Tebligi (Seri No 310)’nin ilgili hiikkmii geregince 2020 yili
icin gecerli olacak istisna tutar1 23,00-TL olarak belirlenmistir. Mezkur tutar KDV harig tutari
temsil etmektedir. Yemek harcamalarinda KDV oranmin %8 oldugu g6z Oniinde
bulunduruldugunda bahse konu tutar KDV dahil 24,84-TL olmaktadir.

X OSB’si biinyesinde istihdam etmis oldugu 20 personele ABC isimli kart ile

anlasmali restoranlarda 68le yemegi yemeleri amaciyla her bir personel icin aylik KDV Haric
500,00-TL’lik malivete katlanmaktadir. S6z konusu kartin temin edilmesine iliskin muhasebe
kavdi asagida ver aldig sekildedir.

_____________________________ e e
108. Diger Hazir Degerler 10.000,00 TL
108.01. Personele Verilen Yemek Kartlart 10.000,00 TL
191. indirilecek KDV 800,00 TL
191.02. %8’lik KDV 800,00 TL
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329. Diger Ticari Borglar 10.8000,00 TL

329.03. ABC Sirketi 10.8000,00 TL

Personele verilen ABC Kkartlar1 ile s6z konusu tutarlarin ay sonu ekstresi ile

kullanildigi tespit edilmistir. Bahse konu hususa iliskin yapilmasi gereken muhasebe kaydi.

_____________________________ [ e S
740. Hizmet Uretim Maliyeti 6.000,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 1.500,00 TL
740.00.05. Personel Maliyeti 1.500,00 TL
740.00.05.02. Yemek Maliyeti 1.500,00 TL
740.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 1.500,00 TL
740.01.04. Personel Maliyeti 1.500,00 TL
740.01.04.02. Yemek Maliyeti 1.500,00 TL
740.02. Aritma Tesisi Faaliyetlerine Hiskin 1.500,00 TL
Maliyetler

740.02.04. Personel Maliyeti 1.500,00 TL
740.02.04.02. Yemek Maliyeti 1.500,00 TL
740.03. Kat1 Atik Faaliyetlerine fliskin Maliyetler 1.500,00 TL
740.03.02. Personel Maliyeti 1.500,00 TL
740.03.02.01. Yemek Maliyeti 1.500,00 TL
770. Genel Yonetim Giderleri 4.000,00 TL
770.03. Personel Maliyeti 4.000,00 TL
770.03.01. Yemek Gideri 4.000,00 TL

108. Diger Hazir Degerler

108.01. Personele Verilen Yemek Kartlar:

10.000,00 TL

10.000,00 TL
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Not: Bahse konu 20 personelin; 3 adedi Elektrik, 3 adedi Su, 3 adedi Aritma Tesisi, 3
adedi Kati Atik Tesisi, 2 adedi temizlik ve giivenlik faaliyetlerinde istihdam edilmektedir.
Kalan 6 adet personel ise yonetim kademesinde ¢esitli gérevierde bulunmaktadirlar.

Savet kisi basina disen yemek karti bedeli giinlik KDV hari¢c 23.00-TL’yi asiyor olsa

idi, vukarida ver verilen kaydin vapilmasi yvaninda KDV hari¢c 23.00-TL’vi asan kisim icin

Gelir Vergisi hesaplanacak olup, hesaplanan bu tutara iliskin asagida ver alan muhasebe kaydi

yapilacaktir.

740. Hizmet Uretim Maliyeti

740.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler
740.00.05. Personel Maliyeti

740.00.05.02. Yemek Maliyeti

740.01. Su Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler
740.01.04. Personel Maliyeti

740.01.04.02. Yemek Maliyeti

740.02. Aritma Tesisi Faaliyetlerine iliskin
Maliyetler

740.02.04. Personel Maliyeti

740.02.04.02. Yemek Maliyeti

740.03. Kat1 Atik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler
740.03.02. Personel Maliyeti

740.03.02.01. Yemek Maliyeti

770. Genel Yonetim Giderleri

770.03. Personel Maliyeti

770.03.01. Yemek Gideri

612,00 TL

153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL

153,00 TL

153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
153,00 TL
408,00 TL
408,00 TL

408,00 TL

360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi

360.01. Gelir Vergisi

620,00 TL

600,00 TL
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360.02. Damga Vergisi 20,00 TL

Not: Her bir personel igin ddenmesi gereken gelir vergisi tutarimin 30,00-TL oldugu varsayimi altinda

mezkur kayit yapumistir. Ayrica, damga vergisi olarak da 20,00-TL 6deme yapilacagi varsayimistir.

Diger taraftan, yemek kartt almanin yaninda sayet X OSB’si s6z konusu yemek
hizmetini kendi biinyesinde olusturmus oldugu yemekhane ile yerine getirmis olsaydi,
herhangi bir vergisel durum ortaya ¢ikmamis olacak, yemekhane i¢in yemek verilmesi adina
katlanilan maliyet (gida malzemesi, yemekhanede ¢alisan personel maliyeti vb.); bu
yemekhaneden yararlanan personel ve bu personelin calistigi birim/boliim goz Oniinde
bulundurularak 740 ve 770 no’lu hesaplar kullanilmak suretiyle muhasebe kaydi yapilacaktir.

Ote yandan, personele yemek bedeli olarak nakdi bir 6deme yapilacak olur ise, gelir
vergisi acisindan yukarida yer verilen hususlarin gegerli olmasi yaninda, konunun 29/01/2020
tarihli ve 2020/2 sayili SGK Genelgesi’ne konu edilen ve giinliik olarak 5,89-TL’yi asan
kisim i¢in SGK primi hesaplanmali ve ilgili kuruma 6denmelidir.

2.15.7. Personele Avans Verilmesi

X OSB’si tarafindan OSB’nin elektrik biriminde istihdam edilen E isimli sahsa
maasindan mahsup edilmek tizere 1.000.00-TL avans 0demesi vapilmistir.

....................... Y A e —
196. Personel Avanslari 1.150,00 TL
196.01. A’ya Verilen Avanslar 1.150,00 TL
102. Bankalar 1.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.000,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi 150,00 TL
360.01. Gelir Vergisi 140,00 TL
360.02. Damga Vergisi 10,00 TL
_____________________________ [ e - e

Not: Muhasebe maddesine konu edilen gelir ve damga vergisi bir hesaplama sonucu yazilmamistir.
Kiisiirat olmamast adina rakamlar tarafimizca belirlenmistir.

Bahse konu avans 6demesi E isimli sahsin maasindan mahsup edilmesi durumunda

yapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldig: sekilde olacaktir.
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_____________________________ )
740. Hizmet Uretim Maliyeti 4.930,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine iliskin Maliyetler 4.930,00 TL
740.00.05. Personel Maliyeti 4.930,00 TL
740.00.05.01. A Personeli (Elektrik Miih.) 4.930,00 TL
136. Diger Cesitli Alacaklar 402,00 TL
136.01. AGI Tutar1 192,00 TL
136.02. Sigorta Prim Destegi 210,00 TL

196. Personel Avanslari

196.01. E’ye Verilen Avanslar

335. Personele Borglar Hesabi

335.02. Elektrik Personeli Borglari

335.02.01. A Personeli (Elektrik Miih.)

360. Odenecek Vergi ve Fonlar Hesabi
360.01. Gelir Vergisi

360.02. Damga Vergisi

361. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
Hesab1

361.01. SGK Primi isci Pay1
361.02. SGK Primi igveren Pay1
361.03. issizlik Sigortasi Is¢i Pay1

361.04. Igsizlik Sigortasi Isveren Pay1

1.150,00 TL

1.150,00 TL
2.192,00 TL
2.192,00 TL
2.192,00 TL
417,00 TL
435,00 TL

22,00 TL

1.573,00 TL

587,00 TL
860,00 TL
42,00 TL

84,00 TL

Not: Bahse konu muhasebe kaydinda E personelinin maasindan 1.000,00-TL lik avansi ve bu avansa
iliskin tahakkuk kaydi yapilmis 100,00-TL lik gelir vergisi ile 10,00-TL’lik damga vergisi diisiilmek iizere

tahakkuk kaydi yapilmistir.
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2.15.8. OSB’nin Sair Gelirleri
2.15.8.1. Gecikme Faizi Gelirleri

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi'nin “Odemelerin Zamamnda
Yapilmamast” kenar baslikli 59’uncu maddesinin 1’inci fikrasinda yer alan “(Degisik:RG-
6/8/2019-30854) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimct veya kiracilardan tahsil edilecek alt
yapr katiim paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli
odemelerinin vadesinde yapilmadigi takdirde, gecikme siiresi icin odenmeyen tutara; 6183
sayth Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali olarak gecikme
zammi uygulamrt!.” hiikkiim geregi, OSB’ce tahsil edilmesi gereken ancak vadesi ge¢mis
alacaklaria istinaden gecikme faizi uygulanacaktir. Mezklr hususlara yonelik olarak
yapilmasi gereken muhasebe kayitlart agsagida yer almaktadir.

X OSB’si tarafindan kendisine gonderilen elektrik faturasindaki KDV dihil toplam
10.000,00-TL’lik tutar1 giiniinde 6dememis B katilimcisinin, bir sonraki ayda adina tanzim

edilen elektrik faturasinda yer alan gecikme faizine iliskin muhasebe kaydi;

_______________________________ R
120. Alicilar 188,80 TL
120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 188,80 TL
120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 188,80 TL

649. Diger Olagan Gelir ve Karlar 160,00 TL

649.01. Gecikme Faizi Gelirleri 160,00 TL

649.01.01. Elektrik Gecikme Faizi Gelirleri 160,00 TL

391. Hesaplanan KDV 28,80 TL

391.03. %18’lik KDV 28,80 TL

_______________________________ e e —

OSB tarafindan kendisine gonderilen su faturasindaki KDV dahil toplam 1.000,00-

TL’lik su tutar1 ile 500.00-TL’lik atik su tutarini gininde 6dememis B katilimcisinin, bir

111947 sayili Cumhurbagkani Karari ile Amme alacaklarinda uygulanacak gecikme zammi oram1 %21,60 olarak
belirlenmistir.
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sonraki ayda adina tanzim edilen su faturasinda ver alan gecikme faizine iliskin muhasebe

kaydi.
_____________________________ o) e
120. Alicilar 26,72 TL
120.03. Su Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 26,72 TL
120.03.01. B Katilimcisindan Alacaklar 26,72 TL
120.03.01.01. Su Bedeli Alacag 17,28 TL
9,44 TL

120.03.01.02. Atik Su Bedeli Alacagt

649. Diger Olagan Gelir ve Karlar

649.01. Gecikme Faizi Gelirleri

649.01.02. Su Gecikme Faizi Gelirleri
649.01.03. Atik Su Gecikme Faizi Gelirleri
391. Hesaplanan KDV

391.02. %8’lik Oranli KDV

391.03. %18’lik Oranli KDV

24,00 TL

24,00 TL
16,00 TL
8,00 TL
2,72TL
1,28 TL

1,44TL

Not: OSB’nin kendi artima tesisi oldugu varsayildigi icin gecikme cezasimin KDV oram %18 olarak

hesaplanmstir.

2.15.8.2. Faiz Gelirleri

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ‘Gelirler’ kenar bashikli 12°nci

maddesi geregi faiz gelirleri OSB’nin gelirleri arasinda sayilmistir. Bu kapsamda, OSB

tarafindan TL veya yabanci paralarin vadeli hesaplarda degerlendirilmesi neticesinde elde

edilen faiz gelirine yonelik yapilmasi gereken muhasebe kaydi agsagidaki sekilde yapilacaktir.

102. Bankalar 8.500,00 TL

102.02. Vadeli Hesaplar 8.500,00 TL

298/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

102.02.01. TL Vadeli Hesaplar 8.500,00 TL
193. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesabi 1.500,00 TL
193.01. Faiz Gelirlerine Istinaden Odenmis Vergiler 1.500,00 TL
642. Faiz Gelirleri 10.000,00 TL
642.04. TL Mevduati Faiz Gelirleri 10.000,00 TL
_______________________________ e e —

Yabanci paranin vadeli hesaba yatirilmasi ve neticesinde elde edilen faiz gelirine

iligkin muhasebe kaydi ise agsagida yer aldig: sekilde olacaktir.

_______________________________ e e —-
102. Bankalar 8.000,00 TL
102.02. Vadeli Hesaplar 8.000,00 TL
102.02.02. Yabanci Para Vadeli Hesaplar 8.000,00 TL
193. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesab1 2.000,00 TL
193.01. Faiz Gelirlerine Istinaden Odenmis Vergiler 2.000,00 TL

642. Faiz Gelirleri 10.000,00 TL

642.05. Yabanci Para Mevduati Faiz Gelirleri 10.000,00 TL

642.05.01. Dolar/Euro Para Faiz Gelirleri 10.000,00 TL

_______________________________ e e e

Bilindigi tizere, OSB’ler 5520 sayili Kanun’un ‘Muafiyetler’ kenar bashkli 4’{incii
maddesinin ‘n’ bendinde yer alan “n) Organize sanayi bolgeleri ile kiiciik sanayi sitelerinin
alt yapilarimi hazirlamak ve buralarda faaliyette bulunanlarin; arsa, elektrik, gaz, buhar ve
su gibi ortak ihtiyaglarini karsilamak amaciyla kamu kurumlar: ve kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluslari ile gergek ve tiizel kisilerce birlikte olusturulan ve kazancimin tamamini bu
verlerin ortak ihtiyaglarimin karsilanmasinda kullanan iktisadi igletmeler.” hitkkmiine konu
edilen hususlar kapsaminda kurumlar vergisinden muaftirlar. Anilan hiikiim geregi OSB’ler
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193 no’lu hesapta faiz gelirleri nedeniyle biriken bor¢ bakiyelerini y1l sonlarinda 360, 370,
371 ve 691 no’lu hesaplar kullanilmak suretiyle kapatamamaktadirlar. Mezkir bu husus
degerlendirilmis ve neticesinde bahse konu faiz gelirlerinden kaynakli olarak 193 no’lu
hesapta biriken bor¢ bakiyeleri 659- Diger Olagan Gider ve Zararlar Hesab1 kullanilmak
suretiyle kapatilmasinda herhangi bir sakinca goriilmemis olup, bu kapsamda yapilmasi
gereken muhasebe kaydinin agagida yer aldig1 sekilde olmasi gerektigi kanaatine ulasilmistir.

_______________________________ e e R —
659. Diger Olagan Gider ve Zararlar Hesab1 3.500,00 TL
659.01. Pesin Odenen Vergiler 3.500,00 TL
193. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar Hesabi 3.500,00 TL
193.01. Faiz Gelirlerine Istinaden Odenmis Vergiler 3.500,00 TL
_______________________________ e e — —

2.15.8.3. Sartname Gelirleri

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ‘Gelirler’ kenar baslikli 12’nci
maddesinin (c) bendi geregi “OSB’lerin alt yap1 ve sosyal tesislerinin ihalesi i¢in hazirlanan
dosyalarin satig bedelleri” OSB’nin gelirleri arasinda sayilmistir.

Ote yandan, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin “Miitesebbis Heyet
ve Genel Kurulun Gérev ve Yetkileri” kenar baglikli 23 {incii maddesinin 1’inci fikrasinin “h”
bendi geregi “OSB 'nin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogal gaz, aritma tesisi, yol,
haberlesme, spor tesisleri gibi altyapr ve genel hizmet tesislerinin, tiretim tesislerinin, ortak
saglik ve giivenlik birimlerinin kurulmasi ve benzeri konularda karar almak, bu konular da
iceren OSB’nin yatirnim programlarini, yeni yatirimlari ve biit¢esini onaylamak ve bu
yatirimlarin gergeklesmesi i¢in gerekli ihale ve satin alma usul ve esaslarini belirlemek”,

“c¢” bendi geregi “(h) bendi kapsaminda yatirimlara iliskin ihale ve satin alma
islemlerini yiiriitmek ve OSB’nin ihtiyact olan elektrik, su ve dogal gazi kamu ve ozel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satigini yapmak™

gorevi Miitesebbis Heyete veya Genel Kurula atfedilmistir. Bununla beraber, Bakanlik
Kredisi kullanan OSB’lerce gergeklestirilecek miihendislik ve miisavirlik hizmetleri ile yapim
isi ihaleleri Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin ‘Bakanlik Kredisi
Kullanan OSB’lerde Ihale Esaslari’ ana bashg altinda diizenlenen ilgili maddeler
kapsaminda yerine getirilecektir. Anilan baslik altinda diizenlenen 75’inci maddenin 2’nci
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fikrasinda yer alan “Ihale dosyasinin bedelli veya bedelsiz verilecegi, sayet bedelli verilecekse
satig bedeli ile temin edilecegi yer ihale ilaninda belirtilir.” hiikmii yer almaktadir.

Anlagilacagi tlizere gerek kredi kullanan OSB’lerin gerekse kredi kullanmayan
OSB’lerin Miitesebbis Heyet veya Genel Kurullarinca alinacak karara istinaden yapilacak
ihalelere dair hazirlanan dosyalarin satislarindan gelir elde edilebilecektir ve neticesinde bu
sekilde elde edilen gelire yonelik muhasebe kaydi oOrnegi asagida yer aldigi sekilde
olabilecektir:

_______________________ S e
102. Bankalar 1.180,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.180,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.180,00 TL

602. Diger Gelirler 1.000,00 TL

602.02. Ihale Dosya Bedelleri 1.000,00 TL

391. Hesaplanan KDV 180,00 TL

391.01. %18’lik KDV 180,00 TL

_____________________________ o - —————-

2.15.8.4. Bagis Gelirleri

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ‘Gelirler’ kenar baslikli 12’nci
maddesi geregi OSB’ye yapilacak bagislar OSB’nin gelirleri arasinda sayilmistir. Bununla
birlikte ayn1 maddede OSB’lerin vermekle yiikiimli oldugu hizmetlerle ilgili olarak
katilimcilardan bagis adi altinda bir bedel talep edemeyecegi hususu da ayrica belirtilmistir.
Bu kapsamda OSB’ye yapilacak olan bir bagisa yonelik yapilmasi gereken muhasebe kaydina

ise agsagida yer verilmistir.

102. Bankalar 100.000,00 TL

102.01. Vadesiz Hesaplar 100.000,00 TL
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102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 100.000,00 TL
602. Diger Gelirler Gelirleri 100.000,00 TL
602.03. Bagis Gelirleri 100.000,00 TL
_____________________________ o) e — —-

2.15.9. isyeri Ac¢ma ve Calisma Ruhsati

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin ‘Yap: Ruhsati, Yapr Kullanma
Izin Belgesi ve Isyeri A¢gma ve Calistirma Ruhsati’ kenar baslikli 42°nci maddesinin 4’{incii
fikrasinda yer alan “(4) Isyeri agma ve ¢calisma ruhsatimin verilmesi sirasinda isyeri agma ve
calisma ruhsatina iliskin harglar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili belediye veya il ozel
” hitkkmii geregi OSB’ler; Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsati
karsihginda 2462 sayili Belediye Gelirleri Kanunu’nun ‘Isyeri A¢ma Izni Harcr’ kenar

idaresi hesabina yatirilir.

baslikli 81’inci maddesinde yer alan “Belediye simirlart veya miicavir alanlar iginde bir
isyerinin agilmast "Isyeri A¢ma Izni Harcina" tabidir.” hiikmiine istinaden tahsilini
gerceklestirmis olduklar1 harglar ilgili Belediyenin, 5302 sayili Il Ozel idaresi Kanunu’nun
“Il Ozel Idaresinin Yetkileri ve Imtiyazlar:” kenar baslikli 7°nci maddesinin ‘g’ bendinde yer
alan “g) Belediye simirlart disindaki gayri sihhi miiesseseler ile umuma ag¢ik istirahat ve
eglence yerlerine ruhsat vermek ve denetlemek.(Ek ciimle: 6/3/2007-5594/4 md.)...” hilkkmiine
istinaden tahsilini gerceklestirmis olduklar1 harclar ise ilgili i1 Ozel Idaresinin hesabina
yatiracaklardir. Bu kapsamda yapilmasi gereken muhasebe kayitlarina ise asagida yer
verilmektedir.

Isyeri Acma Izni Harcinin OSB’ce tahsil edilmesine dair muhasebe kaydi:

102. Bankalar 1.000,00 TL

102.01. Vadesiz Hesaplar 1.000,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.000,00 TL

336. Diger Cesitli Borglar 1.000,00 TL

336.03. X Belediyesi Aktarilacak Tutarlar 1.000,00 TL

336.03.01. B Katilimcisindan Tahsil 1.000,00 TL
Edilen Isyeri A¢ma Izni Harci Tutar
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OSB’ce tahsil edilen Isveri Acma Izni Harcinin ilgili Belediyeye veya i1 Ozel

Idaresine 6denmesine dair muhasebe kavydi;

336. Diger Cesitli Bor¢lar

336.03. X Belediyesi veya Y il Ozel idaresine
Aktarilacak Tutarlar

336.03.01. B Katilimcisindan Tahsil Edilen Isyeri

Acma Izni Harci Tutan

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

2.15.10. Finansal Kiralama

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

Finansal Kiralama iglemleri ile ilgili uygulama VUK un miikerrer 290’ inc1 maddesi ile
diizenlenmis olup, finansal kiralama suretiyle bir iktisadi kiymet elde edilmesi durumunda
nasil muhasebe kaydi yapacagi hususu ise 31/07/2003 tarih ve 25185 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan, Maliye Bakanhigt “// Swa No’lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi’nde diizenlenmistir.

Bu kapsamda OSB’ce finansal kiralama yoluyla alinan ticari araca iliskin 6rnek
muhasebe kayitlar1 asagidaki gibidir.
E Firmast ile Yapilan Finansal Kiralamaya iliskin Bilgiler:

A Marka Aracg
Alis Bedeli:100.000,00-TL, %18 KDV
Kira Siiresi: 4 y1l
Yillik Sabit Faiz Oran1 %50

Odeme Tablosu (TL):
Kira Ana Para + Faiz )
Ana Para . . Toplam Kira
So6zlesme . Faiz Odemeleri Odemeleri KDV .
Odemeleri Odemeleri
Siiresi
1. Y1l 25.000,00 TL | (100.000x%50)50.000,00TL 75.000,00 TL | 13.500,00 TL 88.500,00 TL
2. Y1 25.000,00 TL | (75.000x%50)37.500,00TL 62.500,00 TL | 11.250,00 TL 73.750,00 TL
3.Y1l 25.000,00 TL | (50.000x%650)25.000,00TL 50.000,00 TL | 9.000,00 TL 59.000,00 TL
4.Y1l 25.000,00 TL | (25.000x%50)12.500,00TL 37.500,00 TL| 6.750,00 TL| 44.250,00 TL
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Toplam 100.000,00TL

125.000,00 TL | 225.000,00 TL | 40.500,00 TL | 265.500,00 TL

Not: Yukarida yer alan degerler kolaylik olsun diye belirlenmis olup giincel vergi ve oranlar1 yansitmamaktadir.

Finansal Kiralama Sozlesmesi imzalandiktan sonra vapilacak muhasebe kaydi.

_____________________________ -/- - R
260. Haklar 100.000,00 TL
260.01 — Finansal Kiralama Yoluyla Elde Edilen 100.000,00 TL
Haklar
260.01.01 — A Marka Arag 100.000,00 TL
302. Ertelenmis Finansal Kiralama 50.000,00 TL
Borglanma Maliyetleri (-)
302.01. A Marka Arag 50.000,00 TL
402. Ertelenmis Finansal Kiralama 75.000,00 TL
Bor¢lanma Maliyetleri (-)
402.01. A Marka Arag 75.000,00 TL

301. Finansal Kiralama Islemlerinden
Borglar

301.01. A Marka Arag

401. Finansal Kiralama Islemlerinden
Borglar

401.01. A Marka Arag

75.000,00 TL

75.000,00 TL

150.000,00 TL

150.000,00 TL

_____________________________ e e
Ik faturanin muhasebe kaydi
_____________________________ e e
301. Finansal Kiralama Islemlerinden 25.000,00 TL
Borglar
301.01. A Marka Arag 25.000,00 TL
780. Finansman Gideri 50.000,00 TL
780.03. A Marka Arag 50.000,00 TL
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191. Indirilecek KDV 13.500,00 TL
191.03. %18’lik KDV 13.500,00 TL
320. Saticilar 88.500,00 TL
320.13. E Firmasina Borglar 88.500,00 TL
302. Ertelenmis Finansal Kiralama 50.000,00 TL
Bor¢lanma Maliyetleri (-)
302.01. A Marka Arag 50.000,00 TL
____________________ - ——— S - R

_______________________ -/- - e - e
320. Saticilar 88.500,00 TL
320.13. E Firmasina Borg¢lar 88.500,00 TL
102. Bankalar 88.500,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 88.500,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 88.500,00 TL
.................... - ) S
Son faturanin muhasebe kaydi
_______________________ S A — R - - ——-
301. Finansal Kiralama Islemlerinden 37.500,00 TL
Borglar
301.01. A Marka Arag 37.500,00 TL
780. Finansman Gideri 12.500,00 TL
780.03. A Marka Arag 12.500,00 TL
191. Indirilecek KDV 6.750,00 TL
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191.03. %18’lik KDV 6.750,00 TL

320. Saticilar 44.250,00 TL
320.13. E Firmasina Borglar 44.250,00 TL
302. Ertelenmis Finansal Kiralama 12.500,00 TL
Borglanma Maliyetleri (-)
302.01. A Marka Arag 12.500,00 TL
____________________________________ e e I
Son faturanin 6denmesine iliskin muhasebe kaydi
_____________________________ e e R
320. Saticilar 44.250,00 TL
320.0X. E Firmasina Borglar 44.250,00 TL
102. Bankalar 44.250,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 44.250,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 44.250,00 TL

____________________ - S AU

kaydi.
_____________________________ e e
254, Tasitlar 100.000,00 TL
254.01 — A Marka Arag 100.000,00 TL

260. Haklar

260.01 — Finansal Kiralama Yoluyla Elde Edilen
Haklar

100.000,00 TL

100.000,00 TL
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260.01.01 — A Marka Arag

________________________ -/- S

100.000,00 TL

Finansal kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlere iliskin amortisman ayrilmasi ve

degerlemesinin yapilmasi hususlar1 ise VUK un miikerrer 290’ 1inc1 maddesindeki hiikiimler

dogrultusunda ve VUK 333, 339 ve 365 sira no’lu Genel tebligler ile diizenlenen sekilde

gerceklestirilmesi gerekmektedir.

2.15.11. Kiralama ve Depozito Gelirleri

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ‘Gelirler’ kenar baslikli 12’nci

maddesi geregi bolgenin ortak miilklerini kiralamalar1 ve/veya hizmetleri karsiliginda elde

edilen bedeller OSB’nin gelirleri arasinda sayilmigtir. Bu kapsamda elde edilen OSB

gelirlerine iliskin muhasebe kaydi asagida yer aldig1 sekilde olacaktir.

- X OSB’si; hizmet destek alaninda bulunan ditkkanin1 U Bankasina 1 Kasim 2018

tarihi itibari ile 2 yi1lligina kiralamasina iligkin hususlar;

* Aylik net kira bedeli : 5.000,00-TL (KDV harig)
* Alinan depozito tutar1 : 10.000,00-TL
* Pesin alinan tutar :60.000,00-TL (1 yillik)
Alinan depozitoya iliskin muhasebe kaydi.
............................. Y
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL

426. Alinan Depozito ve Teminatlar

426.03. Kiralamalardan Alinan Depozitolar

-Pesin alinan kira bedeline iliskin muhasebe kaydi.

_____________________________ R —

10.000,00 TL

10.000,00 TL

102. Bankalar 60.900,00 TL
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102.01. Vadesiz Hesaplar 60.900,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 60.900,00 TL
380. Gelecek Aylara Ait Gelirler 5.000,00 TL
380.01. U Bankasina Ait Kira Geliri 5.000,00 TL
480 Gelecek Yillara Ait Gelirler 50.000,00 TL
480.04. U Bankasina Ait Kira Geliri 50.000,00 TL
649. Diger Olagan Gelir ve Karlar 5.000,00 TL
649.02. Kira Gelirleri 5.000,00 TL
649.02.01. U Bankas1 5.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 900,00 TL
391.03. % 18’lik KDV 900,00 TL
_______________________ S A e

Donemin sonunda 480 Gelecek Yillara Ait Gelirler Hesabinda ver alan tutarlarin 1

vilin altina diismesi nedeni ile 380 Gelecek Avlara Ait Gelirler Hesabina aktarilmasina iliskin

muhasebe kavydi.

______ - — R -/- - e - R
480 Gelecek Yillara Ait Gelirler 50.000,00 TL
480.04. U Bankasina Ait Kira Geliri 50.000,00 TL
380. Gelecek Aylara Ait Gelirler 50.000,00 TL
380.01. U Bankasina Ait Kira Geliri 50.000,00 TL
_____________________________ R - S

U Bankasinin pesin kira 6demelerine iliskin muhasebe kavdi.(pesin 6demeleri bitene

kadar bu sekilde vil icinde kaydedilir)
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380. Gelecek Aylara Ait Gelirler 5.000,00 TL
380.01. U Bankasina Ait Kira Geliri 5.000,00 TL
649. Diger Olagan Gelir ve Karlar 5.000,00 TL
649.02. Kira Gelirleri 5.000,00 TL
649.02.01. U Bankas! 5.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 900,00 TL
391.03. % 18’lik KDV 900,00 TL
_______________________ S

U Bankasinin vermis oldugu pesin kira Odemelerinin bitmesinden sonra kira

oOdemelerine iliskin muhasebe kavdi. (Kira soOzlesmesi sonrasina kadar bu sekilde

mubhasebelestirilir)
__________________________________________ R -
102. Bankalar 5.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 5.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 5.000,00 TL
649. Diger Olagan Gelir ve Karlar 5.000,00 TL
649.02. Kira Gelirleri 5.000,00 TL
649.02.01. U Bankas1 5.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 900,00 TL
391.03. % 18’lik KDV 900,00 TL
_____________________________ e S

2.15.12. Kredi Karti ile Yapilan Tahsilatlar

Bilindigi tizere OSB’nin sunmus oldugu hizmetlere yonelik katilimcilardan olan
alacaklarii nakit, banka aracilig ile, senet veya ¢ek gibi 6deme araglari ile tahsil edebilecegi
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gibi kredi karti ile de tahsil edebilir. S6z konusu OSB alacagina iliskin yapilan kredi karti

tahsilatina ait muhasebe kaydina ise asagida yer verilmistir.

X OSB’since B katilimcisina kesilen elektrik faturasinin tahakkuk kavydi ile soz

konusu elektrik alacaginin B katilimcisinca kredi karti ile 6denmesine yonelik muhasebe

kavitlan asagida ver almaktadir.

_____________________________ e e S
120. Alicilar 14.443,20 TL
120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 14.443,20 TL
120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 14.443,20 TL
600. Yurt I¢i Satislar 12.240,00 TL
600.01. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Satislar 12.240,00 TL
600.01.01. Aktif Enerji Bedeli 10.000,00 TL
600.01.02. Sistem Kullanim Bedeli (Sabit) 600,00 TL
600.01.03. Sistem Kullanim Bedeli (Degisken) 400,00 TL
600.01.04. Dagitim Bedeli 500,00 TL
600.01.05. Reaktif Enerji Bedeli 500,00 TL
600.01.06. Enerji Fonu Bedeli 120,00 TL
600.01.07. Elektrik Tiiketim Bedeli 120,00 TL
391. Hesaplanan KDV 2.203,20 TL
391.03. %18’lik KDV 2.203,20 TL
_____________________________ e e S
_______________________________ y— e
108. Diger Hazir Degerler 14.443,20 TL
108.02. Kredi Kart1 ile Satiglar 14.443,20 TL
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108.02.01. Elektrik Tahsilatlar1 14.443,20 TL
108.02.01.01. B Tiizel Kisiligi 14.443,20 TL
120. Alicilar 14.443,20 TL
120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yonelik Alacaklar 14.443,20 TL
120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 14.443,20 TL
_______________________________ e e e

Not: Séz konusu kayit OSB tarafindan kredi karti ile tahsil edilen tutarlar nezdinde herhangi bir
komisyon 6denmedigi varsayumi altinda yapilmigtir.

Kredi karti tahsilatinin vade sonunda banka hesabina vyatmasma iliskin muhasebe

kayd.

_______________________________ e e —

102. Bankalar 14.443,20 TL

102.05. Kredi Kart1 Tahsilatlar: 14.443,20 TL
108. Diger Hazir Degerler 14.443,20 TL
108.02. Kredi Kart1 ile Satiglar 14.443,20 TL
108.02.01. Elektrik Tahsilatlar1 14.443,20 TL
108.02.01.01. B Tiizel Kisiligi 14.443,20 TL
_______________________________ /e e e

Not: Kredi karti ile yapilan tahsilatlara iliskin eger banka ile yapilan protokollerde ayni giin ve/veya I -
2 giin iginde banka hesabimiza ge¢mesi istendiginde, bankalar bu durum igin komisyon almakta, ancak belli bir
vade tarihinden sonra OSB nin hesabina yatirilmast durumunda ise komisyon alinmamaktadwr. Eger banka ayni
giin OSB hesabina yatirtyor ve komisyon aliyor ise, bankanin aldigi komisyon ise 780 Finansman Giderleri
olarak kaydedilmelidir. Ayrica bu durumda 127 no’lu hesap yerine 108 no’lu hesabin kullanilmas: gerekecektir.

OSB’lerde Bolge Midiiri, Miidiir Yardimecis1t ve sair personele OSB’ye iligkin
yapilacak harcamalari karsilamalarina yonelik kredi karti tahsis edilebilmektedir. S6z konusu

kredi kart1 ile yapilan harcamalar ait muhasebe kayitlar1 asagida yer aldigi gibidir.

Kredi kart1 yillik aidat borcuna iliskin muhasebe kavydi.
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_______________________________ e e
770. Genel YoOnetim Gideri 125,00 TL
770.04. Kredi Kartlarina ait Aidat Odemeleri 125,00 TL
770.04.01. Bélge Miidiiriine Ait Kredi Kartt Aidat Odemesi 125,00 TL

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

125,00 TL

125,00 TL

125,00 TL

_______________________________ e e
770. Genel Yonetim Giderleri 500,00 TL
770.05. Kirtasiye Giderleri 500,00 TL
191. indirilecek KDV 40,00 TL
191.02. % 8’lik KDV 40,00TL

300. Banka Kredileri 540,00 TL
300.01. 1234 Kart No’lu Kredi Kart1 Borglari 540,00 TL
_______________________________ e — —-
- Kredi kart1 borcunun 6denmesine iliskin muhasebe kavydi.
_______________________ Y — —-
300. Banka Kredileri 540,00 TL
300.01. 1234 No’lu Kredi Kart1 Borglari 540,00 TL
102. Bankalar 540,00 TL
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102.01. Vadesiz Hesaplar 540,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 540,00 TL

2.15.13. Sarf Malzemelerinin Kullanim

Organize Sanayi Bolgelerinin tiiketime yonelik aldiklari, depolarinda/ambarlarinda vb.
yer alan ve yil igerisinde tiiketecekleri sarf malzemelerinin temini ile kullanimina yoénelik

muhasebe kayitlart agagida yer aldig: gibidir.

X OSB’since fatura karsilig1 alinan malzemelere yonelik tahakkuk kaydi.

_______________________________ N —
150. Ik Madde ve Malzeme Hesab1 10.000,00 TL
150.01. OSB Isletme Malzemesi 10.000,00 TL
150.01.01. Kurtasiye Malzemesi 1.000,00 TL
150.01.02. Temizlik Malzemesi 1.000,00 TL
150.01.03. Elektrik 1sleri Malzemeleri 4.000,00 TL
150.01.04. Su Eleri Malzemeleri 2.000,00 TL
150.01.05. Aritma Tesisi Malzemeleri 2.000,00 TL
191. indirilecek KDV 1.700,00 TL
191.02. %8’lik KDV 80,00 TL
191.03. %18’lik KDV 1.620,00 TL

336. Diger Cesitli Borglar 11.700,00 TL

336.04. OSB Isletme Malzemesi Alimlarina Yonelik 11.700,00 TL

336.04.01 EB firmasina borglar 11.700,00 TL

_______________________________ e e —-

_______________________________ e e —
336. Diger Cesitli Borglar 11.800,00 TL
336.04. OSB isletme Malzemesi Alimlaria Y&nelik 11.800,00 TL
336.04.01 EB firmasina borglar 11.800,00 TL
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102. Bankalar 11.800,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 11.800,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 11.800,00 TL
_______________________________ e —

Belirlenen donemler itibari ile sarf malzemelerinin sayimlarinin yapilarak, kullanilan

kisimlarin ilgili birim malivet hesaplarinda giderlestirilmesine vonelik muhasebe kavyitlari.

_______________________________ e e —
740. Hizmet Uretim Maliyeti 1.500,00 TL
740.01. Su Faaliyetlerine liskin Maliyetler 1.500,00 TL
740.01.01. Su Malzemeleri Sarfiyati 1.500,00 TL
150. {lk Madde ve Malzeme Hesabi 1.500,00 TL
150.01. OSB Isletme Malzemesi 1.500,00 TL
150.01.04. Su isleri Malzemeleri 1.500,00 TL
....................... S —
_______________________________ e e —-
770. Genel Yonetim Giderleri 900,00 TL
770.05. Kirtasiye Malzemesi Sarfiyati 900,00 TL
150. ilk Madde ve Malzeme Hesabi 900,00 TL
150.01. OSB Isletme Malzemesi 900,00 TL
150.01.01. Kirtasiye Malzemesi Malzemeleri 900,00 TL
____________________________________________ e e —

2.15.14. Emlak Vergisi Kayitlari

18/06/2017 tarih ve 7033 sayili Kanunun 10’uncu maddesi ile degistirilen 1319 sayil
Emlak Vergisi Kanunu’nun “Daimi muafliklar” baslikli 4’lincii maddesinde yer alan;

“Asagida yazili binalar, Kiraya verilmemek (24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun
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kapsaminda yapilan igletme hakki devirleri hari¢) sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak

muaftir. ((a), (b), (s), (v) ve (z) fikralari igin kiraya verilmeme sarti aranmaz.)

(...),
m) (Degisik : 8/12/1980 - 2350/1 md.) Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan

vakiflara ait binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis edilmek sartiyle) ile organize sanayi
bolgeleri, serbest bélgeler, endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve sanayi
sitelerinde yer alan binalar” hiikkmiinde Organize Sanayi Bolgeleri igerisinde yer alan ve
kiraya verilmeyen binalarin emlak vergisinden muaf tutulacag ifade edilmistir.

Bu kapsamda Organize Sanayi Bolgeleri igerisinde yer alan ve OSB’ce hizmet destek
alan1 olarak kiraya verilen binalara iligkin emlak vergisi islemlerine yonelik muhasebe

kayitlar1 asagida yer aldig gibidir.

X OSB’si hizmet destek alani icerisinde yer alan 50 m2’lik alan1 kiralamistir. Kiralanan

alanin villik emlak vergisi tutari ise 500,00-TL’dir.

_______________________________ e — —
770. Genel Yonetim Giderleri 500,00 TL
770.06. Emlak Vergisi Giderleri 500,00 TL
369. Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 500,00 TL
369.00. Emlak Vergisi 500,00 TL
369.00.01. 50 m2’lik Isyerinin Emlak Vergisi 500,00 TL
_______________________________ e e

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun “Daimi muafliklar” baslikli 4’lincti maddesinde
yer alan; “Emlak Vergisi birinci taksidi Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksidi Kasim
ayt icinde olmak iizere iki esit taksitte ddenir.” hikkmiinde emlak vergisinin 2 taksitte
Odenebilecegi ifade edilmistir. Bu kapsamda 2 taksitte yapilacak 6demelere iliskin kayitlar

asagida yer aldig1 gibidir.

Emlak Vergisinin 1. taksitinin 6denmesine iliskin yonelik muhasebe kaydi.
____________________________________________ e e —-
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369. Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 250,00 TL
369.00. Emlak Vergisi 250,00 TL
369.00.01. 50 m2’lik Isyerinin Emlak Vergisi 250,00 TL
102. Bankalar 250,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 250,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 250,00 TL
_______________________________ e e —-

_______________________________ e — —
369. Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 250,00 TL
369.00. Emlak Vergisi 250,00 TL
369.00.01. 50 m2’lik isyerinin Emlak Vergisi 250,00 TL
102. Bankalar 250,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 250,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 250,00 TL
............................... e e e

2.15.15. Yonetim Aidatlar:

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun ‘Gelirler’ kenar bashikli 12°nci
maddesinin ‘d’ bendinde yer alan “Yonetim aidatlari” hikmi geregi OSB’nin
katilimcilarindan yonetim aidati adi altinda bir gelir alabilecegi,

Ayni Kanun’un “Yonetim aidatlar’” baghkli 16’nc1 maddesinde yer alan ; “Yénetim
aidatlar1 ve hizmetlerin karsuiklari, miitegebbis heyet tarafindan aritma tesisi isletme
masraflart hari¢ parsel biiyiikliigiine gore belirlenir. (...),” hiikmii ile de yonetim aidatlarinin
parsel biiylikliigline gore belirlenecegi,

ifade edilmistir.

S6z konusu yonetim aidatinin igeriginin nelerden olustuguna dair gerek Kanun’da
gerekse de Yonetmelik’te herhangi bir aciklayici ifade yer almamasi nedeni ile OSB’lerdeki
uygulamalarda bazi farkliliklar ortaya ¢ikmasina neden oldugu gozlemlenmistir. Bu minvalde
gorev kapsaminda oOrneklem yontemiyle secilip gidilen OSB’lerde yoOnetim aidatinin
genelinde alindigi, ancak alinirken bazi OSB’lerin bunu katilimcilara fatura ederken KDV’li
olarak hesapladiklari, bazilarinin ise KDV’siz olarak hesaplamak suretiyle faturalandirdiklar
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goriilmektedir. S6z konusu farkliligin ileride bazi OSB’lere KDV konusunda vergisel
sorumluluklar ¢ikarabilecegi agikardir.

Mezkir durum nedeni ile bazi OSB’ler Hazine ve Maliye Bakanligina bagvurarak
Yonetim Aidatlarinin KDV’1i mi yoksa KDV’siz mi faturalandirilmasi konusunda goriis talep
edilmis olup, s6z konusu goriislerden bazilar1 asagida yer aldig gibidir.

29/12/2011 tarih ve B.07.1.GIB.4.45.15.01-KDV-53-13-124 sayil1 6zelge de aynen;
“(...), Bélge idari giderlerinin karsilanmasi i¢in bolge biinyesinde faaliyet gosteren veya
gosterecek olan katiimcilardan alinan aylik aidatlar, herhangi bir teslim veya hizmetin
karsiligini teskil etmemek sartivla KDV ye tabi bulunmamaktadir”

27/01/2012 tarih ve B.07.1.GIB.4.09.15.01-1.2010.10.KVK.4.n/-4 sayil1 dzelge de de
aynen; “(...), Buna gore, organize sanayi bolgeleri tarafindan yapilan arsa ve isyeri
teslimleri KDV den miistesnadwr. Organize sanayi bélgelerinin istisna kapsaminda yer alan

arsa teslimleri icin tahsil ettikleri aidat KDV ye tabi tutulmayacaktir. Ayrica iiyelerden ve

katilimcr kurum ve kuruluslardan alinan aidatlar ile toplanan bagis ve yardimlar, belirli bir

teslim veya hizmetin karsiligini teskil etmemek sartiyla KDV 'nin konusuna girmemektedir.”
17/05/2012 tarih ve B.07.1.GIB.4.59.15.01-KDV-221-2011-28 sayili dzelge de aynen;

“(...),Buna gore, Miidiirliigiiniiziin faaliyetleri nedeniyle iktisadi isletme olusmamasi halinde,

ortak giderlerin karsilanmasi amaciyla katilimcilardan tahsil edilen yonetim aidatlarit KDV
ye tabi tutulmayacaktir.

Ote yandan, Miidiirliigiiniiziin devamhilik arz eden ticari, sinai ve zirai faaliyetleri
nedeniyle Miidiirliigiiniiz biinyesinde iktisadi isletme olusmast halinde, ortak giderleri
karsilamak amaciyla katilimcilardan alinan yénetim aidatlarinin KDV ye tabi tutulmasi
gerekmektedir.”

23/05/2012 tarih ve B.07.4.DEF.0.14.10.00--600/KDV/--13 sayili 6zelge de aynen;
“(...), Bu itibarla, organize sanayi bélgelerinde faaliyette bulunan iiyelere teslim edilen arsa
ve isyerlerinin, giivenlik, bah¢ivanlik, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi
ihtiyaglarin giderilmesi amaciyla tahsil ettigi aidatlar ticari mahiyet arz etmediginden
KDV'ye tabi tutulmamas: gerekir.”

denilmektedir.

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 4.16’nc1 maddesi son fikrasinda yer alan “Ote
yvandan, organize sanayi bolgeleri, tiizel kisilikleri itibariyla kurumlar vergisinin konusuna
girmemektedirler. Ancak, organize sanayi bélgelerinin, muafiyet kapsami disindaki iktisadi
isletmelerinin bulunmast halinde, bu iktisadi isletmelerin kurumlar vergisi miikellefi olup
olmayacaklart  hususu Tebligin (2.4) boliimiinde yapilan agiklamalar ¢ercevesinde
degerlendirilecektir.” hiikmii geregi iktisadi isletmenin vergi kapsamina girip girmedigi
hususunda ilgili Tebligin “Dernek ve Vakiflara ait Iktisadi Isletmeler” baslikli 2.4{incii
boliimiine gonderme yaparak OSB’lerin vergi mevzuati acisinda dernekler gibi oldugu
degerlendirilmektedir. S6z konusu maddede yapilan agiklamalarda iktisadi isletme olusma
vasiflar1 ayrintili bir sekilde ifade edilmek suretiyle hangi durumlarda vergiye tabi olacaklari
aciklanmaktadir.
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Bu kapsamda yukarida 6zetlerine yer verilen 6zelgelerden anlasilacagi iizere OSB’ler
vergi uygulamalar1 agisindan dernekler gibi degerlendirilmekte ve bu kapsamda iktisadi
isletme olusturmayacak sekilde sadece katilimcilarinin ortak ve mutat giderlerini karsilamak
tizere ve herhangi bir mal veya hizmetin karsiligt olmadan toplanan yonetim aidatlarin
KDV’ye tabi olmayacagi, tersi durumda ise KDV ’ye tabi olacagi ifade edilmistir.

X OSPB’si tarafindan B katilimcisina ait parsel biiytikliigiine gore belirlenmis aylik

KDV hari¢c 1.000.00-TL tutarindaki yonetim aidatina iliskin vapilmasi gereken muhasebe

kavydi asagida ver aldig1 sekildedir.

_______________________ /- S
120. Alicilar 1.180,00 TL
120.06. YOnetim Aidatlari 1.180,00 TL
120.06.01. B Katilimcisi 1.180,00 TL

600. Yurt I¢i Satislar
600.07. Yo6netim Aidat Gelirleri

600.07.01. B Katilimcist

391. Hesaplanan KDV
391.03. % 18’lik KDV

_______________________________ e
102. Bankalar 1.180,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.180,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.180,00 TL

120. Alicilar

120.06. Yonetim Aidatlar

120.06.01. B Katilimcist

_______________________________ S ——

1.000,00 TL
1.000,00 TL
1.000,00 TL

180,00 TL
180,00 TL

1.180,00 TL

1.180,00 TL

1.180,00 TL

Sayvet X OSB’si B katilimcisindan tahsil edecefgi vyoOnetim aidatina KDV

vyansitmayacak ise vapilmasi gereken muhasebe kaydi asagida ver aldigi sekilde olacaktir.
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120. Alicilar 1.000,00 TL
120.06. Yonetim Aidatlari 1.000,00 TL
120.06.01. B Katilimcisi 1.000,00 TL
600. Yurt I¢i Satislar 1.000,00 TL
600.07. Yonetim Aidat Gelirleri 1.000,00 TL
600.07.01. B Katilimcist 1.000,00 TL
_______________________________ e e —

_______________________________ e e - ——-
102. Bankalar 1.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.000,00 TL
120. Alicilar 1.000,00 TL
120.06. YOnetim Aidatlari 1.000,00 TL
120.06.01. B Katilimcisi 1.000,00 TL
_______________________________ e - —--

2.15.16. Harcirah Odemeleri

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nin “Yolluk” baslikli 35’inci
maddesinde yer alan: “(1) Genel idare giderleri icin kredi kullanan OSB’lerde miitesebbis
heyet, yonetim kurulu, denetim kurulu iiyeleriyle OSB personelinin belediye simirlart disina
vapacagt gegici seyahatlerde yolluk bildirimleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah
Kanunu hiikiimlerine gére diizenlenir. Genel idare giderleri igin kredi kullanmayan

OSB’lerde harcirah miktarlart OSB miitesebbis heyet/genel kurul tarafindan belirlenir.”

hitkmii geregi, genel idari giderler ig¢in kredi kullanan OSB’lerde personeline
belediye smirlari disinda yapacagi gecici seyahatler igin 6245 sayili Harcirah Kanunu
hiikiimlerine gore, kredi kullanmayan OSB’ler ise Miitesebbis Heyet/Genel Kurul

tarafindan belirlenecek tutarda yolluk 6demesi yapabilecektir.
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Genel Giderler icin kredi kullanmamis olan X OSB’sine ait is kapsaminda (su ve

elektrik hizmetlerine yonelik degil, OSB’nin genel isleri kapsaminda yapilan bir is seyahati

oldugu varsayilmistir) Belediye sinir1 disina vapilan 2 giinliik seyahat icin OSB personeline

vapilacak yolluk 6demesine iliskin muhasebe kavitlar1 asagidaki gibidir.

D personelinin yapmis oldugu is seyahatine iliskin bilgiler;

- Talep edilen avans tutar1  : 300,00-TL

- Otel parasi : 200,00-TL +16,00-TL (% 8 KDV) = 216,00-TL

- Yemek Bedeli : 50,00-TL+ 4,00-TL(%8 KDV)  =54,00-TL
- Yol parasi : 84,75-TL+15,25-TL (% 8 KDV) =100,00-TL

- Giindelik (Gtinliik 40,00-TL) : 92,00-TL (Briit 80*1,15=92,00-TL)

OSB personelince talep edilen avansa iliskin muhasebe kaydi.

______________________________________ e e —
195. Is Avanslar 300,00 TL
195.00. Yolluk Avans Odemeleri 300,00 TL
195.00.01. D Personeline Yapilan Yolluk Avans 300,00 TL
Odemesi
102. Bankalar 300,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 300,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 300,00 TL
_______________________________ e e —

_______________________________ e e — —-
770. Genel Yonetim Giderleri®? 426,75 TL

2. 0SB personelinin yolluk almasina iligkin yapmis oldugu is seyahatinin kapsami, OSB’ce sunulan elektrik
ve/veya suya iliskin hizmetleri kapsaminda ise ilgili hizmetin takip edildigi 740 no’lu hesaplar kullaniimalidir.
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770.07. Yolluk Odemeleri 426,75 TL
770.07.01. D Personeline Yapilan Yolluk Odemesi 426,75 TL
191. indirilecek KDV 3525 TL
191.02. % 8’lik KDV 19,25 TL
191.03. % 18’lik KDV 16,00 TL
195. Is Avanslar 300,00 TL
195.00. Yolluk Avans Odemeleri 300,00 TL
195.00.01. D Personeline Yapilan Yolluk Avans 300,00 TL
Odemesi
335. Personele Borglar 149,39 TL
335.04. idari Personel 149,39 TL
335.04.01. D Personeli 149,39 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 1261 TL
360.01. Gelir Vergisi'® 12,00 TL
360.02. Damga Vergisi 0,61TL
____________________________________________ e e —

_______________________________ e e — ——-
335. Personele Borglar 149,39 TL
335.04. idari Personel 149,39 TL
335.04.01. D Personeli 149,39 TL

13 Yolluklara iliskin Gelir Vergisi istisna uygulamasi, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 24’iincii maddesinin
2’nci fikrast ile 138 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi hiikiimleri goz dniinde bulundurularak yapilmalidir.
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102. Bankalar 149,39 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 149,39 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 149,39 TL
_______________________________ e e —-- —-

2.15.17. OSBUK Aidatlar1 Odemeleri

4562 Sayili Kanunu’nun “Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusu ile yonetmelikler
ve diizenlemeler kenar baslikli 27 nci maddesi;

“(...),

Tiizel kisilik kazanan tiim OSB’lerin, OSBUK e iiyeligi ve belirlenen aidati idemeleri
zorunludur.

OSBUK ’iin gérev ve yetkileri, teskilatlanma ve isleyisi, organlari, gelirleri ve biitcesi
ile yonetim ve denetimine dair usul ve esaslar Bakanlik tarafindan yiiriirliige konulan
yonetmelikle diizenlenir.”

hiikkmii,

Organize Sanayi Boélgeleri Uygulama Yonetmeligi'nin “OSB Ust Kurulusunun
gelirleri” kenar bashikli maddesinde yer alan “(1) OSB Ust Kurulusunun gelirleri sunlardir:

a) Kayit iicreti,

b) Aidat,

¢) Bagislar,

¢) Kira, hizmet, faiz ve benzeri gelirler,

d) Gecikme faizleri,

e) llan ve reklam gelirleri,

f) Diger gelirler.”

hiikmi,

Ayn1 Yonetmelik’in “Genel kurulun gorevleri” baglikli 93 lincii maddesi;

“¢) Yonetim kurulunca teklif edilecek biitceyi goriismek, aynen ya da degistirerek
kabul etmek, kayit iicreti ve iiyelerden tahsil edilecek aidat ve benzeri odemelerin
miktarlarini, 6deme sekil ve esaslarini, gecikme halinde uygulanacak gecikme faizi oranini,
yonetim ve denetim kurulu iiyelerine ddenecek aylik iicret veya huzur hakki ile yolluk miktar
ve esaslarint belirlemek,”

hiikmii yer almaktadir. Anilan hiikiimlerde, tiizel kisilik kazanan tim OSB’lerin
OSBUK ’e iiye olmak zorunda oldugu, OSBUK Genel Kurulunca mevzuatta yazan gelirlerin
miktarlari, 6deme sekil ve esaslarimin belirlenerek tiiyelerden tahsil edilecegi ifade
edilmektedir.

Yukarida yer verilen gerek Kanun gerekse Yonetmelik hiikiimleri geregi, “OSB Ust
Kurulusu’nun 24 Mart 2018 tarihli XVI. Olagan Genel Kurul Toplanti Karari” ile
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belirlenen, kayit iicreti (1.000,00-TL) ve iiye aidatlarmal® (2 taksit halinde) iliskin

muhasebe kayitlar1 asagida yer aldig1 gibidir.

X OSB’sinin tiizel kisilik kazandiktan sonra OSBUK’e kavyit basvurusuna

iliskin muhasebe kaydi.

770. Genel Yonetim Gideri

770.08. — OSBUK’E Yonelik Giderler

770.08.01 — OSBUK ’e Kay1t Ucreti

336. Diger Cesitli Borglar

336.05. OSBUK ’e Ait Borglar

336. Diger Cesitli Borglar

336.05. OSBUK ’e Ait Borglar

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

770. Genel Yonetim Gideri

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

1.000,00 TL

12.000,00 TL

¥(Hektar-TL) 100°ye kadar 12.000,- TL, 101 — 250 aras1 22.000,- TL, 251 — 500 aras1 30.000,- TL, 501 — 750
aras1 37.000,- TL, 751 — 1000 aras1 43.000,- TL, 1001 — 1500 aras1 48.000,- TL, 1501 — 2000 aras1 52.000,- TL,
2.001 ve iizeri 56.000,- TL seklinde belirlenen yillik Uye Aidatin1 kayit tarihi esas alinarak alt1 aylhik dilimler

halinde iki esit taksitte 6deyecektir.
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770.08. - OSBUK’E Yénelik Giderler 12.000,00 TL
770.08.02 — OSBUK ’e Aidat Ucreti 12.000,00 TL
336. Diger Cesitli Borglar 12.000,00 TL
336.05. OSBUK ’e Ait Borglar 12.000,00 TL
_______________________ S e ——

Not: Alani en diisiik olan OSB 'nin odeyecegi aidat geliri baz alinarak kayitlar diizenlenmistir.

OSBUK Aidati 1. taksit 6deme muhasebe kaydi.

_______________________ S A e ——-
336. Diger Cesitli Borglar 6.000,00 TL
336.05. OSBUK ¢ Ait Borglar 6.000,00 TL
102. Bankalar 6.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 6.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 6.000,00 TL
__________________________________________ R e

............................. e e —
336. Diger Cesitli Borglar 6.000,00 TL
336.05. OSBUK e Ait Borglar 6.000,00 TL
102. Bankalar 6.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 6.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 6.000,00 TL
__________________________________________ R e
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2.15.18. Siipheli Alacaklar

OSB’lerin faaliyet konular ile ilgili alacaklar1 olan arsa tahsis ve satig bedeli, alt yap1
katilim paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerine
iliskin alacaklarmin tahsiline iliskin olarak, 6deme siiresi gegcmis bu nedenle vadesi bir kag
defa uzatilmis veya protesto edilmis, yazi ile birden fazla istenmis ya da dava veya icra
sathasina aktarilmis senetli ve senetsiz alacaklara iliskin olarak, muhasebe olaylarinda

temkinli davranilmasi ve isletmenin karsilagabilecegi risklerin g6z niine alinmasi,

S6z konusu alacaklara iliskin Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y6netmeligi’nin
“Odemelerin  zamamnda yapilamamasi” bashkli  59’uncu maddesinde yer alan;
“ (1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Arsa tahsis ve satis bedeli, katiimci veya kiracilardan
tahsil edilecek alt yap1 katilim paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet
bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadigi takdirde, gecikme siiresi i¢in odenmeyen tutara;
6183 sayih Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali olarak
gecikme zammi uygulanir.” hiikkmii geregi gecikme zamlarinin da hesaplanarak tahsilinin
saglanmasi,

hususlarinda yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 asagida yer aldig: gibidir.

- X OSB’sinin katilimcis1 olan B firmasindan toplam 10.000.00-TL alacagin

odemedigi ve ilgili firmanin vapilan ihtarlara ragmen borucunu 6demedigi varsavilarak

siipheli hale gelmesi nedeni ile OSB’ce islem baslatildig1 varsayilmistir. Ornekte ver alan

rakam ve hesaplamalar gercegi vansitmamakta olup, kolaylik olsun diye yuvarlak rakamlar

kullanilmistir. Faiz hesaplamasi g6z ardi edilmistir.

OSB’nin alacaginin siipheli hale gelmesine iliskin muhasebe kavydi.

_______________________________ 2 — —
128. Siipheli Ticari Alacaklar 10.000,00 TL
128.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar 10.000,00 TL

120. Alicilar 10.000,00 TL

120.02. Elektrik Faaliyetlerine Yo6nelik Alacaklar 10.000,00 TL

120.02.01. B Katilimcisindan Alacaklar 10.000,00 TL

_______________________________ e e —

325/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

Siipheli hale gelen alacagimizin tamamu icin ihtiyathilik geregi karsilik ayrilmasina

iliskin muhasebe kavydi.

_______________________________ e e —
654. Karsilik Giderleri 10.000,00 TL
654.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar Karsiligt 10.000,00 TL
129. Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig 10.000,00 TL
129.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar 10.000,00 TL
_______________________________ e e

_______________________________ e e —
102. Bankalar 10.000,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 10.000,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 10.000,00 TL
128. Siipheli Ticari Alacaklar 10.000,00 TL
128.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar 10.000,00 TL
............................... e e
_______________________________ e e —
129. Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig 10.00,00 TL
129.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar 10.00,00 TL
644. Konusu Kalmayan Karsiliklar 10.00,00 TL
644.01. B Katilimcisina Ait Alacaklar 10.00,00 TL

15 Kismi tahsil yapilmasi durumunda, yapilan tahsilat kadar kismi siipheli alacaklardan indirilir, geri kalan kismi ise tahsil
edilemeyecek durumda ise bu kismi da gider hesaplarinda muhasebelestirilir.
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_______________________________ e e -

2.15.19. Avanslar

X OSB’si calisanlarina egitim vermek icin OSB’nin konferans salonunu kullanmak

isteyven B katilimcisinin OSB’ye vermis oldugu avansa iliskin muhasebe kaydi.

_______________________________ e e -
102. Bankalar 2.500,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 2.500,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 2.500,00 TL

349. Alinan Diger Avanslari 2.500,00 TL

349.01. Konferans Salonuna Iliskin Avanslar 2.500,00 TL

349.01.01. B Katilimcisina Ait Avans 2.500,00 TL

............................... e e —

_______________________________ e e —

102. Bankalar 3.400,00 TL

102.01. Vadesiz Hesaplar 3.400,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 3.400,00 TL

349. Alinan Diger Avanslari 2.500,00 TL

349.01. Konferans Salonuna Iliskin Avanslar 2.500,00 TL

349.01.01. B Katilimcisina Ait Avans 2.500,00 TL
649. Diger Olagan Gelir ve Karlar 5.000,00 TL
649.03. Konferans Salonundan Gelirler 5.000,00 TL

3271352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

391. Hesaplanan KDV 900,00 TL

391.03. %18’1ik KDV 900,00 TL

- X OSB’sinin faalivetlerinde kullanilmak tizere siparis verdigi ¢cim bicme makinesinin

avansina iliskin muhasebe kavydi.

_______________________ N — —
259. Verilen Avanslar 12.500,00 TL
259.01. Makine Alimina Iliskin Avans 12.500,00 TL
102. Bankalar 12.500,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 12.500,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 12.500,00 TL
............................... e e —

Siparisi verilen makinenin OSB’ve teslim edilmesi durumunda verilen avansin

kapatilmasi ve kalan bedelin ilgili firmava 6denmesine iliskin muhasebe kaydi

_______________________________ e e

253. Tesis, Makine ve Cihazlar 40.000,00 TL

253.01. Cim Bigme Makinesi 40.000,00 TL

191. indirilecek KDV 7,200,00 TL

191.03. % 18’lik KDV 7.200,00 TL
102. Bankalar 34.700,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 34.700,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 34.700,00 TL
259. Verilen Avanslar 12.500,00 TL
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259.01. Makine Alimina Hiskin Avans 12.500,00 TL

2.15.20. Damsmanhik YMM Avukathk Hizmet Bedeli

Organize Sanayi Bolgelerinin yil igerisinde almis oldugu etiit, plan-proje, danismanlik,

denetim ve benzeri hizmetlerine iliskin muhasebe kayitlar1 asagida yer aldig gibidir.

Varsayimlar:

- OSB’nin idari iglemlerine iliskin bir hususa yonelik dava edildigi varsayilmistir.

- Avukat A’ya damismanhk ucreti olarak 10.000,00-TL
Odenmistir/6denecektir(Serbest meslek makbuzu diizenlemistir) (KDV Genel Uygulama
Tebliginin 2.1.3.2.2.2. boliimiinde yer alan “Avukatlarin hukuki ihtilaflaria ilgili olarak yarg:
mercileri nezdinde veya yargi kararlarimin sonuglart ile ilgili olarak vekdlet akdi
cergevesinde (icra vb.) verdikleri hizmetler prensip olarak tevkifat kapsamina girmemektedir.
Avukatlarin verdikleri danismanlik hizmetleri ise tevkifata tabidir.” hiikmiine istinaden alici
tarafindan 9/10 tevkikat uygulanacaktir.)

Avukat A’dan alinan hukuki damismanhga iliskin tahakkuk kaydi.

770. Genel Yonetim Gideri / 10.000,00 TL
770.09. Danismanlik Hizmetleri Giderleri 10.000,00 TL
770.09.01. Avukat A’ya Danismanlik Bedeli 10.000,00 TL
191. indirilecek KDV 1.800,00 TL
191.03. % 18’lik KDV 1.800,00 TL

329. Diger Ticari Borglar 8.180,00 TL

329.03. Avukatlik Hizmetleri-Avukat A 8.180,00 TL

360. Odenecek Vergi ve Fonlar 3.620,00 TL

360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 1.620,00 TL

360.04. Stopaj (Gelir Vergisi) 2.000,00 TL

_______________________________ e e

Not: Yukarinda ki kayitta Genel Yonetim Gideri olarak giderlestirilen husus soz konusu dava
konusunun ilgili oldugu harcama kalemine gére ilgili diger bir gider kalemine de kaydedilebilir. Soz konusu

drnekte dava konusunun Genel Idari Giderlere iligkin bir husus oldugu varsayimi altinda muhasebelestirilmistir.
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Bankadan ilgili kisive vapilan 6deme kaydi.

_______________________________ e —-- —-
326. Diger Ticari Borglar 8.180,00 TL
326.02. Avukatlik Hizmetleri-Avukat A 8.180,00 TL
102. Bankalar 8.180,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 8.180,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 8.180,00 TL
______ —-- S S ) - —-
Verginin Odenmesi muhasebe kaydi
_______________________________ R - —-
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 3.620,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 1.620,00 TL
360.04. Stopaj (Gelir Vergisi) 2.000,00 TL
102. Bankalar 3.620,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 3.620,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 3.620,00 TL
_______________________ R - —--

Varsayimlar:
- OSB’nin elektrik faaliyetlerine yonelik olarak yaptirilacak projesi kapsaminda KLM

Ltd. Sti’ye miihendislik hizmeti (imar plan1 yaptirilmistir) alinmigtir.

- KLM Ltd. Sti’ye 8.000,00-TL o6denmistir/6denecektir (KDV Genel Uygulama
Tebliginin 2.1.3.2.2.2. boliimiinde yer alan: Tebligin (I/C-2.1.3.1/b) ayiriminda sayilanlara
kars1 ifa edilen etiit, plan-proje, damismanlik, denetim ve benzeri hizmetlerde alicilar
tarafindan (9/10) oranminda KDV tevkifati uygulanir.

Yapim islerinden bagimsiz ve ayri olarak verilen mimarlik, miihendislik, etiit, plan,
proje, harita (kadastral harita dahil), kadastro, imar uygulama, her olcekte imar plani

hazirlama ve benzeri hizmetler bu béliim kapsaminda degerlendirilir.)
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OSB’nin vapim islerinden bagimsiz olarak KILM ILtd. Sti’den aldig1 miihendislik

hizmeti tahakkuk kaydi.

_______________________________ e
740. Hizmet Uretim Maliyeti 8.000,00 TL
740.00. Elektrik Faaliyetlerine Iliskin Maliyetler 8.000,00 TL
740.00.08. Proje Maliyetleri 8.000,00 TL
191. Indirilecek KDV 1.440,00 TL
191.03. % 18’lik KDV 1.440,00 TL

329. Diger Ticari Borglar 8.14400 TL
329.04. Miihendislik Hizmetleri-KLM Ltd. $ti. 8.144,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 1.296,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 1.296,00 TL
_______________________________ y—— S e
Bankadan ilgili firmaya vapilan 6deme kavydi.
_______________________________ [ e — —-
326. Diger Ticari Borglar 8.144,00 TL
326.03. Miihendislik Hizmetleri-KLM Ltd. Sti. 8.144,00 TL
102. Bankalar 8.144,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 8.144,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 8.144,00 TL
_______________________________ y— S - - —-
Verqginin 6denmesi kaydi
_______________________________ - e — —-
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 1.296,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 1.296,00 TL
102. Bankalar 1.296.00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 1.296,00 TL
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102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

Varsayimlar:

1.296,00 TL

- OSB’nin sinirlart igindeki giivenligi saglamaya yonelik O Ozel Giivenlik Ltd. Sti.

firmasindan giivenlik hizmeti alinmistir/aliniyordur.

- O Ozel Giivenlik Ltd. Sti.’ye aylik 50.000,00-TL 6denmistir/ddenecektir

(KDV Genel Uygu
Alictlar  ve Tevkifat

lama Tebligi 2.1.3.2.5.1. boliimiinde yer alan, Tevkifat Uygulayacak
Orami:  Tebligin (I/C-2.1.3.1/a ve b) boliimiinde sayilanlara,

faaliyetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgili islemlerde kullanilan isgiiciiniin saglanmasi seklinde

verilen hizmetlerde (isgiicii temin hizmeti alimlarinda), alicilar tarafindan (9/10) oraninda

KDYV tevkifati uygulanir.)

OSB’nin sinirlari

dahilinde O Ozel Giivenlik Ltd. Sti’den aldig1 dzel giivenlik hizmeti

aylik 6deme tahakkuk kayd.

............................... yR— e
770. Genel YoOnetim Gideri 50.000,00 TL
770.10. Ozel Giivenlik Gideri 50.000,00 TL
191. indirilecek KDV 9.000,00 TL
191.03. % 18’lik KDV 9.000,00 TL
329. Diger Ticari Borglar 50.900,00 TL
gﬁQ.OS. Ozel Giivenlik Gideri- O Ozel Giivenlik Ltd. 50.900,00 TL
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 8.100,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 8.100,00 TL
_______________________________ e e R —
Bankadan ilgili firmava vapilan 6deme kayda.
_______________________________ - e — —
329. Diger Ticari Borglar 50.900,00 TL
329.05. Ozel Giivenlik Gideri- O Ozel Giivenlik Ltd. 50.900,00 TL

Sti
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102. Bankalar 50.900,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 50.900,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 50.900,00 TL
_______________________________ e —-

_______________________________ e e —-
360. Odenecek Vergi ve Fonlar 8.100,00 TL
360.03. Tevkifata Tabi Vergiler 8.100,00 TL
102. Bankalar 8.100,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 8.100,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 8.100,00 TL
_______________________________ e e ——-
2.15.21. Arac Kiralama
Organize Sanayi Bolgeleri idari calisanlarinin ihtiyaglari i¢in

kiraladiklari/kiralayacaklar araglara (soforsiiz) iliskin muhasebe kayitlar1 asagida yer aldigi

gibidir.

Kiralanan Arag 06 EY 6767 Volkswagen (XYZ sirketinden kiralanmistir)
Kiralama Siiresi : 1 Ocak-31 Aralik 2020
Aylik Bedeli : Net 2.000,00-TL toplam 24.000,00-TL + KDV pesin 6deniyor

Tevkifat dikkate alinmamustir.

Kiralanan araca iliskin tahakkuk kaydi

770. Genel Yonetim Gideri / 2.000,00 TL
770.11. Arag Kiralama Giderleri 2.000,00 TL
770.11.01. 06 EY 6767 Plakali Araca iliskin kiralama 2.000,00 TL
191. Indirilecek KDV 4.320,00 TL
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191.03. %18’lik KDV 4.320,00 TL
180. Gelecek Aylara Ait Giderler 22.000,00 TL
180.01. Tas1t Kira Giderleri 22.000,00 TL
102. Bankalar 28.320,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 28.320,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 28.320,00 TL
_______________________________ e e —-

_______________________________ - e
770. Genel YoOnetim Gideri 2.360,00 TL
770.11. Arag Kiralama Giderleri 2.360,00 TL
770.11.01 06 EY 6767 Plakali Araca iligkin kiralama 2.360,00 TL

180. Gelecek Aylara Ait Giderler 2.360,00 TL

180.01. Tas1t Kira Giderleri 2.360,00 TL

............................... e e —

Not: 7/12/2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “7194 sayili Dijital Hizmet Vergisi
Ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile
Gelir Vergisi Kanununun “Indirilecek giderler” bashkly 40 inci maddesine getirilen ve 01.01.2020 tarihinden
itibaren uygulanmaya baslayacak olan degisiklik (kiralama yoluyla edinilen binek otomobillerinin her birine
iliskin aylik kira bedelinin 5.500 Tirk lirasina kadaritk kismi) ile Kiralama yoluyla edinilen binek
otomobillerinin her birine iliskin aylik kira bedelinin 5.500 Tiirk Lirasina kadarik kismi ile s6z konusu binek
otomobillere iligkin giderlerin en fazla %70'inin indirim konusu yapilabilecegi belirlenmistir. Bu nedenle bu
tutara kadar olan kisim indirim konusu yapilabilecek iken bu tutari asan kismin ise KKEG olarak
muhasebelestirilmesi gerektigi diigtiniilmektedir.

2.15.22. Ara¢ Alim Satim Sigorta

X OSB’si tarafindan OSB faaliyetlerinde kullanmak iizere aldigi/alacagi araglara
iliskin muhasebe kayitlar1 agagida yer aldig gibidir.

Varsayimlar:
Tutar : 100.000,00-TL DC Marka Arag

KDV : 23.400,00-TL
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OTVvV : 30.000,00-TL

Kasko Bedeli : 2.400,00-TL

Zorunlu Sigorta : 2.400,00-TL

MTV : 1.200,00-TL

Satilmas1 : 2 yil sonra arag¢ 75.000,00-TL’ye satiliyor

Birikmis amortisman : 40.000,00-TL

Arac satin alinmasina iliskin muhasebe kaydi kaydi.

_____________________________ e e S
254, Tasitlar 100.000,00 TL
254.02. DC Marka Arag 100.000,00 TL
770. Genel Yonetim Gideri 53.400,00 TL
770.12. DC Ara¢ Alimma Yénelik OTV* 30.000,00 TL
770.13. DC Arag¢ Alimina Yonelik KDV * 23.400,00 TL
102. Bankalar 153.400,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 153.400,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 153.400,00 TL
____________________ - - S A S

* 3065 sayili KDV Kanunu 30’uncu maddesi ile 197 sayili Motorlu Tasitlar Vergisi Kanunu’nun 14 iincii
maddeleri geregi bu sekilde kaydedilmistir. Ayrica 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu nun 40/1 'inci maddesinde
yer alan “binek otomobillerinin iktisabina iliskin 6zel tiiketim vergisi ve katma deger vergisi toplaminin en
fazla 2020 yulr igin 140.000 Tiirk lirasina kadarlik kismi gider olarak dikkate almabilir” hiikmiine de yapilacak
islemlerde dikkat edilmesi gerekmektedir. Bununlar birlikte indirim konusu yapilamayan KDV ’nin dogrudan
gider veya maliyet unsuru olarak degerlendirilmesinde kanunen bir sakinca bulunmadigi Maliye Bakanlhg:
goriislerinde de yer almaktadir.

Araca iliskin zorunlu trafik sigortasi ile kasko 6demeleri bedellerinin tahakkuk

kaydi.
_____________________________ e e
180. Gelecek Aylara Ait Giderler 4.800,00 TL
180.02. Sigorta ve Kasko Odemeleri 4.800,00 TL

335/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

320. Saticilar 4.800,00 TL

320.14. P Sigorta Sirketi 4.800,00 TL

_____________________________ - e - ————e
320. Saticilar 4.800,00 TL
320.14. P Sigorta Sirketi 4.800,00 TL
102. Bankalar 4.800,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 4.800,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 4.800,00 TL
.................... - O A S

_____________________________ e e S
770. Genel Yonetim Gideri 400,00 TL
770.14. Sigorta ve Kasko Odemeleri 400,00 TL
180. Gelecek Aylara Ait Giderler 400,00 TL
180.02. Sigorta ve Kasko Odemeleri 400,00 TL
____________________ - Ry S

770. Genel Yonetim Gideri 1.200,00 TL

770.15. Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (MTV) * 1.200,00 TL
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102. Bankalar 1.200,00 TL

102.01. Vadesiz Hesaplar 1.200,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 1.200,00 TL
____________________ - O A e

* 197 sayili Motorlu Tasitlar Vergisi Kanunu 'nun 14 iincii maddeleri geregi vergiler indirim konusu yapilamaz.
Bu kapsamda 770 veya 689 no’lu hesapta KKEG olarak kaydedilebilecegi diisiiniilmektedir.
DC aracinin satilmasina iliskin muhasebe kaydi.

_______________________ e of- - e —-
136. Diger Cesitli Alacaklar 75.750,00 TL
136.03. HA.S. 75.750,00 TL
257. Birikmis amortismanlar 40.000,00 TL
257.02. Tasitlar 40.000,00 TL
254. Tasitlar 100.000,00 TL
254.02. DC Marka Arag 100.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV * 750,00 TL
391.01. % 1’lik KDV 750,00 TL
679. Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 15.000,00 TL
679.02. Arag¢ Satimu 15.000,00 TL
____________________ - Oy e

* 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli (I) sayil listenin 9 uncu swasina gore, Tiirk
Giimriik Tarife Cetvelinin 87.03 tarife pozisyonundaki binek otomobilleri ve esas itibariyle insan tasimak iizere
imal edilmis diger motorlu tasitlardan kullanilmig olanlarin teslimi % 1 oraninda KDV'ye tabidir. Ancak, Katma
Deger Vergisi Kanununun 30/b maddesine gore binek otomobillerinin aliminda yiiklenilen katma deger vergisini
indirim hakki bulunan miikelleflerin, bu araglart tesliminde genel oranda (%18) KDV uygulanmasi
gerekmektedir.

Araca iliskin satis bedelinin tahsilat kaydi.

102. Bankalar 75.750,00 TL
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102.01. Vadesiz Hesaplar 75.750,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

136. Diger Cesitli Alacaklar 75.750,00 TL

136.03. HA.S. 75.750,00 TL

2.15.23. Amortismanlar

Gerek Kurumlar Vergisi gerek Gelir Vergisi gerekse de Tiirk Ticaret Kanunu’nda
amortismanlara iligkin hiikiimler yer alsada, amortismanin uygulamasina yonelik temel
konulara 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’nun(VUK) 313’{incii maddesi ile 330’uncu maddeleri
arasinda yer verilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 313’{incii maddesinde yer alan; “(Degisik birinci
fikra : 21/1/1983 - 2791/6 md.) Isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya
veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince
gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikiimlerine
gore yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

(Ek: 22/7/1998 - 4369/8 md.) Ilgili mevzuat geregince sézlesme siiresinden sonra
bedelsiz olarak Devlete veya Devletce tensip olunan bir tesekkiile veya belediyeye intikali
ongortilen amortismana tabi iktisadi kryymetlerden (sozlesme siiresinde yenilenmesi gerekenler
harig), sermayenin veya ozel maliyet bedellerinin itfas: hiikiimlerine gére amortismana tabi
tutulanlar, genel hiikiimler uyarinca ayrica amortismana tabi tutulamazlar.

(Ek: 30/12/1980 - 2365/54 md.) (4369 sayili Kanunun 19 uncu maddesiyle degisik
414'incii madde hiikmiiyle belirlenen tutar, Yiirirlik: 29.7.1998) Degeri 50.000.000.-
liray1 (513 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2020'dan itibaren 1.400 -TL) asmayan
pestemalliklar ile isletmede kullanilan ve degeri 50.000.000.- liray1 (513 Sira No.lu V.UK
Genel Tebligi ile 1.1.2020'dan itibaren 1.400 -TL) asmayan alet, edevat, mefrusat ve
demirbaslar amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir. Iktisadi ve
teknik bakimdan biitiinliik arz edenlerde bu had topluca dikkate alimir.”

hiikkimleri ile amortisman mevzuunun konusu ve bununla beraber bedeli belli bir
sinira kadar olan kiymetlerin dogrudan gider yazilabilecegi,

Ayn1 Kanunu'nun 314’lincii maddesinde yer alan; “Bos arazi ve bos arsalar
amortismana tabi degildir.

Ancak:
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1. Tarmm isletmelerinde viicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve
giilliiklerle incir bahgeleri ve baglar gibi tarim tesisleri;

2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;

)

Amortismana tabi tutulur.’

hiikiimleri ile bos arazi ve arsalar i¢in amortisman ayrilmayacag ile meyvalik, dutluk
bahge, bag, yol ve harklarin hangi isletmelerde amortismana tabi olacagi,

Ayn1 Kanunu’nun 315’inci maddesinde yer alan; “Miikellefler amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve ildn edecegi oranlar tizerinden itfa ederler.
Ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali omiirleri dikkate alinir.”

Hiikmii ile normal amortisman yonteminin nasil uygulanacagi,

Ayni1 Kanunu’nun 316’inci maddesinde yer alan; “(Ek: 19/2/1963-205/19 md.) Bilan¢o
esasina gore defter tutan miikelleflerden dileyenler, amortismana tabi iktisadi degerlerini,
azalan bakiyeler iizerinden amortisman usulii ile yok edebilirler.

Bu usuliin tatbikinde;

1. Her yil, iizerinden amortisman hesaplanacak deger, evvelce ayrilmis olan
amortismanlar toplamwnin tenzili suretiyle tesbit olunur. (Ek hiikiim: 17/12/2003-5024/4 md.)
Enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde, iizerinden amortisman ayrilacak deger,
amortismana tabi iktisadi kiymetin diizeltilmis degerinden daha evvel ayrilmis olan
amortismanlarin toplaminin tasinmis degerleri indirilmek suretiyle tespit edilir.

2. (Degisik: 17/12/2003-5024/4 md.) Bu usulde uygulanacak amortisman orani %
50'yi gegmemek tizere normal amortisman oraninin iki katidir.

3. Bu usulde amortisman siiresi normal amortisman nispetlerine gore hesaplanir.
Bu siirenin son yilina devreden bakiye deger, o yil tamamen yok edilir.”
hiikkmii ile azalan bakiyeler usuliiyle amortisman yonteminin nasil uygulanacagi,

Ayni Kanunu’nun 317’nci maddesinde yer alan; “Amortismana tabi olup:

1. Yangin, deprem, su basmasi gibi afetler neticesinde degerini tamamen veya kismen
kaybeden;

2. Yeni icatlar dolayisiyle teknik verim ve kiymetleri diiserek tamamen veya kismen
kullanilmaz bir hale gelen;

3. Cebri ¢alismaya tabi tutulduklart i¢in normalden fazla asinma ve ypranmaya
maruz kalan;

Menkul ve gayrimenkullerle haklara, miikelleflerin miiracaatlar: iizerine ve ilgili
Bakanliklarin miitalaas: alinmak suretiyle, Hazine ve Maliye Bakanliginca her isletme icin
isin mahiyetine gore ayrr ayri belli edilen "Fevkalade ekonomik ve teknik amortisman
nispetleri" uygulanir.”
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hiikiimleri ile fevkalade amortisman yonteminin nasil uygulanacagi,

Ayni Kanunu’nun 318’inci maddesinde yer alan; “Hazine ve Maliye Bakanliginca
tesbit ve ilan olunan amortisman nispetleri ilanlarin yapildigi, ayrt ayri tesbit edilen
nispetlerin ilgililerin miiracaatta bulundugu hesap doneminden muteberdir.

(Degisik: 21/1/1983-2791/9 md.) Maliye Bakanligi tespit ve ilan ettigi amortisman
nispetlerini gerektiginde degistirmeye ve amortismanlarla ilgili diger hususlari tesbite
vetkilidir.”

hiikiimleri ile amortisman nispetlerinin Hazine ve Maliye Bakanligi’nca belirlendigi
ve belirlendigi tarih itibari ile uygulanabilecegi,

Ayni Kanunu’nun 320’nci maddesinde yer alan; “Amortisman siiresi, kiymetlerin
aktife girdigi yildan baslar. Bu siirenin yil olarak hesaplanmasi icin (1) rakami miikellefce
uygulanan nispete boliiniir.

(Ek: 24/6/1994-4008/12 md.; Degisik: 25/5/1995-4108/6 md.) Faaliyetleri kismen
veya tamamen binek otomobillerinin kiralanmasi veya cesitli sekillerde isletilmesi olanlarin
bu amacla kullandiklar: binek otomobilleri haric olmak iizere, isletmelere ait binek
otomobillerinin aktife girdigi hesap dénemi i¢in ay kesri tam ay sayilmak suretiyle kalan ay
suiresi kadar amortisman ayrilir. Amortisman ayrilmayan siireye isabet eden bakiye deger,
itfa siiresinin son yuinda tamamen yok edilir.

Her yilin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir.

Amortismanin her hangi bir yil yapilmamasindan veya ilk uygulanan nispetten diisiik

’

bir hadle yapilmasindan dolayr amortisman siiresi uzatilamaz.’
hiikiimleri ile amortismanda siire uygulamalarinin nasil olacagi,

Ayni Kanunu’nun miikerrer 320°nci maddesinde yer alan; “(Ek: 19/2/1963-205/20
md.)

1. Iktisadi ve teknik bakimdan bir biitiin teskil eden degerler icin normal veya azalan
bakiyeler usulii ile amortisman usullerinden yalniz birisi uygulanabilir.

2. Bir iktisadi deger iizerinden normal amortisman usuliine gore amortisman
ayrilmasina baslandiktan sonra bu usulden doniilemez.

3. Bir iktisadi deger iizerinden azalan bakiyeler usuliine gére amortisman ayrilmaya
baslandiktan sonra normal amortisman usuliine gegilebilir. Bu suretle usul degistirenler
keyfiyeti beyannamelerinde veya eki bilangolarda belirtmeye mecburdurlar. Kabul edilen yeni
usul bu bildirimin yapildigi beyannamenin taalliik ettigi donemden itibaren nazara alinir. Bu
takdirde heniiz yok edilmemis olan deger kismi, bakiye amortisman siiresine béliinmek
suretiyle egit miktarlarla yok edilir.”

Hiikiimleri ile amortisman yOntemlerinin usuliinii segme bakimindan uygulamalarin
nasil olacagi,
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Ayni1 Kanunu’nun 321’inci maddesinde yer alan; “Bu béliim geregince hesaplanan
amortismanlarin, hesaplarda ayrica gosterilmek sartiyle ilgili bulunduklar: degerlerden
dogrudan dogruya indirilmesi veya pasifie ayri bir karsilik hesabinda toplanmasi caizdir.”

hiikkmii ile hesaplanan amortisman tutarlarinin hesaplarda nasil gosterilebilecegi,

Ayn1 Kanunu’nun 326’nc1 maddesinde yer alan; “Kurumlarin aktiflestirdikleri ilk tesis
ve taazzuv giderleri ile pestemalliklar mukayyet degerleri tizerinden esit miktarlarda ve bes
vil icinde itfa olunur.”

hiikmii ile ilk tesis ve taazzuv giderlerinin ve pestemalliklarin itfasinin miimkiin
oldugu,

Ayni Kanunu’nun 327’inci maddesinde yer alan; “Gayrimenkullerin, elektrik iiretim
ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi kiyymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili
ozel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira
veya isletme hakki siiresi dolmadan, kiralanan veya igletme hakki alinan seyin bosaltilmast
veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa edilmemis olan
giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir.”

hiikmii ile 6zel maliyet bedellerinin itfasinin miimkiin oldugu,

Ayn1 Kanunu’nun 328’inci maddesinde yer alan; (Degisik birinci fikra: 30/12/1980-
2365/56 md.) Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile
bunlarin envanter defterinde kayitl degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gegirilir.
Isletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazan¢ defteri tutan
miikellefler bu fark: defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmig amortismanlar diisiildiikten sonra
kalan meblagdir.

Devir ve trampa satis hiikmiindedir.

(Ek fikra: 19/2/1963-205/21 md.; Degisik: 30/12/1980-2365/56 md.) Su kadarki,
satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine goére zaruri bulunur veya bu
hususta igletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde,
satistan tahassiil eden kar, yenileme giderlerini karsilamak iizere, pasifte gecici bir hesapta

azami_ti¢ yil siire ile tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu siire i¢inde kullaniimamug
olan Karlar iiciincii yilin vergi matrahina eklenir. Uc yildan énce isin terki, devri veya
isletmenin tasfiyesi halinde bukarlar o yilin matrahina eklenir.

(Ek: 19/2/1963-205/21 md.) Yukariki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda
kullanilan kar, yeni degerler iizerinden bu kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara
mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin

’

amortismanina devam olunur.’

hiikiimleri ile amortismana tabi mallarin satilmasi durumunda neler yapilmasi
gerektigi,
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Ayn1 Kanunu’nun 329’uncu maddesinde yer alan; “Yangin, deprem, sel, su basmasi
gibi afetler yiiziinden tamamen veya kismen ziyaa, ugriyan amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin alinan sigorta tazminati bunlarin degerinden (Amortismanl olanlarda ayrilmig
olan amortisman ¢iktiktan sonra kalan degerden) fazla veya eksik oldugu takdirde farki kar
veya zarar hesabina gegirilir.

Su kadar ki, alinan sigorta tazminati ile ziyaa, ugrryan mallarin yenilenmesi igin
mahiyetine gére zaruri bulunur veya bu hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve
tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde tazminat fazlasi, yenileme giderlerini karsilamak iizere,
pasifte gecici bir hesapta azami ti¢ yil siire ile tutulabilir. Bu siire i¢inde kullanilmamis olan
tazminat farklar: kara ilave olunur.

(Ek fikralar: 30/12/1980-2365/57 md.)

Uc¢ yildan énce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu tazminat fazlas, o
yilin matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan tazminat fazlasi,
veni degerler iizerinden bu Kanun hiikiimlerine gore ayrilacak amortismanlara mahsup edilir.
Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina
devam olunur.”

Hiikiimleri ile amortismana tabi mallarin sigorta tazminati alinmas1 durumunda neler
yapilmasi gerektigi,

ifade edilmek suretiyle, amortisman uygulamalarina yonelik yapilacak hesaplamalar
ile bu hesaplamalarin muhasebe kayitlarina nasil aktarilacaginin ayrintilarina yer verilmistir.

Bilindigi iizere gerek 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nda gerek
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’nde parsel birim maliyetlerinin
hesaplanmasinda Kanunda sayilan toplam giderlerin 213 sayili Vergi Usul Kanununca
belirlenen yeniden degerleme orani ile giincellenerek bulunacagi ifade edilmektedir. Bu
kapsamda OSB’nin amortisman ayirmast hususunda direkt ilgili demisbas ve/veya
tasinmazdan diisiilmesi suretiyle ayrilmast yonteminin tercih edilmemesinin yapilacak
yeniden degerlemede uygulamalarinda kolaylik saglayacag: diistiniilmektedir.

Organize Sanayi Bolgeleri sahip olduklar1 demirbas, makine, techizat, haklar, serefiye
gibi maddi ve maddi olmayan duran varliklarina iligkin VUK kapsaminda amortisman
ayirmalarina iligkin 6rnek muhasebe kayitlar1 asagida yer aldig1 gibidir.

Varsayim 1:

Isletme asamasina gecmis ve kesin maliyeti belirlemis olan X OSB’si idari
faaliyetlerinde kullanmak iizere A Ltd. Sti.’den B marka bilgisayar almistir. Varliklarin
amortisman siirelerine iligkin veriler Hazine ve Maliye Bakanligi’nca ¢ikartilan Vergi Usul
Tebliglerinde yer almakta olup, s6z konusu tebliglerde {iriin i¢in Ongoriilen siireler baz
almmak suretiyle hesaplamalar yapilmalidir.  Ornegimizde yer alan bilgisayar kisisel
bilgisayar kapsaminda degerlendirilmistir.
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Tutar : 16.000,00-TL + KDV
Ekonomik 6mrii 24yl

Amortisman Hesaplama Usulii : Normal

Amortisman Kayit Yontemi : Endirekt

A Ltd. Sti.’den alinan bilgisavyara ait tahakkuk kavydi

255. Demirbaglar

255.01. Bilgisayarlar

255.01.01. B Marka Bilgisayar

191. indirilecek KDV

191.03. %18’lik KDV

329. Diger Ticari Borglar
329.06. A Ltd. Sti.

329. Diger Ticari Borglar
329.06. A Ltd. Sti.

102. Bankalar

102.01. Vadesiz Hesaplar

_______ Y

16.000,00 TL

16.000,00 TL

16.000,00 TL

2.880,00 TL

2.880,00 TL

18.880,00 TL
18.880,00 TL

102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar

Amortisman Orani: 1/Ekonomik Omrii

1/4 = 0.25 (%25)

16.000,00 x 0.25 = 4.000,00-TL yillik tutar

veya

Amortisman Tutar1 : Tutar/Ekonomik Omiir

18.880,00 TL
18.880,00 TL

18.880,00 TL

18.880,00 TL

18.880,00 TL
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16.000,00/ 4 y1l1= 4.000,00-TL yillik tutar

Yilhk
Yillar Maliyet Bedeli ~ Amortisman
Tutar
2020 16.000,00 4.000,00
2021 16.000,00 4.000,00
2022 16.000,00 4.000,00
2023 16.000,00 4.000,00

31.12.2020 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

770. Genel Yonetim Gideri
770.16. Amortismanlar

770.16.01. Bilgisayarlar

257. Birikmis Amortismanlar
257.01. Bilgisayarlar

________ yA—

________ yA—

Birikmis Donem Sonu

. Net Defter
Amortisman < .
Degeri
4.000,00 12.000,00
8.000,00 8.000,00
12.000,00 4.000,00
16.000,00 0,00
4.000,00 TL
4.000,00 TL
4.000,00 TL
4.000,00 TL
4.000,00 TL

Not: Ekonomik 6mrii tamamlanana kadar her yilin sonunda bu sekilde islemler tesis

ettirilecektir.

31.12.2023 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

770. Genel Yonetim Gideri
770.16. Amortismanlar

770.16.01. Bilgisayarlar

257. Birikmis Amortismanlar
257.01. Bilgisayarlar

Varsayim 2:

4.000,00 TL
4.000,00 TL
4.000,00 TL

4.000,00 TL
4.000,00 TL

344/352



T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

2020 yilinda OSB idari faaliyetlerinde kullanmak iizere A Ltd. Sti.’den B marka

bilgisayar almistir.

Tutar : 16.000,00-TL + KDV

Ekonomik omrii t4 vl

Amortisman Hesaplama Usulii : Azalan Bakiyeler (Bu usulde uygulanacak
amortisman orant % 50'yi gegmemek iizere normal amortisman oraninin iki katidir.)

Amortisman Kayit Yontemi : Endirekt

-Alis kaydi yukaridaki Ornekle ayni oldugu igin tekrardan alis kayit Ornegi

gosterilmemistir.

Amortisman Oran1: 1/Ekonomik Omrii
1/4 = 0.25 (%25)
0.25 x 2 = 0.50 (%50)
16.000,00 x 0.50 = 8.000,00-TL yillik tutar

Yilhk Birikmi Donem Sonu

Yillar Maliyet Bedeli ~ Amortisman - Net Defter
Amortisman -

Tutar Degeri
2020 16.000,00 8.000,00 8.000,00 8.000,00
2021 8.000,00 4.000,00 12.000,00 4.000,00
2022 4.000,00 2.000,00 14.000,00 2.000,00
2023 2.000,00 2.000,00 16.000,00 0,00

31.12.2020 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

_______________________________ e — —-
770. Genel Yonetim Gideri 8.000,00 TL
770.16. Amortismanlar 8.000,00 TL
770.16.01. Bilgisayarlar 8.000,00 TL
257. Birikmis Amortismanlar 8.000,00 TL
257.01. Bilgisayarlar 8.000,00 TL
____________________________________________ e e — —_—-

Not: Ekonomik 6mrii tamamlanana kadar her yilin sonunda bu sekilde islemler tesis
ettirilecektir.

31.12.2023 tarihi itibari ile amortisman kavydi.
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770. Genel YoOnetim Gideri 2.000,00 TL
770.16. Amortismanlar 2.000,00 TL
770.16.01. Bilgisayarlar 2.000,00 TL
257. Birikmis Amortismanlar 2.000,00 TL
257.01. Bilgisayarlar 2.000,00 TL
_______________________________ e e — —-
Varsayim 3:

2020 y1l1 Subat ayinda OSB idari faaliyetlerinde kullanmak tizere A Ltd. Sti.’den DC

marka binek arag¢ alinmustir.

Tutan : 100.000,00-TL DC Marka Arag
KDV : 23.400,00-TL

otV : 30.000,00-TL

Ekonomik omrii Syl

Amortisman Hesaplama Usulii : Normal Bakiyeler
Amortisman Kayit Yontemi : Endirekt

Amortisman Oran1: 1/Ekonomik Omrii
1/5 = 0.20 (%20)
100.000,00* x 0.20 = 20.000,00-TL yillik tutar
* Amortisman tutar1 aliman otomobilin bedeli iizerinden hesaplanir. Eger indirim
konusu yapilmayan KDV maliyete eklenmis sekilde kayit yapsaydik bu tutar iizerinden
amortisman hesaplanacakti.
20.000,00/12 = 1.667,00-TL Aylik amortisman tutar1 (Yuvarlama yapilmistir.)
1.667,00 x 11 = 18.337,00-TL 2020 yil1 i¢in ayrilacak kist amortisman tutari

Arac satin alinmasina iliskin muhasebe kavydi kavd..

__________________________ - - S S
254. Tagtlar 100.000,00 TL
254.02. DC Marka Arag 100.000,00 TL
770. Genel Yonetim Gideri 53.400,00 TL
770.12. DC arag alimina yonelik OTV* 30.000,00 TL
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770.13. DC ara¢ alimina yonelik KDV * 23.400,00 TL
102. Bankalar 153.400,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 153.400,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 153.400,00 TL
____________________ - )

* 3065 sayilh KDV Kanunu 30°uncu maddesi ile 197 sayili Motorlu Tasitlar Vergisi
Kanunu’nun 14’iincii maddeleri geregi bu sekilde kaydedilmistir. Ayrica 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu'nun 40/1 ’inci maddesinde yer alan “binek otomobillerinin iktisabina iliskin
ozel tiiketim vergisi ve katma deger vergisi toplaminin en fazla 2020 yilr i¢in 140.000,00-Tiirk
lirasina kadarlik kismi gider olarak dikkate alinabilir” hiikmiine de yapilacak islemlerde
dikkat edilmesi gerekmektedir. Bununlar birlikte indirim konusu yapilamayan KDV 'nin
dogrudan gider veya maliyet unsuru olarak degerlendirilmesinde kanunen bir sakinca
bulunmadigi Maliye Bakanligi goriislerinde de yer almaktadir.

Yilhik Y1l Sonu Donem Sonu
Yillar Maliyet Bedeli ~ Amortisman Amortisman Net Defter

Oram Tutar: Degeri
2020 100.000,00 % 20 18.337,00 81.663,00
2021 100.000,00 % 20 20.000,00 61.663,00
2022 100.000,00 % 20 20.000,00 41.663,00
2023 100.000,00 % 20 20.000,00 21.663,00
2024 100.000,00 % 20 21.667,00 0,00

31.12.2020 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

_______________________________ /e e — —-
770. Genel Yonetim Gideri 18.337,00 TL
770.16. Amortismanlar 18.337,00 TL
770.16.02. Tasitlar 18.337,00 TL
257. Birikmis Amortismanlar 18.337,00 TL
257.02. Tasitlar 18.337,00 TL
_______________________________ e e — —
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Not:Ekonomik omrii tamamlanana kadar her yilin sonunda bu sekilde islemler tesis
ettirilecektir.

31.12.2024 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

_______________________________ e e e
770. Genel Yonetim Gideri 21.667,00 TL
770.16. Amortismanlar 21.667,00 TL
770.16.02. Tagitlar 21.667,00 TL
257. Birikmis Amortismanlar 21.667,00 TL
257.02. Tasitlar 21.667,00 TL
_____________________________ o e — —-

Varsayim 4:
2020 yilinda OSB idari faaliyetlerinde kullanmak tizere A Ltd. $ti.’”den B marka
bilgisayar almigtir. 2022 yilinda C A.S.’ye satmustir.

Alis Tutar : 16.000,00-TL + KDV
Satig Tutar1 : 10.000,00-TL
Birikmis amortisman tutar1  : 8.000,00-TL

B Marka bilgisavarin satilmasina iliskin muhasebe kavydi.

............................. R —

136. Diger Cesitli Alacaklar 11.800,00 TL

136.04. CA.S. 11.800,00 TL

257. Birikmis Amortismanlar 8.000,00 TL

257.01. Bilgisayarlar 8.000,00 TL
255. Demirbaslar 16.000,00 TL
255.01. Bilgisayarlar 16.000,00 TL
255.01.01. B Marka Bilgisayar 16.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 1.800,00 TL
391.03. % 18’lik KDV 1.800,00 TL
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679. Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar * 2.000,00 TL
679.03. Demirbas Satis Geliri 2.000,00 TL
____________________ - Ry S

* Eger satis islemi sonucunda kar degil de bir zarar olusmasi durumunda soz konusu zararlar
689. Diger Olagandist Gider ve Zararlar hesabinda izlenmesi gerekecekti.

Bilgisavar satis bedelinin tahsilat kaydi.

_____________________________ e e
102. Bankalar 11.800,00 TL
102.01. Vadesiz Hesaplar 11.800,00 TL
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar 11.800,00 TL
136. Diger Cesitli Alacaklar 11.800,00 TL
136.04. C A.S. 11.800,00 TL
____________________ - )

_____________________________ e e e

136. Diger Cesitli Alacaklar 11.800,00 TL

136.04. CAS. 11.800,00 TL

257. Birikmis Amortismanlar 8.000,00 TL

257.01. Bilgisayarlar 8.000,00 TL
255. Demirbaglar 16.000,00 TL
255.01. Bilgisayarlar 16.000,00 TL
255.01.01. B Marka Bilgisayar 16.000,00 TL
391. Hesaplanan KDV 1.800,00 TL
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391.03. % 18’lik KDV 1.800,00 TL

679. Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 2.000,00 TL

679.03. Demirbas Satis Geliri 2.000,00 TL
____________________ - Ry S

__________________________________ -/ - S S
679. Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 2.000,00 TL
679.03. Demirbas Satis Geliri 2.000,00 TL
549. Ozel Fonlar 2.000,00 TL
549.01. Bilgisayar Alimina Iliskin Fon 2.000,00 TL
_____________________________ e e S

KDYV hari¢ 20.000,00-TL tutarindaki yeni C Marka bilgisayarin alinmasi kayd.

Tutar : 20.000,00 TL + KDV
Ekonomik 6mrii 4wl

Amortisman Hesaplama Usulii : Normal

Amortisman Kayit Yontemi : Endirekt

Yeni bilgisayar alimina ait tahakkuk kaydi

255 Demitbaslar ot
255.01. Bilgisayarlar 20.000,00 TL
255.01.02. C Marka Bilgisayar 20.000,00 TL
191. indirilecek KDV 3.600,00 TL
191.03. %18’lik KDV 3.600,00 TL
329. Diger Ticari Borglar 23.600,00 TL
329.07. F Ltd. Sti. 23.600,00 TL
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_______________________________ e
Bankadan ilgili firmaya yapilan 6deme kaydi.
_______________________________ y A S
329. Diger Ticari Borglar 23.600,00 TL
329.07. F Ltd. Sti. 23.600,00 TL
102. Bankalar
102.01. Vadesiz Hesaplar
102.01.01. Vadesiz TL Hesaplar
_______________________________ e
31.12.2022 tarihi itibari ile amortisman kaydi.
_______________________________ e
770. Genel Yonetim Gideri 3.000,00 TL
770.16. Amortismanlar 3.000,00 TL
770.16.01. Bilgisayarlar 3.000,00 TL
549. Ozel Fonlar * 2.000,00 TL
549.01. Bilgisayar Alimina Iliskin Fon 2.000,00 TL

257. Birikmis Amortismanlar
257.01. Bilgisayarlar

23.600,00 TL

23.600,00 TL

23.600,00 TL

5.000,00 TL
5.000,00 TL

* Yenileme amaciyla satilan bilgisayarin yerine alinan bilgisayar i¢in ayrilacak amortisman bedelleri, 549
no’lu fon hesabina atilan tutarlardan séz konusu tutarla bitene kadar diigiiliir. Iigili fondaki tutar bittikten sonra

normal bir sekilde yine ilgili gider hesabinda muhasebelestirilir.

31.12.2025 tarihi itibari ile amortisman kavydi.

770. Genel Yonetim Gideri
770.16. Amortismanlar

770.16.01. Bilgisayarlar

257. Birikmis Amortismanlar
257.01. Bilgisayarlar

5.000,00 TL
5.000,00 TL
5.000,00 TL

5.000,00 TL
5.000,00 TL
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T.C.
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Rehberlik ve Teftis Baskanlhigi
Organize Sanayi Bolgeleri Denetim Rehberi

3. MUHASEBE UYGULAMALARI REHBERINDE YER ALAN
ORNEKLERIN ONERI NIiTELIGINDE OLDUGU HUSUSU

Bakanlik Makaminin 25.12.2017 tarih, 2017/269 sayili Onaylari, Rehberlik ve Teftis
Baskanliginin 31.01.2019 tarih, E.4945 sayili gorev yazilar1 uyarinca, Miifettisler acisindan
“OSB Denetim Rehberi Eki”, OSB gorevlileri agisindan ise “OSB’lerde Muhasebe
Uygulamalart Rehberi” konulu bir ¢alismanin hazirlanmasi hususu ile ilgili olarak;

OSB’lerin gergeklestirmis oldugu faaliyet konularina iliskin is ve islemlerin
muhasebelestirilme siiregleri irdelenmis, OSB’lerdeki mevcut muhasebe uygulamalarinin
neler olmasi gerektigine yonelik olarak orneklem yoOntemiyle, belirlenen bazi OSB’lerin
muhasebe islemlerinin mahallinde incelenmesi ve degerlendirilmesi sonucunda
uyvgulanmasi__gereken _muhasebe kavitlarina _ver _verilmis _olup, séz _konusu
degerlendirmeler Denetim __Grubunun _yaptig1 __incelemeler sonucunda _vardigi
kanaatlerden olusmaktadir.

Bu nedenle OSB’lerin s6z konusu muhasebe uygulamalarina vonelik asil yasal
yiikiimliiliiklerinin 4562 savili OSB Kanunu ile Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeliginin atif yaptigr zorunlu defterlerin tutulmasi kapsaminda 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu ve defterlere kayit yapilacak islemlerin nasil olacagina iliskin ise tek
diizen muhasebe sistemi _esaslarimin yer aldigi Muhasebe Sistemi Uygulama Tebligleri
ile bu mevzuata dayanak olan basta Vergi Kanunlari ile kanun, yonetmelik vb. mevzuat
hiikiimlerinin islevisine iliskin cikartilan teblig, sirkiiler vb. diger vasal diizenlemelerde
ver aldigi hususu OSB’lerce goz éniinde bulundurulmalidir.
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