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Y3HD Davaci; davali ile imzaladigi 15.09.2014 tarihli arsa tahsis
Esas : 2022/4828 sozlesmesi geregi davaya konu arsanin adina tahsis

Karar : 2023/489 edildigini, tahsis bedelini 6dedigini, s6z konusu arsa iizerine
Tarih : 7.03.2023 gerceklestirmeyi planladigi projenin hazirlik ¢galismalarina

devam ettigi sirada, davalinin 23.01.2018 tarihli yazisi ile OSB
Uygulama Yoénetmeligi'nin 110 uncu maddesini dayanak
gostererek arsa tahsis igleminin iptal edildigini bildirdigini;
ulkede yasanan 15 Temmuz 2016 tarihli darbe girigsiminin ve
beraberinde getirdigi olaganiistii halin (OHAL) yatirimci
olarak kendisi agisindan miicbir sebep teskil ettigini, bu
nedenle tahsis iglemi ile ilgili yapi ruhsatini yonetmelikte
belirtilen siire dahilinde alamadigini, miicbir sebeplerin
varligi halinde bu siirenin uzatilabilecegini, siire uzatim
talebinin hakli bir gerekge gosterilmeksizin davali tarafga
reddedildigini, miilkiyet hakkinin ihlal edildigini ileri siirerek;
tahsisin iptali hakkindaki davali yonetim kurulu kararinin
iptali ile tahsise konu arsanin adina kayit ve tescilini talep

etmistir.
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YARGITAY 3. HUKUK DAIRESI KARARI:
MAHKEMESI : Ankara Bélge Adliye Mahkemesi 25. Hukuk Dairesi

SAYISI : 2022/35 E., 2022/450 K.
ILK DERECE MAHKEMESI : Ankara Bati Asliye Ticaret Mahkemesi
SAYISI : 2018/296 E., 2019/280 K.

Taraflar arasindaki yonetim kurulu kararinin iptali davasindan dolayi yapilan yargilama sonunda ilk
Derece Mahkemesince davanin reddine karar verilmistir.

Kararin davaci vekili tarafindan istinaf edilmesi tizerine, Bélge Adliye Mahkemesince bagvurunun
esastan reddine karar verilmistir.

Bolge Adliye Mahkemesi karari davaci vekili tarafindan durusma istemli temyiz edilmekle; kesinlik, sire,
temyiz sarti ve diger usul eksiklikleri yéniinden yapilan 6n inceleme sonucunda, 07.03.2023 tarihinde
durugma yapilmasina ve durusma giiniiniin taraflara davetiye ile bildiriimesine karar verilmistir..

Belli edilen giinde gelen davaci vekili Avukat ... ile davali vekili Avukat ..."\n s6zli agiklamalari
dinlenildikten sonra igin incelenerek karara baglanmasi igin uygun gériilen saat 14.00'te Tetkik Hakimi
tarafindan hazirlanan rapor dinlenerek dosyadaki belgeler incelenip geregi distindldi:

I. DAVA

Davaci; davali ile imzaladigi 15.09.2014 tarihli arsa tahsis s6zlesmesi geregi davaya konu arsanin
adina tahsis edildigini, tahsis bedelini 6dedigini, s6z konusu arsa tzerine gergeklestirmeyi planladid:
projenin hazirlik gcalismalarina devam ettigi sirada, davalinin 23.01.2018 tarihli yazisi ile OSB Uygulama
Yoénetmeligi'nin 110 uncu maddesini dayanak gostererek arsa tahsis isleminin iptal edildigini bildirdigini;
ulkede yasanan 15 Temmuz 2016 tarihli darbe girisiminin ve beraberinde getirdigi olaganiistii halin
(OHAL) yatirimci olarak kendisi agisindan miicbir sebep teskil ettigini, bu nedenle tahsis iglemi ile ilgili
yapi ruhsatini yonetmelikte belirtilen sure dahilinde alamadigini, micbir sebeplerin varligi halinde bu
stirenin uzatilabilecegini, stre uzatim talebinin hakli bir gerekge gosterilmeksizin davali tarafca
reddedildigini, mulkiyet hakkinin ihlal edildigini ileri stirerek; tahsisin iptali hakkindaki daval yénetim
kurulu kararinin iptali ile tahsise konu arsanin adina kayit ve tescilini talep etmistir.
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Il. CEVAP

Davali; slresinde davaya cevap vermemis, 30.10.2018 tarihli beyan dilekgesinde; arsa tahsisinin
davaciya 29.05.1998 tarihinde yapildigini, davacinin yaklasik 20 yili askin siredir taginmazda yatirima
baslamadigi gibi yatinma esas projelerini de onayina sunmadigini, makul surenin ¢oktan asildigini,
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 4 Gncti maddesindeki diizenleme uyarinca, OSB'lerin nihai
kurulus amacinin; yatinmi tesvik etmek ve sanayicilerin tretim ve isletme agsamasinda yasadigi
sorunlarin ¢éziimiine katkida bulunmak oldugunu, yatirim yapmak igin higbir adim atmayan
katilimcilarin tahsis islemlerinin mevzuatin belirledigi yetkiler ve sorumluluklar ¢cergevesinde iptal
edilerek sanayi parsellerinin atil durumda kalmasinin 6énune gegildigini, bu parsellerin yeniden yatirim
yapma niyetinde olan katimcilara tahsis edilmesinin zorunluluk arz ettigini savunarak, davanin reddini
istemistir.

lll. ILK DERECE MAHKEMESI KARARI

ilk Derece Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi belirtilen karariyla; taraflar arasinda imzalanan
15.09.2014 tarihli s6zlesme ile davaya konu arsanin davaciya tahsis edildigi, akabinde davali tarafindan
davaciya goénderilen 01.12.2016 tarihli yaz! ile iptal kararinin verildigi tarihte yarirlikte olan OSB
Uygulama Yonetmeligi'nin 108 inci maddesinde belirtilen 1 yillik sire igerisinde arsa Uzerine inga
edilecek yapiya ait ruhsatin alinmasi gerektiginin; 08.01.2018 tarihli yazi ile de ayni madde hikmii
gerekge gosterilerek stiresinde yapli ruhsatinin alinmadigindan bahisle tahsis kararinin iptal edildiginin
bildirildigi, davacinin arsa tahsis tarihinden micbir sebep olarak dayandigi 15.07.2016 tarihine kadar
yatirimla ilgili herhangi bir islem yapmadigi gibi s6z konusu darbe girigsiminin davaci agisindan micbir
sebep de sayilamayacadi, nitekim anilan olayin davacinin yikimlaliklerini yerine getirmesine engel
teskil etmedigi; tahsise konu arsa tapusunun davaciya devredilebilmesi igin davacinin yatirimini
tamamlayip lretime gegmesi gerektidi, dolayisiyla bu agamada davacinin miulkiyet hakkinin ihlal
edildiginden de bahsedilemeyecegi gerekgesiyle, davanin reddine karar verilmistir.

IV. ISTINAF
A. Istinaf Yoluna Bagvuranlar

ilk Derece Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina kars! siiresi iginde davaci vekili istinaf
bagvurusunda bulunmustur.

B. istinaf Sebepleri

Davaci vekili; sliresinde verilmeyen cevap dilekgesine itibar edilerek davanin esasi hakkinda hikim
tesis edilmesinin hatali oldugunu, yargilama sirasinda alinan bilirkisi raporundan uzaklasilarak karar
verilmesine somut bir gerekge gdésterilemedigini, yapi ruhsatini almak Gizere verilen siirenin macbir
sebep nedeniyle uzatiimasi gerektigini, tahsisin iptali hakkindaki kararin hukuka aykiri oldugunu,
miilkiyet hakkinin ihlal edildigini ileri siirerek; ilk Derece Mahkemesi kararinin kaldiriimasini talep
etmistir.

C. Gerekge ve Sonug

Bolge Adliye Mahkemesinin yukarida tarih ve sayisi belirtilen karariyla; taraflar arasinda imzalanan
15.09.2014 tarihli s6zlesme ile davaci sirkete arsa tahsisinin yapildigdi, tahsis tarihinden itibaren 1 yil
icinde projenin hazirlanip onaya sunulmasi gerekirken, bu sure igerisinde davacinin edimini yerine
getirmedigi, her ne kadar 15 Temmuz 2016 tarihli darbe girisimi davaci tarafgca mucbir sebep olarak
gosterilmis ise de, davali tarafindan davaciya 01.12.2016 tarihinden baslamak tzere 1 yillik ek strenin
zaten verildigi, bu siirede de davacinin edimini yerine getirmedidi, kaldi ki 15 Temmuz darbe girisiminin
somut olay acisindan miicbir sebep teskil etmeyecegi, tahsisin iptali ydnunde verilen davali yonetim
kurulu karaninin hukuka uygun oldugu gerekgesiyle, davacinin istinaf bagvurusunun esastan reddine
karar verilmigtir.

V. TEMYiz

A. Temyiz Yoluna Basvuranlar
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- Bélge Adliye Mahkemesinin yukarida belirtilen kararina karsi siresi igcinde davaci vekili temyiz
isteminde bulunmustur.

B. Temyiz Sebepleri

Davaci vekili; istinaf dilekgesinde ileri slirdigi sebepleri tekrar ederek, kararinin bozulmasini talep
etmistir.

C. Gerekge

1. Uyusmazlk ve Hukuki Nitelendirme

Uyusmazlik, tahsisin iptali hakkindaki davali OSB yonetim kurulu kararinin iptali istemine iligkindir.
2. lgili Hukuk

22.08.2009 tarihli ve 27327 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrurlige giren, iptal kararinin
verildigi tarih ile dava tarihinde halen ydrtirliikte olan Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama

Yénetmeligi'nin " ingaata baglama ve bitirme" baglikli 108 inci maddesinin ilgili boliimi soyledir;

"(1) Tahsis edilen arsa ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil igerisinde gergeklestirecegdi yapiya ait projeleri OSB'ye tasdik ettirerek
yap1 ruhsatini almayan,

b) Yapi ruhsati tarihinden itibaren 2 yil igcinde Uretime ge¢gmeyen,

c) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “Cevresel Etki Degerlendirmesine tabi degildir”,
“Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi olumlu” karari
almayan, katilimcilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

(2) OSPB’ler miicbir sebeplerin varligi halinde bu sureleri 2 yil gegmemek sartiyla uzatabilir."

3. Degerlendirme

1.Bolge adliye mahkemelerinin nihai kararlarinin bozulmasi 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri
Kanunu'nun 371 inci maddesinde yer alan sebeplerden birinin varligi halinde mumkuandur.

2. Temyizen incelenen karar; taraflarin karsilikl iddia ve savunmalarina, dayandiklari belgelere,
uyusmazliga uygulanmasi gereken Organize Sanayi Bdlgeleri Yénetmeligi'nin 108 inci maddesine, dava
sartlarina, yargilama ve ispat kurallari ile kararda belirtilen gerekgelere goére; usul ve kanuna uygun
olup, davaci vekilince temyiz dilekgesinde ileri siriilen nedenler kararin bozulmasini gerektirecek
nitelikte gortlmemigtir.

VI. KARAR

Aciklanan sebeplerle;

Temyiz olunan Bolge Adliye Mahkemesi kararinin 6100 sayili Kanun'un 370 inci maddesinin birinci
fikrasi uyarinca ONANMASINA,

Asadida yazili temyiz giderinin temyiz edene yukletiimesine,
8.400,00 TL Yargitay durusmasi vekalet Uicretinin davacidan alinip davaliya verilmesine,
Dosyanin ilk Derece Mahkemesine, kararin bir 6rneginin Bolge Adliye Mahkemesine génderilmesine,

07.03.2023 tarihinde oy birligi ile karar verildi.
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